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1. GIRIS

1.1. AMAC - KAPSAM - HEDEF

Planlama c¢alismasi; Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 04.02.2011 tarihinde onaylanan
yirirliikteki 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani sinirlart igerisinde 1. Planlama Alt
Bolgesinde Ortahisar il¢e sinirlarinda kalan Ortahisar Dogu Planlama Bolgesi 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planini icermektedir.

Daha once hazirlanan Akgaabat, Ortahisar, Yomra ve Arsin ilgelerini kapsayan Trabzon
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.01.2018 tarih ve 8 sayili karar1 ile onaylanmis 1. Planlama
Alt Bélgesine iliskin 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 20.02.2018 tarih ve 963 sayili karari ile onaylanmus Ortahisar ilgesi Dogu Planlama
Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan dava
edilmis, Trabzon Idare Mahkemesinin 2018/1326 esas, 2020/41 karar, 2018/1327 esas, 2020/42
karar, 2018/1328 esas, 2020/43 kararlar ile iptal edilmistir. Bu plan ve plan agiklama raporu
Trabzon Idare Mahkemesi kararini, bilirkisi raporunu ve iist dlgekli nazim imar planinda
yapilan degisiklikleri dikkate alarak yeniden diizenlenmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda 10m’lik yaya yolunun 7m’ye diisiiriilmesine iliskin
Maliklerince Trabzon Ili, Ortahisar Ilgesi, Kanuni Mahallesi, 1988 ada 4 parsel sayili tasinmazi
kapsayan alanda yapilan 1.Etap 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1.Etap 1/1000 &lgekli
Revizyon+Uygulama Imar Planlari ile bu planlara kars1 yapilan itirazlarin reddine iliskin
Ortahisar Belediye Meclisinin 07.10.2020 tarih ve 73 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiliksehir
Belediye Meclisinin 15.10.2020 tarih ve 1908 sayili kararinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali istemiyle dava acilmustir.

Acilan iptal davasinda; Trabzon Idare Mahkemesinin 30.03.2022 tarih ve E:2021/107-

K:2022/380 sayil1 karar1 ile dava konusu islemlerin iptaline karar verilmistir.

1.1.1. PLANLAMANIN AMACI

Insanligin ve dogal dengenin devamliligi baglaminda, dogal kaynaklarin kullaniminda
sistemler aras1 “koruma-kullanma” dengesini kurarak, dogayr ve dogal, ¢evresel, kiiltiirel
degerleri tiiketmeyecek, uyumlu ve siirdiiriilebilir bir gelisme modelinin mekanizmalarini
tanimlayip, yasam kalitesi artmis, “daha yasanabilir”, “planl’” yasam g¢evreleri sunan, “kentli
haklarin1” tiim karar verme ve uygulama siireglerine hakim kalarak, katilimci bir kentsel yagam

ve yonetim yapisi icinde mekansal, sosyal ve ekonomik esitsizlik ve diglanma sorunlari en aza




indirilmis tiretim ekonomisinin hakim oldugu bilim, kiiltiir, hizmet merkezi olarak gelisimini
tamamlamis bir ilge amaglanmaktadir. Bu amagcla, planlama alan1 ve bunlarla biitlinlesen is-
islemler belirlenmis ve tiim bunlarin hayata gegebilmesi i¢in olusturulmasi gereken mekanizma

ve uygulama araglar1 tanimlanmastir.

1.1.2. PLANLAMANIN KAPSAMI

Ortahisar Kent Merkezini kapsayan yaklasik 6720 hektar 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
Degirmendere ve Karsiyaka Havza sinirlar dikkate alinarak 3 ayri nazim imar plan ¢aligmasi

olacak sekilde hazirlanmstir.

Bu plan, Trabzon ili 1.Planlama Alt Bolgesi sinirlari iginde Ortahisar ilgesi Dogu Planlama
Boélgesini kapsayan yaklasik 1823 hektarlik 1/5000 dlcekli Nazim imar Planmi kapsamakta
olup, planlama alan1 Degirmendere Havzasinin dogusu ile Kastistii Mahallesi sinirlar1 arasinda
kalmaktadir. Ayrica 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinin amacina yonelik planlama
hedeflerini, alt 6l¢ekli planlara esas olacak iist 6l¢ek kararlar ve mekansal kararlari, gelisme
Onerilerini ve sorunlara miidahale stratejilerini donati alanlarmin bu plan biitlinliigii i¢inde
dagilimina iligkin yaklagimlari, mahkeme kararlarini, belediyece onaylanmis tadilatlar1 ve

talepleri kapsamaktadir.

Trabzon Idare Mahkemesinin 30.03.2022 tarih ve E:2021/107-K:2022/380 sayili karari

dogrultusunda yapilan diizenlemelere bagli olarak planlama ¢aligmasinin giincellenmesinden

dolayt;
. Daha o6nce parsel bazli verilen mahkeme kararlari,
. 1/1000 plan kararlarindan gelen ve yapilmasi uygun olan plan degisikligi talepleri,

. Biiyiiksehir Belediyesince degisiklik yapilmasi gerekli goriilen plan degisiklikleri,
. Yapilmis onayl tadilatlarin plana islenmesi,
. Karayollar1 vb. kurumlardan gelen giincel verilerinin plana iglenmesi,

. TMMOB SPO’nun dava ettigi konulara, ozellikle plan hiikiimlerine iligkin
degerlendirmeler yapilmis, bu kapsamda planda, plan hiikiimlerinde ve plan agiklama
raporunda diizenlemeler yapilmistir ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek
standartlarina iliskin !/50.000 &lgekli Il Cevre diizeni Plan1 raporunda yapilan diizenlemeler bu
plana ve plan hiikiimler ine aktarilmistir.

Bu plan, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri ile bir biitiindjir.
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Kanunun tanimladig1 bu kapsam i¢inde, mevzuatin gerektirdigi ilke ve esaslara uyulmasi yasal
bir zorunluluk olmakla birlikte, planlama ¢alismas1 bu gereklilikleri, bir ilkesel biitiinliik ve
ufuk genisligi icerisinde uygulamay1 yonlendirecek stratejik yaklagimlar baglaminda ele almay1
segmistir. Yuriirlikteki mevzuat ve yeni tiretilecek yasal diizenlemeler ile bu planda ortaya
konulan ilke ve stratejiler bir biitiin olup, bu plan ve buna bagli olarak iiretilecek tiim alt 6l¢ekli
planlarda s6z konusu ilke ve stratejilere uyulmasi gerekmektedir. Planlama sinirlar igerisinde
yapilan ve yapilmasi istenilen her tiirlii uygulama i¢in en temel ve en 6nemli hukuki dayanag:
3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri olusturmaktadir. Bu kanunun amact, yerlesme
yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen saglik ve ¢evre sartlarina uygun tesekkiiliinii

saglamak olarak belirlenmistir.

1.1.3. PLANLAMANIN DAYANAK ve YONTEMI

Yasal Smirlayicilar olarak tanimlanabilecek diger kanunlar ve yonetmelikler asagida

belirtilmistir.

e 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri

e 29030 sayili Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi

e 28759 sayili Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi

e 5393 sayili Belediye Kanunu

e 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu

e 6831 sayili Orman Kanunu

e 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim1 Kanun

e Sulak Alanlarm Korunmasi Yo6netmeligi,

e Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi

e Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik

e Diger ilgili kanun ve yonetmelikler
Planlama Alani ve Proje Asamalarina Gore Calisma Yontemi;

Planlama alaninin sahip oldugu degerlerin stirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi ve
gelecek nesillere aktarilirken kentin gelisimini saglamak amaciyla yapilacak ¢alismalar ve

izlenen yontem caligsmanin ana agsamalarina gore agsagida aktarilmistir.

Planin genel hedefleri dogrultusunda yapilan ¢aligmalar {i¢ asamadan olusmaktadir.




PLANLAMA
SENTEZ . KARARLARI
I. Asama;

e Arastirma — Veri Toplama — Saptama
o Ulke, bdlge ve kentsel alan biitiiniinden kaynaklanan ve planlama alanimi
etkileyen gesitli verilerin tespiti,
o Alanda 6nceden gerceklestirilmis planlama ¢alismalarinin degerlendirilmesi;
o Alanin; demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilasma verileri

ile diger verilerin de degerlendirilecegi mevcut durum tespiti,

o Arastirma Sonug¢larimin Degerlendirilmesi ve Hedeflerinin Belirlenmesi
o Sorunlar, Olanaklar, Vizyon ve Hedeflerin belirlenmesi;

o Kurumsal ve bireysel katilimla birlikte stratejilerin ve uygulama araglarinin

belirlenmesi;
II. Asama,;
° Plan Kararlarimin Uretilmesi

o Belirlenen hedeflere ulasmak i¢in gereken arazi kullanim kararlarinin verilmesi;

bu kapsamda planlarin etaplar halinde irdelenerek askiya ¢ikartilmasi,
III. Asama,;

o Genel Askinin Yapilmasi

o Etaplar halinde iiretilen planlara son sekli verilmesi;

e Kesin Teslim ve Cogaltma

olmak tizere 3 asama olarak ele alinmistir.

2. GENEL DEGERLENDIRME

2.1. KENTIN GENEL TANIMI VE BOLGEDEKI YERI

Trabzon ili, Karadeniz Bélgesi’nin dogusunda yer almaktadir. Ilin giineyinde Giimiishane-
Bayburt, dogusunda Rize, batisinda Giresun illeri vardir. Kuzeyde ise Karadeniz’e sinirdir.
Trabzon 4.671 km?’lik yilizolgiimii ile Tirkiye topraklarinin (769.604 km?) %0,57’sini

olusturmaktadir.
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Ortahisar ilgesi kiy1 boyunca uzanan; batida Akgaabat, doguda Yomra, giineyde ise Macka
ilcelerine komsu olan ayrica Trabzon ilinin birinci kademe merkezidir. ilge merkezinin komsu

ilce merkezlerine uzakligi; Akcaabat’a 17 km, Yomra’ya 15 km, Macgka’ya 30 km’dir.

Kentin en biiyiik ilgesi konumundaki Ortahisar, ayn1 zamanda tarihi ve kiiltiirel mirasi ile en
eski yerlesim yeri oldugunu gosteren kanitlara sahiptir. Ozellikle merkez ve sahil boyunca gok
sayida kale kalintisina rastlamak miimkiindiir. Birgogu binlerce yillik ge¢cmisten giiniimiize
kadar ulagabilme direncini gostermis olan bu kale kalintilar1 yorenin ne kadar eski bir yerlesim

merkezi oldugunun agik kaniti olarak ayakta durmaktadir.

flge, il merkezindeki mal ve hizmet sunumu gesitliligine bagl olarak bir idari, ticari ve egitim
merkezidir. Ilge barindirdigi hizmet ve ticari fonksiyonlarm yami sira egitim ve saglk
alanlarinda da hem il biitiiniine hem de TR90 bdlgesine hizmet saglamaktadir. Ilcede bulunan
Karadeniz Teknik Universitesi iilke genelinde en c¢ok tercih edilen iiniversitelerden biridir.
Ayrica yine Ortahisar ilgesinde bulunan tiniversiteye bagl tip fakiiltesi ve aragtirma hastaneleri
yakin illerden hastalara da hizmet vermektedir.

Ortahisar ilgesin, tarihi Ipek Yolu iizerinde bulunmasi nedeni ile eski gaglardan beri nemli bir
gecis merkezidir. Her donemde yerli ve yabanci gezginlerin ilgi kaynagi olmustur. Trabzon
ilinin tarihi ve kiiltiirel zenginlikleri, Ortahisar ilgesi i¢in de gegerli olup, ilge deniz ve yat
turizmi yaninda, kiiltiir ve doga turizmi potansiyeli de sunmaktadir. Calisma alan1 1/5000
Olcekli halihazirin;

TABLO 1: PLANLAMA ALANININ PAFTA NUMARALARI

paftalarinda yer almaktadir.

2.2. IDARI YAPI

PAFTA NO
F-43-C-21-D G-43-B-02-B
F-43-C-21-C G-43-A-05-C
G-43-A-05-B G-43-B-01-D
G-43-B-01-A G-43-B-01-C
G-43-A-05-A G-43-B-02-D
G-43-B-02-A G-43-B-02-C

Trabzon ilinin 18 adet ilgesi bulunmaktadir. Bu ilgelerden niifus olarak en biiylik olan ilge bu
planlama ¢alismasina konu olan Ortahisar’dir. Tlge Trabzon ilinin merkez ilgesidir. 2012 yilinda
28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak vyiiriiriige giren 6360 sayili “On Dért Ilde
Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmas: Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde
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Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” un biiyiiksehir belediyesi kurulmasi ve
sinirlarinin belirlenmesi baglikli 1.maddesinin; birinci fikrasinda “Aydin, Balikesir, Denizli,
Hatay, Malatya, Manisa, Kahramanmaras, Mardin, Mugla, Ordu, Tekirdag, Trabzon, Sanliurfa
ve Van illerinde, siirlari il miilki sinirlart olmak tlizere ayni adla biiyiiksehir belediyesi kurulmus
ve bu illerin il belediyeleri biiyiiksehir belediyesine doniistiiriilmiistiir” ibaresi dahilinde adi

Ortahisar olarak degistirilmistir.

HARITA 1: ORTAHISAR ILCESININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

e ol . . 4
o ORTAHISAR ILGESI
VAKFIKEBIR / X
[ | AKGABAT S 3 ADI ORTAHISAR
PR [ @ T i ESKi ADI -
e \Mk[D pozkoY Rl SURDME\E O |m o
TONYA | - / KURULUS TARIHI 2012
0 P e W YOZOLGUMU(km2) 231 km2
A P ¥ e NUFUS 320225
Co N ORT. HANEHALKI 3.42
TR MAHALLE SAYIS| 85
MERKEZE OLAN UZAKLIK MERKEZ

2012 yilinda ilgeye bagli tiim belde ve kdylerin mahalleye doniistiiriilmesinin ardindan Ortahisar

ilgesine bagli mahalle sayis1 85 olmustur.

2.3. KENTIN ULASIM AGINDAKI YERI

2.3.1. KARAYOLU ULASIMI

Ortahisar ilgesi; kara, deniz ve havayolu ulasimi agisindan 6nemli bir konumda bulunmaktadir.
Karayolu ulasimi agisindan Karadeniz Bolgesinin iilkenin batisi ile ulasimini saglayan D-010

karayolu ve giineyi ile baglantiy1 saglayan E-97 karayolu il sinirlar1 igerisinden gegmektedir.
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HARITA 2: TRABZON iLINiN KARAYOLU ULASIM AGI
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0s{ss ) Kerabork | -Spdl . s » ’(el 1 15 \ B Kayaba K _ylr
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09205170/ pi); Q DERN KPA}ZARI ) IKIZDEF
G S|sdang ko . W]
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8 8 Camii s
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#KURTUN 3 0 [ 1925-0
m 28 Uzungél \
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Kaynak: Karayollart Genel Miidiirliigii
Ortahisar ilgesinin 6nemli merkezlere uzakligi tabloda verildigi gibidir:

TABLO 2: PLANLAMA ALANININ ONEMLI MERKEZLERE OLAN UZAKLIGI

iller Uzakhk (Km) iller Uzakhk(Km)
Istanbul 1069|Giimiishane 111
Ankara 735|Giresun 137
[zmir 1323(Ordu 179
Antalya 1232|Erzincan 244
Samsun 329|Gaziantep 837
Erzurum 302|Adana 845
Artvin 239(Rize 75

Ortahisar ilgesi tipik bir Karadeniz yerlesim yeri 6zelligi gosterdiginden dolay1 kentin dogu-bat1
dogrultusundaki ulasimini saglayacak alternatif yollar yoktur. Kentin bu dogrultudaki ulasim

akslar1 Karadeniz Sahil Yolu(D-010), Tanjant Yolu ve yapimi1 devam eden Kanuni Bulvar1’dir.

Bu yollar ayn1 zamanda il biitiinlindeki ana ulasim akslar1 da olduklari i¢in kent i¢i kullanimda
trafik sorunlar1 olusmaktadir. Ilce merkezi ile ilgenin giineyi arasindaki baglantiy1 saglayan en

giiclii aks Glimiishane yolu (E-97)’dur.
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2.5.2. DEMIRYOLU ULASIMI

Trabzon ilinde mevcut demiryolu hatt1 bulunmamaktadir. Fakat yapilmasi planlanan demiryolu
projeleri bulunmaktadir. Bunlar; Ankara-Sivas-Erzincan-Trabzon Hizli Demiryolu, Trabzon-
Sarp Demiryolu, Trabzon-Tirebolu-Erzincan-Diyarbakir Demiryolu, Trabzon — Of — Bayburt-

Erzincan Demiryolu, Trabzon-Rize-Hopa Demiryolu Projeleridir.

Ankara-Sivas-Erzincan-Trabzon Hizlh Demiryolu:

Demiryolu projesi kapsaminda; Ankara- Sivas (405 km) ve Sivas — Erzincan (240 km) hizli
demiryolu insaati tim hiziyla devam etmektedir. Projenin 2018 yilinda tamamlanmasi
hedeflenmektedir. Hattin tamamlanmasinin ardindan Erzincan — Erzurum — Trabzon
istikametinde yeni bir hizli bir tren hattinin ilerlemesinin 6nii agilacaktir. 2010-2023 hedefleri
arasinda gosterilen projenin gerceklesmesi ile birlikte I¢ Anadolu Bolgesi ile Karadeniz Bolgesi
arasindaki mesafe oldukca kisalacaktir. Trabzon — Erzincan 1saat 15 dakika, Trabzon — Sivas 2
saat 45 dakika, Trabzon — Ankara 4 saat 45 dakika, Trabzon — Istanbul aras1 ise 7 saat 30 dakika

olacaktir. Durus yapmadan Trabzon-Ankara — istanbul aras1 7 saat olacaktir.

HARITA 3: ANKARA-SIVAS-ERZINCAN-TRABZON HIZLI DEMIRYOLU PROJESI

L 1t }
______ Vevcut konvansivonel hatlar / Conve

Mevcut YHT hatlan / Very high speed lines in use (>=250 km/s)

—

— insaa halindeki YHT hatlan / Very high speed lines under construction (>=250 km/s)
—— nsaa b ndeki hizh tren hatlan / High speed lines under constru (200 kny
(EE—

Projesi hazirlanan veya duyurulan YHT hatlan / Very high speed lines planned or declared (>=250 km/s)

Trabzon-Sarp Demiryolu:

2005 yilinda Bakanlik tarafindan Istanbul Teknik Universitesine yaptirilan Ulastirma Ana Plan

Stratejisinde projenin; Trabzon Limaninin kara ve hava yolu baglantilariyla Tiirkiye’nin diinyaya
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acilan onemli bir kapisi olma potansiyeli tartisilmis limaninin sorunlarini gidermek ve limani
demiryolu agina baglamak amaciyla Dogu Karadeniz Bdolgesi’ne yapilacak en yararli yatirim

olabilecegi glindeme gelmistir.

HARITA 4: TRABZON — SARP DEMIRYOLU PROJESI

o
Eytesl | mnikene - B oo
SR AL Rize
1 Tyites o Vaweas ratigon Ipdan
P - 7
______ . X e Eaprrw L e Kebandare
- g wbery
o ~* KTU'nun onerdigi gizergah:
J Erzincan-Bayburt-Trabzon
Dersh )
e
 Etiid edilen giizergah:
Erzincan-Glimiishane-Trabzon e
" . yobrzharat aar . 2
Y, E @
o [Lica ) - 12
o
P
1 x ¥ i
&3 -l
= BEm g
el i
T :
(oo BN % =
i | =3 (75
Erz

Yeni demiryolu hatlari ile 1998 yilinda agilan Sarp Sinir Kapisi’nin hizmete girmesi ile baslayan
turizm faaliyetleri sonucu ortaya c¢ikan ulagim ihtiyacinin karsilanmasi, Dogu Karadeniz
Bolgesi’ndeki yerlesim yerlerinin mevcut demiryolu sebekesi ile irtibatlarinin saglanmasi ile
mevcut demiryolu sebekesinin Kafkasya ve Kafkasya iizerinden Rusya Federasyonu’na ve Orta

Asya’ya baglanmasini amaglamaktadir.

1985 yilinda yaptirilan fizibilite etiidii ile proje 1997 yilinda giincellenmistir. Bu proje ile Dogu
Karadeniz Bolgesi’nin demiryolu ile Giineydogu Anadolu’ya, GAP Bdlgesi’ne baglantisi

saglanacaktir.

Trabzon-Tirebolu-Erzincan-Diyarbakir Demiryolu:

Proje ile Trabzon ilinin Gilineydogu Anadolu Bolgesi ile baglantisin1 giiglendirmek
amaglanmistir. Projenin hat uzunlugu 625 km olup proje yolcu ve yiik tasima amaciyla gidis-
gelis olmak tizere 2 ayr1 hat olarak ve elektrikle calisacak trenlerin hizmet verebilecegi sekilde

tasarlanmistir.
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HARITA 5: TRABZON-TIREBOLU-ERZINCAN-DiIYARBAKIR DEMIRYOLU PROJESI

GUMUSHANE

Trabzon — Of — Bayburt- Erzincan Demiryolu:

Bu proje ile Dogu Karadeniz, GAP ve Ortadogu’ya baglanacaktir. 1. Alternatif Trabzon-
Tirebolu-Erzincan 285 km iken, 2. Alternatif Trabzon — Of — Erzincan 230 km olup 55 km

kisadir.
Trabzon-Rize-Hopa Demiryolu:

Karadeniz Bolgesi’nin Giircistan ve Rusya’ya baglanmasini amaglayan projede toplam hat

uzunlugu 165 km’dir.
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HARITA 6: TRABZON-RiZE-HOPA DEMIRYOLU PROJESI

f
TRABZON-
| ERZINCAN- |
-| DIVARBAKIR |*

SIVAS-ERZINCAN-ERZURUM-KARS
YUKSEK HIZLI 'I'REN' HATTI

Universite tarafindan yapilan fizibilite galismalar1 sonucunda projenin mali ydnden

gerceklestirilebilir oldugu ortaya koyulmustur.

2.3.3. HAVAYOLU ULASIMI

Ortahisar ilgesinde bulunan Trabzon Havalimani, genel siralamada Tiirkiye’deki 46 havaalam
arasinda en yogun 9. havalimanm; DHMI nin islettigi 42 havaalani arasinda ise en yogun 8.

havalimanidir.

Trabzon Havalimani'ndan 2019 yilinda, 3 milyon 767 bin 148 yolcu seyahat ederken, 2019 oncesi
yilda ortalama ucgak trafiginde %10’luk biiylime, yolcu trafiginde ise yaklasik %15’lik biiyiime
kaydedilmistir. Ocak-Aralik 2019 déneminde Trabzon Havalimani'nda i¢ hat yolcu trafiginin,
2018 yilina gore yiizde 10 diistisle 3 milyon 372 bin 231 olmustur. Pandemi siireci verileri ise

istatistik olarak degerlendirilmemistir.

Dis hat yolcu trafiginin 2019 yilinda yiizde 44 artigla 394 bin 917 kisi olurken, toplam yolcu
sayisinin ylizde 6 diisiisle 3 milyon 767 bin 148 olarak ger¢eklesmistir. 2019 yilinda
havalimanindan i¢ hat inig-kalkis yapan ugak sayisinin, 2018 yilina kiyasla yiizde 6 diisiisle 25
bin 930 oldugu, dis hatlarda ise ylizde 28 artisla 4 bin 405 sefer yapildig1 kaydedildi.

Trabzon Havalimani'nda yiik trafiginin de 2018'e gore yiizde 2 artarak 36 bin 151 ton olarak
gergeklestigi duyuruldu.
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Bolge ulasiminda havayolu ulasiminin yiiksek talep gérmesinde Istanbul, Ankara, izmir gibi bat1
metropollerine olan uzaklik ve hava ulagimindaki artan rekabete bagli olarak diisen maliyetlerin
bu ulasgim tliriiniin daha genis g¢evrelerce kullanilabilmesini saglamasi gibi nedenler etkili
olmaktadir. Ayrica, bolge illerinin dis diinya ile olan ticari, kiiltiirel, turistik ve sosyal
baglantilarinin artmasinin yani sira bolgenin disariya verdigi go¢ de hava ulasiminda talebin

artmasina neden olmaktadir.
Havalimanin genel 6zellikleri ise sOyledir;

e Havalimaninda 2640 * 43 m ebadinda pist, 14 ucak park yeri olan apron ve 2 adet
taksirut ile 3.500.00 yolcu/yil kapasiteli 23.745 m2 terminal binas1 ve 450 araglik
otopark bulunmaktadir.

e Trabzon havalimanindan dis hatlara da sefer yapilabilmekte olup hava hudut
kapisidir.

e “Yesil Kurulus’ sertifikasina sahiptir.

e Engelsiz Havalimani olarak hizmet vermektedir.

e Havaliman tiim ugaklarin giivenli bir sekilde inis kalkis yapmalarini saglayacak son

teknolojiye sahip hava seyrusefer yardim cihazlariyla donatilmistir.

Ayrica havalimaninda apron biiyiitiilmesi isi tamamlanmis olup kuvvet santrali yapim isi devam

etmektedir.
Trabzon Havalimani Paralel Pist Yapimu:

TR0 Bolgesi i¢in artan yolcu ve ugak trafigi, Trabzon Havaalani’nda alternatif bir pistin
varligini gerekli kilmaktadir. Trabzon Uluslararast Havalimani mevcut durumda sadece bir piste
sahiptir ve alternatif bir pistin olmayis1 bolgesel acidan 6nem tasiyan ve siirekli ulasima agik
tutulmasi gereken havalimaninda zemin tadilat1 ve ¢evre diizenleme ¢alismalarinda engel teskil
etmektedir. Paralel pist daha gilivenli tagimacilik yapilmasia vesile olacagi gibi hizla artan
havaalani trafiginin de rahatlamasina imkan saglayacaktir. Mevcut 2 bin 6 yiiz 40 metre boyunda
ve 45 metre enindeki piste paralel olarak deniz tarafina 3 bin metre boyunda 45 metre enindeki

pistin denizden yiiksekligi 32 m olarak planlanmistir.
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2.3.4. DENIZYOLU ULASIMI
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Trabzon limani diinyanin ¢esitli iilkelerinden gelen gemilere her tiirlii hizmeti veren, mevcut

rihtimlart ile ayn1 anda 15 gemiden yiikleme ve bosaltma yapabilen, 175.000 konteynir ve 2.000

adet/y1l gemi kabul kapasitesine sahiptir.

2.4. DEMOGRAFIK YAPI

2019 yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Veri tabanina gore Trabzon ilinin toplam niifusu

808,974 kisi; Ortahisar ilge niifusu 328,372 kisidir. Planlama alani olan Ortahisar ilgesi Dogu
Planlama Bolgesinin 2019 yili niifusu 59,370’tir.
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TABLO 3: ORTAHISAR iLCESI DOGU PLANLAMA BOLGESI YILLARA GORE NUFUS DEGISiMI

iLGE MAHALLE 2009 NOFUSU 2011 NFUSU 2014 NFUSU 2015 NOFUSU 2016 NFUSU 2M7NOFUSU | 218 NOFUSU 2019 NOFUSU

ORTAHISAR 1 NOLU BOSTANCI 857 [ 1,082 1,111 1,104 1109 1,129 1,179
ORTAHISAR 2 NOLU BOSTANCI 2,159 2,349 3584 3662 3,680 321] 3607 3781
ORTAHISAR CIVENLI 1,659] 1,810 1,809 1875 1.950] 1955 1,864 1,040
ORTAHISAR KALKINMA 5739 4,97 5,050 5,39 5.8 5311 4,980 5002
ORTAHISAR KANON] 3 830] 1,275 1,656 1,919 199 1,989 1,991
ORTAHISAR KONAKLAR 3550 3604 4,130 4479 5,704 5710 5,124 5,340
ORTAHISAR PELITLI 15,04 15503 15,755 16,829 18,247 18960] 17520 19614
ORTAHISAR UNIVERSITE 8346 10,243 11,159 1153 12073 13306] 13,784 14407
(ORTAHISAR YALINCAK 3330 3231 3718 4,09] 4619 4909] 5047 6,074

Toplam 41,39 1348 47767 50,520] 54504 57,170] 55,251 59370

SEKIiL 1: ORTAHISAR ILCESININ KIR - KENT NUFUS DEGIiSIMININ GRAFIKSEL GOSTERIMI
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1980-2015 yillar1 arasindaki niifusun dagilimi incelendiginde Ortahisar il¢esinin kent ve ayni
zamanda toplam niifusu artmis, kir niifusu ise azalmistir. Niifustaki bu degisimin baslica
nedenleri; kirsaldaki tarim alanlarinin miras yoluyla parcalanarak gittikge kiiciilmiis olmasi,
egitim gérmek amaciyla kente yerlesmis geng niifusun zamanla ailelerinin de kente yerlesmesi,

kentte sunulan ulasim, saglik, egitim, sosyal faaliyetler gibi altyapi imkanlarinin daha fazla

olmas1 olarak gosterilebilir.

Ortahisar ilgesinin yillara gore niifus degisimi incelendiginde; kent niifusu ile erkek ve kadin
niifusunda yillar i¢inde artiglar olmustur. 1980 yiliyla 2010 yili niifusunu kiyasladigimizda
niifusta yaklagik 2 kat1 bir artis yasanmistir. Kir niifusu ise 1980 yilindan 2010 yilina kadar

duraganlik géstermistir.
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SEKIL 2: TRABZON ILGCELERININ NUFUS ARTIS HIZLARI
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Kent 320.225 toplam niifus ve 231 km? yiiz dl¢iime sahip olup, 2014 yil1 niifus artis hiz1 negatif
yondedir. Ortahisar ilgesi niifusu zaman i¢inde artan bir grafik gostermektedir. flge Trabzon ilinin
en fazla niifusa sahip olan ilgesidir.

Tablo 4’te Ortahisar ilgesinin toplam niifusunun yas gruplari ve cinsiyete gore dagilimini

gostermektedir.
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TABLO 4: ORTAHISAR iLCESININ NUFUSUNUN YAS GRUPLARI VE CINSIYETE GORE DAGILIMI (TUiK-2019)

Yas Grubu Erkek Kadin Toplam
'0-4" 11,152 10,963 22,115
'5-9" 12,173 11,492 23,665
10-14' 12,067 11,474 23,541
15-19' 12,283 12,450 24,733
20-24' 13,616 14,802 28,418
25-29" 11,776 11,815 23,591
30-34"' 12,026 12,807 24,833
'35-39" 12,863 13,695 26,558
40-44' 12,255 12,368 24,623
45-49' 11,214 11,460 22,674
50-54' 9,889 9,817 19,706
'55-59" 9,251 9,736 18,987
60-64' 7,873 7,900 15,773
65-69" 5,199 5,217 10,416
70-74' 3,399 4,185 7,584
75-79' 2,019 2,882 4,901
80-84' 1,109 1,912 3,021
85-89" 731 1,516 2,247
'90+' 190 881 1,071
Toplam 161,085 167,372 328,457

2019 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemine gore, Ortahisar il¢esinde en fazla niifus 20-24 yas
grubunda gozlenmektedir. Ortahisar’da geng¢ niifus (15-19, 20-24, 25-29) dagilimina
bakildiginda kadin geng¢ niifus oraninin erkek geng¢ niifus oranindan daha fazla oldugu dikkat

cekmektedir.

2.5. EKONOMIK YAPI

Trabzon ilinin 2012 y1l1 sektorel dagilimi incelendiginde istihdam oranin en ytiksek oldugu sektor
hizmetler sektorii olarak kargimiza ¢ikmaktadir. Sanayi sektorii ve tarim sektorii daha diisiik
oranlardadur. il genelinde hizmetler sektériiniin boylesi yiiksek bir paya sahipken sanayi ve tarim
sektorii oranlarinin diisiik olmasiin farkli nedenleri vardir. Bu nedenlerden bazilari; egitim,
saglik, finans, turizm alanlarinda yapilan yatirimlarin sanayi sektdriine yapilan yatirimlardan
daha fazla olmasi, arazinin egimi nedeniyle biiyiik alan gerektiren sanayi alanlariin uygun yer
seciminin yapilamamasi, tarim alanlarinin bireysel cift¢ilik Olceginde daginik bir sekilde
kullanilmasindan dolay1 topraktan ve iiretilen tirlinlerden optimum faydanin alinamamasi olarak

gosterilebilir.

Ortahisar il¢esi Trabzon ilinde hizmetler ve sanayi sektoriinde faaliyet gdsteren isletmelerin ve
bu sektorlerdeki calisan sayilarinin en yogun bulundugu bolgedir. Bolge oncelikle uluslararasi
ve ulusal 6lgekte mevcut Havaalani, Liman, Karayolu ag1 yaninda 6neri demiryolu ile tiim ulagim

cesitlerinin odaklandig1 bir bolgedir. Bolge, egitim, spor ve saglik altyapisi, ulusal ve uluslararasi
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diizeyde firmalarin varlif1, serbest bolge, OSB, Teknokent ve Universite alanlar1 ile gekim
merkezi konumundadir. Hizmet sektdriiniin en 6nemli sektor olmasina ragmen tarim ve 6ncelikle

tarima dayal1 imalat sektoriinde de gelisme gosteren bir bolgedir.
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2.6. TURIZM POTANSIYELI

Ortahisar ilgesi Roma Imparatorlugu ve Osmanli Imparatorlugu déneminde eyalet merkezi
olmus, Orta Cag’da bir Rum Imparatorluguna baskentlik yapmis dogal giizelliklerinin yan1 sira

pek cok tarihi yapiy1 barindirmaktadir. Bunlarin en 6nemlileri:

e Manastirlar: Ayasofya miizesi, Kaymakli Manastir1 (Amenapirgi¢ Ermeni Kilisesi),
Kizlar (Panagia Theoskepastos) Manastiri, Kizlar (Panagia Kerameste) Manastiri,
Hagaios Savas (Masatlik) Kaya Kiliseleri,

« Kiliseler ve Camiler: Hagia Anna (Kii¢iik Ayvasil), Sotha (St. John)K, Hagios
Konstantinos, Santa Maria, , Fatih (Panagia Khrysokephalos), Yeni Cuma (Hagios
Eugenios), Nakip (Hagios Andreas Kilisesi), Hiisnii Koktug (Hagios Eleutherios),
Iskender Pasa Camii, Semerciler, Cars1 Camii, Giilbahar Hatun Camii, Trabzon Valiligi
ve Valievi.

o Konaklar: Atatiirk Koski,

o Hamamlar: Sekiz Direkli Hamam, Fatih Hamami, Iskender Pasa Hamami, Cifte
Hamam, Hac1 Arif Hamami, Alaca Hamam, Tophane Hamami

e  Osmanh Donemi Diger Eserleri: Soguk Cesme, Bedesten, Sufi Ali Bey kitabesi, Sur
Kitabesi, Kabak Meydan Sadirvani, Ortahisar Muvakkithanesi, Carst Camii
Muvakkithanesi, Askeri Hastahane, Seyyidi Hact Mehmed Cesmesi, Iskender Pasa
Cesmesi, Kethiidazade Hac1 Emin Aga Cesmesi, Manastir Cesmesi, Abdullah Pasa

Cesmesi, Hafiz Muhammed Cesmesi, Abdulhamid liman Cesmesi

2.7. TEKNIK ALTYAPI

Planlama alaninin teknik altyapisi; ulasim ve elektrik altyapisi olmak iizere iki farkli kategoride

incelenmistir.

2.7.1. Ulasim

Alanin dogu — bat1 yoniindeki tasit ulasimi kuzey — giiney yoniindeki tasit ulasimindan daha
giicliidiir. Bunun sebebi alanin topografyasidir. Yerlesimlerin denize paralel olarak kurulmus
olmas1 beraberinde denize paralel giiclii ulagim akslarini getirmistir. Daglar denize dik uzandig
icin planlama alaninin merkezinden giiney bolgelere erigim kisithidir. Giiney yerleskelere erisim

vadi yataklarinin elverdigi 6l¢iide ger¢eklesmektedir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Ayasofya
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kaymakl%C4%B1_Manast%C4%B1r%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Hagios_Eugenios&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Hagios_Eugenios&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/II._G%C3%BClbahar_Hatun

Calisma alaninin karayolu ulagim altyapis1 Harita 7°de gosterilmistir. Alanin ana ulasim akslari
sehirlerarast hizmet veren yollardir. Bunlar; Karadeniz Sahil yolu ve Magka — Giimiishane
Karayolu’dur. Bu yollar hem sehirlerarasi hem de sehir i¢i ulasimda hizmet vermektedir. Ayrica
Magka — Giimiishane karayolunun Karadeniz Sahil Yolu'na baglandigi alanda Trabzon
Sehirlerarasi Otobiis Terminali bulunmaktadir. Kent merkezinde bulunan 6nemli bir diger ulagim
aksi da Yavuz Selim Bulvari’dir (Tanjant Yolu). Bu aks ve ilgeler aras1 ulasimi saglayan yollar
2. kademe, diger kent ici yollar ise 3. kademedir.

Planlama alaninda yaya ve bisiklet ulasimi1 yaygin degildir. Yalnizca merkezi is alaninda ve
Besirli mahallesinde deniz kiyisinda kisa mesafeli yaya yollar1 bulunmaktadir. Bisiklet yolu
olarak ise yalnizca Besirli sahili yiiriiylis yolu ile birlikte planlanan kisa mesafeli bir hat
bulunmaktadir.

HARITA 8: ORTAHISAR ILCESI DOGU PLANLAMA BOLGESI ULASIM KADEMELENMESI ANALIZi

O
—
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2.7.2. Elektrik ve Dogalgaz

Inceleme alanini kapsayan elektrik ve dogalgaz altyapis1 Harita 9°da gosterilmistir. Calisma alan1
sinirlart igerisinden yiiksek gerilimli enerji nakil hatlar1 gegcmektedir. Bunlar; 380 KW Tirebolu
— Kalkandere, 154 KW Tirebolu 2 — Arsin, 154 KW Tirebolu — Trabzon Enerji Nakil Hatlaridir.
Ortahisar kent merkezinde dogalgaz altyapisi mevcuttur ve alanin 6nemli bir kismi dogalgaz ile

1sinmaktadir.

HARITA 9: ORTAHISAR ILCESI DOGU PLANLAMA BOLGESI ELEKTRIK VE DOGALGAZ ALTYAPI ANALIZi

2.8. SINIRLAR

2.8.1. MAHALLE SINIRLARI

Ortahisar ilgesi Dogu Planlama Alt Bolgesinde bulunan mahalleler; 1 nolu Bostanci, 2 nolu
Bostanci, Yalincak, Pelitli, Cimenli, Bulak, Konaklar, Kalkinma, Universite ve Kanuni

Mabhalleleridir.
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HARITA 10: ORTAHISAR iLCESIi DOGU PLANLAMA BOLGESI MAHALLE SINIRLARI ANALIZi
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2.9. MULKIYET

Calisma alaninin miilkiyet dagilimi incelendiginde alanin biiyiik cogunlugu 6zel miilkiyettedir.

Kamu miilkiyetinde kalan diger alanlar ise orman mera gibi alanlardir.

HARITA 11: ORTAHISAR iLCESi DOGU PLANLAMA BOLGESi MULKIYET DURUMU
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3. DOGAL YAPI

3.1. IKLiM

Ortahisar yerlesmesinin iklimi nemli bir iklim tipidir. Karadeniz ikliminin hakim oldugu ilge her
mevsim yagis alir ve kiglar iliman gecer. Kentte hava sicakligi yil boyunca 10- 20 °C arasinda
degisirken yaz ortalamasi 27 °C, kisin en soguk zamani (Kalandar zamani) ise 5 °C civarindadir.

Trabzon'da yerel il meteoroloji istasyonlarinca bugiine kadar 6l¢iilen en diistik sicaklik —7,4 °C
(9 Subat 1929), en yiiksek sicaklik ise 38,2 °C’dir (25 Mayis 1941 ve 29 Agustos 1947).

Ortahisar ilgesinin kiy1 kesimlerinde hakim riizgar yonii kuzey bati, i¢ kesimlerde ise giineydir.

[lgenin yillik yags verileri incelendiginde ise en fazla yagisin Ocak ve Eyliil aylarinda diistiigii

goriilmektedir.
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3.2. BITKI ORTUSU
Iliman ve her mevsim yagish iklim sartlari, farkli tiirlerden olusan bitki kusaklarint meydana
getirmistir. llgedeki tarim arazilerinin, orman, gayir ve mera alanlarinin dagilimi harita 12°de

gosterilmistir.

HARITA 12: ORTAHISAR iLCESI BiTKi ORTUSU ANALIZi

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYES!
AUAR VE SERCIIK DAIRE RAGKANUIGH

Toprak Niteligi

x Oket: 1:60.000

0 275 88 1
e — 1., 12

Ilgenin kiyr kesimlerinde Akdeniz bitki tiirlerinin sokuldugu yalanci maki (Trabzon hurmast,
akcaagac, simsir, karayemis, defne, musmula, ardi¢, kocayemis gibi) elemanlar1 dagilis
gosterirken, kiyiya yakin kesimlerden itibaren genis yaprakli etek ormanlari (kizilagac, kestane,
mese tiirleri, dis budak, thlamur, adi findik, beyaz s6giit, kavak, dogu ¢inar1 gibi) yer almaktadir.
Bu katin iizerinde genis yapraklilarin hakimiyetindeki genis- igne yaprakli karisik ormanlar
(Avrupa kestanesi, adi kizilagag, adi gilirgen, adi findik, dogu giirgeni, mese, ak¢a agac, livez,
citlembik, defne, mor ¢igekli ormangiilii, kaym, ladin ve koknar) ve daha yukarida da igne
yapraklilarin hakimiyetindeki ormanlar (saricam, ladin ve bazi ¢ali tiirleri) dagilis

gostermektedir.

Ortahisar ilgesi il genelindeki tarim topraklarinin %11 ine sahiptir.

29




SEKIL 3: TRABZON iLi iILCELERININ TARIM ALANLARI VE BiTKi ORTUSU DAGILIMI

=—— YUz OLCUMU =—— TARIM ALANI
ORMAN VE FUNDALIK OTLAK, CAYIR, MERA, YAYLAK, KISLAK

=—=TARIM DISI ARAZI
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160000
140000
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TR90 Bolgesinde findik alanlar1 incelendiginde Trabzon 64.283 ha alanla Ordu ve Giresun’dan
sonra li¢lincii sirada gelmektedir. Trabzon ili genelinde findiklik alanlarinin %15'ini Ortahisar
olusturmakta olup il genelinde findik iiretiminde birinci siradadir.

TR90 Bolgesinde kivi alanlari incelendiginde Trabzon 124 hektar alanla son sirada gelmektedir.

Trabzon ili genelinde kivi alanlarmin %14'ini Ortahisar olusturmaktadir.

3.3. JEOMORFOLOJIK YAPI
Ortahisar il¢esinde planl alanlarin disinda kalan alanlarin genel jeomorfolojik yapist agagidaki
haritada verilmistir. Haritada il¢enin yiikseltisi, su yiizeyleri, kiy1 taracalari, ova geg¢is zonlari,

kiyr aliivyal ovalar1 ve heyelan riskli alanlar incelenmistir.
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HARITA 13: ORTAHISAR iLCESININ JEOMORFOLOJIK YAPI ANALIZi

ANALIZ 4

TRABZON BUYUKSENIR BELEDIYES]
VE SEMIRCLIK DAWE BASKANLIGI

Jeomorfolojik Yapt

K Olgek: 1:60.000
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[lge Karadeniz kiyisinda kurulup i¢ kesimlere dogru gelisme gostermistir. Kiyida diiz olan kent

arazisi giineye dogru gidildikge ylikselmekte ve egimi artmaktadir.

Yerlesmelerin genellikle kiyr aliivyon ovalarinda ve kiyr taracalarinda kuruldugu dikkat

cekmektedir. Bu durum kentin cografyasindan kaynaklanmaktadir.

3.4. JEOLOJIK YAPI

Egimi fazla olan bolgede yagisin da bol olmasi nedeniyle, toprak erozyonu asir1 oranda
gozlenmektedir. Jeolojik birimler, jeomorfolojik yapi ve yiiksek miktarda yagistan dolayi
bolgede en ¢ok goriilen dogal ¢evre sorunlar toprak kaymasi, heyelan, kaya yuvarlanmasidir.
Denize paralel kiy1 seridinde artan hava kirliligi, sahilden itibaren ani olarak diklesen kiy1
kusaginin olusturdugu setti asamayarak bu bolgede ¢okelmesiyle bir inverziyon olusturmaktadir.
Cogunlukla denize dik olarak dag ve tepeler arasinda gelisen irili ufakli vadiler ve bu vadilerde
olusan aliivyon birimleri, bir nevi su depolart hilkkmiinde olup, halen bir¢ok ilge, belde bu tiir

yerlerden suyunu temin etmektedir.
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Kurumlardan alinan, Nazim Imar Planmma esas olacak jeolojik etiit analizi Harita 14’te
gosterilmistir. Caligma incelendiginde alaninin jeolojik yapisinin karma bir dagilim gosterdigi
dikkat ¢ekmektedir. Ozellikle kiy1 bolgesi ve akarsu yataklari ile yiikseltisi fazla alanlarin
yerlesime uygun olmadigi, Akyazi ve Yalincak Mahalleleri ile dolgu alanlarinda ayrintili jeolojik
etlit caligmalarinin yapilmast gerektigi, calisma alaninin giineyinde yerlesim icin sakincali

alanlarin oldugu goriilmektedir.

HARITA 14: ORTAHISAR iLCESIi DOGU PLANLAMA BOLGESI JEOLOJIK ETUD DURUMU

Inceleme alaninda yerlesim igin en uygun alanlar; Trabzon limaninin batisinda kalan Carsi, Fatih
mahallesi ile havalimani giineyinde kalan Universite ve Konaklar mahalleleri gibi mevcut
yerlesik alanlar, Bestas, Kirechane, Bengisu, Aktoprak mahalleleri gibi gelisme konut alani

bolgeleridir.

Inceleme almin jeolojik yapisi genel olarak incelediginde alanin biiyiikk ¢ogunlugunu 6nlem

alinarak yerlesilebilecek alanlar olusturmaktadir.

3.5. DOGAL AFETLER

Ilgenin jeomorfolojik yapisina bagl olarak gerceklesebilecek dogal afetler biiyiikliiklerine gore
heyelanlar, toprak akmas1 ve solifliiksiyondur. Trabzon ilinin sekillenmesinde son derece 6nem
tasiyan kiitle hareketlerinin olusmasinin temel nedeni zeminin yapisidir. Hakim materyaller olan

lavlar ve tiifler biinyelerindeki yarik ve catlaklarindan dolayr az ¢ok su gecirme Ozelligine
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sahiptir. Yine yaygin halde bulunan tiifler biiyiik 6l¢lide gdzenekler ihtiva ederler. Ydrenin
oldukca fazla yagis almasi, sicak ve nemli olusu, kayaclarin derinlerde de ayrigmasina sebep
olurken, genel yamag egimlerinin 25°- 30° nin iizerinde olusu ve yil igerisindeki belli aylarda
alman toplam yagisin ug¢ degerlere yakin miktarlara ulasmasi da kiitle hareketlerini tesvik
etmektedir.!

TABLO 5: TRABZON iLi AFET DURUMU

AKCAABAT HEYELAN -
AKCAABAT HEYELAN -
ARAKLI HEYELAN -
ARAKLI HEYELAN -
ARAKLI HEYELAN -
CAYKARA HEYELAN -
CAYKARA YANGIN 3
DUZKOY HEYELAN -
DUZKOY HEYELAN 1
HAYRAT YANGIN 1
HAYRAT HEYELAN -
MACKA HEYELAN -
ORTAHISAR HEYELAN =
ORTAHISAR SEL/SU BASKINI =
ORTA HISAR HEYELAN -
ORTAHISAR HEYELAN -
ORTAHISAR HEYELAN -
OF HEYELAN -
OF HEYELAN =
OF HEYELAN -
SURMENE HEYELAN -
SURMENE HEYELAN -
SURMENE HEYELAN -
YOMRA HEYELAN -
YOMRA HEYELAN -

Kaynak: Il Afet ve Acil Durum Miidiirligii, 2011

Tablo incelendiginde ilgede, ilgenin cografyasindan kaynaklanan heyelan ve sel felaketlerinin
oldugu goriilmektedir. Bu duruma bir diger sebep olarak ise ilge cografyasi i¢inde debisi yliksek
ve diisliik birgok akarsuyun bulunmasi ve bu akarsu yataklarma yer yer onlem alinmadan

yerlesilmis olmasi gosterilebilir.

1 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Arastirma Raporu
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Calisma alaninin jeomorfolojik yapisina bagl olarak gerceklesebilecek afet alanlar1 asagidaki

haritada gosterilmistir:

HARITA 15: AFETE MARUZ ALANLAR
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TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYES!
IMAR VE SERIRCLIN DARE BASKANLIO!

Afete Maruz Alanlar

X Olgek: 1:60.000
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e G 3T o

ANA-KENT PLANLAMA

Ortahisar kent merkezinin onemli bir bdliimii taskin alani smirlar i¢inde kalmaktadir.

Degirmendere Vadisi’nin etrafi sivilasma alani, ¢alisma alaninin gilineyinde bulunan egimi

yiiksek alanlar ise heyelan riskli alanlar olarak tespit edilmistir.

Inceleme alami smirlar1 igerisinde heyelan, sel gibi afetlerin ger¢eklesmesi arazinin

topografyasiyla dogrudan iliskilidir. Harita 15°te inceleme alani1 ve g¢evresinin egim durumu

incelenmistir.
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HARITA 16: ORTAHISAR iLCESI DOGU PLANLAMA BOLGESI EGIM ANALIZI

Caligma alanin genel cografyasi incelendiginde; sahil kesiminde diiz olan arazinin egimi kuzeye
dogru gidildik¢e artmaktadir. Yerlesmeler kuzeyde %5 ve alt1 egim ile %6 — 20 aras1 egimli
arazilerde kurulmustur. Giiney yerlesimlerde ise arazi egimi vadi yataklarinda %5 — 10 iken

vadiden uzaklastik¢a egim %30’a kadar ¢ikmaktadir.
3.6. TOPRAK KABILIYETI

Calisma alaninin arazi kullanim dagilimi incelendiginde, %15°1ik bir alanin tarimsal kullanima
ayrildigr goriilmektedir. %5°lik bir alanin da orman, mera ve fundalik alanlar oldugu
diisiiniildiigiinde, yerlesim ve diger kullanimlarin ¢aligma alaninin ¢ok biiyiik bir kismin
kapladig1r goriilmektedir. Planlama alaniin toprak yapisi incelendiginde alanda akarsularin
tasidig1 aliivyal topraklar ile yiiksek kesimlerde bulunan kahverengi orman topraklarmin

cogunlukta oldugu goriilmektedir.

Aliivyal Topraklar; Aliivyal topraklar biinyelerine bulunduklar1 bolgeye yahut evrim
devrelerine gore siniflandirilirlar. Bu topraklarda iist toprak alt topraga belirsiz olarak geger.
Aliivyal topraklarin ¢ogu yukari arazilerden yikanmis kire¢gge zengindir. Aliivyal topraklarin
yiizey topragi nemli ve organik maddece zengindir. Alt toprak ise daha iyi drene olur ve yiizey
katlar daha ¢abuk kurur. Bitki ortiisii iklime bagl olarak degisiklik gosterir. Bulunduklari iklime

uyabilen her tiirlii kiiltiir bitkisinin yetistirilmesine elverisli ve tiretken topraklardir.

35




Kahverengi Orman Topraklari; Bu topraklar yiiksek kireg icerigine sahip ana madde iizerinde
olusurlar. Gozenekli veya graniirlii bir yapiya sahiptir. Bu topraklar genellikle genis yaprakli
orman Ortlisii altinda olusurlar. Drenajlari iyidir. Cogunlukla orman, funda ve mera olarak
kullanilir. Bir kisminda ise kuru tarim yapilmaktadir. Il1., IV., V1., VII. smif araziler olup orman

— funda, findik ve kuru tarim arazileridir.

3.7. BAKI

Ortahisar kent merkezi ilgenin kuzeyinde yani sahil kesiminde kuruldugu icin buradaki
yerlesmelerin baki noktasi cogunlukla kuzey ve kuzey-bat1 yonliidiir. Kent merkezinden doguya
dogru gidildikce baki noktast kuzey ve kuzey-dogu yoniinde degismektedir. Harita 17°de

calisma alaninin baki yonleri incelenmistir.

HARITA 17: ORTAHISAR FOGU PLANLAMA BOLGESI iLCESININ BAKI ANALIZI
[» E i-.'r.;_._"fl "!LFLA‘-. [

Kent merkezinin giineyinde bulunan yerlesmelerde ise baki yonii daha farklidir. Alanin cografi
yapist nedeniyle daginik bir bicimde bulunan giiney yerlesmelerinin baki yonleri bat1 ve dogu

yoniinde degisiklik gostermektedir.
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3.8. AKARSULAR

Akarsu kaynaklari ve bunlarin nitelikleri, yerlesim alanlarinin planlanmasinda goz Oniinde
bulundurulmasi gerekli unsurlarin en 6nemlilerinden biridir. Bu kaynaklarin degisik 6zellikleri
ve konumlari, arazi kullaniminda sinirlamalar getirebilecegi gibi, uyumlu bir degerlendirme de
olumlu gelismelere yol agabilir. Planlama alan1 da Trabzon ili gibi su kaynagi bakimidan
oldukc¢a zengindir. Planlama alaninda bulunan akarsular arasinda ilin en 6nemli akarsularindan
biri olan Degirmendere bulunmaktadir. Bu akarsu yaz — kis kurumamakla birlikte yillik ortalama
su miktar1 560 mp’dir. Ayrica akarsuyun mansap boliimiindeki aliivyon alanlari, yeralti suyu

bakimindan zengindir.

TABLO 5: TRABZON iLINDEKi AKARSULARA AiT YAGIS ALANI VE YILIK ORTALAMA SU POTANSIYELi

[AKARSUADI | VAGISALANIKM)

AKHISAR 135 88
FOL 200 130
KIRAZLIK (CANAKCI) 77 45
ISKEFIYE 72 40
SOGUTLU (GALANIMA) 265 112
YILDIZLI 126 71
DEGIRMENDERE 1061 560
SANA 71 46
YOMRA 105 68
YANBOLU 290 189
KARADERE 735 434
KUCUKDERE 118 116
SURMENE 235 230
SOLAKLI 760 605
BALTACI 380 352
DiGER KUCUK DERELER 680 400
TOPLAM 5310 3486
YER ALTI SUYU - 130
TOPLAM SU POTANSIYELI 5310 3616

Kaynak: DSI 22.Bélge Miidiirliigii Verileri, 2009

Trabzon ili akarsulara ait yagis alan1 ve yillik ortalama su potansiyeli grafigi incelendiginde yagis
alani en fazla olan akarsu 1061 km? ile Degirmendere olup ¢aligma alani sinirlar1 icerisinden
denize dokiilmektedir.

Harita 17°de planlama alaninin DSI verilerine gére durumu incelenmistir.
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HARITA 18: ORTAHISAR iLCESi DOGU PLANLAMA BOLGESI DSi DURUMU
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3.9. ARAZI KULLANIMI

HARITA 19: ORTAHISAR ILCESI DOGU PLANLAMA BOLGESI ARAZi KULLANIMI
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Planlama alaninda ticari islevler ve bolgesel donati alanlar1 ana caddeler iizerinde yer se¢mistir.
Sanayi ve Kentsel Servis Alanlar1 Degirmendere Vadisi boyunca yogunlagsmakta olup kent

merkezindeki konut alanlar1 topografyanin el verdigi 6l¢iide giineye dogru gelisme gostermistir.

3.10. CEVRE SORUNLARI

Ortahisar ilgesi baslica ¢evre sorunlari;

e Sukirliligi

e Hava kirliligi

e Atiklar

e Toprak kirliligi

e  Giriltu kirliligi

e Dogal cevrenin tahribati

olarak siralanmistir.

3.10.1. Atiklar

Planlama alaninda kat1 atik toplama iglemleri Ortahisar Belediyesi tarafindan yiiriitiilmektedir.
Atiklar kaynagindan ayri1 ayr1 toplanmamakla birlikte belirli transfer istasyonlarindan
alinmaktadir. Planlama alaninda olugmakta olan kat1 atiklar genelde evlerden ve isyerlerinden

kaynaklanan evsel nitelikli atiklardir.

3.10.2. Su Kirliligi

Su kirliligini kisaca, antropojen etkiler sonucunda ortaya ¢ikan, kullanimi kisitlayan veya
engelleyen ve ekolojik dengeleri bozan kalite degisimleri, olarak tanimlamak miimkiindiir. Su
kirliligi; evsel ve endiistriyel atiklarin su ortamlarina aritilmaksizin bosaltilmalari, tarimda verimi
arttirma amaciyla kullanilan dogal ve yapay maddelerin su ortamlarina tasginmalart gibi
sebeplerle gergeklesir. Su kirliligi baghg: altinda 6zellikle, sulardaki Agir Metallerin, Yiizey
Aktif Maddelerin (Deterjanlar) ve Mikrobiyal kirlenmenin insan saglig1 tizerindeki etkileri 6nem

arz etmektedir.

3.10.3. Hava Kirliligi

Planlama alaninda hava kirliliginin olusmasina; alanin Trabzon ilinin Merkezi is Alan1 olmasi
nedeniyle hem is yeri ve sanayi alanlar1 hem de motorlu tasitlardan kaynaklanan egzoz gazlar

neden olmaktadir.
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Alanin kendine has topografyasi hava kirliliginin temel nedenlerindendir. Evsel 1sinma 7. sirada
yer almakla beraber 6nemli bir faktor olarak goriilmektedir. Kis aylarinda evsel 1sinma faktorii
kendini iyice belli etmektedir. Ozellikle inceleme alanina Boztepe gibi yiiksek noktalardan
bakildiginda siyah bir duman tabakasinin oldugu goriilmektedir. Nefes almanin bile zorlastig1 bu
durum evsel 1si1nma faktoriinden kaynaklanmaktadir. Bununla beraber evlerde yakilan yakitlarin

kalitesi ve bilingsizlik de bu durumu etkileyen faktorlerdir.

3.10.4. Giirilti Kirliligi

Planlama alan1 ayn1 zamanda il merkezi konumunda olmasi nedeniyle icerisinde yogun bir tasit
trafigi barindirmaktadir. Ozellikle sabah ve aksam saatleri gibi pik saatlerde kiy1 bolgelerdeki

tasit gliriiltiisti oldukga fazladir.
Planlama alani i¢erisinde karsilasilan ¢evre sorunlar1 Harita 20°de mekansal olarak gosterilmistir.

HARITA 20: CEVRE SORUNLARI ANALIzZi
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Ozellikle kent merkezinin batisinda bulunan Besirli, Y1ldizli ve Akyazi yerlesmelerinin sahilinde
su kirliligi, Cukurcayir, Golgayir gibi yiiksek katli binalarin bulundugu alanlarda hava kirliligi,
yine Cukurgayir Mahallesinde gorsel kirlilik, Akyazi Mahallesinde toprak kirliligi ve il¢enin i¢

kesimlerinde gesitli ¢evre kirliliginin oldugu tespit edilmistir.
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3.11. EKOLOJIK YAPI

Calisma alaninin genel ekolojik yapis1 Harita 21°de gosterildigi gibidir.

HARITA 21: ORTAHISAR iLCESININ EKOLOJIK YAPI ANALIZI
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Calisma alanin ekolojik yapisi incelendiginde; konut alanlar1 disinda kalan arazilerin biiyiik

cogunlugunda findik, cay gibi 6zel iiriin yetistiriciligi yapilmaktadir. Bu tarim arazilerinin yani

sira inceleme bolgesinde kestane — ladin basta olmak tizere karisik aga¢ topluluklart da

bulunmaktadir.
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3.12. ORTAHISAR ILCESININ YERLESILEBILIRLIK DURUMU

HARITA 22: TRABZON YERLESILEBILIRLIK DURUMU
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Ortahisar ilgesi Trabzon ilinin merkezi olarak; tarihi kent surlar1 arasinda kurulmus, zamanla

giineyde egimden dolay1 yayilma alani bulamayarak dogu — bat1 yoniinde gelisme gostermistir.

Calisma alanindaki yerlesime uygun alanlar; vadi yataklarindaki ve kiy1 seridindeki egimi diisiik

arazilerdir.

4. KENTIN MEKANSAL OLUSUMU

4.1. TARIHSEL GELISiM

12 Kasim 2012 tarihinde kabul edilen biiyliksehir yasa tasarisi ile biiyiiksehir olan Trabzon'un
merkez ilgesinin adi Ortahisar olarak belirlenmistir. Kentin en biiyiik ilgesi konumundaki
Ortahisar, ayn1 zamanda tarihi ve kiiltiirel mirasi ile en eski yerlesim yeri oldugunu gosteren
kanitlara sahiptir. Ozellikle merkez ve sahil boyunca ¢ok sayida kale kalintisina rastlamak

mumkundiir.
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Bir¢ogu binlerce yillik gegmisten giinlimiize kadar ulasabilme direncini gdstermis olan bu kale
kalintilar1 yorenin ne kadar eski bir yerlesim merkezi oldugunun agik kaniti olarak ayakta
durmaktadir. Tarihgiler, sehrin yaklasik 4 bin yil once kuruldugunu ve kurucularinin Orta
Asya'dan Kafkasya yolu ile Trabzon'a gelen Tiirk kavimleri oldugunu kaydederler. Tarihin en
eski caglarindan beri insanoglunu barindiran bu giizel kent, Miletler, Persler, Romalilar,
Bizanshlar ve Komnenoslar'in egemenliginden sonra 26 Ekim 1461 tarihinde Fatih Sultan
Mehmet tarafindan Osmanli topraklarina katilmistir. Diinyaca {inlii gezginlerden Marco Polo,
Evliya Celebi, Charles Texier ve Fallmerayer'in ugradigi, Fatih Sultan Mehmet'in fethettigi,
Yavuz Sultan Selim'in sehzadeligi sirasinda valilik yaptig1, Kanuni Sultan Siileyman'in dogdugu,
Cumhuriyetimizin kurucusu Atatiirk'iin li¢ kez ziyaret ettigi ve vasiyetinin bir bolimiinii yazdig
kenttir Trabzon. Tarihi Ipek Yolu iizerinde bulunmasi nedeni ile eski caglardan beri nemli bir
gecis merkezi olan Trabzon, tiim ¢ekiciligi ile her donem yerli ve yabanci gezginlerin ilgi kaynagi
olmustur. Trabzon’un bdylesine 6nemli bir kent olmasinin nedeni yalnizca dogu-bati ticaretinin
kavsak noktasinda olmasi ve stratejik konumu ile agiklanamaz. Buranin 6nemli bir kentsel ve
kiiltiirel mirasinin olmasi ve bir¢ok alanda ilklere imza atmasi, bolgenin ¢ekim merkezi olmasinin
baslica nedenleridir. Nitekim, Istanbul disinda ilk Vilayet Salnamesi ile Trabzon Vilayet
Gazetesi'nin 1869'da Anadolu'nun ilk tip dergisi olan Hekim'in 1908'de Trabzon'da yayimlanmig

olmas1 bu durumun agik kanitidir.
4.2. MEKANSAL GELISIMI

Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik yirmi dokuzuncu sehridir. 2014 itibariyla 766.782 niifusa
sahiptir. Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Boéliimii'nde yer alan ilin Karadeniz'e kiyisi

bulunur. Karadeniz sahili ile Zigana Daglari arasinda yer almakta olup, yiiz 6l¢iimii agisindan az

bir alan kaplar. Batisinda Giresun'a bagli Eynesil ilgesi, giineyinde Giimiishane'ye bagli Torul

ilgesi ve Bayburt, dogusunda da Rize'ye bagl Ikizdere ve Kalkandere ilgeleri bulunur.

Trabzon, glinimiizde Karadeniz Bdlgesi'nin Samsun'dan sonra ikinci biiyiik kentidir. Trabzon,

12 Kasim 2012 tarihinde kabul edilen biiyiiksehir yasa tasarisi ile biiyiliksehir belediyesi olmus
ve merkez ilge kaldirilarak Ortahisar ilgesi kurulmustur. Trabzon iki il ile birlikte de "sehzadeler

sehri" olarak anilir.
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Trabzon kentinin cekirdegi I¢ Kaledir. ilk ¢aglarda ortaya ¢ikan kale korumali kent yapilanmasi
bugiinkii adiyla Ortahisar Mahallesi’nde olugmustur. Surlarin i¢inde olusan kent gerek niifus
gerekse siyasi olaylardan otiirii sur disinda gelismeye baglamistir. Kentin ilk gelisme yonii
Ortahisar Mahallesinin dogusuna dogru, sahil kesiminde yer alan diizlik ve yamaglara
yayilmistir. Sehrin bir sonraki gelisme yonii ise Ortahisar Mahallesi’nin bat1 kesiminde yer alan

diizliik ve yamaglar olmustur.

flge kiy1 seridinde diiz iken yiikseldikce diklesen bir araziye sahiptir. ilgenin yiizélgiimii 231
km?'dir. Ilce merkezi, tarihi kent merkezi olan 1. 2. 3. kentsel sit alanlar1 etrafinda gelisme
gostermistir. Tarihi Kemeralt1 Carsisi, Semerciler Caddesi gegmisten beri gelen ticari bir merkez

konumundadir. Kent bu ticari niive ve tarihi ipek yolu etrafinda biiyiimiis ve gelismistir.

flgenin genel makroformu incelendiginde kiy1 boyunca lineer bir gelisim sergiledigi
goriilmektedir. Yalnizca Magka sinirinda kuzey — giiney dogrultusunda vadi boyunca gelisme
gdstermistir. 1960 yilma kadar Ipek Yolu ve Giimiishane Yolu disinda belirgin bir ulasim aks1
olmayan Ortahisar ilgesinin makroformunun lineer bir sekil almasi Karadeniz Sahil Yolunun
ingasiyla ger¢eklesmistir. Bu yol hem sehirlerarasi hem de kent i¢i ana yol olarak hizmete
acildigindan dolayr yogun ve sikisik yapilagsmay1 beraberinde getirmistir. Zamanla bu yola
paralel alternatif bir aks insa edilmistir. Arazi egimin el verdigi 6l¢iide iki yol kent i¢i sokaklarla

1zgara formu andiran bir sekilde baglantilar yapmustir.

1960 yilindan sonra artan kirdan kente go¢ hareketleri sonucunda kent i¢inde gecekondu
mahalleleri olugsmustur. Bu mahallerden en bilinenler1 Zagnos, Tabakhane, Comlek¢i ve
Esentepe Mahalleleridir. Gegtigimiz yillarda Zagnos vadisinin kentsel doniisiim projesi

gergeklestirilmis olup diger mahalleler i¢in de doniisiim projeleri onerilmistir.

4.3. TARIHSEL CEVRE

Tarihi ¢evreler, onlar1 yaratan donem veya donemlerin; fiziksel, sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve
teknolojik kosullarinin sonucunda olusmustur. Bu nedenle, tarihi ¢evreyi korumanin temel
amaci, kendilerini olusturan bu degerler biitlinliniin korunmasi, gelistirilmesi ve yasatilmasidir.
Tarihi ¢evreleri olusturan kiiltiirel varliklarin nitelikleri; korunmasi gerekli degerlerin ¢esitliligi,

degisen koruma olgusu ve yontemleri gibi degiskenlere bagli olarak belirlenir.
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5. ARASTIRMA VERILERININ DEGERLENDIRILMESI VE
MUDAHALE BICIMLERI/ONGORULERI

Trabzon; Ordu, Giresin, Giimiishane, Rize ve Artvin illeriyle birlikte Dogu Karadeniz Kalkinma
Ajansi’na bagli bulunmaktadir. Dogu Karadeniz Bolgesi dogal giizellikleri, turistik faaliyetleri,
kendine 6zgii iklim, yer sekilleri ve tarimsal {iriinleriyle Tiirkiye’nin en 6nemli bdlgelerinden
biridir. Trabzon ili ise hem cografi konumu hem de ticari — sosyal ve siyasi yapisi ile Tr90

bolgesinin merkezi konumundadir.

Ortahisar ilgesi Trabzon ilinin merkez ilgesi olmakla birlikte dnemli ulasim aglarini iginde
barindirmaktadir. Karayolu, denizyolu ve havalimani baglantilarinin kesisim noktasinda bulunan
calisma alaninda demiryolu olmamasma karsin iist 6lgekli planlarda yapilmasi Onerilen

demiryolu akslarini i¢inde barindirmaktadir.

Bunun yani sira ¢alisma alaninda en gelismis sektdr hizmetler sektoriidiir. Ozellikle egitim ve

saglik alaninda adindan bahsettirmektedir.

Calisma alan1 bircok turistik degere sahip olmakla birlikte bu degerlerin tanitimini yeterince iyi
yapamamaktadir. Ulke genelinde daha ¢ok futbol, yemek ve siyasi konularda giindeme
gelmektedir. Marka sehir olma yoOnlinde yapilan yatirnmlar verimli  bir sekilde

kullanilmamaktadir.

5.1. ESIK SENTEZI
Planlama Alan1 fiziksel yapi analizlerine gore, yerlesim igin en uygun alanlar kentin jeolojik,

jeomorfolojik, topografik, toprak sinifi gibi kriterlerin degerlendirilmesi ile belirlenmistir.
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HARITA 23: ORTAHISAR iLCESI DOGAL ESiK SENTEZi
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Kuzeyde Karadeniz, giineyde egimli arazilerdeki tarim alanlar1 ve findik bahgeleri ile sinirl
Trabzon/Ortahisar planlama alani geneli 6, 7 ve 8. sinif tarima elverigsiz toprak sinifi ile 2, 3 ve

4. sinif tarima elverisli toprak siniflarindan olusmaktadir.

Alanda sit alanlar1 ve korunmasi gerekli kiiltiir varliklari olmasi gelisimi kisitlayan diger
nedenlerden biridir. Bunun disinda planlama alaninda, yiiksek egimli araziler ve gelisimi

kisitlayan orman varligr bulunmaktadir.

Yapilan tiim bu arastirma ve degerlendirmeler sonucunda Planlama ¢aligmasinda yol gosterici
bir rol oynayacak SWOT analizi yapilmistir. Bu analizde ¢alisma alaninin giiclii ve zayif yonleri

ile barindirdig firsat ve tehditler ortaya koyulmustur.

5.2. SWOT ANALIZI

Giiclii Yonler

e Onemli ulasim aglarmin kesistigi bir konumda olmas1
e Uluslararas1 6neme sahip liman ve havalimanina sahip olmasi

e Konsolosluk ve biiytikel¢iliklerin bulunmasi
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Koklii bir iiniversite olan Karadeniz Teknik Universitesinin ve yeni agilan Trabzon
Universitesinin olmasi

Saglik tesislerinin yeterli donanima ve imkanlara sahip olmast ve Sehir Hastanesinin
kurulmas1

Karadeniz’e kiyist olmasi ve 6nemli yaylalar1 bulunmasi sebebiyle deniz, doga ve saglik

turizm potansiyelinin yiiksek olmasi

Zayif Yonler

Yaya ve bisiklet ulagiminin tesvik edilmemesi

Toplu tagima vizyonunun olmamasi

Yogun konut dokusu

Carpik kentlesme ve tarihi dokunun tahribi

Kent i¢inde kentsel ¢okiintii alanlarinin bulunmasi

Kent merkezinde yesil alanlarin yetersiz olmasi

Kentsel alanlarda otopark eksikligi

Dogal kaynaklarin verimli bir sekilde kullanilmamasi

Deniz ve akarsu kiyilarinin turistik ve rekreatif amacla kullanilmamasi
Spor tesislerinin tam kapasite kullanilmamasi

Sanayi sektoriinde istihdam edilen niifusun az olmasi

Firsatlar

Tarihi ipek yolu tlizerinde bulunmasi ve iilkenin giineyiyle gii¢lii ulasim baglantilarinin
olmasi

Marka sehir olma yoniinde yapilan yatirimlarin olmast

Miizik, yemek, giyim gibi turistik 6nem tasiyan geleneksel 6gelere sahip olmasi
Trabzon limaninin 6zellikle yaz aylarinda kruvaziyer gemilerin ugrak noktasi olmasi
Teknolojik anlamda kaliteli saglik kuruluslara sahip olmas1 (Kanuni E.A.H, KTU Farabi
Hastanesi vb.)

KTU’ye bagli Teknokent’in kurulmus olmasi

Tehditler

Diiz arazilerin yetersizligi nedeniyle egimin fazla oldugu arazilerde yapilasmanin

bulunmasi
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e Topografyadan kaynakli mevcut yapilarda agiga ¢ikmis olan bodrum katlarin olusturdugu
siluete uygun yap1 yapilmasi

e Ozellikle Giresun — Ordu Limanlarinin aktif hale gelmesinden sonra Trabzon Liman1’nin
lojistik 6nem kaybetmesi

e Nitelikli iggiicii potansiyelinin yetersizligi

e Sahil seridindeki yogun yapilasma nedeniyle kiy1 ekolojisinin bozulma tehlikesi altinda
olmasi

e Dere yataklarinin yapilagmig olmasi

e Su kaynaklarmin kirlenmesi

6.2018 YILINDA YAPILAN NAZIM IMAR PLAN ONCESI GENEL
IMAR PLANI KARARLARI

Planlama ¢aligmasi yapilan alanda, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 03.04.2017 tarih ve 644
say1li oluru ile onaylanan “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi
1/100.000 oélgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi” ve Trabzon Biiyiliksehir Belediyesinin
11.04.2017 tarih ve 146 sayili meclis karart ile onaylanan “Trabzon 1/50,000 Ol¢ekli Il Cevre
Diizeni Plant” bulunmaktadir. Ortahisar ilgesi 1/50.000 6lg¢ekli Cevre Diizeni Planmnin 1.

Planlama Alt Bolgesinde bulunmaktadir.

Planlama alani siirlar1 igerisinde kalan mahallelerin yiirtirliikteki imar planlarinin onay tarihleri

tabloda verilmistir.

TABLO 6: YURURLUKTEKI iIMAR PLANLARININ ONAY TARIHLERI

Adi UIP_TARIH NIP_TARIH
PELITLI 05.12.2012 -
YALINCAK 05.12.2012 -

Ortahisar Ilgesini kapsayan yiiriirliikteki imar Plan1 harita 22°de gosterilmistir.
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HARITA 24: ORTAHISAR iLCESI KENT MERKEZI MEVCUT 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
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Ortahisar ilgesinin Trabzon ilinin merkezi olmasi1 nedeniyle hazirlanan planlarda ticari alanlarin
fazla oldugu goriilmektedir. Bunun yani sira alanin giliney kesimlerinde dogal yapinin imkan
verdigi Ol¢iide yerlesime acilan gelisme alanlari ile kent i¢inde kalan gelisme alanlarinda artacak

niifusa hizmet verecek sosyal donati, ulasim altyapisi, acik ve yesil alanlar ile kentsel ¢calisma

alanlar1 planlanmistir.

TABLO 7: ORTAHISAR iLCESI KENT MERKEZi MEVCUT iMAR PLANI ALAN DAGILIM TABLOSU

ALAN ADLARI ALAN (m?) | GENEL ALAN (m?)| ORAN (%)

GELISME KONUT ALANLARI GELISME KONUT ALANLARI 12,369,269 18.42
KENTSEL YERLESiM ALANLARI MESKUN KONUT ALANLARI MESKUNTKONEATANEAR 2146, 16,041,505 =20
BAG-BAHCE 1,343,936 2.00
KENTSEL DONUSUM ALANLARI  |KENTSEL DONUSUM ALANI 181,354 0.27
T — KUCUK SANAYI ALANI 416,836 —— 0.62
SANAYi TESIS ALANI 84,298 0.13
KAMU HIZMET ALANLARI BELEDIVE HIZMET ALANI 145,322 1069492 0.22
iDARI TESIS ALANI 924,170 o 1.38
L TICARET ALANI 2,166,179 3.23
TICARI ALANLAR TiCARET-KONUT ALANI 337,003 %503,182 0.50
KENTSEL CALISMA ALANLARI OTEL ALANI 107,927 0.16
TURIZM ALANLARI PANSIYON ALANI 14,644 154,818 0.02
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 32,247 0.05
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 358,841 0.53
DEPOLAMA ALANI 81,918 0.12
KENTSEL CALISMA ALANLARI ASKERTALAN T 818,443 00
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 60,587 0.09
ANAOKULU ALANI 10,513 0.02
iLKOKUL ALANI 34,687 0.05
- ) ORTAOKUL ALANI 31,362 1,242,319 0.05
EGiTiM TESIS ALANLARI Ty ¥R T
LISE ALANI 37,020 0.06
SOSYAL SLIYARIALANI AN YUKSEKOGRETIM TESIS ALANI 1,597,333 1,597,333 2.38
SAGLIK TESIS ALANLARI SAGLIK TESISi ALANI 283,537 283,537 0.42
L - SOSYAL TESIS ALANI 236,768 0.35
SOSYALVE KULTUREL TESIS ALANLARI [\ = e e e = 244,237 o
iBADET ALANLARI CAMI 276,466 276,466 0.41
AGACLANDIRILACAK ALANLAR  |AGACLANDIRILACAK ALAN 2,468,313 2,468,313 3.67

PARK 6,825,894 10.16
PARKLAR VE ACIK ALANLAR EOARVERANAYIRALAN L300 8,743,402 0:20
SPOR TESiSi ALANI 875,630 1.30
REKREASYON ALANI 908,112 135
AGIK VE YESIL ALANLAR TARIV ALANLARI FUNDALIK 48,215 S— 0.07
TARIM ALAN 10,388,296 e 15.47
MEZARLIK ALANI 25,840 0.04
MEYDAN 22,850 0.03
ORMAN 432,103 0.64
TV PASIF YESIL ALAN 149,299 Ve 0.22
JEOLOJIK SAKINCALI ALAN 7,285 0.01
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK ALANLAR 570,109 0.85
SITALANI 216,817 0.32
TASKIN ALANI 50,994 0.08
) TEKNIK ALTYAPI 165,043 i 0.25
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI TRAFO ALANI 171 0.00
SU YUZEYi 1,077,371 1,077,371 1.60
T ATV HAVALIMANI 1,313,064 1,313,064 1.95
TERMINAL ALANI 45,006 45,006 0.07
ULASIM ALTYAPI ALANLARI LiMAN 855,951 855,951 1.27
KARAYOLU KORUMA KUSAGI 8,543 8,543 0.01

YOLLAR 15,845,517 15,845,517 23.59

TOPLAM 67,166,655 67,166,655 100.00
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6.1. NUFUS
1/5000 Nazim Imar Plani ve 1/1000 Uygulama Imar Plam calismasi kapsamindaki alanlar; 1

Nolu Bostanc, 2 Nolu Bostanci, Yalincak, Pelitli, Cimenli, Konaklar, Kalkinma, Universite ve

Kanuni mahalleleridir.

Planlama alani igerisinde yer alan bu mabhallelere yonelik meveut 2019 yili niifusu, 1/1000

Uygulama Imar Plani1 niifus kapasiteleri asagidaki tabloda verilmistir.

TABLO 8: MEVCUT 1/1000 KAPASITE NUFUSLARI

MEVCUT 1/1000

iLGE MAHALLE 2019 NUFUSU PLLAN KAP ASITE NOEUSU
1 NOLU BOSTANCI 1,179
2 NOLU BOSTANCI 3,781
CIMENLI 1,940
ORTAHISAR ILCESI Eﬁhﬁ'm’m f'ggf
DOGU PLANLAMA BOLGESI  [LAN—— —
PELITLI 10,614 26,911
OUNIVERSITE 14,407
YALINCAK 6,074 77,991
Toplam 59,370 124,902

Planlama alaninin 2019 yili mevcut niifusu 59,370 kisi ve planlama alani igerisinde yer alan

Yalincak ve Pelitli Mahallelerini kapsayan mevcut 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani kapasite

niifusu ise 124,902 kisidir. Diger mahallelerde eklendiginde bu niifus daha da ytiksek verilere

ulagmaktadir.

6.2. KONUT ALANLARI

Mevcut konut dokusu incelendiginde konut alanlarinin daha ¢ok Karadeniz Sahil Yolu ve Yavuz
Selim Bulvari etrafinda yogunlastif1 goriilmektedir. Nazim Imar Planinda ise giineyde giiclii

ulagim akslar1 6nerilmis ve beraberinde gelisme konut alanlar1 planlanmistir.

Plandaki yerlesik konut alanlar1 toplam planlama alaninin %11’ini, gelisme konut alanlari ise

toplam planlama alaninin %15’ini olusturmaktadir.
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— Haritada Trabzon limani, havalimani ve iniversite alaninin bulundugu bdlgelerin

yogunluklar1 incelenmis olup konut alanlarinin emsal degeri 0,6 — 1,5 arasinda

degismekte oldugu tespit edilmistir.
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— Haritada Pelitli ve Yalincak mahallelerindeki yogunluklar incelenmis olup; Pelitli

mahallesindeki emsal degerinin kuzeyde genel olarak 1,2 ve gilineyde 0,9 arasinda
degistigi goriilmektedir. Yalincak mahallesindeki yogunluk ise kuzeyden giineye dogru
gidildik¢e kademeli olarak azalmaktadir. Kuzeyde 1,25 — 2 arasinda degisen emsal degeri

giineydeki konut alanlarinda yaklasik olarak 0,9’dur.

6.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Yiiriirliikteki 1/5000 Nazim Imar Planinda &nerilen kentsel ¢alisma alanlari toplam planlama
alaninin yaklasik olarak %6,1’ini olugturmaktadir.

Sanayi Alanlari: Planda mevcut sanayi alanlarinin devamliligt saglanmis olup yeni sanayi alani
Onerilmemistir. Calisma alan1 igindeki kentsel c¢alisma alanlarmin alansal dagilimi
incelendiginde sanayi alanlarinin toplam alanin sadece %1,3’iinii olusturdugu goriilmektedir. Bu
sanayi alanlarindaki fonksiyonlar agir sanayi olmamakla birlikte biiyiik ¢ogunlugu otomobil

tamircisi olarak hizmet vermektedir.

Askeri Alanlar: Planda askeri alanlar toplam alanin yaklasik %0,6’sin1 olusturmaktadir.
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Kamu Hizmet Alanlari: Planda 6nerilen kamu hizmet alanlar1 toplam planlama alaninin

yaklagik %1,4’{inii olusturmaktadir.

Ticari Alanlar: Yiiriirliikteki Nazim Imar Planinda 6nerilen ticaret, pazar ve konut alt1 ticaret
alanlar1 toplam planlama alaninin yaklasik olarak %3,9’unu olusturmaktadir. Ticaret alanlar;
planlama alani i¢inde 6zellikle kuzeyde ana ulasim aks1 etrafinda ve kent merkezinde diger donati

alanlarinin kiimelendigi bolgelerde yogunlagmaktadir.

Kent merkezinde yer secen ticari birimler genel olarak biiyiik alan kullanimi1 gerektirmeyen gida,
tekstil, kirtasiye, dekorasyon, emlak, turizm acentacilifi, ziiccaciye ve hediyelik esya gibi
sektorlerde hizmet vermektedir. Merkezi is alanin ¢geperlerinde bulunan ticari alanlar ise daha
¢ok biiylik alan kullanimi gerektiren, mobilya, akaryakit, insat, nakliye, turizm — otelcilik,

otomotiv gibi sektorlerde hizmet vermektedir.

Turizm Alanlari: Planda Onerilen turizm tesis alanlari, turizm — ticaret ve turizm — konut alanlari

toplam planlama alaninin yaklasik %1,5’ini olugturmaktadir.

Diger Kentsel Calisma Alanlari: Yiiriirlikteki Nazim Imar Planinda dnerilen diger kentsel
caligma alanlar1 olan konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari, depolama alanlar1 ve akaryakit

istasyonlar1 toplam planlama alaninin yaklasik %2’sini olusturmaktadir.

6.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Ilgenin yiiriirliikteki Nazim Imar Plam dikkate aliarak sosyal donat: alanlarmin ¢alisma alani
genelindeki mekansal dagilimi harita 31°de incelenmistir. Bu alanlar inceleme alaninin yaklagik

%5,5’1n1 olusturmaktadir.
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HARITA 25: YORURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI SOSYAL ALTYAPI ALANLARI DAGILIMI

ORTAHISAR ILCESI 1/5000 OLGEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLAN CALISMASI

Anaokulu Alanlan: Yiiriirliikteki Nazim Imar planinda dnerilen anaokulu — kres alanlari toplam
planlama alaninin yaklasik %0,5 ini olusturmaktadir. Anaokulu — Kres alanlarinin mevcut arazi

kullaniminda dnerilen bu alanlarin %67°si yapilagsmuistir.

IIk6gretim Alanlari: Yiiriirliikteki Nazim Imar planinda 6nerilen ilkogretim alanlari toplam
planlama alaninin yaklasik %1’ini olusturmaktadir. ik ve ortaokul tesis alanlarinin mevcut arazi
kullaniminda 6nerilen bu alanlarin %61°1 yapilasmigtir.

Ortaégretim Alanlari: Yiiriirliikteki Nazim Imar planinda énerilen ortadgretim alanlari toplam
planlama alaninin yaklasik %0,9’unu olusturmaktadir. Ortaokul ve lise alanlarinin mevcut arazi
kullaniminda 6nerilen bu alanlarin %42’si yapilasmigstir.

Yiiksekogretim Alanlari: Yiiriirliikteki Nazim Imar planinda onerilen yiiksekdgretim —
iiniversite alanlar1 toplam planlama alaninin yaklasik %2,2’sini olusturmaktadir. Yiiksekogretim
mevcut arazi kullaniminda 6nerilen bu alanlarin %90°1 yapilagmistir.

Ozel Egitim Alanlan: Yiiriirliikteki Nazim Imar planinda 360 m? Ozel Egitim alam nerilmistir.

Mevcut arazi kullaniminda 6nerilen bu alanlarin tamami yapilagsmistir.
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Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari: Yiiriirlikteki Nazim Imar planinda &nerilen sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlar1 toplam planlama alaninin yaklasik %0,7’sini olusturmaktadir. Mevcut arazi
kullaniminda 6nerilen bu alanlarin %40°1 yapilagmistir.

Saghk Alanlar: Yiiriirliikteki Nazim Imar planinda dnerilen saglik tesis alanlarinin mevcut arazi
kullaniminda bu alanlarin %60°1 yapilagsmistir.

Dini Tesis Alanlar1: Yiiriirliikteki Nazim Imar planinda énerilen dini tesis alanlarinin mevcut
arazi kullaniminda bu alanlarin %62’si yapilasmistir.

Acik ve Yesil Alanlar: Yiiriirliikteki Nazim Imar planinda agaglandirilacak alan, park, oyun ve
rekreasyon alani onerilmistir.

Spor Alanlar: Yiiriirliikteki Nazim Imar planinda 858,870 m? Spor alan1 dnerilmistir.

7. DOGU PLANLAMA BOLGESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI PLANLAMA KARARLARI

Bu rapora konu Planlama calismasi; mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde, Ust Olgek Plan
kararlarina, alinan kurum goriislerine, arastirmalardan elde edilen verilere, gelisme egilimlerine

bagli olarak mevcut imar planlarinin revizyonu ile ilave kisimlart igermektedir.

Bu agidan; imar plan1 hazirlanmadan 6nce, mevcut planlara iliskin incelemeler yapilmis ve bu
planin uygulanan ve uygulanmayan alanlari ile birlikte mevcut plandaki sosyal ve teknik altyap1

alanlarinin dagilimi ve ihtiyaglari belirlenmistir.

1/50.000 6lgekli 11 Cevre Diizeni Plan1 ve bagli olarak 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planlarinin
hedef yil1 2040 olarak kabul edilmistir. Planlarin hiyerarsik yapisina dlgegine ve kapsaminda
gore bagl olarak, niifus, konut, kentsel calisma, kentsel sosyal ve teknik donati alanlari, ulagim,

kararlar1 biitiin olarak irdelenerek hazirlanmistir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlari genel olarak kentsel yerlesimlerin oldugu alanlari

kapsamaktadir.

Bu boliimde Plan kararlarina iliskin olarak;

. Niifus ve bagli olarak Kentsel sosyal ve Teknik Donat1 Alanlari,
. Konut Yerlesim Alanlari,

. Kentsel Calisma Alani

. Kentsel Sosyal Altyap1 alanlar
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Acik ve yesil alanlar

Kentsel Teknik Altyapi alanlari konularini igermektedir.

Ayrica bu planlama c¢aligsmasi; mevcut imar planinin iist 6l¢ekli planlara uygun olacak sekilde

tespit edilmis ve gerekli kurum goriisleri alinmis belirli alanlarda ilave planlar ile birlikte

hazirlanan nazim imar planidir. Bu agidan; imar plam1 hazirlanmadan 6nce, mevcut planin

iizerinde inceleme yapilmig ve bu planin uygulanan ve uygulanmayan alanlar ile birlikte mevcut

plandaki sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin dagilimi ve ihtiyaci karsilama oranlari belirlenmistir.

Nazim Imar Planinn projeksiyon yili 2040 olarak kabul edilerek mevcut plan konut alanlari,

ulagim sistemi ve sosyal-teknik altyapi alanlari ile biitiin olarak irdelenerek hazirlanmistir.

Planlama calismasinin temel ilke kararlari;

10.
11.

Ust dlgek plan kararlar1 dogrultusunda mevcut bazi bolgelerde revizyon yapilmasi ve tarim
goriisii acisindan uygun olan bazi bolgelerde de ilaveler yapilmasi,

Mevcut Uygulama Imar Plan kararlarmnin, biiyiiksehir belediyesi ve ilge belediyesi
tarafindan yapilan plan degisikliklerinin degerlendirilmesi ve 18 uygulamalarinin dikkate
alinmasi,

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine uygun planlar olusturulmasi,

Mevcut arazi kullanim kriterlerine uyulmasi (mevcut yapilasma, ulagim sistemi vb.)
Giincel kurum goriisleri ve belediye verileri dogrultusunda orman kadastrosu, enerji nakil
hatlar1, karayollar1 verileri, DSI, sit alanlar1, kentsel déniisiim alanlar1, afete maruz bolgeler
vb. planlara uygun olarak iglenmesi,

Niifus verileri (mevcut plan kapasitesi, list 6l¢ekli plan niifuslari) ile olusacak projeksiyon
nifusun irdelenmesi,

Arazinin genel yapisi; Morfolojik ve Jeolojik Yapinin (Afet Alanlari, Sakincali Alanlar vb.)
irdelenmesi,

flge belediyeleri ve vatandaslar tarafindan belediyesine iletilen talep ve onerilerin
degerlendirilmesi ve ilgelere ait potansiyel degerlerin irdelenmesi,

Ulagim baglantilarinin giliclendirilmesi, siirekliliginin saglanmasi, uygulanabilirliginin
kontrolii ve karayollariin projelerinin plana islenmesi,

Yesil alan ve yaya akslarmin stirekliliginin saglanmasi,

Halihazir haritalara gore tespit edilen kuru ve sulu dere yataklari, yapilasmasi olmamis ve

18 uygulamas1 gormeyen alanlarda yesil koridorlar olusturuldu.
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12. Niifusun gerektirdigi sosyal donati alanlarinin yeterliliginin revizyon sinirlar1 kapsaminda
miimkiin oldugunca iyilestirilmesi ve 1/50.000 6lgekli 11 Cevre Diizeni Plani donati

standartlarinin plan ve plan agiklama raporuna aktarilmasi

7.1. NUFUS, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI HESAPLARI
1/5000 o6lgekli nazim imar planlarinin niifus ve donatilara iliskin Sosyal ve Teknik Altyap1 alani
kabulleri; 1/50.000 &lgekli 11 Cevre Diizeni Plani ile 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planlarindaki

kararlara gore yapilmustir.

Bu boliimde planlama alaninda, iist 6l¢ek planlardan gelen niifus kabullerinin nasil hesap
edilecegi, Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarima iliskin kabullerin nasil yapilacag

aciklanacaktir.

Niifus hesabinda; iist 6l¢ek plan kararlarinda belirtilen niifus asilmayacaktir. Alanin dogal ve

egimli vapisi sebebiyle veya olusmus mevcut vapilarla diizgiin siluet olusturabilmesi ve hizmet

veren voldan cephe alabilmesi icin olasi gizli niifus artisina sebep olacak bazi plan kararlarinin

getirecegi yilkk de hesaplanacaktir. Bovlece yonetmeliklere aykirilik teskil etmesi engellenecektir.

Niifus belirlenirken, niifus hesabini belirleyen bazi kabuller ile tanimlarin agiklanmasi da uygun

olacaktir.

Yerlesim alanlarinda “niifus, bagimsiz birim, insaat alani hesab1” ile “bodrum katlar, emsal
transferi gibi varsa diger niifus artis1 getiren plan kararlar1” i¢in niifus hesabinin nasil yapilacagi

asagida aciklanmaktadir.

Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar1 hesabinda; en belirleyici kriter niifustur. Niifus hesab1 net

olarak yapildiktan sonra donati alanlar1 belirlenen standartlara gore belirlenmektedir. Donati

alanlart Mekéansal Planlar Yapim Y 6netmeliginde;

MADDE 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve 6lgekteki mekdnsal planlar asagida
yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gésterim tekniklerine

ve tammlara uygun olarak yapulir:

MADDE 11 — (1) Imar planlarimn yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin
sartlari ile gelecekteki gereksinimleri géz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarinda

bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulur.

(2) (Degisik: RG-17/5/2017-30069) Kentsel asgari standartlar, Bakanlik¢ca belirlenen esaslar

dogrultusunda gevre diizeni plant ile belirlenebilir... denilmektedir.
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Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar1 hesabinda iki ana konu belirlenmis ve raporun bu kisminda

aciklamalar yapilmistir.

l.  1/50.000 6lgekli Il Cevre Diizeni Planinda, Mekénsal Planlar Yapim Y 6netmeliginin EK-
2 kapsaminda belirtilen Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarinin planlanmasina
yonelik oneri standartlar belirlenmistir.

II.  Bu standartlarin planlarin kademeli birlikteligi geregi hangi donati alanlarinin hangi

Olceklerde nasil hesaplanacagina iliskin agiklamalar yapilmistir.

Bu ¢ercevede;

1/50.000 blgekli il Cevre Diizeni Planinda karsilanan donati alanlar1, 1/25.000 6lgekli Nazim
Imar Planinda karsilanan donat: alanlari ilgili plan aciklama raporlarinda izah edilmistir.
Ozellikle 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planlarinda, 1/5000 &lgekli mevcut Nazim Imar
Planlarinda 6nerilmis donati alanlari, kiyr dolgu ve diger bagimsiz planlarin donati alanlari
biitiinciil olarak degerlendirilmistir. Bu plan1 da igeren alt dlgekli planlardaki donat1 alanlarinin

belirlenmesine iliskin yonlendirmelerde yapilmistir.

7.1.1. Niifus Hesab1

7.1.1.1 Yerlesim Alanlarinda Niifus, Bagimsiz Birim ve insaat Alan1 Hesabi:

Bu planin en 6nemli yaklasimlarindan birisi, iist 6l¢ek planlarin kapsayici niteligi geregi alt 6lgek
planlarda yer alacak olasi tiim niifus degerlerinin 6ngdriilmesidir. Bagka bir deyisle alt 6l¢ek
planlarda, kottan kazanilan katlar, bodrum katlar, emsal tesvikleri, emsal transferi vb.
uygulamalar bu planin niifus 6ngoriilerini agsmadigr siirece kabul edilebilir olacaktir. Bu
kapsamda Onerilmesi zorunlu ya da gerekli oldugu diisiiniilen diizenlemeler var ise bu planin
kabullerine aykirt olmamak, gerekli ve kabul edilebilir agiklamalar yapmak kosulu ile ilgili
planlarda yapilmalidir. Bagka bir ifade ile, alt 6l¢ek planlarda bodrum katlara ya da emsal
transferine varsa diger diizenlemelerde niifus yliklemelerinin hesap edilmesi ve toplam niifus
onerilerinin st 6lgek plan kararlar1 dahilinde kalmasi iist 6lgek plan niifusunu agsmamasi
gerekmektedir. Bu kapsamda bu planinda i¢inde bulundugu bolgenin 1/25.000 6l¢ekli Nazim
Imar Planindaki 2040 yil1 i¢in hedef niifus kabulii tablo 9°da verilmistir.

Bu Planin konusu olan Ortahisar ilgesi i¢in toplam olmak {izere niifus;

o Kirsal: 25.000 kisi,
. Kentsel: 625.000 kisi
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o Toplam: 650.000 kisidir.

Planin niifus kabuliiniin alt 6lgek planlara yansimasinin nasil olacagi, ya da nelerin dikkate

alimmas1 gerektigi konusunda bazi agiklamalarin yapilmasi uygun olacagi degerlendirilmistir.
Bu kabuller;

e Niifus yogunlugu kisi/hektar

e Bagimsiz boliim (daire) biiyiikligii kabulii
e Hane halki biiytikliigii kabuli

e Alan biiytikliigii (hektar)

e insaat alan1 (m?)

e Briit ve net yerlesim alanlarindan olusur.
Niifus; bolgeye plan ile atanan niifustur. Bu yogunluk kademelerine gore birim hektarda
yasayacak niifusu ifade eder ve Kisi/hektar olarak ifade edilmistir.

Bolgenin biiytikligi (hektar) ile kisi sayist carpilarak toplam bolge niifus bulunur.

Ornek; Yogunlugu 120 kisi/ha olan ve biiyiikliigii 40 hektar bir alanda 120*40=4.800 kisi

yerlesecektir.

Trabzon il Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Planlar1 ve Uygulama Imar Planlari hiyerarsisinde
niifus verileri en list planlardaki 6neriyi hicbir sekilde asamaz. Alt 6lgek planlarin niifus 6nerisi
iist dlcek plan niifusuna esit ya da altinda olmalidir. Bu konuya detayli agiklamalar asagida

yapilacaktir.

Bagimsiz Boliim; Binanin, ayr1 ayr1 ve bagh basina kullanilmaya uygun olup, 23/6/1965 tarihli

ve 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu hiikiimlerine gore bagimsiz miilkiyete konu olan
boliimlerinden, konut yani iskan amagl kullanilan kisimlarini ifade etmektedir. Bu planda kabul
edilen bagimsiz boliim (daire) biiyiikliigii 150 m?dir ve kisi bas1 barinma insaat alam en fazla
46,875 m2dir. Miistakil parsellerde tek bir konut yapilmasi durumunda bu rakam daha da
bliylimektedir. Bu rakam bir parselde birden fazla bagimsiz boliimlerden her birisinin

biiytikliigiinii ifade eder.

Ornek; insaat alam 7500 m? olan konut parselinde bagimsiz béliim sayisi (daire sayisi)
7500/150= 50 adettir (kiisurlu sayilarin 0,5 kiiciik olanlarin asagi, biiyiik olanlarin yukari tam

sayiya tamamlanmasi esastir).
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Hane Halki Biiviikliigii; Ayn1 bagimsiz birimde (konutta) yasayan kisi sayisidir. Hane halki

biiyiikliigii, TUIK tarafindan yayimlanan verilere goére Trabzon igin bu plan kapsaminda 3,07
kisi olarak kabul edilmistir.

Birim bagimsiz béliim bityiikliigii 150m? iken kisi basina insaat alan1 150/3,07= 48,860m? olarak

Oongorilmiistir.

Alan Biiviikliigii; tizerinde iskan edilecek niifusun kisi/hektar cinsinden yazdigi, planda konut

ve konutla birlikte ticaret ya da diger karma kullanimlar olarak tanimlanan alanin net

biiyiikliigiidiir. Bu alan hektar (10,000m?) cinsinden hesap edilmektedir
Insaat Alani; Bir bolgede yasayacak niifusa gore dnerilecek insaat alan1 hesabr;

Insaat Alami = ((a/b) *c) *d formiiliine gore yapilir.

Bu formiilde;

a = niifus yogunlugu kisi/hektar

b = hane halki biyiikliigii (3,07 kisi)
¢ = daire biiyiikliigii (150m?)

d = alan buytikliigiidiir.

Ornek olarak 100 kisi/hektar yogunluk 6nerilen bir bolgede (yani bir hektar alanda 10.000 m?de
toplam) insaat alani; ((100/3.07) * 150) *1) = 4886 m?dir. Bu degerler imar Planinda “Emsale

(ingaat alanina) Dahil” net alanlardir.

Briit Insaat Alami; Bir hektarlik (10.000 m?) bu alanda Emsal = 4886/10000= 0,48

Net Insaat Alani; Bir hektarlik (10.000m?) 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda gosterilmeyen
ayrintilar ile bir 1/1000 Uygulama Imar Planinda Net konut alan,

o %25 zayiat ile kalan 7.500m? alanda emsal= 4886 / 7.500 = 0,651
o %35 zayiat ile kalan 6.500m? alanda emsal= 4886 / 6.500 = 0,751
o %45 zayiat ile kalan 5.500m? alanda emsal= 4886/ 5.500 = 0,888 olacaktir.

Bu alanmn %25’i (10000%0,25=2500) Nazim Imar Planinda gosterilmeyen kullanimlara yol
ayrilirsa kalan 7.500m? de insaat alan1, E= (4886 /.7500=) 0,65

Bu alanin %401 (10000*0,40 =4000) Nazim Imar Planinda gdsterilmeyen kullanimlara yol
ayrilirsa kalan 6000m? de insaat alani, E= (4886 /6.000=) 0,81
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Bu plan hiyerarsisinde karsilastirma yapildiginda 1/1.000 planlardaki net konut alanlari; 1/25.000
olgekli Nazim Imar Planlarinda ve 1/5000 &lgekli planlarda da belirli bir yiizdesine karsilik
gelecegi soylense de yorenin Ozelligine ve planin igerigine, arazi kullanim kriterlerine gore

degisiklik gosterdigi igin yukaridaki hesaplarin genellemesi uygun goriilmemektedir.

Briit ve net verlesim alanlari, Net yerlesim alanlari ile buna bagh olarak ingaat alanlarinin

hesab1 1/1000 l¢ekli Uygulama Imar Planlarinda yapilacaktir. Bu raporda 1/25.000 ve 1/5000

olgekli Nazim Imar Planlarindan 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Planina gegilirken nelerin

dikkate alinmas1 geregi ifade edilmektedir.

Planlar 6lgegi geregi bazi ayrintilar1 icermemektedir. Nazim imar planlar ile uygulama imar
planlart arasinda 6lg¢egin gerektirdigi ayrintilar; yonetmelikte dlgeklere gore farkli gosterimlerin
uygulanmasindan kaynaklandigi gibi farkli plan tiirlerinin (koruma amagli imar plani, dolgu
amagli imar plan1 vb.) bir biitiin olarak gdsterilmemesinden ya da alan biiytikliiklerine bagl

olarak egemen gosterimin planda ifade edilmesi gibi sebeplerden kaynakli olabilmektedir.

1/25.000 6lgekli Nazim imar Planlarinin genel hiikiimler icerdigi, alt dlgekli plan olan 1/5.000
olgekli Nazim Imar Planlari ile daha alt 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda iist dlgekli

planlarina uygun olacak sekilde ayrintilandirilmasi gerekliligi vardir.

Olgekten kaynakli ayrmtilar plandaki hesaplarin yapilmasm da zorlastirmakta ya da dlgekler
arasinda bazi tutarsizliklar oldugu izlenimi olusturmaktadir. Plandaki tiim verileri yonlendirdigi

icin 6zellikle niifus hesaplarinin net yapilmasi gerekmektedir.

Trabzon 1/50.000 &lgekli i1 Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 6lgekli Alt Bélge Nazim Planlar ile
1/5000 6lgekli Nazim fmar Planlar1 ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar planlar: hiyerarsisinde
niifus, iist 6lcek planlardaki 6neriyi hicbir sekilde asamaz. Alt Olcek Planlarin niifus dnerisi

iist 6lgek plan niifusuna esit ya da altinda olmalidir.
Yapilasmaya ve insaat alanina gore niifus hesaplar1 1/1000 6lgekli planlarda yapilacaktir.

Sonug olarak, konut kullanimlarinin yer alacagi yerlesmelerdeki briit niifus 6ngoriisii 1/25000
olcekli Nazim Imar Planlarinda yapilmistir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda onerilen
niifusun kisi/hektar cinsinden yogunluk dagilimlar1 ayrintilandirilacaktir. Net konut alanlari ile
konut alanlardaki insaat alan1 (emsal) ve diger yapilagsma kosullar1 a¢isindan 6nerisi de 1/1000

olgekli Uygulama Imar Planlarinda yapilacaktir.
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TABLO 9: TRABZON 1/50.000 OLCEKLI iL CDP 1. PLANLAMA ALT BOLGESININ ILCELERE GORE NUFUSUN
DAGILIMI

PLANLAMA ALT e 2019 YILI MEVCUT NUFUSLAR 1/100.000 CDP 2026 1/50.000 GDP 2040 YILI NUFUS KABULLERI
BOLGELERI KENTSEL KIRSAL TOPLAM NUFUS KABULLERI KENTSEL KIRSAL TOPLAM
ORTAHISAR 313,846 14,611 328,457 420,000 625,000 25,000 650,000

AKGAABAT 104,496 21,352 125,848 188,000 360,000 20,000 380,000

1. PLANLAMA 10 o ra 31,137 10,378 41,515 85,000 90,000 10,000 100,000

ALT BOLGESI . . : . : : : .

ARSIN 19,566 12,497 32,063 65,000 70,000 5,000 75,000
TOPLAM (1. BOLGE) 469,045 58,838 527,883 758,000 1,145,000 60,000 1,205,000

Ortahisar Ilcesinin; 1/25000 élcekli Nazim Imar Plani’nda onerilen kentsel niifus 625.000
kisidir.

Ortahisar bolgesinde Dogu, Bati, Merkez planlama bolgeleri ve Kutlugiin ile ilave yapilacak
diger alanlarin oldugu alt bélgeler 6nerilmistir. Bu bolgelere gore 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Planlar1 igin Ortahisar’in kentsel niifusunun dagilimi;

TABLO 10: ORTAHISAR ALT PLANLAMA BOLGELERINE GORE NUFUSUN DAGILIMI

PLANLAMA BOLGESI 1/5000 NiP niifusu | 1/1000 UiP niifusu Fark
DOGU 172,000 156,000 16,000
BATI 120,000 110,000 10,000
MERKEZ 250,000 230,000 20,000
DUZYURT-DIGER iLAVE PLANLI ALANLAR 83,000 75,000 8,000
TOPLAM 625,000 571,000 54,000

1/25.000 &lgekli Nazim imar Planinda Dogu Planlama Bélgesi kapsaminda kabul edilen niifus
(bu niifus verileri dogu-merkez ve bati planlarinda mahkeme—plan yapma ve aski siiregleri devam

ettigi icin giincellenememistir);

a) 1/5000 dlcekli Nazim imar Plami niifusu :172.000 kisi.
b) 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam niifusu :156.000 kisi.
c) Fark (172.000-156.000) : 16.000 kisi.

Bu 16.000 kisilik niifus;

Bodrum Katlarda,

Emsal Transferi,

Diger niifus artig1 getiren plan kararlari i¢in onerilebilecek niifustur.

7.1.1.2. Bodrum Katlar Niifus Hesabi

Bu bashik altinda bir bodrum katin emsale dahil olmamasi durumunda getirecegi niifus
hesaplanmigtir. Bu kapsamda 1 bodrum kat alaninin getirecegi niifus hesabinda iliskin kabuller

yapilmustir.

Bu kabuller;
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1) Kat adedi 2 olan tiim parsellerde ve emsal degeri 0,90 ve daha az 3 katl1 parsellerde tek
hanenin (3,07 kisinin) yasayacaginin kabul edilerek bu parsellerde ayrica bodrum kat icin hesap
yapilmayacaktir.

2) Konut alanlarinin bir kismiin cephe aldig1 yolun iist kisminda yer alacagindan kottan
dolay1 bodrum kat tesis edilemeyecegi bu nedenle yol kotunun altinda kalacak konut alanlarinda
bodrum kat yapilacak 1 katin planlama alaninda tiim konut alanlarimin %50’sinden fazla
olamayacagi kabul edilecektir.

3) Kottan dolay1 kazanilan bir kisim alanlar topraga gémiilii olacagindan, bu kisimlarda
1/3’iiniin bodrum katta konut alan1 olarak kullanilamayacagi kabul edilecektir. Bodrum kata esas
olacak 3 (0,90 emsalden fazla parseller) ve daha fazla katli konut alanlarinda Taban Alan1 Kat
Sayis1 ve ingaat alan1 hesap edilecektir.

4) Bagimsiz daire biiyiikliigiiniin 150m? olarak kabul edilecektir.

5) Hane halki1 biiyiikliigiintin 3,07 kisi olarak kabul edilecektir.

Bu anlamda; 1/1000 6lcekli mer’i Uygulama Imar Planlarindan;
a) Konut alan1 biiyiikliigii (plandan)

b) Konut adasindaki emsal (plandan)

c) Insaat Alan1 (a*b)

d) Kat adedi (plandan)

e) Tabanda Insaat Alani (c/d)

f) Kottan kazanan konut alanlar1 (Kabul=0,50)

Q) Bodrumda Topraga Gomiilii Alanlar disinda alanlar (Kabul; 2/3)
h) Bodrum kat i¢in iskan edilecek konut ingaat alan1 (e*f*Q)
i) Daire Biiyiikliigii (Kabul;150 m?)

1) Daire Sayisi (h/1)

k) Aile Biiyiikligii (3,07)

)] Niifus (j*k)

Yukaridaki kabuller neticesinde ilgili plan notu ile planlama alaninda bodrum katlarda yer alacak
niifus 7,850 kisidir. Ticaret ve konut alanlarinin bulundugu TICK ve TICTK Alanlarinda ayni

yontem uygulanacaktir.

Onceki uygulamalarda emsale dahil olmayan bodrum katlar gibi uygulamalar gizli niifus artigina
sebep oldugu ve dolayisi ile donati dengesini bozmasi s6z konusudur. Oysa bu planda bir bodrum
kata iliskin Onerilen alanlarda, emsal transferinde, yenilemede, ya da donilisimde yer alacak

niifuslar var ise planlarda hesap edilen niifus ile birlikte toplamda {ist 6l¢ek planlarda 6nerilen
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niifuslar1 agmayacaktir.

Bu kapsamda Ortahisar 1. Etap Dogu Planlama Bolgesinde bolgenin topografik 6zelligi geregi
plan notlar1 ile onerilen 1 bodrum katin getirecegi niifus 1/1000 6l¢ekli Plan verileri dikkate

alarak asagidaki tabloda hesap edilmistir:
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TABLO 11: ORTAHISAR

HESABI

iLCESI DOGU PLANLAMA BOLGESI BODRUM KATLARDA YASAYACAK NUFUS

DOGU PLANLAMA BOLGES|

1/1000 NUFUS HESAP TABLOSU Bodrum kata esas alanlar (0,50*2/3)
1/1000 ALAN 7 -
ALAN ADLARI ADLARI KONUTALANI | KONUT ALANI v Tabanda | Tabanda insaat | Yol alti alanlar gﬁm::r:aaglzmar 1Bodrum kat igin E(UI::::;) K:: :Zi";i:::l:‘"'( :ao‘g; !
(YAPILASMA EMSALI KATI emsal Alant %50 75 insaat alani
NizAMI)
BL-2 0.80 2 4253 0.00 0| 0.50 0.67 0| Toplam Gelisme Konut (m?)
Emsal=0.20 (2Kat) 0.20 2 71,639 0.00 0| 0.50 0.67 0| 133,007,
Emsal=0.60 (3Kat) 0.60 3 342,756 0.00 0| 0.50 0.67 0|Konut adedi (150)
0.40/1.20 1.20 3 41,8100 0.00 0| 0.50 0.67 ) 887}
Emsal=0.90 (3Kat) 0.90 3 988,654 0.00 0| 0.50 0.67 ofNifus (3,07) Kisi
0.90 4 854,219 0.3 192,199 0.50 0.67 64,066| 2,722
0.90 6 5618 015 843 0.50 0.67 281
GELISME KONUT 1.00 5 108,182  0.20 21,636 0.50 0.67 7,212}
1.20 4 43,039 0.30 12,912| 0.50 0.67 4,304]
1.20 5 100,820 0.2 24,197 0.50 0.67 8,066|
Emsal=1.20 (6Kat) 1.20 6 213,904 0.20 42,781 0.50 0.67 14,260]
Emsal=1.25 (4Kat) 1.25 4 1142 031 357, 0.50 0.67 119|
Emsal=1.25 (5Kat) 125 5 44,630 0.5 11,158] 0.50 0.67 3,719|
125 6 382,227 o021 79,631] 0.50 0.67 26,544]
1.25 8 81,2100 0.6 12,689) 0.50 0.67 4,230|
Emsal=2.00 (8Kat) 2.00 8 2,480 025 620) 0.50 0.67 207
0.15/0.30 0.30 2 7,751 0.00 0| 0.50 0.67 0| Toplam Meskun konut (m?)
Emsal=0.30 (2Kat) 0.30 2 11,157 0.00 0| 0.50 0.67 0| 210,165
0.25/0.50 0.50 2 184,602 0.00 0| 0.50 0.67 0|Konut adedi (150)
B-2 0.80 2 4837 0.00 0| 0.50 0.67 ) 1,401
BL-2 0.80 2 9,491 0.0 0| 0.50 0.67 o|Niifus (3,07) Kisi
83 120 3 8945 0.0 3,578] 0.50 0.67 1,193] 4,301
030/0.90 0.90 3 8298] 030 2,489 0.50 0.67 830)
040/1.20 1.20 3 111,605 0.40 44,642| 0.50 0.67 14,831
040/ 1.60 1.60 4 32,8200  0.40 13,128] 0.50 0.67 4,376|
A4 1.60 4 99,376]  0.40 39,750] 0.50 0.67 13,250}
B-4 160 4 30,036  0.40 12,014 0.50 0.67 4,005|
BL-3 1.20 3 115500 0.40 46,236] 0.50 0.67 15,412}
BL-4 1.20 4 49,942 0.30 14,983] 0.50 0.67 4,994]
BL-4 1.60 4 49,925 0.40 19,970| 0.50 0.67 6,657|
BL-5 120 5 1808  0.24 456 0.50 0.67 152|
160 5 76273 032 24,407| 0.50 0.67 8,136|
MESKUN KONUT 0.60 3 133,930 0.00 0| 0.50 0.67 [
0.80 2 18341 0.00 0| 0.50 0.67 )
Emsal=0.90 (4Kat) 0.90 4 568,804 0.3 127,981 0.50 0.67 42,660)
Emsal=0.90 (6Kat) 0.90 6 66,463 0.15 9,969 0.50 0.67 3,323|
1.00 2 8758] 050 4,379) 0.50 0.67 1,460
Emsal=1.00 (5Kat) 1.00 5 140,834 0.20 28,167| 0.50 0.67 9,389
Emsal=1.20 (4Kat) 1.20 4 9728 030 2,918] 0.50 0.67 973
Emsal=1.20 (5Kat) 1.20 5 125611 0.24 30,147| 0.50 0.67 10,049
1.20 6 257,858 0.20 51,572| 0.50 0.67 17,191
Emsal=1.25 (5Kat) 120 5 327,224 024 78,534 0.50 0.67 26,178]
Emsal=1.25 (6Kat) 1.20 6 243515] 020 48,703] 0.50 0.67 16,234)
1.20 8 84,370 0.5 12,656 0.50 0.67 4,219
145 6 4397 024 1,063 0.50 0.67 354
1.60 5 6567 032 2,101 0.50 0.67 700)
1.60 6 4766] 027 1,271 0.50 0.67 424)
2.00 8 37,5271 025 9382 050 0.67 3,127|
0.60 2 19,59  0.00 0| 0.50 0.67 0| Toplam TiCK Alani (m?)
0.90 3 87,0000  0.30 26,100| 0.50 0.67 8,700| 37,743
120 3 30,504 0.40 12,238] 0.50 0.67 4,079|Konut adedi (150)
120 3 92,106 0.40 36,842| 0.50 0.67 12,281 252}
1.60 4 41,865 0.40 16,746| 0.50 0.67 5,582[Niifus (3,07) Kisi
0.80 2 1142[ 040 457 0.50 0.67 152| 772|
1.20 3 1,950  0.40 780) 0.50 0.67 260)
1.50 3 28,930  0.50 14,465| 0.50 0.67 4,822|
1.60 4 14,005 0.40 5,602| 0.50 0.67 1,867
0.40 1 2644 0.0 0| 0.50 0.67 0|
0.80 2 54,804 0.0 21,938] 0.50 0.67 7,313]
1.20 3 66,760  0.40 26,704 0.50 0.67 8,901
1.60 4 1,926  0.40 770 0.50 0.67 257
Emsal=0.90 (3Kat) 0.60 2 17,041 0.00 0| 0.50 0.67 0|
Emsal=0.90 (4Kat) 0.60 3 48397  0.20 9,679) 0.50 0.67 3,226|
B e — 0.60 2 4232 030 1,270 0.50 0.67 423
Emsal=1.00 (4Kat) 0.75 3 26501 0.5 6,648] 0.50 0.67 2,216|
0.60 1 1,326]  0.60 796 0.50 0.67 265
0.80 2 3772 0.40 1,509 0.50 0.67 503
Emsal=1.20 (4Kat) 0.90 3 69,284 030 20,785 0.50 0.67 6,928]
1.00 4 55552 025 13,838 0.50 0.67 4,629|
1.00 5 21,862  0.20 4,372 0.50 0.67 1,457
Emsal=1.45 (3Kat) 1.00 2 3,050 050 1,525, 0.50 0.67 508
Emsal=1.50 (4Kat) 110 3 8088 037 2,966| 0.50 0.67 989)
Emsal=1.50 (5Kat) 125 4 17,830 031 5,572 0.50 0.67 1,857]
60 (4Kat) 1.20 3 23815  0.40 9,526 0.50 0.67 3,175|
60 (5Kat) 125 4 8050 031 2,516 0.50 0.67 839
Emsal=1.60 (6Kat) 135 5 1,005  0.27 296 0.50 0.67 99|
1.00 1 9,969]  1.00 9,969 0.50 0.67 3,323
1.50 3 24,037 050 12,019 0.50 0.67 4,006]
Emsal=2.00 (6Kat) 1.60 5 4629 032 1,481 0.50 0.67 494
Emsal=2.00 (8Kat) 175 7 113,951 0.5 28,488] 0.50 0.67 9,496}
TICTK(Ticaret-Turizm-Konut) | Emsal=2.00 (2Kat) 1.00 2 13301f 050 6,651 0.50 0.67 2,217| 45|
TOPLAM 7,047,140 1,332,113| 444,038
TOPLAM MEVCUT 1/5000 NUFUS=169.000 / 1/5000 KABUL NUFUSU=172.000 -I 7,841

Bodrum katlarda yasayacak niifus 7,841 (7,850 olarak kabul edilecek) kisidir. Bu da yaklasik

(7,850/2.30=) 3,413 bagimsiz birime karsilik gelmektedir.

(3,4133413*150*150=) 511,950m?’dir.

66

Bu alanda insaat alani da




7.1.1.3. Emsal Transferi ve Varsa Diger Niifus Artis1i Getiren Plan Kararlar: icin
Niifus Hesabi

Alt dlgekli planlarda emsal hesaplanacak niifusun; bodrum katlarda iskan edilecek dairelerde
yasayacagi kabul edilerek kalan niifusun bu planlama bdlgesinde Emsal Transferi ve diger niifus

artiran kriterler i¢in kullanilabilecektir.

Sonug olarak; bodrum katlarda yasayacak niifusun ve emsal transferinden gelecek niifusun tiim
planlama alanlarinda 1/1000 O6lgekli imar planlarinda ¢ikacak net verilere bagli olarak
degisebilecegi dikkate alinarak yukarida verilen kabullerle hesaplamalar yapilacaktir. Bu
kabuller planlarin kademeli birlikteligi esaslarina bagli olarak {ist 6l¢cek plan kararlari ile uyumlu

ve uist 0l¢ek plan kararlarinin niifus verilerini agsmamasi gerekmektedir.

7.1.1.4. Mahkeme Kararlari1 Geregi Diizenleme

2018 yilinda yapilan planlama ¢alismalarinda 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani, TMMOB Sehir
Plancilar1 Odast tarafindan dava edilmis, Trabzon Idare Mahkemesinin 2018/1326 esas, 2020/41
karar, 2018/1327 esas, 2020/42 karar, 2018/1328 esas, 2020/43 kararlar1 ile iptal karari

verilmistir.

Bu plan agiklama raporu Trabzon Idare Mahkemesi’nin ve bilirkisi raporunu dikkate alarak
yeniden diizenlenmistir. Bu plan ve raporunun alt 6lgek planlar1 da yonlendirici olmasi sebebi
ile mahkeme kararlarmin geregini, Bilirkisi raporunda yapilan tespitleri ve TMMOB Sehir

Plancilar1 Odas1 Trabzon Subenin itirazlarini dikkate alarak diizenlenmistir.

Yapilan i1s ve islemler Oncelikle mahkeme kararlarinin geregidir. Bu kapsamda yapilan
diizenlemeler ile bu diizenlemelerin tamamlayicist niteligindeki aciklamalar bu raporda izah

edilmistir. Bu raporda bu konular gerektigi detayda ifade edilmistir.
Mahkeme Kkarar1 ozetle,

e Ulasim,

e Mevzuata uymayan plan notu,

e Niifusa bagli 6nerilen donati alanlarinin yetersizligi,

e Emsale dahil olmadan 6nerilen bir bodrum kat ile emsal transferine iliskin kararlarin
zaten yetersiz olan donati alanlarini planin bozulmasi i¢in gerekge gostermistir.

1) Ulasim ile ilgili kurumlarla yazisma ve goriismeler yapilmistir. Mahkeme kararinin

geregi ve diizenlemeler yapilmistir.
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2) Mevzuata uymayan plan notuna iliskin mahkeme kararinda (4.1. nolu plan notu
diizenlemesi ile) belediye meclisine verilen bir yetkinin yonetmelik hiikmiine aykiri olarak
belediyeye birakildigi, kararinin geregi, plan hilkkmii yonetmelige de uygun olarak “Ilgili idare
meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan
parsellerin...” seklinde diizenlenmistir.

3) Donati alanlarinin yetersizligi konusunda diizenlemeler yapilmistir. Bu diizenlemeler,
a. Oncelikle 1/50.000 dlgekli il Cevre Diizeni Planmin 2.110.000 kisi onerilen niifusu
1.900.000 kisiye diisiiriilmiistiir.

b. Donati hesaplarinda, mer’i planlar ile birlikte, kiy1 planlari, koruma planlar ve kirsal
alanlarda bagimsiz onerilen planlarda dnerilen donati alanlar1 da hesaplanmistir.

C. Donat1 alanlarinin erisilebilirligi dikkate alinarak diizenlemeler yapilmistir. Yeni donati
alanlar1 6nerilmistir.

d. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen asgari standartlar, egitim ve saglik
alanlar1 diginda saglanmistir. Egitim ve saglik alanlarina iligkin standartlarinda saglanmasi
miimkiin goriilmediginden, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11. maddesi kapsaminda
diizenleme yapilmisgtir. Diizenlemede mevzuatin 6ngordigii standartlar, ilgili kurumlarin
uygulamalari ve standartlari, OECD iilkeleri standartlar1 vb. dikkate alinarak degerlendirilmistir.
Bunlar plan agiklama raporunda agiklanmustir.

4) Emsale dahil olmadan o6nerilen bir bodrum kat ile emsal transferine iliskin kararlarin
zaten yetersiz olan donati alanlarini planin bozulmasi konusunda da diizenleme yapilmasi

gerekmistir.

Mevcut planlarda 1/5000 ve 1/1000 6lgekli planlar arasinda kisi/hektar yogunluk ile emsale gore
hesap edilen niifus degerlerinde c¢ok Onemli sapmalar vardir. Bu konuya rapor iginde
deginilmistir. Bu mer’i planlarda donati alanlarma iligkin soruna dair 6nemli ipuglar

vermektedir. Bu konunun yeni planlama siirecinde ¢oziilmesi gerekmektedir.
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Bu planin en 6nemli yaklasimlarindan birisi, iist 6l¢ek planlarin kapsayici niteligi geregi alt 6lgek
planlarda yer alacak olasi tiim niifus degerlerinin 6ngoriilmesidir. Baska bir deyisle alt dlgek
planlarda gizli niifus artisina sebep olacak, kottan kazanilan katlar, bodrum katlar, emsal
tesvikleri, emsal transferi vb. bu planin niifus 6ngoriilerini asmamasi olacaktir. Bu kapsamda
onerilmesi zorunlu ya da gerekli oldugu diistiniilen diizenlemeler var ise buna iliskin gerekli ve
kabul edilebilir agiklamalarin yapilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda alt 6l¢ek planlarda bodrum
katlara ya da emsal transferine iligkin diizenlemelerde niifus yiiklemelerinin hesap edilmesi ve
toplam niifus Onerilerinin iist 6lgek plan kararlar1 dahilinde kalmasi iist 6l¢ek plan niifusunu
agsmamasi gerekmektedir.

Bu konu ile ilgili tim planlama o&lgekleri de hiyerarsik olarak bu konunun diizenlenmesi
gerekmektedir. Bu kapsamda bu plan raporunda 1/25.000 oOlg¢ekli planlara iliskin net niifus
verilmistir. 1/25.000 6lgekli ve 1/5000 6lgekli planlarda da bir alt 6lgek plana iliskin niifus

verilerinin belirlenmesi gerekmektedir.

Giiniimiizde ise 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 10m’lik yaya yolunun 7m’ye
diisiiriilmesine iliskin Maliklerince Trabzon Ili, Ortahisar Ilgesi, Kanuni Mahallesi, 1988 ada 4
parsel sayil1 tasinmazi kapsayan alanda yapilan 1.Etap 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1.Etap
1/1000 dlgekli Revizyon+Uygulama imar Planlari ile bu planlara karst yapilan itirazlarin reddine
iligkin Ortahisar Belediye Meclisinin 07.10.2020 tarih ve 73 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15.10.2020 tarih ve 1908 sayili kararinin yiiriitmesinin durdurulmas: ve
iptali istemiyle dava acilmustir.

Acilan iptal davasinda; Trabzon Idare Mahkemesinin 30.03.2022 tarih ve E:2021/107-
K:2022/380 sayili karari ile donati standartlarina da atifta bulunarak dava konusu islemlerin
iptaline karar verilmistir.

Donati standatlarina iliskin diizenlemeler bir 6nceki planda da yapilmis ve Donat1 alanlarinin
yetersizligi konusunda diizenlemeler yapilmistir. Bu diizenlemeler,

a. Oncelikle 1/50.000 &lcekli il Cevre Diizeni Planinin 2.110.000 kisi onerilen niifusu
1.900.000 kisiye diistliriilmiistiir.

b. Donati hesaplarinda, mer’i planlar ile birlikte, kiyt planlari, koruma planlari ve kirsal
alanlarda bagimsiz onerilen planlarda onerilen donati alanlar1 da hesaplanmaistir.

C. Donat1 alanlarinin erisilebilirligi dikkate alinarak diizenlemeler yapilmistir. Yeni donati

alanlar1 onerilmistir.
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d. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen asgari standartlar, egitim ve saglik
alanlart diginda saglanmistir. Egitim ve saglik alanlarina iligkin standartlarinda saglanmasi
miimkiin goriilmediginden, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 11. maddesi kapsaminda
diizenleme yapilmistir. Diizenlemede mevzuatin 6ngordiigii standartlar, ilgili kurumlarin
uygulamalari ve standartlari, OECD iilkeleri standartlar1 vb. dikkate alinarak degerlendirilmistir.
Bunlar plan agiklama raporunda agiklanmustir.

Bunun yani sira bu planda yine donat1 alanlarinda artisa gidilmistir.

7.1.2. NUFUS KABULLERI

Planlama ¢aligmasi kapsaminda niifus kabulleri belirlenirken, mevzuatin belirlemis oldugu Briit
Yogunluk Araliklarina uygun, hane halki biiyiikligii ortalama 3.07 kisi ve bir hanenin yagayacagi

ortalama konut biiyiikliigii 150m? kabul edilerek ortalama niifuslar belirlenmistir.

TABLO 12: BRUT YOGUNLUK ARALIKLARI

.. . YOGUNLUK ARALIGI
1/5000 OLCEKTEKI — . : -
KONUT ALANLARI YO&UNLUK TURLERI Minimum Yogunluk Mak5|mu.m Yogunluk
(Ki/Ha) (Ki/Ha)

YUKSEK YOGUNLUK 301 600
MESKUN ALANLAR ORTA YOGUNLUK 151 300

DUSUK YOGUNLUK 51 150

YUKSEK YOGUNLUK 251 400
GELISME ALANLARI ORTA YOGUNLUK 121 250

DUSUKYOGUNLUK 51 120

Ortalama Niifus dagilimi; Uygulama Imar Planlari hazirlanirken gerceklesmesi diisiiniilen insaat
alanlarina (maksimum emsal) gore belirlenen Briit yogunluklar ile hesaplanmis ve tablo 13’te
verilmistir. Mesk{in ve Gelisme Konut Alanlarinda, Briit Yogunluk Araliklarina uygun belirlenen
emsal degerlerine karsilik gelen yogunluklar ile Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda ise mevcut
fiili durum da g6z oniinde bulundurularak zemin katlarin ticari kullaniminda iist katlarin ise konut
kullaniminda yapilasacagi diislinlilerek yine belirlenen emsal degerlerine karsilik gelen

yogunluklarin belli oranlar1 alinarak niifus hesaplar1 yapilmistir.
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TABLO 13: ORTAHISAR iLCESI DOGU PLANLAMA BOLGESI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI
NUFUS DAGILIM TABLOSU

DOGU PLANLAMA BOLGESI

ALAN ADLARI YOGUNLUK ARALIKLARI | ORTALAMA BRUT YOGUNLUK (Kisi / Ha) | MAKSIMUM EMSAL | ALAN (Hektar) | ORT. KONUT YOGUNLUGU | NUFUS
Seyrek Yogunluk 40 0.20 7.77 40 311
120 0.60 38.80 120 4,656
Gelisme Konut Alanlan Orta Yogunluk 175 090 22210 17 38,868
230 1.20 38.94 230 8,956
240 1.25 62.80 240 15,072
Cok Yiiksek Yogunluk 385 2.00 6.81 385 2,622
80 0.40 0.81 80 65
o . 80 0.50 1.36 80 109
Disik Yogunluk 100 0.50 2.00 100 200
120 0.60 20.28 120 2,434
160 0.80 0.64 160 102
Meskun Konut Alanlari 175 0.90 58.19 175 10,183
Orta Yogunluk 200 1.00 24.54 200 4,908
230 1.20 81.47 230 18,739
240 1.30 70.10 240 16,823
310 1.60 37.78 310 11,711
385 BL5 9.56 385 3,681
175 0.90 5.00 120 600
. Orta Yogunluk 240 1.20 18.16 185 3,360
Ticaret+Konut Alanlan
250 1.25 8.56 200 1,712
Yiiksek Yogunluk 385 2.00 32.76 335 10,974
Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) %50 550 2.60 2.44 275 671
TOPLAM 156,445

Sonug olarak, Ortahisar Ilgesi (Dogu Planlama Bolgesi) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
sinirlarinda belirlenen Ortalama Briit Yogunluklara gore hesaplanan niifus 156,455 kisi olup bu

planlama calismas1 kapsaminda Ongoriilen Plan Niifusu Ortalama 156,500 Kisi olarak kabul

edilmistir.

Tablo 10°da 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda kabul edilen alt lcek plan niifusu ile Tablo
14°teki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Kabul Niifusu arasindaki fark;

e 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planimin onay siirecinden sonra 1/5000 élcekli Nazim Imar
Planinda yapilan alansal degisikliklerin plan niifusuna etkisi ve

e Tiirkiye Istatistik Kurumundan (TUIK) alinan giincel hanehalki biiyiikliigii verisinin
degismesinin (2018 yilinda yapilan planlarda 3,20 olan, 2020 planlarinda 3.07 ye diisen
hanehalk: biiyiiliigiiniin 2021°de 2.99 olarak giincellenmesi) niifus hesaplarina etkisinden
kaynaklanmaktadir.

7.1.3. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ¢er¢evesinde niifusa

gore belirlenmektedir.

Ilgili yonetmelik bu belirlemede uyulacak standartlara iliskin iki alternatif sunmaktadir.
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1. Yonetmelik ekinde belirtilen “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1
Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu”, Ek-2

2. Bakanlik¢a belirlenen esaslar dogrultusunda Cevre Diizeni Plani ile belirlenecek kentsel
asgari standartlar. (Degisik: RG-17/5/2017-30069).

Yonetmelik kapsaminda Trabzon 1/50.000 6lgekli Il Cevre Diizeni Planinda kentsel asgari
standartlar belirlenmistir. Bu belirlemeye iliskin bazi genel bilgilerin {ist 6lgek planlara bagh

olarak bu boliimde de tekrarlanmasi uygun goriilmiistiir.

Kentsel ve sosyal altyapi alanlarmna iligkin standartlar plan 6l¢eklerine gore farklilagmalar
olusturmaktadir. Bu farklilagma yonetmelikte Olgeklere gore farkli  gdsterimlerin
uygulanmasindan kaynaklandigi gibi farkli plan tiirlerinin (koruma amacli imar plani, dolgu
amacli imar plani vb.) bir biitiin olarak gdsterilmemesinden ya da alan biiyiikliiklerine bagl
olarak egemen gosterimin planda ifade edilmesi gibi sebeplerden kaynakli olabilmektedir.
Egitim tesislerine iliskin baz1 “Ozel Egitim Tesisleri” ile “Saghk Tesisleri Alanlar1” na iliskin
de Aile Hekimligi, Semt Poliklinikleri gibi baz1 kullanimlar Uygulama Imar Planlarinda Egitim
ya da Saghk Tesisi olarak gosterilememektedir. Bu durumun sebebi bazi mevcut 6zel egitim
tesislerinin parsel bazinda ticari alanlarda yer almasi, aile hekimligi ya da semt poliklinigi gibi
bazi kullanimlarin da ticari vb. kullanimda bir binada bagka islevlerle birlikte yer almasindan ve

miistakil saglik kullanim1 olan ada ya da parsellerde olmamasindan kaynaklanmaktadir.

Kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlarinin planlama agisindan “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi” yatinmct kurumlarin 6zel hukuklari ile uluslararasit standartlar kapsaminda

degerlendirilmesi tist dlgek 1/50.000 ve 1/25.000 6lgekli plan raporlarinda izah edilmistir.

Bu izahlarin en 6nemli sebebi {ist dlgcek planlarin alt 6lgek planlari yonlendirici niteligi, farklh
Olcekli planlarin  entegrasyonunun saglanmasi ve hukuki agidan donati yeterliliginin

saglanmasidir.

Ozellikle sorun, ulusal planlama mevzuati kapsaminda belirlenen nazim imar planmin Slgegi
geregi bazi donati alanlarmin gosterilemedigi, baz1 donati alanlarimin da kavramsal agidan
degerlendirildiginde “Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap1” kapsaminda kaldig1 ancak yonetmeligin
Ek-2 tablosunda belirtilen standartlar1 saglamamasindan kaynaklanmaktadir. Ote yandan ulusal
mevzuati agisindan bir degerlendirme de yapildiginda onerilen bazi donati alanlarinin yeterli

oldugu diistiniilmektedir.

Ayrica;
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1 Ticaret alanlarinda 6zel egitim vb. diger donati alanlarinin yer almasi

2 Plan kapsaminda kalmayan ama kentin kullaniminda olan donati alanlarinin bulunmasi
3. Olgek itibari ile belirli alan biiyiikliigiiniin altinda kalan alanlarin gosterilmemesi

4 Spor Alani, Ozel Egitim gibi Ek-2 tablosu disinda kalan ancak kentsel donati alanlarina
yonelik ayrilan alanlarin bulunmasi, bu durumun sebeplerindendir.

1/25.0000 &lgekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Kapsaminda

belirlenen standartlara gore donat1 alanlarini yeterlilik durumu yeniden degerlendirilmistir.

7.1.3.1. Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Ust Olcek Plan

Kararlari

Ulkemizde mekansal planlarm yasal gergevesini 3/5/1985 tarihinde yiiriirliige giren 3194 sayili
Imar Kanunu ve 14/05/2014 tarihinde yayimmlanan ve daha sonra degisen Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligi olusturmaktadir. Dolayisiyla bu mevzuat Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap1

Alanlarinin da yasal dayanagini olusturmaktadir.

Yonetmeligin 11. maddesinin 1. fikrasinda imar planlarmin yapimi ve degisikliklerinde
planlanan alanin veya bolgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri g6z oniinde tutularak donati
alanlarinda Yo6netmeligin EK-2 tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine

uyulacagindan bahsedilmistir. Tabloya gore standartlar m?/kisi olarak verilmektedir (TABLO 14).
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TABLO 14: MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI EK-2 TABLOSU

(Degisik:RG-17/5/2017-30069) EK-2

EK-2 TABLO FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN
- STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU
0 - 75.000 75.001- 150.000 150.001 - 500.000 501.000 +
NUFUS GRUPLARI
ALTYAPI ALANLARI J— Asgari Birzim Alan J— Asgari Birzim Alan J— Asgari Birim Alan J— Asgari Bil;im Alan
(m?) (m?) (m?) (m?)
Anaokulu 0,50 1.500-3.000 0,50 1.500-3.000 0,60 1.500-3.000 0,60 2.000-4.000
Ilkokul 2,00 5.000-8.000 2,00 5.000-8.000 2,00 5.000-8.000 2,00 5.000-8.000
Ortaokul 2,00 6.000-10.000 2,00 6.000-10.000 2,00 6.000-10.000 2,00 6.000-10.000
Gundizli Lise 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000
Yatil Lise 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000
EGIiTiM TESISLERI ALANI ustri isesi
el M2k M, 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000
Cok Programl Lise
o et o 2,00 2,00 2.00 2.00
zel Egitim, Rehabiltasyon 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000
ve Rehberlik Merkezleri
Halk Egitim Merkezi 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000
Olgunlasma Enstitisi
Cocuk Bahgesi
Park
ILCE SINIRLARI Meydan
DAHILINDE YAPILAN [Semt Spor Alani 10,00 10,00 10,00 10,00
PLANLAMALARDA .
Botanik Parki
ACIK VE Mesire Yeri
YESIL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat Bahgesi
Kent Ormani
IL SINIRLARI P
BUTONONDE vapiLan [A93clandiniacak Alan 5,00 5,00 5,00 5,00
PLANLAMALARDA |Fuar, Panayir ve Festival
Alani
Hipodrom
Aile Saglik Merkezi 750-2.000 750-2.000 750-2.000 750-2.000
Basamak Saglik Tesisleri 3.000 3.000 3.000 3.000
Agiz ve Dis Saghg Merkezi Unit basina Unit basina (110) Unit basina (110) Unit basina (110)
(110) m? m? m? m?
Dogum ve Cocuk Bakim
Evleri
SAGLIK TESISLERI ALANI i 1,50 1,50 1,50 1,60
!Deylet HawstAanelen Yatak basina Yatak basina Yatak basina Yatak basina
Ihtlsas/Egll.lm ve Arastirma (130) m? (130) m? (130) m? (130) m?
Hastaneleri
Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Hastaneleri
- . N Yatak basina Yatak basina Yatak basina Yatak basina
S RevpEslen (220) m? (220) m? (220) m? (220) m?
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 0,75 1,00 1,25 1,50
Kiicik ibadet yeri 1.000 1.000 1.000 1.000
EAGET VR Orta ibadet yeri AEE 2.500 BEE 2.500 DTS 2.500 DTS 2.500
Buyiik ibadet yeri ve kiilliyesi 10.000 10.000 15.000 15.000
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1,00 1,25 1,50 2,00
ACIKLAMALAR

1. Standartlara iliskin alan hesabinda; oncelikle varsa iist kademe mekansal planlarda belirlenen ilge projeksiyon niifusunun yer aldigi veya kent biitiiniine yénelik nazim
imar planinda belirlenen ilge projeksiyon niifusunun bulundugu niifus grubundaki standartlara uyulur.

2. Biytiksehir belediye sinirlart igerisinde yerlesme biitiinliigii gosteren, komsu ilge belediyeleri ile biitinlesen ilge belediyelerinde altyapi alanlari bir biitiin olarak
hesaplanabilir.

3. Lise, Anadolu Lisesi, Ticaret Lisesi, Kiz Meslek Lisesi, imam Hatip Lisesi giindiizlii liseler kapsamimdadir

4. Fen Lisesi, Anadolu Ogretmen Lisesi, Sosyal Bilimler Lisesi, Otelcilik ve Turizm Meslek Lisesi Giizel Sanatlar Lisesi ve Spor Lisesi yatih liseler kapsamindadir.

5. Is Uygulama Okulu, Mesleki Egitim ve Rehberlik ve Arastirma Merkezleri 6zel egitim, rehabilitasyon ve rehberlik merkezleri kapsamindadir.

6. Aile Saglik Merkezi 1. Basamak Saglik Tesisi olarak degerlendirilecektir.

7. Toplum Sagh@ Merkezi, Acil Saglik Merkezi, 112 Acil Saglik Merkezi ve Istasyonlar1 Basamak Saglik Tesisleri iginde yer alir.

8. Imar planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tastyan Kres + Anaokulu, i1k gretim, Ortadgretim, Saghk Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar plani
degisikligi yapilmak suretiyle bu kullanimlarin bagina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve dzel altyapi oranlari ilgili yatirrmer Bakanlik veya kamu kurulusunca
belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi bagina asgari standart degerinin iginde yer alir.

9. llge smirlar1 dahilinde; komsuluk, mahalle, semt 6lgeginde veya kent biitiinii ile yerlesme alanlarinda agik ve yesil alan standartlari; gocuk bahgesi, oyun alani, park,
meydan, semt spor alani, botanik parki, mesire yeri ve rekreasyon i¢in 10 m?*kisi olarak uygulanacak olup, bu standardin uygulanmasinda kamuya ait; diizenleme
ortaklik payma tabi gocuk bahgesi, oyun alani, park, meydan ve semt spor alanlari orani toplami %75'in altina diigiiriilemez.

10. 11 biitiiniinde olmak iizere; agik ve yesil alanlar standardina hayvanat bahgesi, kent ormani, agaglandirilacak alan, fuar-panayir-festival alan1 ve hipodrom alant igin
5 mkisi ilave edilmek suretiyle agik ve yesil alanlar standardi toplam 15 m?kisi olarak hesap edilerek uygulanir. imar plani degisikliklerinde bu kullanimlarin
kaldirilmasi halinde esdegerlik aranmaz, ancak bu kullanimlar, ayn1 agik ve yesil alanlar donat1 grubu i¢indeki diger kullanimlara doniistiiriilebilir.

11. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan karari ile tayin edilen standartlar ve gosterimler,
planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli goriilmesi halinde bu standartlar uygulanir.

12. Teknik altyap1 alanlarinin biiyiiklikleri ilgili idarelerce belirlenecektir.

13. Sosyal ve teknik altyapi alanlary; ilgili Bakanliklarin yonetmelik, yonerge, genelge, teblig gibi diizenlemelerinde belirlenen asgari alan biiytikliikleri dikkate alinmak
kaydi ile bu Yonetmelikteki standartlarda belirlenen asgari alan biiyiikliiklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir.

Kaynak: 17/5/2017 tarih ve 30069 say1ili Resmi Gazete
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Ust 6lcekli planlarda sosyal donati alanlarinin tiirlerine gore yukarida ifade edilen yasal cerceve

ve gereklilikler kapsaminda ve yurtdisi 6rnekler {izerinde degerlendirmeler yapilmastir.

Bu degerlendirmeler sirasinda belirlenen 6rnekler ve yapilan arastirma ve standart belirleme
1/50.000 6lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda yapilan “Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi Alan:
Standartlarimin Belirlenmesi” ¢alismasi ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin EK-2
kapsaminda belirtilen Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarinin planlanmasina yonelik 6neri
standartlar1 belirlenmesi amaciyla arastirma ve degerlendirmeler yapilmistir. Bu degerlendirme
Birinci Planlama Alt Bolgesi kapsaminda yapildigi icin MPY Yonetmeligi EK-2 de 500.000 kisi
ve lizeri niifus i¢in yapilan kabuller baz alinarak yapilmistir. Egitim 6ncelikli olmak iizere

gelecekteki niifusun yas gruplar1 dagilimina iligkin kabuller yapilarak degerlendirme yapilmistir.

Yapilan ¢alismalarda; kiiresel 6l¢ekte sehirlerin karsilastirilmalarina iliskin (GaWC, GPCI, GCl,
GCDI, GFCI, NSCI, CIMI, Green City Index, Sustainable Cities Index, Global Residential Cities
Index) indeksler degerlendirilmistir. Boylece gelecekte Trabzon’a ait kentsel standartlarin nasil
etkilenecegine iliskin degerlendirme de yapilmistir. Bu kapsamda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alanlari, Ac¢ik ve Yesil Alanlar ile Teknik Altyap1 Alanlarma iliskin mevzuatin 6ngoérdiigii
standartlarda degisiklik yapilmamuistir.

Diizenleme Ortaklik Payima (DOP) konu olan Egitim, Saglik Tesisleri ile ibadet Yerlerine iliskin
gercek durumun planlara yansitilmas: hedeflenmistir. Ozellikle yatirimci kurumlarm mevcut
standartlar1 ile gelismis tilkelerin bu konuya iliskin uygulamalar1 yonlendirici olmustur. Yapilan
calismada yatirimcr kurumlarin standartlart diisiik ¢iktigindan, Avrupa Birligi, OECD ve
gelismis diger (Japonya vb.) llkelerin verilerine gore degerlendirmeler yapilmistir. Ayrica
planlarda 6nerilen ancak uygulanmamis, kamu eline gegmemis Egitim Saglik Alanlari ile Ibadet
Yerlerinin kamu eline ge¢mesi gerekliligi oniimiizdeki yillarda yerel yonetimlere ¢ok dnemli
mali yiikler getirecektir. Bu calisma ile bu alanlara iliskin ihtiyaglar bilimsel verilere dayals,

kamu ve toplum yararina uygun olarak ¢oziim iiretildigi degerlendirilmistir.

Yapilan ¢aligma kapsaminda, Egitim, Saglik ve Ibadet Alanlarmin planlanmasma ydnelik
standartlar degistirilmistir. Teknik Altyapi, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alanlari ile Agik Yesil
Alanlara iliskin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-2 de belirlenmis mevcut standartlar

kullanilmistir.
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Egitim Alanlarinda, Milli Egitim Bakanligi Asgari Tasarim Kilavuzuna gére uygulama ve
yurtdist Orneklerine gore uygulama kriterleri lizerinden arastirma yapilmistir. Ancak MEB
kilavuzuna gore belirlenen standartlar mevcut yonetmelik standartlarindan oldukca diisiik
cikmistir. Calismada ayrica yurtdisi uygulama ornekleri dikkate alinmis, gelismis, tilkelerde yer
alan standartlar irdelenmistir. Dagilimlar1 yas piramidine gore gelecekte okul ¢agindaki niifus

oranlar1 degerleri kabul edilerek kabuller yapilmis, ve asagidaki tabloda gosterilmistir.

Saghk Tesisi Alanlarinda, Saglik Bakanlig1 Saglik Bolge Planlamasi ¢aligmasi yapmaktadir.
Bakanlik, basta saglik insan giicli olmak tizere sagilik tesisi, ileri tibbi teknoloji ve finansman
gibi sagliga ayrilan kaynaklarin dengeli dagilimini saglayarak, bunlari etkin ve verimli bir sekilde
kullanabilmek amaciyla sagilik hizmet sunumunda bolge merkezli sagilik uygulamasi anlayigini
benimsemistir. Bu kapsamda Trabzon bolge olarak tanimlanmis ve bolge kapsaminda Trabzon,

Giresun, Gilimiishane Rize ve Artvin illeri yer almaktadir.

Bolge merkezli saglik yapilanmasina gore; mevcut ve yatirim planlamasinda olan Bakanliga ait
yatakli saglik tesislerinin hizmet sunum rolleri belirlenmis ve 03.12.2009 tarihli ve 46143 sayili
Bakanlik Oluru ile uygulamaya konulan “Saglik Bakanligi Yatakli Saglik Tesisleri Rollerinin
Yeniden Belirlenmesi ve Gruplandirilmasma iliskin Kriterler” uyarinca, tiim hastaneler hizmet
roliine uygun olarak siiflandirilmis. Yatak doluluk orani, hizmet rolii, hizmet verdigi niifus,
nitelikli yatak kapasitesi ve ongoriilen nihai planlama dikkate alinarak yatak kapasiteleri yeniden

belirlenmis ve 25/672010 tarihli ve 24181 sayili1 Bakanlik oluru ile tescil edilmistir.

Saglik Bakanlhigmin, Tiirkiye Saglik Yapilar1 Asgari Tasar1 Standartlart Kilavuzu, htiyag Listesi
Rehberi, Yatakli Saglik Tesisleri Rehberi ve yonetmelik kriterleri lizerinden degerlendirme

yapilmus, belirlenen standartlarda agagidaki tabloda gosterilmistir.

Ibadet Yerlerinde, farkli dlgeklerde bazi sehirler incelenmis ve dini merkez sehirleri disinda
standartlar oldukca diisiik ¢ikmustir. Uluslararasi standartlarda Abu Dabi ve Dubai standartlarina
yonelik degerlendirmeler de yapilmistir. Ancak iilkemiz 6zelinde ve bolgesel ihtiyaclar ve

kullanimlar dikkate alinarak bazi kabuller yapilmistir.

Oncelikle degerlendirme MPY Yénetmeligi Ek-2’de 500.000 kisi ve fazlas1 niifus icin kabullerin
karsiligidir. Egitim Oncelikli olmak iizere yukarida da agiklandigi gibi, hedef yilinda yani
gelecekte niifusun yas gruplart dagilimina iligkin kabuller yapilmis, belirlenen standartlar

asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Buna gore mevcut yonetmelik ekinde toplamda 27.45m?/kisi olan standartlar, 1/50.000 6lgekli
il Cevre Diizeni Planinda 22.44m?/kisi olacak sekilde kabul edilmistir.

TABLO 15: 1/50.000 iL CEVRE DUZENi PLANINDA KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ
iLISKIN KABUL EDILEN STANDARTLAR

KURUMLAR KABUL EDILEN
KULLANIM MPYY 501.000 + .
STANDARDINDAN | DEGERLER (**)
Anaokulu 0,50 0,340 0,360
. L ilkokul 2,00 0,390 0,750
Egitim Tesisleri Alani 6,60 1,420 2,56
Ortaokul 2,00 0,330 0,720
Lise 2,00 0,370 0,730
il |ilce Sinirlari Dahilinde Park Vb. 10,00
Actk ve Yesil " ce o I - 15,00 15,000 15,00
Alanlar Il Sinirlari Butintinde Park Vb. 5,00
Aile Saglik Merkezi 0,065 Bina igi
Toplum Saghgi M. 0,083 0,083
Saglik Tesisleri Alani P e 1,60 | 160| 1,072 0,78 ———
Ag1z ve Dis Sagligi M. 0,224 bina igi
Hastaneler 0,700 0,700
Sosyal ve Kiltlrel Tesisler Alani 1,50 1,50] 1,500 1,50
Kuguk ibadet yeri
ibadet Yeri Orta ibadet yeri 075 | 075| 0600 0,60
Blyuk ibadet yeri ve
kalliyesi
Teknik Altyapi (Yol ve Otopark harig) 2,00 2,00] 2,000 2,00
Toplam | | 27,45 21,592 22,44

* Standart Calismast 500.000 + kisi tizerinden yapilmuistir.

(**) Yas dagilimlart yas piramidine gore basta okul ¢agindaki niifus oranlart degerleri olmak iizere

gelecekteki niifus dagilimina gore kabuller yapilmistir.

1/50.000 olgekli planda Sosyal ve Teknik Donati Alanlarinin plan hiyerarsisine gore
hesaplanacag: belirtilmistir. Bu kapsamda 1/50.000 dl¢ekli Trabzon Il Cevre Diizeni Planinda
Saglik Tesis Alanlar (Sehir ve Egitim Arastirma Hastaneleri) ile baz1 Teknik Altyapi Alanlar
(¢cop toplama, aritma tesisleri, su, gaz, enerji, ulasim (havaalam, liman alanlary), vb. yatirim
alanlary) kentsel ve bolgesel yatirimlar dikkate alinarak hesaplanmis ve 1/25.000 ve 1/5000

Olcekli Nazim Planlarina veri olarak aktarilmistir.

7.1.3.2. Sosyal ve Teknik Donati Alanlarinin Plan Hiverarsisine Gore Hesaplanmasi

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin ticlincii “Mekansal Planlama Kademeleri ve iliskileri”

bolumiinde;

“MADDE 6 — (1) Mekdnsal planlar kapsadiklari alan ve amaglart agisindan Mekansal Strateji

Planlar, Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlari olarak hazirlamr. Buna gére planlama
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kademeleri, zist kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni

Plani, Nazim Imar Plan: ve Uygulama Imar Plamindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”
denilmektedir. 1/50.000 &lcekli 11 Cevre Diizeni Planinin “4. Planlama Kararlar1” boliimiinde

Sosyal Altyap1 Alanlar1 basligr altinda planlarin hiyerarsik yapisina iliskin izahlar yapilmustir.

Bu kapsamda planlarda asgari Sosyal ve Teknik Donat1 Alanlarinin plan hiyerarsisine gore nasil
hesap edileceginin agiklanmasi gereklidir. Ciinkii' mevzuata gore bazi gosterimler 1/50.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 ya da 1/25.000 6l¢ekli planlarmin konusu degildir. Alaninin
biiyiikliigiine bagl olarak bazi alanlarda tist 6lgek planlarda gosterilmemektedir. Ayrica alt 6lgek
planlar plan hiyerarsisine bagli olarak belirli alt bolgelere gore hiyerarsik olarak bolge-bolge
ve/ya etaplar halinde de yapilabilmektedir. Bu planlar; kapsamina, tiirtine (koruma planlari,

dolgu planlar1 vb.) veya dl¢egine gore farkliliklarda gostermektedir.

Yapilan planlarda donati alanlarinin yeri, konumu ve kisi basina alan standardinin saglanmasi
zorunludur. Fakat Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosunun agiklama
boliimiinde yer alan “Biiyiiksehir belediye simirlari igerisinde yerlesme biitiinliigii gosteren,
komsu ilge belediyeleri ile biitiinlesen ilce belediyelerinde altyapr alanlart bir biitiin olarak
hesaplanabilir” maddesine istinaden; 6zellikle son yillarda tasimali egitimin artig gostermesi ve
buna bagli olarak 6grencilerin diger il¢elerdeki daha nitelikli okul alanlarini tercih ettigi, saglik
tesis alanlarinda ¢ogunlukla Egitim ve Arastirma Hastanelerinin tercih edildigi ve Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alanlarinda il merkezinde bulunan sinema, tiyatro, kiitiiphane gibi biiyiik ol¢ekli

tesislerin tercih edildigi g6z 6niinde bulundurulmalidir.

1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda 6nerilen standartlar en diisiik olup, alt 6l¢ek planlarda
bu standartlarin altina diistilmeyecektir. Teknik ve Sosyal Altyap1 Alanlarinin hesab1 1/25.000
olcekli Nazim imar Planlarinda alt dlgek planlara da veri olacak sekilde biitiinlestirilmis. Bu

biitiinlestirmede ve donati alanlar1 6nerisinde asagida belirtilen kriterlere dikkat edilmektedir.

e 7.1.3.2.1.1/50.000 OLCEKLI iL. CEVRE DUZENi PLANINDA
KARSILANAN DONATI ALANLARI

ACIK VE YESIL ALANLAR; (%5’i Kent Ormani, Fuar Panayir, festival alanlari, hipodrom

ve hayvanat bahgesi). Agik ve Yesil Alanlarin %5’lik kismi1 Kent Ormani ve Fuar Alanlarindan
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karsilanmak {izere 1. Planlama Bélgesi igin 6nerilen 1.205.000 kisilik niifus i¢in. 6.025.000m?

alana ihtiyag vardir.

Yani aym niifus i¢in (1.205.000*10m?=) 12.050.000m? yani 1.205 hektar acik ve yesil alana
ihtiyag duyulmaktadir.

SAGLIK TESISLERI; 1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani standartlarina gére kisi basma

0,78 m? saglik alan1 6nerilmesi gerekmektedir. 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda bolge ya

da 11 diizeyinde hizmet veren ii¢ saglik tesisinden s6z edilmistir. Bu tesisler;

. KTU Farabi Hastanesi-Ortahisar 88.200m?

J Kanuni Egitim ve Arastirma Hastanesi-Yomra Numune Kampiisii (Ortahisar) dahil
63,750m?

o Sehir Hastanesi-Ortahisar 275.000m?

Il 6lgeginde bu 3 hastanenin alan biiyiikliigii, 426.950m*dir. il i¢in toplam saghk alani
gereksinimi (0,78*1900.000) 1.482.000m?’dir. Bu ii¢ tesis ¢ikarildiginda (1.482.000-426.950)
1.055.050m? ayrica saglik tesisi alanma ihtiyag vardir. Bu tesisler tekrar hesaba dahil edilmeden
alt 6lcek planlarda kisi basina 6nerilmesi gereken saglik tesisleri alani; 1.055.050m?/1.900.000
kisi= 0,555m?/kisi dir. 1. Planlama Bolgesinde nerilecek saglik tesisleri alan1 (1.205.000%0,55)
662.750m?>’dir.

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI; 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda ve Mekansal

Planlar Yapim Y&netmeliginde kisi basina ve 2.00m? énerilmistir. 1/50.000 CDP kapsaminda

onerilen Teknik Altyapi alanlan kisi basina 6,69m? ile standardin oldukca iizerindedir. Bu

verilere enerji iiretim alan1 ve Ortahisar ilgesinin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina giren

Havaalan1 alinmamustir.

Teknik altyap1 alanlari ihtiyac1 standartlara gére (Ek2 de, 2m?) ihtiyac1 1/50.000 lgekli CDP de
karsilamig gibi goriilmektedir. Ancak alt 6lgek planlarda 6l¢ek hiyerarsisi kapsaminda yoresel

ihtiyaglarin karsilanmasi gerekmektedir.

o 7.1.3.2.2.1/25000 OLCEKLIi 1. BOLGE NAZIM iMAR PLANINDA
KARSILANAN DONATI ALANLARI

Il biitiiniinde onerilen yukarida belirtilen kullamimlara ilave olarak 1. Planlama Bolgesi

biitiiniinde;
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o Egitim (ozel egitim, rehabilitasyon ve rehberlik merkezleri, halk egitim merkezleri, lise,

ortaokul)
o Acik ve Yesil alanlar (Botanik Parki, mesire alanlari, rekreasyon alanlari, meydan)
. Saghk (saglhk kampiisleri, deviet hastaneleri, ihtisas egitim ve arastirma hastaneleri,

fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezleri, agiz dis sagligi merkezleri vb.),

. Sosyal ve (vetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evieri vb.) Kiiltiirel Tesisler Alanlarimin bir kism, (kiitiiphane, sergi salonu,
sanat galerisi, miize, konser, konferans, sinema, tiyatro salonu, vb.).

o ibadet Yerleri (biiyiik ibadet yeri ve kiilliyesi) hesaplanacagmi ifade etmektedir.

Bolge kapsaminda Arsin, Ortahisar, Akgaabat ve Yomra ilgeleri biitiinlesmistir. Bu ilgeler hizmet
ve imalat sektorleri agisindan bazi islevlerini paylagsmaktadirlar. Hatta ticari ve sosyo-kiiltiirel

hizmetler acisindan bolgede ilce sinirlarina bagli olmaksizin uzmanlagma da goriilmektedir.

Ayrica 1/50.000 &lgekli i1 Cevre Diizeni Plani raporunda konuya iliskin olarak “...Bu planda
ifade edilmese dahi bolge diizeyinde hizmet veren saglik, teknik altyapi, sosyal kiiltiirel tesisler,
yesil alan kullanimlar biitiinciil olarak hesaplanacaktir. Kiyr Dolgu Planlari, Koruma Amaglt
Planlar, turizm gibi sektdrel planlarin ve alan kullanimlarmim 1/25.000 &lgekli Nazim Imar
Planlarinda yukaridaki verileri de kullanarak agiklanmasi gerekmektedir” denilmektedir.

Asagida verilen bilgiler iptal dncesi plan aciklama raporu verisi olup, bircok mahkeme karar ile

iptal edilen planlar ve giincellemelerinin devam ediyor olmasi sebebiyle giincel veriler tam olarak

aktarilamamustir. 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plani revizyon siireci devam etmekte olup nihai

alansal veriler revizyon sonrasinda 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plani plan aciklama raporunda

yer alacaktir.
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TABLO 16: 1. BOLGE MEVCUT 1/5000 NAZIM IMAR PLANI NUFUSLARI VE DONATI ALANLARI

Kentsel Kullanim 1/5.000 Plan Nifusu 1/5.000 NiP (m2)

Egitim Alanlari 729.423
Sosyo-Kultirel Tesisler 165.000

AKCABAT Saglik Tesisleri 106.453
Acik Yesil Alanlar 361.200 4.393.195

ibadet Yeri 194.586

Teknik Altyapi Alanlari 52.021

TOPLAM 5.640.678

Egitim Alanlari 1.741.761
Sosyo-Kultirel Tesisler 789.238

Saglik Tesisleri 737.719

ORTAHISAR |Acik Yesil Alanlar 546.000 7.986.611
ibadet Yeri 325.892

Teknik Altyapi Alanlari 1.852.996

TOPLAM 13.434.217

Egitim Alanlari 185.935
Sosyo-Kultirel Tesisler 48.233

Saglik Tesisleri 17.900

ARSIN Acik Yesil Alanlar 69.650 988.742
ibadet Yeri 50.242

Teknik Altyapi Alanlari 16.829

TOPLAM 1.307.881

Egitim Alanlari 163.663
Sosyo-Kultirel Tesisler 102.037

Saglik Tesisleri 41.503

YOMRA - Acik Yesil Alanlar 89.100 1.031.008
ibadet Yeri 34.379

Teknik Altyapi1 Alanlari 8.590

TOPLAM 1.411.180

Kentsel Kullanim 1/5.000 Plan Nufusu 1/5.000 NiP (m2)

Egitim Alanlari 2.820.782

1.BOLGE Sosyo-KUI.tU rejl Tesisler 1.104.508
Saglik Tesisleri 903.575

L L Acik Yesil Alanlar 1.065.950 14.399.556
ibadet Yeri 605.099

Teknik Altyapi Alanlari 1.930.436

TOPLAM 21.763.956
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e 7.1.3.2.3.1/5000 NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
PLANLARINDA DONATI GEREKSINiMI

Trabzon Ili 1. Planlama Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planimin niifus 6nerisi 1.205.000
kisidir. Bu niifusun 1.145.000 kisisi kentsel niifustur. Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planlariin toplam niifusu 1.065.950 kisidir. Mer’i planlarin donat1 gereksinimi ibadet yerlerinde
cok az eksik olmak {izere karsilanmis goriilmektedir. Ancak standartlarin miimkiin oldugunca

yiikseltilmesi tercih edilmelidir.

Alt 6l¢ek planlarda saglanmasi gereken donati alanlari en az olmak {izere tablo 18’deki degerleri

karsilamas1 gerekmektedir.

Ust olgekte yapilan donatr standartlarinin belirlenmesi ¢alismasi kapsaminda alt dlgek imar
planlarinda karsilanmasi gereken donati alanlarina iligkin standartlar tablo 20°de detayli olarak
aktarilmistir. Ayrica bu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani calismasinda donati alanlarinda ¢ok
onemli iyilestirmeler yapildigi, bazi alanlarda planlarin iptal edildigi ya da niifusun ¢ok ciddi
oranlarda azaltildigi goriilmektedir. Alt 6lgek planlarda bodrum katlar ve olasi diger bazi
kullanimlardan gelecek niifus verilerinin de disipline edildigi varsa bu tiir niifuslarin artik gizli

artiglara sebep olmayacak sekilde planlara veri olusturdugu gozlenmistir.

TABLO 17: ALT OLCEK 1/5000 OLCEKLi MEVCUT NAZIM IMAR PLANLARDA ALAN GEREKSINiMI

standartlar (kisi/m2) Alan
Alt olgek
1/50.000 Planlarda
(DPde  |50.000  |Onerilmesi
onerilen  |CDP Gereken  |Onerilmesi
Meveut Plan]1/5.000 1/5.000NiP|donati  [6nerilen [donati  |gereken Alan
. Kentsel Kullanim (m2)  [Plan Niifusu (m2)|standardi |alanlar  |alani (m2) Fark
LBOLGE Egitim Alanlari 2.105.476 2.820.782 2,56 0,00 2,56 2.728.832,00 91.950
TOPLAMIS o o Kiltirel Tes|  797.409 1104508]  150] 000  150| 159892500 494417
Saglik Tesisleri 971.261 903.575 0,78 0,23 0,55 586.272,50 317.303
Acik Yesil Alanlar | 12.400.869| 1.065.950 | 14.399.556 15,00 5,00 10,00{ 10.659.500,00 3.740.056
ibadet Yeri 472.689 605.099 0,60 0,00 0,60 639.570,00 -34.471
Teknik Altyapi Alan|] 1.912.561 1.930.436 2,00 6,69 0,00 0,00 1.930.436
TOPLAM 18.660.265 21.763.956 22,44 11,92 15,21 16.213.099,50( 3.620.420,50

Tabloda, donati alanlarina iliskin iyilestirmede yapilan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar
Planlarindaki alan kullanimlarina gore islem yapilmistir. 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planmi
ile olusturulan standartlara gére mevcut imar planlarindaki donati alanlar1 karsilastirilmistir.

Tabloda, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari ile ibadet Yeri miktarinda eksiklikler goriilmektedir.
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Bu durumun sebebi; dolgu alanlar1 onay mercilerinin ilgili Bakanliklar olmasi dolayisi ile

Belediyenin onayina tabi planlarda gosterilmemesidir.

e 7.1.4.2.4. KIYI DOLGU VE DiGER BAGIMSIZ PLANLAR

Planlama alaninda Belediyesince onaylanan 1/5000 o6l¢ekli planlara konu olmayan Dolgu
Planlar1 (384 hektar) ile ve mevcut planli alanlardan bagimsiz rekreasyon ve sosyal kullanimlara
yonelik Magmat Imar Plam (63 hektar) alaninda planlar1 yapilmaktadir. Kiyr bdlgelerinde
bolgesinde yapilmis 1/1000 6lcekli planlarin bir kismindan elde edilen veriler asagidaki tabloda

ifade edilmistir.

TABLO 18: KIYI DOLGU PLANLARI ALAN KULLANIMLARI

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) GENEL ALAN (m?)

TURiZM ALANLARI TURIZM TESIS ALANI 7.366,00

KENTSEL CALISMA ALANLARI : : 12.354,00
TICARET ALANLARI TiCARET ALANLARI 4.988,00

iBADET YERI CAMI 28.685,00 28.685,00
PARK VE YESiL ALANLAR 563.791
. REKREASYON ALANI 47.057

ACIK VE YESIL ALANLAR PARKLAR VE AGIK ALANLAR 1.362.707
MEYDAN 4.098
DOLGU DUZENLEME VE SAHIL 747.761
SPOR ALANI 453.206

SOSYAL VE KULTUREL TESISLER SOSYAL VE KULTUREL TESISLER KULTUREL TESIS 1.196 639.362
FUAR ALANI 184.96
LiMAN 117.2
BALIKGI BARUNAGI 92313

HELIKOPTER PiSTi 6.556 551.247
. . TRAFO 99

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI TEKNiK ALTYAPI ALANLARI :

TEKNiK ALTYAPI ALANI 335.079
OTOPARK 49.468

YOL 1.094.826 1.246.492
KANAL+SU YUZEYi 102.198

TOPLAM 3.840.847 3.840.847

Magmat Bolgesinde de yaklasik 630.000m? alanda 410.000m? civarinda Rekreasyon Alani

olmak tizere A¢ik Spor Alanlari, Fuar ve Panayir Alanlar1 6nerilmektedir.

Yukaridaki tabloya konu degerler onayli 1/1000 6lgekli Kiy1 Dolgu Planlarina ait oldugundan
ilgili plandaki gosterimlere gore kategorize edilmis ve Spor Alanlart Sosyal ve Kiiltiirel Tesis

Alanlart ile birlikte degerlendirilmistir.
Alt 8lcek 1/5000 dlgekli meveut Nazim Imar Planlarr alan gereksinimi tablosunda;

J Sosyo Kiiltiirel Tesisler, 494.417m? eksik goriilmekte Kiy1 Tesis Alanlarinda yaklasik
639.362 m? alan ile bu eksiklik kapatilmaktadir.

J Dini Tesisler Alaninda da 34.471m? eksik dolgu alaninda 28.685m? ile kapatilmaktadir.
(34.471-28.685=) 5786m? eksik goriilen alanin Nazim Imar Planinda gdsterilmeyen ancak
1/1000 &lgekli planda gosterilecek ibadet Yerleri ile kapatilacagi degerlendirilmektedir.
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7.1.3.3. ORTAHISAR iLCESi DOGU PLANLAMA BOLGESI 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iIMAR PLANI SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Donat1 alanlarryla ilgili yapilan bu galisma neticesinde Ortahisar Ilgesi Dogu Planlama Bélgesi
1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 hazirlanmistir. Tablo 20°de bu plana yonelik mevcut ve dneri
donat1 biiyiikliikleri ile revizyon nazim imar plani c¢alismasiyla ilave edilen donati alani

biiytikliikleri hesaplanmustir.

Planlama alani biitiiniinde kentsel sosyal donati alanlarinin yer se¢iminde temel 6l¢iit kentin bu
hizmetlerden yoksun oldugu kent c¢eperlerindeki kesimlerine oOncelik verilmesi olarak
belirlenmistir. Nitekim kamusal hizmetler ile sosyal donati alanlari kentin merkezinde
yogunlagmistir. Ancak kent ¢eperlerindeki hizmetlerin etki alanlar1 zayiflamakta oldugundan
plan kararlari tiretim siirecinde erisilebilirlik, ulasilabilirlik ve yiiriime mesafeleri gbz Oniine

alinarak donati alan1 yer se¢imleri gerceklestirilmistir.

Planlama g¢aligmasi ile revizyon sinirlar1 kapsaminda Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlari, yeni
ilave edilen gelisme alanlarinda daha fazla olmasi kosulu ile tiim kent genelinde mevcut

durumuna gore miimkiin oldugunca iyilestirilmistir.

Egitim Tesisi Alanlari: Planlama alaninda bulunan egitim tesisleri 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 gosterim teknigine gore egitim tesisi olarak gosterilmistir. Bu egitim tesisleri Uygulama
Imar Planinda kullanim sekillerine gore; Anaokulu, Kres, ilkokul, Ortaokul, Lise, Mesleki ve
Teknik Egitimi Tesisi Alanlar1 ve Halk Egitim Alanlar1 Olarak planlanacaktir. Egitim alanlari,

mevcut durumuna gore miimkiin oldugunca iyilestirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginde belirtildigi iizere; Imar planlarinda yiiriime mesafeleri,
egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya,

yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanmistir.

MPYY de belirtilen “Imar planinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik
merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000
metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken
hizmet etki alaninda planlanabilir” maddesi dikkate alinarak planlamaya konu alandaki mevcut
egitim tesisleri harita 25’te, ihtiyag¢ hissedilen alanlarda yapilan ilaveler harita 26’da ve nihai
planda son diizenlemeler yapilarak 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda belirtilen kullanim
tiirli ve mevcut kullanimi dikkate alinarak mevzuatta belirtilen hizmet etki ¢aplari ise harita 27°de

gosterilmistir.
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GITIM TESISi ALANLARI HIZMET ETKI CAPLARI

/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDAKI MEVCUT E

HARITA 26: DOGU PLANLAMA BOLGESI 1

85




HARITA 27: DOGU PLANLAMA BOLGESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDA iLAVE EDILEN EGiTiM TESISI ALANLARI HIZMET ETKi CAPLARI
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HARITA 28: DOGU PLANLAMA BOLGESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI NiHAI EGITiM TESISI ALANLARI HiZMET ETKi CAPLARI
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Yiiksek Ogretim Alanlari: Mevcut imar planlarinda bulunan Yiiksek Ogretim Alan1 mevcut

imar planinin 6ngordiigi sekilde diizenlenmistir.

Sosyal Tesis Alanlarr: Planlama alaninda bulunan sosyal tesis alanlari hem mevcut durumu

korunarak hem de gelisme alanlarinda niifusun ihtiyacini karsilayacak sekilde diizenlenmistir.

Kiiltiirel Tesis Alani: Planlama alaninda bulunan sosyal tesis alanlar1 hem mevcut durumu

korunarak hem de gelisme alanlarinda niifusun ihtiyacini karsilayacak sekilde diizenlenmistir.

Saghk Tesis Alanlari: Planlama alaninda bulunan saglik tesis alanlar1 hem mevcut durumu

korunarak hem de gelisme alanlarinda niifusun ihtiyacini karsilayacak sekilde diizenlenmistir.

MPYY de belirtilen “Imar planinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik
merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000
metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken
hizmet etki alaninda planlanabilir” maddesi dikkate alinarak planlamaya konu alandaki saglik
tesisi alanlar1 yeniden diizenlenmis ve ihtiya¢ hissedilen alanlarda ilaveler yapilarak mevzuatta
belirtilen mevcut ve ilave edilen saglik tesisi alan1 hizmet etki ¢aplari (500 m) asagidaki haritada

gosterilmistir.
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HARITA 29: DOGU PLANLAMA BOLGESI 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI SAGLIK TESISI ALANLARI HIZMET ETKi CAPLARI
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ibadet Alanlari: Planlama alaninda bulunan ibadet alanlart hem mevcut durumu korunarak hem

de gelisme alanlarinda niifusun ihtiyacini karsilayacak sekilde diizenlenmistir.

Asagidaki tabloda, mevcut 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan

donati alanlar1 karsilastirilmistir.

TABLO 19: IMAR PLANLARINDAKI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ DEGIiSiMi

Mevcut 1/1000 Uip iptal olan 1/5000 NiP Yeni 1/5000 NiP Donati |ilk Revizyon NiP ile ilave Y.enl Rev!zyon NiPile
Kentsel Kullanim 5 5 5 " ,, | llave Edilen Alanlar
Donati Alanlari(m?) Donati Alanlari (m?) Alanlan (m?) Edilen Alanlar Farki(m?) Farki(m?)
Egitim Alanlan 251,416 424,471 1,763,083 173,055 1,511,667
Sosyo-Kiiltiirel Tesisler 97,932 389,430 194,147 291,498 96,215
Saghk Tesisleri 54,443 78,216 66,831 23,773 12,388
Acik Yesil Alanlar 1,719,086 1,897,745 2,721,751 178,659 1,002,665
ibadet Yeri 59,374 85,527 81,013 26,153 21,639
Teknik Altyapi Alanlan 1,321,150 1,323,535 4,490,732 2,385 3,169,582
TOPLAM 3,503,401 4,198,924 9,317,557 695,523 5,814,156
MESKUN KONUT ALANLARI:
. Diisiik Yogunluklu Konut Alanlari: Diisiik yogunluklu meskiin konut alanlarinin briit

yogunlugu 50-150 kisi/ha araliginda diizenlenmistir. Planlama alaninda bulunan diisiik

yogunluklu meskiin konut alan1 42,4 hektardir.

. Orta Yogunluklu Konut Alanlari: Orta yogunluklu meskiin konut alanlarmin
yogunlugu 150-300 kisi/ha olarak diizenlenmistir. Planlama alaninda bulunan orta yogunluklu

meskin konut alan1 234,9 hektardir.

. Yiiksek Yogunluklu Konut Alanlari: Yiksek yogunluklu meskin konut alanlarinin
yogunlugu 300-600 kisi/ha olarak 6ngoriilmiistiir. Planlama alaninda bulunan yiiksek yogunluklu
gelisme konut alan1 47,3 hektardir.

GELiSME KONUT ALANLARI:

. Seyrek Yogunluklu Konut Alanlari: Seyrek yogunluklu gelisme konut alanlarinin
yogunlugu 0-50 kisi/ha olarak ongoriilmiistiir. Planlama alaninda bulunan seyrek yogunluklu

gelisme konut alan1 7,7 hektardir.

. Diisiik Yogunluklu Konut Alanlari: Diisiik yogunluklu gelisme konut alanlarinin
yogunlugu 50-120 kisi/ha olarak ongoriilmiistiir. Planlama alaninda bulunan diisiik yogunluklu

gelisme konut alan1 38,9 hektardir.
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. Orta Yogunluklu Konut Alanlari: Orta yogunluklu gelisme konut alanlarinin
yogunlugu 120-250 kisi/ha olarak ongoriilmiistiir. Planlama alaninda bulunan orta yogunluklu

gelisme konut alanm1 222,1 hektardir.

. Yiiksek Yogunluklu Konut Alanlari: Yiksek yogunluklu gelisme konut alanlarinin
yogunlugu 250-400 kisi/ha olarak 6ngoriilmiistiir. Planlama alaninda bulunan yiiksek yogunluklu

gelisme konut alani 6,8 hektardir.

7.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Planlama alanindaki kentsel ¢alisma alanlari; Ticaret Alanlart (T1), Kamu Hizmet Alanlar
Belediye Hizmet Alanlari, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlari, Pazar Alanlari, Ticaret —
Turizm Alanlari, Turizm ve Giiniibirlik Tesis Alanlar1, Kii¢iik Sanayi Alanlari, Sanayi Alanlari,
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 Ticaret + Konut (TICK) ile Ticaret + Turizm + Konut
(TICTK) Alanlaridir.

Kamu Hizmet Alanlari: Mevcut imar planlarinda bulunan Kamu Hizmet Alanlariin mevcut
imar planmin dngordiigii sekilde diizenlenmistir. Bu alanlar, Uygulama Imar Planlarinda Resmi

Kurum Alanlar1 ve Idari Hizmet Alanlar olarak planlanacaktir.

Belediye Hizmet Alanlari: Mevcut imar planlarinda bulunan Belediye Hizmet Alanlart mevcut

imar planinin 6ngordigi sekilde diizenlenmistir.

AKaryakit ve Servis Istasyonu Alanlar1: Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlar1 mevcut imar

planinin 6ngordiigi sekilde korunmustur.

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari: Bu alanlar; mevcut imar plani, talepler ve iist dlgekli

planlar dogrultusunda yeniden diizenlenmistir.

Depolama Alanlari: Bu alanlar; mevcut imar plani, talepler ve iist dlgekli planlar dogrultusunda

yeniden diizenlenmistir.

Enerji Depolama Alanlari: Bu alanlar; mevcut imar plani, talepler ve iist dlgekli planlar

dogrultusunda yeniden diizenlenmistir.
Sanayi Alanlari: Sanayi Alanlari mevcut imar planinin 6ngordiigii sekilde korunmustur.

Pazar Alanlari: Pazar Alanlari mevcut imar planinin 6ngdrdiigii sekilde korunmustur.
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Ticaret Alanlar1 (T1): Planlama alaninin merkezinde bolgesel gereksinimlerin karsilandig; is
merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, aligveris merkezleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diiglin salonu
gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane,

gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin yapilar yer alabilecegi ticaret alanlar1 dnerilmistir.

Ticaret + Konut Alanlar1 (TICK): Planlama alanmin merkez bolgesinde konut ve ticaret
kullanimlan birlikte yer alacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Bu alanlarda belirli bir orana

gore hesaplanan briit yogunluklar tablo 13’te gosterildigi gibidir.
Ticaret + Turizm Alanlari: Bu alanlar gelen talepler dogrultusunda diizenlenmistir.

Ticaret + Turizm + Konut Alanlari: Bu alanlar gelen talepler dogrultusunda diizenlenmistir.

Bu alanlardaki konut yogunlugu maksimum toplam alanin %50’si kadar olabilir.

Turizm ve Giiniibirlik Tesis Alanlari: Planda kentin sektorel gelisimini desteklemek igin
belirlenmis olan turizm yatirimlarina yer secim kararlari {iretilmistir. Oncelikli olarak mevcut

imar planinin 6ngordiigi Turizm ve Giiniibirlik Tesis Alanlart korunmustur.

Planlama ¢alismasi ile Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlari, yeni ilave edilen gelisme alanlarinda
daha fazla olmasi kosulu ile tiim kent genelinde mevcut durumuna gore miimkiin oldugunca

tyilestirilmistir.

7.4. ACIK VE YESIL ALANLAR

Parklar: Mevcut imar planlarinda bulunan Park Alanlart niifusun ihtiyacini karsilayacak ve
siirekliligi saglayacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Ozellikle sulu ve kuru dere yataklarinda

yesil akslar ve park alanlari1 olusturulmustur.

Rekreasyon Alanlari: Planlama alaninda 3,1 hektar biiyilikliginde Rekreasyon Alani

onerilmistir.

Acik Spor Tesisi Alanlari: Mevcut imar planlarinda bulunan Spor Tesisi Alanlar1 mevcut imar

planmin 6ngordiigii sekilde yeniden diizenlenmistir.

Agaclandirilacak Alanlar: Agaclandirilacak Alanlar mevcut imar planinin 6ngérdiigi sekilde

korunmustur.

Mezarhk Alanlari: Mezarlik Alanlart mevcut imar planinin 6ngdrdiigii sekilde korunmustur.
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7.5.KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

Ulasim: Mevcut planin 6ngordiigii ulasim sistemi uygulanabilirligi ve siirekliligi irdelenerek
tekrardan diizenlenmistir. Ulasim Sistemi Erisme Kontrollii Yollar ile Birinci ve Ikinci derece
yollar olarak kurgulanmistir. Planlama ¢alismasinin ilke kararlar1 kapsaminda, Karayollarinin
kurum goriisiine gore Erisme Kontrollii Yollar plana islenmis ve bu ana akslara baglanan yap1
adalarina erisimi saglayan diger kademe yollar ise arazi ve miilkiyet yapisi irdelenerek
giiclendirilmis ve siirekliligi saglanmistir. Birinci ve Ikinci Kademe Ulasim Akslart; 20m — 15m

— 12m ve 10m olarak planlanmistir.

Teknik Altyapr Alanlari: Mevcut imar planlarinda bulunan Teknik Altyapt Alanlar1 mevcut

durumu korunarak niifusun ihtiyacini karsilayacak sekilde yeniden diizenlenmistir.

Genel Otopark Alani: Genel Otopark Alanlar1 mevcut imar planinin 6ngdrdiigii sekilde

korunmustur.

Planlama calismasina konu olan alanin kentsel kullanim alanlarinin dagilim tablosu asagida

verilmistir.

TABLO 20: ORTAHISAR iLCESi DOGU PLANLAMA BOLGESI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI ALAN
DAGILIM TABLOSU

ALAN ADLARI ALAN (m?) GENELALAN (m?)| ORAN (%)
KENTSEL YERLESIM ALANLARI GELISME KONUT ALANLARI GELISME KONUT ALANLARI 2,981,208 6,687,438 16.61
MESKUN KONUT ALANLARI MESKUN KONUT ALANLARI 3,706,230 20.65
SANAYi ALANI 49,076 49,076 0.27
T ——— BELEDIYE HIZMET ALANI 195,975 480,139 1.09
KAMU HiZMET ALANI 284,163 1.58
TiICARET ALANI 106,361 0.59
i TiCARET-KONUT ALANI 1,076,291 1,213,340 6.00
TiICARET-TURIZM_KONUT ALANI 24,362 0.14
TiICARET-TURIZM ALANI 6,327 0.04
TURIZM ALANLARI TURIZM TESiS ALANI 27,641 27,641 0.15
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI 93,702 0.52
KENTSEL CALISMA ALANLARI ENERJi DEPOLAMA ALANI 57,626 175,489 0.32
AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI 24,161 0.13
EGITiM TESIiSi ALANI 462,627 2.58
EGITiM TESIS ALANLARI YUKSEK OGRETiIM ALANI 1,277,455 1,763,083 7.12
TEKNOLOJi GELISTIRME ALANI 23,000 0.13
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI SAGLIK TESiS ALANLARI SAGLIK TESiSi ALANI 66,831 66,831 0.37
SOSYAL VE KULTUREL TESIS §OSYAL TESiS: ALANI 177,553 194,147 0.99
ALANLARI KULTUREL TESIS ALANI 16,595 0.09
iBADET ALANLARI iBADET ALANI 81,013 81,013 0.45
AGAGLANDIRILACAK ALANLAR AGAGLANDIRILACAK ALAN 502,096 502,096 2.80
PARK 1,844,951 10.28
MILLET BAHGESI 26,177 0.15
AGIK VE YESIL ALANLAR PARKLAR VE ACIK ALANLAR KUMSAL-PLA) 4,252 2,084,058 0.02
SPOR TESISi ALANI 177,068 0.99
REKREASYON ALANI 31,610 0.18
ACIK ALANLAR MEZARLIK ALANI 135,597 135,597 0.76
HAVAALANI 1,310,624 1,310,624 7.30
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI " MAN 1283 1283 0.01
T e TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 32,882 32,882 0.18
SU YOZEYi 87,820 87,820 0.49
OTOPARK 20,158 20,158 0.11
ULASIM ALTYAPI ALANLARI YOLLAR 3,037,965 3,037,965 16.92
TOPLAM 17,950,680 17,950,680 100.00
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HARITA 30: ORTAHISAR iLCESI DOGU PLANLAMA BOLGESI 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI
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TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
ORTAHISAR iLCESi (DOGU PLANLAMA BOLGESI)
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMANIN KAPSAMI

Bu plan hiikiimleri 1/25000 &lcekli Nazim imar Planinda 1.Alt bélgesinde kalan Ortahisar ilgesi

1.Etap (Dogu Planlama Bélgesi) 1/5000 lgekli Nazim imar Planina iliskin hiikiimleri kapsar.

2. GENEL HUKUMLER

2.1.

2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Bu plan ve plan hiikimlerinde yer almayan hususlarda Ust 6l¢gek plan kararlari, konumu
ve ilgisine gore yurirlikte bulunan kanun, kanun hikkmiinde kararname, tiizik, teblig,
yonetmelik ve standartlar gegerlidir.

Bu plan hiikiimleri 1/25000 él¢ekli Nazim imar Planinin plan hiikiimleri ile bir bitiindir.
Bu planin uygulanmasinda; 3194 sayili imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 3386
sayili Kanunla Degisik 2863 sayili Kiiltlir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve 6zel
kanunlara tabi alanlar, bu kanunlara iliskin yonetmelikler ile diger mevzuat hikiimlerine
uyulacaktir.

imar plani, plan notlari ve plan raporu ile bir biitiindiir.

Bu plan ve hiikiimlerine gore yapilacak biitlin yapilarda, plan, fen, saglik ve cevre sartlari
ile ilgili diger kanun, tlzik ve yonetmelik hikimlerine ve Tirk Standartlari EnstitUs
tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi dlizenlemesine iliskin uygulamalar Planli Alanlar
imar Yénetmeligi, Bakanlik¢a cikarilan diger imara iliskin yénetmelikler ile Biyiiksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanacak yénetmelige gére gerceklestirilir. Planli Alanlar imar
Yonetmeliginde 1. 2. 6. 7. 8. 9. boliimleri gecici maddeleri ile 19. 20. maddelerinde yer
alan hikimler, yonetmelikler ile degistirilemez.

Bu planin yirurlige girdigi tarihten itibaren alt kademe uygulama imar planlarinin, bu
planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Bu planin yirdrlige girdigi tarihten itibaren
parsel veya parsellerin fonksiyonuna iliskin mer’i 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani ile
uyusmayan yol, sosyal ve teknik altyapi alanlari gibi donati alanlari bu plan ile uygun hale
getirilmeden uygulamaya yapilamaz. Ancak bu plan ile meri 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planlarinin fonksiyon kararlari ayni olan alanlarda bu planin 3.0zel Hiikiimler
basliginda belirlenen hiikiimlere uyulmak kosulu ile meri uygulama imar planindaki islem
yapilabilir.

Bakanlar Kurulunun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayili karar eki olan “Tlrkiye
Deprem Tehlike Haritas!” ve 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili miikerrer Resmi Gazetede
yayinlanan “Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile eki “Deprem Etkisi Altinda Binalarin
Tasarimi icin Esaslar” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
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2.7.1.Yapilasma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gbére ve yeni imar
plani, revizyon ve ilave alanlarin imar planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporlari
gecerli olup, bu raporlar kapsaminda bina bazinda zemin etldi yaptiriimasi
zorunludur. Zemin etdtlerinin ilgili kurumun yuirirlikte bulunan mevzuat
hiklmleri ve varsa formatina uygun olarak tanzim edilecek ve statik projeler
zemin etiidii sonuclarina gére hazirlanacaktir. “imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik
Etlt Raporu” higbir sekilde bina bazindaki ¢galismalarin yerine gegmez.

2.7.2. Bu plan ile arazi kullanim karari getirilen ve planlamaya esas Jeolojik-Jeoteknik Etit

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

Raporunda, SA (Sakincali Alan), AJE (Ayrintili Jeolojik Etlt Gerektiren Alan) ve JESA
(Jeolojik Etlit Sartli Alan) olarak belirlenmis alanlarda, parsel bazinda yapilacak Ayrintili
Jeolojik ve Jeoteknik Etlit Raporlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
2.7.3.ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan; eneriji, iletisim, ulasim ve benzeri teknik
alt yapinin yer ve glizergah seciminde ve dogalgaz boru hatlari ile tesislerinde ilgili
kurumunca onaylanan jeolojik ve jeoteknik etlit raporuna uyularak gerekli
glvenlik 6nemleri alinacaktir.
2.7.4.Planlama alani kapsaminda; il Afet ve Acil Durum Mudirligiince yer tespitleri
yapilincaya kadar, kentsel parklarin, kent ormanlari biyldk alan kullanimi
gerektiren kamu kurum alanlari, spor kompleksleri, kiltirel tesis alanlari ile
bolgesel saglik tesisleri alani gibi fonksiyonlar deprem ve olasi diger afet durumlari
ve afet sonrasinda agik alan organizasyonu, altyapi tesisleri ve ulasim kurgusuna
uymak kosuluyla kullanilabilir. Yer tespiti ¢alismasi bittiginde bu alanlar veri
tabanina islenir.
Pis su sistemi olmayan alanlarda; 19.03.1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan "Lagim Mecrasi insasi Mimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik" hiikimlerinde belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bi¢cimde, pis
su cukurlari yapilarak, kanallar, buraya baglanacaktir. Pis su, hicbir sekilde gol, akarsu,
kanal, dere ve tabii araziye desarj edilemez. Atik su aritma tesisi kurulmasinin zorunlu
oldugu yapilarda, atik su sisteminin, gevre kirliligi yaratmayacak sekilde hazirlandigy, ilgili
kurum (TiSKi, Belediye, Bakanliklar, vb.) tarafindan belgelenmeden ve aritma tesisi
faaliyete gegmeden, yapiya iskan izni verilmez.
imar plani onama sinirlarinda kalan alanlardaki uygulama imar planlari ve imar
uygulamasi parselasyon islemleri belirli bitlinlik tasiyacak sekilde etaplar halinde
yapilabilir.
Bir kismi bu plana, bir kismi bu planinin onama siniri disinda kalip 6zel kanunlara tabi
alanlara iliskin planlara tabi olan parsellerde her iki planda imar uygulamasi yapildiktan
sonra insaata izin verilebilir.
Uygulama imar planlarinda gelisme alanlarindaki kadastral parsellerde; 3194 sayili imar
Kanunun 18.maddesi kapsaminda uygulama yapilmadan insaat ruhsati verilemez.
Kadastral yola cephesi olan ve miilkiyeti kamu kurumuna ait resmi kurum ile sosyal
teknik altyapi alanlarina iliskin olarak bu hiikiim uygulanmaz.




2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

3194 sayili imar Kanunun 18. maddesi geregince imar uygulamasi teknik gerekceler ile

yapilamayacagi tutanak altina alinan alanlarda, ilke ve esaslari “Emsal Hakki Transferinin

Uygulamasina iliskin Usul Ve Esaslar” ile belirlenecek olan, bu plan ve alt dlcekli

planlarda parselin % 45'indan fazla (DOP) Diizenleme Ortaklik Payi alinacak sekilde imar

plani karari getirilen parselin % 45'indan fazla olan kismi igin baska bir imar parselinde
kullanmak Gizere bu plan ile belirlenen nifusu asmamak kaydiyla E=0.40 {izeri Gelisme

Konut Alanlarinda emsal hakki transferi yapilabilir. Transfer Bolgelemesi alt 6lgek

planlarda yapilabilir.

2.12.1.DOP konusu parselin Emsal hakki parselin ¢evresindeki en diisiik emsal Gizerinden

hesaplanir. (Cevresinde Emsal verilmeden yapi nizami belirtilen parsellerde
Emsal hesaplamasi TAKS: 0.40 kabul edilerek plandaki kat adedi ile ¢arpimi
seklinde yapilir.)

2.12.2. imar hakki transferinde emsal hakkinin esdeger alana tasinmasi esastir. Ancak iki
parsel arasinda deger farki var ise parsellerin degeri oraninda emsal hakki transferi
yapilabilir. Higcbir durumda bu oran lg katindan fazla hesaplanmaz.

2.12.3. Transfer edilecek imar parsel/parsellerde yapilasma hakki mevcut imar hakkinin
% 20 sinden ve E= 2.60 dan fazla olamaz.

2.12.4. Uygulama imar plani degisikligi yapilmadan ve transfer geregi DOP' a konu parsel
terk edilmeden emsal hakki kullandirilarak ruhsat verilemez.

2.12.5. Plan Hikimlerinin 3.5. maddesi ile tesvikten yararlanan parseller ayrica bu plan
hikmiinden yararlanamaz.

Taban alani ve emsal hesabi, net imar parseli alani (izerinden yapilir. imar Kanununun

18. madde uygulamasi yapilmis alanlarda, ilgili belediyesince hazirlanan imar

parsellerinin degisiklige konu olup yeniden kamuya terki gereken alan icermesi ve bu

alanlarin kamuya bedelsiz terklerinin rizaen yapilmasi veya bagis edilmesi halinde insaat
emsalini 18.madde uygulamasi sonucu olusmus parsel Uzerinden vermeye ilgili

Belediyesi yetkilidir.

Otopark uygulamalarinda, ilgili yonetmelikler kapsaminda Trabzon Biyliksehir

Belediyesi Otopark Yonetmeligi onaylanincaya kadar Resmi Gazetede yer alan son tarihli

“Otopark Yonetmeligi” gegerlidir.

Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik, spor, sanayi, depolama gibi kentsel

kullanim alanlarinda kalan parsellerin, binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan

alanin her 30.00 m?si icin Biiyiiksehir Belediyesince belirlenecek standartlarda bir agac
dikilir. Gelisme Alanlari ve Ozel Uygulama Alanlarinda imar planinda 5 metre ve daha
fazla cekme onerilen yapi adalarinda ilgili Belediyesince yapi adasi boyunca yesil kusak
olusumunu yoénlendirici peyzaj projesi dlizenlenmesi esastir. Agaclarin dncelikli olarak
bu alanlara dikiminin yapilmasi saglanacak olup parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi
halinde; hesaplanan sayida agac, Bliylksehir veya ilgili idarelerce onerilerek Bliyiksehir

Belediyesince uygun gorilen bir alana dikilir ya da Bliyliksehir Belediyesinin belirleyecegi

agac bedeli aga¢ dikmek amacl olarak bir hesaba yatirilir. Bu islemlere iliskin




hazirlanacak olan usul ve esaslara iliskin diizenleme yapilincaya kadar yonetmelik
maddeleri gecerlidir.

2.16. DSi, ENH, Botas, Karayolu vb. hat alanlari ve bu hatlarin koruma alanlarinda ilgili
kurumun uygun gorisu alinmadan insaat ruhsati verilemez.

2.17. DSi verilerine gore kuru veya aktif dere yataklarina komsu imar parsellerinde taskin riski
dikkate alinarak alt 6lgek planlarda ayrica yapi gekme mesafesi koyulmasi esastir.

2.18. Planlama alaninin tamaminda, uygulama asamasinda, imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri dogrultusunda, engelliler igin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

3. 0ZEL HUKUMLER
3.1. BINALARA KOT VERILMESI

3.1.1.Binalara kot yoldan veya tabi zeminden verilir. Kot alinan noktanin tespitinde sokak

siluetinin korunmasi ile binalarin birbiri ile uyum saglamasi esastir. Alt 6lcek planlarda
cephe alinacak kot noktasi belirtildiyse buna uyulacaktir.

3.1.2. Tabii zeminden kotlandirma higbir sekilde kottan kat kazanmak amaciyla uygulanmaz.
Bu alanlarda tabii zemin agilarak kat kazanmaya yonelik hafriyat yapilamaz.

3.1.3. Uygulama imar Plani niifusuna dahil edilmek ve bu plan ile belirlenen nifusunu
asmamak kaydiyla iskan edilen bodrum katlarda 1.bodrum kat emsale dahil degildir.
Egimden kazanilan bodrum kat sayisi imar planinda belirtilen kat adetinin % sini
gecemez. Ancak her durumda aciga cikan (goriinen) licten fazla bodrum kat yapilamaz.
Yarim katlar Ust saylya tamamlanir. Mesk{n alanlarda bu hikim ve 3.1.1. hikmi
ilkelerine uyulmak kosulu ile yapilasma kosullari alt 6lgek planlarda diizenlenir.

3.1.4. 5 metreye kadar olan 6n bahge mesafeleri ( 5.metre dahil) bodrum katlarda (otopark
rampasi harig) otopark amacl olsa dahi agilamaz.

3.1.5. Havaalani ile Devlet Sahil Yolu Cimenli Kavsaginin kuzey kesiminde yapilacak alt dlgek
planlar, 35m’lik karayollari glizergahindan kot alinmayacak sekilde diizenlenecektir.
Devlet Sahil Yolunun kuzeyinde, Havaalani ve dogusundaki Kamu Hizmet Alanlari
arasindaki alanda, Devlet Sahil Yoluna bitisik parsellerde Sahil Yolu ile parselde
yapilacak bina kose kotlari arasindaki kot farki 3m ve daha fazla olmasi durumunda
Devlet Sahil Yolundan kot alinamaz.

3.2. KATLAR ALANI HESABINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLARA YONELIK OLARAK;
a)Yapinin emsale esas alaninin %30’unu asmamak sarti ile; kat bahgesi, tesisat alani,

yangin glivenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri, asansér 6ni sahanliklari, kat ve
ara sahanliklari dahil acik veya kapali merdivenler ile bulundugu katin emsale dahil
alaninin toplam %20 ‘sini gegmemek kosuluyla; sokulir-takilir-katlanir cam panellerle
kapatiimis olanlar dahil olmak Uzere balkonlar, acik c¢ikmalar, teraslar ve zemin
teraslari;

b)%30 emsal hesabina dahil edilmeden; temele kadar inen asansoér bosluklari, 1sikliklar,
¢Op ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari, saftlarin asgari dl¢lideki alanlari, bahge
ve istinat duvarlari, acik ylizme havuzu ve asgari olclilerdeki trafolar, emsal hesabina
dahil edilmez.




3.3. BINA YUKSEKLIKLERI, CEKME MESAFELERi VE TESVIKLER
3.3.1. Uygulama imar planlarinda ifade edilen kat adetlerini ve yapi yogunlugunu arttirici

nitelikteki degisiklikler kentsel tasarim projesi ve benzeri uygulamalar marifeti ile
yapilamaz. Ancak plan nifusunu asmamak kaydiyla plan hikimlerinin 2.12 ve 3.5.1
maddeleri kapsaminda alt Olgek planlarda belirlenen tesvike konu alanlarda planin
ongordigi insaat haklarini %20 ve daha diisiik oranda arttiran kentsel tasarim projeleri
hazirlanabilir. Yapi yogunlugunu arttirici nitelikteki bu degisiklikler igin imar plani
degisikligi yapilmasina gerek yoktur.

3.3.2. Cekme mesafeleri uygulama imar planinda belirlenecektir.

3.3.3. Bina yiksekligi, binanin kot aldig1 noktadan sagak seviyesine kadar olan mesafedir. Bina
yukseklikleri (Y.encok) bu plandaki kisitlamalara bagh olarak 1/1000 6lgekli planlarda
belirlenecektir. Yapilarin yikseklikleri higbir kosulda hava mania kriterlerini asamaz.
imar planlarinda belirtilen kat adedinden fazla kat yapilamaz.

3.3.4. Devlet Sahil Yolunun kuzeyinde, Havaalani ve dogusundaki Kamu Hizmet Alanlari
arasindaki alanlarinda meri plandaki kat yulksekliklerini artirici plan degisikligi ve
revizyonu yapilamaz.

3.4. YUKSEK KATLI YAPILAR;

3.4.1.Yiksek Kath Yapi, bina yiksekligi 21,50 m., yapi yuksekligi 30.50 m. ve daha yiksek
yapilarin yer alacagi bolgelerdir.

3.4.2.Yiksek katli yapilarin yer alacagi bolgeler, bu plan kararlari dogrultusunda hazirlanacak
ve Bliyuksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanacaktir. Bu bélgelerin belirlenmesinde
mevcut yapilasma, meri uygulama imar planlarinin kararlari ile bu planda bodlgesel
merkez, ticaret kullanimlari ve yenileme 6ngoriilen alanlar, topografya, jeolojik yapi,
koruma alanlari, kent kimligi ve siluet dikkate alinacaktir.

3.4.3.Kentsel tasarim projeleri ile imar planinda belirtilen kat adedinden fazla kat yapilamaz.

3.4.4.ilave kat talep edilmesi durumunda 4 kata kadar (4 Kat dahil) insaat izni olan yerlerde
imar planinda belirlenen 6n bahge mesafesine uyulacaktir. 4 kattan sonra ilave edilecek
her kat icin 6n bahge mesafesine en az 1.5m eklenecektir. (7 m’lik yola cepheli olan
parsellerde kat ilavesi talep edildigi durumlarda ilk kat icin 3m 6n bah¢ce mesafesine
eklenecektir.)

3.5. MEVCUT DOKUNUN YENILENMESi;

3.5.1. ilce Belediye Meclisince veya Biiyiiksehir Belediyesince ©nerilerek, Biyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanacak yiiksek katli yapilarin yer alacagi bolgelerde yer alan
meskun konut alanlari ve karma kullanim olarak fonksiyonlandirilmis alanlarda (73.
madde ve 6306 belirlenen kosullar, mevcut tipoloji, sokak silueti, mevcut mahalle ve
kent dokusu dikkate alinarak), mevcut dokunun yenilenmesine yonelik olarak tesvik
iceren degisiklikler yapilabilir. Bu alanlarda imar planinda Onerilen kat
ylksekliklerinden daha fazla kat yiksekligi ancak imar plani degisikligi marifetiyle
yapilabilir.




4. DIGER HUKUMLER

4.1. KONUT ALANLARI

a)
b)

c)

d)

Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yénelik olarak planlanan alanlardir.
Konut alanlarinda yapilasma kosullari bu planda verilen yogunluk kararlarini asmamak
kosulu ile 1/1000 6lcekli planlarda belirlenecektir.

Bu planda verilen (kisi/hektar) niifus yogunlugu ilgili alanda yer alacak nufusu ve bagl
olarak insaat alanini belirler. Yogunluk bdlgelerinde uygulama imar plani
degisikliklerinde maksimum emsal hicbir sekilde asilamaz.

Bu alanlarda mistakil olarak 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi icin bu
planda bu amagla degisiklik yapilmasi zorunludur.

ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinmis
"Degirmendere Vadisi, Konaklar-Pelitli arasindaki vadi ve gliney ¢evre yolu ile
tanimlanan Universite alaninin ¢evresinde" bulunan yol glizergahlari boyunca ticari
kullanimlarin tesekkil ettigi dikkate alinarak konut alanlarinda yer alan parsel veya
parsellerde; galeri katsiz yapilarin zemin katlarinda Planl Alanlar imar Yénetmeligi 19.
maddesinin f bendinin 1. fikrasinda belirtilen ticari kullanimlara iliskin izin vermeye
belediyesi yetkilidir.

Ayrica yukarida tanimlanan Universite alaninin ¢evresinde ilgili kurumun belirledigi
standartlari saglamak ve uygun goris alinmak ve getirilecek kullanima iliskin otopark
ihtiyacini karsilamak kaydiyla anilan yonetmelikte belirtilen kosullarda mustakil olarak
yurt, anaokulu, aile saghgi merkezi, kres, ticari kath otopark kullanimlari yapilabilir.
Ozel saglk tesisi, 6zel egitim tesisi yapilmasi talep edilmesi durumunda bu planda
degisiklik yapilmasi zorunludur.

4.1.1.MESKUN KONUT ALANLARI

Dusuk Yogunluklu Konut Alanlari; 51 — 150 kisi/hektar araliginda,
Orta Yogunluklu Konut Alanlari; 151 — 300 kisi/hektar araliginda,
Yuksek Yogunluklu Konut Alanlari; 301-600 kisi/hektar

Yuksek Yogunluklu Konut Alanlari; 300-600 kisi/hektar

Cok Yuksek Yogunluklu Konut Alanlari; 600+ kisi/hektar araligindadir.

Meskun Konut Alanlarinda, ilgili yogunluk araligi icerisine kalan ve planda belirtilen

ortalama brit yogunluklarin uygulama imar planlarindaki yapilasma kosullari asagidaki

tabloda belirtilmistir.




ALAN ADLARI

Meskun Konut
Alanlan

YOGUNLUK ARALIKLARI

ORTALAMA BRUT YOGUNLUK

MAKSIMUM EMSAL

(Kisi / Ha)

80 0.40

Dusiitk Yogunluk (51-150 Ki/Ha) 100 0.50
120 0.60

160 0.80

175 0.90

200 1.00

Orta Yogunluk (151-300 Ki/Ha) 210 1.05
230 1.20

240 1.25

250 1.30

310 1.60

Yiiksek Yogunluk (301-600Ki/Ha)

385 2.00

4.1.2.GELISME KONUT ALANLARI

Seyrek Yogunluklu Konut Alanlari; 51 kisi/hektar alti araliginda

Dustk Yogunluklu Konut Alanlari; 51 — 120 kisi/hektar araliginda,

Orta Yogunluklu Konut Alanlari; 121 — 250 kisi/hektar araliginda,

e Yiksek Yogunluklu Konut Alanlari; 251 — 400kisi / hektar araligindadir.

Gelisme Konut Alanlarinda, ilgili yogunluk arahgi icerisine kalan ve planda belirtilen
ortalama brit yogunluklarin uygulama imar planlarindaki yapilasma kosullari asagidaki
tabloda belirtilmistir.

ALAN ADLARI YOGUNLUK ARALIKLARI ORTALAMA _BBUT YOGUNLUK MAKSIMUM EMSAL
(Kisi / Ha)
Seyrek Yogunluk (51Ki/Ha alti) 40 0.20
80 0.40
Diigiik Yogunluk(51-120 Ki/Ha) 100 0.50
120 0.60
150 0.75
160 0.80
. 175 0.90
Gelisme Konut
5 . 200 1.00
Alanlan Orta Yogunluk (121-250 Ki/Ha)
210 1.05
230 1.20
240 1.25
250 1.30
300 1.50
Yiiksek Yogunluk (251-400 Ki/Ha) 310 1.60
385 2.00




4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.2.1.TiICARET ALANLARI (T1)
a) is merkezleri, ofis-biiro, carsi, ¢cok katl magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri,

konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kltliphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kllturel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari
saglamak ve uygun goérusi alinmak kaydiyla, kurslar, etit merkezleri gibi ticaret ve
hizmetlere iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.
Ancak bu alanlarda 6zel egitim, 6zel saglik tesisi ve konaklama tesisleri yapilabilmesi
icin bu planda degisiklik yapilmasi zorunludur.

4.2.2.TICARET+KONUT, TURIZM+TiCARET, TURIZM+TiCARET+KONUT, MERKEZI i$ ALANI
(MiA) GiBi KARMA KULLANIM ALANLARI

Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, Ticaret, Turizm+Ticaret, Ticaret+Konut,
Turizm+Ticaret+Konut kullanimlarindan konut haric sadece birinin veya ikisinin veya
tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak
konut veya turizm tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin
ticaret veya hizmetler sektoriinin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin ayri bina
girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercgek
ve tlzel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari kath otopark, sosyal ve kiiltirel
tesisler yapilabilir.

Ancak bu alanlarda 6zel egitim, 6zel saglik tesisi ve konaklama tesisleri yapilabilmesi igin bu

planda degisiklik yapilmasi zorunludur.

a. Karma kullanim alanlarinda, parsellerin ne kadarinin konut kullanimina ayrilacagi bu plan
esas ve hukiimleri kapsaminda alt dlcek planlarda belirlenir.

b. Ticari alanlar ile karma kullanim alanlarinda higbir sekilde yanici parlayici, patlayici, duman
vb. gibi cevre saglg agisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer
alamaz.

c. Bu planda yer alan Ticaret + Konut (TiCK) taramalari sematik olup, yoldan cephe alan
parsellerin tamami konut olmamak kosulu ile zemin katlarinin ticaret kullaniminda
oldugunu ifade eder.

d. Ticaret + Konut (TiCK) alanlarinda uygulama imar planinda yoldan cephe alan parsellerde
parselin tamami dikkate alinarak uygulama yapilmasi esastir.

4.2.3.TURIZM ALANI

a) Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyl, pansiyon, kamping, apart otel ve
hostel gibi turizm tesisleri yer alabilir. Bu plan kapsaminda, turizm yatirimlarinin
desteklenmesi amaciyla 4 ve Gzeri yildiz alabilmesi icin gerekli yapi Unitelerinin
olusturulabilmesi ve “Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iliskin
Yonetmelik” gereklerini yer ne getirebilmesi maksadiyla emsalin %20’sine kadar tegvik
verilebilir. Tesvik iceren kentsel tasarim projeleri ilgili ilce Belediyesi ve Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanmadan uygulama yapilamaz.




4.2.3.1. GUNUBIRLIK TESiS ALANI

a)

Kamping ve konaklama (nitelerini igermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, wc gibi
altyapi tesislerinin yani sira yeme-icme, eglence ve spor tesisleri ile yerel 6zellik tasiyan el
sanatlari Grlinlerinin sergi ve satis Unitelerini iceren temel kazisi gerektirmeyen sokilip
takilabilir yapi ve tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

4.2.4.SANAYi, DEPOLAMA VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI;

a)

b)

d)

Bu alanlarda, imar planlarinda aksi belirtiimedi ise maksimum KAKS: 0,80 TAKS:0.50
olacaktir. Yencgok yapinin tlriine, teknolojik 6zelligine gore ilgili Belediye Meclisince
belirlenecektir. Bu alanlarda yapi yiksekliginin imar planinda ya da onayl jeolojik-
jeoteknik etlitte belirtilen miktari agsmasi durumunda jeoteknik etiit yapilip ilgili kurumuna
tasdik ettirilerek kat yliksekligi belirlenecektir.

Bu alanlarda sanayi, depolama ve konut disi kentsel ¢alisma alani amagh vyeni
olusturulacak parsel biyiklugiu (1500) m*den cephesi 20 m'den, derinligi 30 m.den az
olamaz.

imar Planinda iki farkli kullanim énerilen yapi adalarinda olusacak bir imar parselinde
emsal (KAKS) dahilinde tercihe gore sanayi ve/veya depolama tesisleri yapilabilecektir. Bu
alanlarda kirletici sanayi kollari yer alamaz ve sanayi kullanimlari igin aritma tesisi
olusturulmasi zorunludur.

Konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda; cevre sagligi yonlinden tehlike olusturmayan
imalathaneler, patlayici, parlayici ve yanici madde icermeyen depolarin, toptan ticaret,
pazarlama ve depolama alanlari yer alabilir. Bu kullanimlarin ihtiyacglarina yonelik alanin
%30’u gegmeyecek oranda lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesislerini ve
digun salonlarini ilce belediyesi ruhsatlandirilabilir.1/100.000 olcekli Cevre Diizeni
Planinda gosterilen KDKCA'daki yapilasma kosullari gegerli olup, bunun disinda gosterilen
diger KDKCA’lari icin yapilasma kosullari alt 6lcek planlarda belirlenecektir.

4.2.5.KAMU HiZMET ALANLARI VE BELEDIYE HiZMET ALANLARI;

a)

b)

Bu alanlarda Resmi Kurumlar, idari Hizmet Alanlari, Belediye Hizmet Alanlari ile kentin
ihtiyaci olan diger kamu tesisleri, kamuya ait sosyal tesisler ile diger teknik altyapi tesisleri
yapilabilir.

Kamu miulkiyetinde ve kamu kullanim alanlarinda imar planinda emsal ve yapi yuksekligi
(Yencok) belirtilmemis ise; Emsal: 1.00, yapi yiiksekligi jeolojik etiitlere bagl olarak imar
planinda komsu parsellerde dnerilen ekseri yapi yiiksekligi dikkate alinir. insaat alaninin
%10’unu gegmemek kosulu ile lojman yapilabilir.

4.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.3.1. EGIiTiM ALANI;

a)

Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile ylksekogretime hizmet vermek lizere kamuya veya
gercek veya tlzel kisilere ait; egitim kampusl, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlarda Milli Egitim Bakanhginin
tasra teskilatindan uygun goérusi alinacaktir.
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b)

Yapilanma kosullari yururlukteki sosyal altyapi standartlarina gére uygulama imar
planinda belirlenecek olup, alt 6lgek planlarda belirtiimeyen durumlarda E:1.00 olarak
uygulama yapllir.

4.3.2. SAGLIK ALANI;

a)

b)

Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusi gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk Bakanliginin tasra
teskilatinin uygun gortsa alinir.

Yapilanma kosullari yirurlukteki sosyal altyapi standartlarina gore uygulama imar
planinda belirlenecek olup, alt 6lgek planlarda belirtiimeyen durumlarda E:1.00 olarak
uygulama yapllir.

4.3.3. SOSYAL TESIiS VE KULTUREL TESiS ALANLARI;

a)

b)

Sosyal tesis alani, sosyal yasamin niteligini ve dlizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek
Gzere ayrilan kamu veya 6zel miulkiyetteki alanlardir.

Kialtarel tesis alani, toplumun kiltlirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek lzere
kiitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigli kamu veya 6zel
mulkiyetteki alanlardir.

Yapilanma kosullari yirirliikteki sosyal altyapi standartlarina gére uygulama imar
planinda belirlenecek olup, alt 6lgek planlarda belirtiimeyen durumlarda E:1.00 olarak
uygulama yapilir.

4.3.4. DiNi TESiS ALANLARI;

a)

b)

ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis
ve killiyesinin, dinf tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman,
kitliphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisiile gasil hane, sadirvan ve hela gibi
mustemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.
Yapilanma kosullari yirirlikteki sosyal altyapi standartlarina gére uygulama imar
planinda belirlenecek olup, alt 6lcek planlarda belirtiimeyen durumlarda E:1.00 olarak
uygulama yapilir.

4.3.5. SPOR TESIS ALANI;

a)

Spor ve oyun ihtiyaci karsilamak, spor faaliyetleri yapilmak lzere imar plani karari ile
kent, bolge veya semt 6lceginde ayrilan acik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda
uluslararasi, ulusal ve kentsel ihtiyaca yonelik konumu ve 6zelligine gére; su sporlari,
futbol, basketbol, voleybol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni vb. gibi her tirli acgik ve
kapali spor tesisleri yer alabilir.
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b)

Bu alanlarda seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, acik veya kapali otoparklar ile bife,
lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari tGniteler yer alabilir.
Yapilanma kosullari yirirliikteki sosyal altyapi standartlarina gére uygulama imar
planinda belirlenecek olup, alt 6lgek planlarda belirtiimeyen durumlarda E:0.50 olarak
uygulama yapilir.

4.3.6. YUKSEKOGRETIM ALANI;

a)

b)

c)

Lisans, lisanslstU egitim, arastirma-bilgi Gretim ve iletisim merkezi islevlerini yiklenen
ve icerisinde arastirma merkezlerinin yer alabilecegi alanlardir.

Bu alanlarda yliksekdgretim tesisi (Universite) ve kampis alani kapsaminda her tirli
egitim tesisleri ile bunlarin tamamlayicisi niteliginde arastirma-gelistirme faaliyetlerinin,
bilimsel ve teknolojik calismalarin yapilabilecegi tesisler, idari, saglk sosyo-kiltirel, spor
tesisleri, rekreatif tesisler, lojman vb. kullanimli yapilar yapilabilir.

Yapilanma kosullari yurirlikteki sosyal altyapi standartlarina gére 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda belirlenecek olup, alt 6lgek planlarda belirtilmeyen durumlarda
E:1.00 olarak uygulama yapilir.

4.4 KENTSEL ACIK VE YESIL ALANLAR

4.4.1. YESIL ALANLAR

a)

b)

d)

Yesil alan, Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahcgesi, cocuk bahcesi, dinlenme,
gezinti, piknik, eglence, rekreasyon, rekreatif alanlari toplami ile, (metropol) dlcekteki
fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bolgesel parklarin yapilabildigi alanlardir.

Parklar, kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtlsa ile dinlenme ihtiyaglari icin ayrilan park,
oyun alani, ¢ocuk bahcesi, meydan ve benzeri kullanimlari iceren agik alanlardir. Bu
planda gosterilmeyen ancak planlama alaninda yer almasi 6ngoérilen mahalle
Olcegindeki cocuk bahceleri, cocuk oyun alanlari, park ve yesil alanlar uygulama imar
planinda gosterilebilir.

Bu alanlar diizenleme amaci disinda kullanilamaz. Park, yesil alan ve meydan
diizenlemesi yapilan alanlar da zemin alti otopark olarak kullanilabilir.

Park alanlarinda, ihtiya¢ olmasi halinde oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak,
etrafi ¢it ve benzeri malzemeler ile kapatilmak, cephe aldigi yol boyu binalarin cephe
siluetini bozmayacak sekilde trafo yapilari yapilabilir.

4.4.2. REKREASYON ALANI

a)

b)

Kentin acik ve vyesil alan ihtiyaci basta olmak (zere, eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent icinde ve cevresinde acik, kismen kapali olarak
diizenlenen gindbirlik kullanima yonelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri ifade
eder.

Bu alanlarda enclimen karariyla;

-Her biri icin muvakkat yapi Ol¢lilerini asmayan ¢ok amacl salon, mescit, lokanta, kahvehane,

cay bahcesi, bife,

-Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, agaclandirma

icin TSE standartlarinda ongorilen yeterli derinlikte toprak ortisliniin saglanmasi kaydiyla

kapali otopark,
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-Glres, tenis, ylizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve ¢ocuk oyun parklari,

-Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi, yer alabilir.
4.4.3. AGACLANDIRILACAK ALANLAR;

a)

b)

d)

e)
f)

Bulunduklari yérenin dogal bitki 6rtlisiine uygun olarak agaglandiriimasi 6nerilen alanlar
ile yerlesmeler ve sanayi tesisleri cevresinde olusturulan yesil kusak alanlardir.
Agaclandirilacak alanlarda yapilasma kosullari uygulama imar planinda belirlenmek
Uzere bag ve sayfiye evi ile bu yapilara ait miistemilat binalari veya alt 6lcekli planlarda
belirlenecek bolgelerde 6nerilecek kullanimlar yer alabilir.

Tarim ve hayvancilik amagl yapilar ile bu yapilara ait mistemilat yapilarinin bu alanlarda
yer almasina iliskin karar alt 6lcek planlarda belirtiimesi halinde yapilabilir.

Plan lzerinde aksi belirtilmedi ise yapilar komsu parsele 5 m.den, yola ise 10 m.den fazla
yaklasamaz. Yeni Uretilecek parsel alani 2000 m2.’den az olamaz.

Sanayi tesisleri ¢cevresinde olusturulan yesil kusak alanlarinda yapi yapilamaz.

Planda agaclandirilacak alan olarak gosterilmis olup fiilen mezarlik olarak kullanilan
alanlarda mezarlik kullaniminin gerektirdigi yapilar disinda yapi yapilamaz.

4.4.4. MEZARLIK ALANLARI;

a)

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin ylritildGgu idari
tesis binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasil
hane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir. Bu
alanlarda 3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki Kanun ve ilgili yonetmelik
hikimleri gegerlidir.

4.5.KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

4.5.1. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER

a)

“Karayolu Trafik Kanunu” ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik” ve bu konudaki yapilanmaya iliskin diger mevzuat hikiimleri gecerlidir.

4.5.2. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

a)

b)

d)

Emsal dahilinde kalmak kosulu ile akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz
istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen lretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.
Yapi yuksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; blinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini
karsilayacak oto-market, cay ocagl, bife, oto elektrik, lastikci, yikama, cevre ile ilgili
tedbirlerin alinmasi sarti ile yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlari
ve ilgili kurumlarin gorisi dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

Elektrik enerijisi ile calisan araglarin sarj edilmeleri icin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
gorusl ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arac sarj
yeri yapilabilir.

Yeni onerilecek akaryakit istasyonlari icin yapi yiiksekligi 2 kati ve insaat alani (Emsal);
0.40'1 gecemez.
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4.5.3. OTOPARK ALANI

a)

b)

c)

d)

Otopark uygulamalarinda, ilgili yonetmelikler kapsaminda Trabzon Biyliksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi onaylanincaya kadar Resmi Gazetede yer alan son tarihli
“Otopark Yonetmeligi” gegerlidir.

Kentin otopark ihtiyacini karsilamak tGizere kamuya terk edilmis tescil disi alanlarin zemin
altlarinda Buyiiksehir Belediye Meclisin karari ile otopark kullanimlari yer alabilir.

Yol boyu ticaret glizergdhinda kalan otopark alanlarinda ticaret stirekliliginin saglanmasi
icin kullanim kararlari alt 6lgek planlarda belirlenmek kosulu ve otopark alan
kullanimindan fazla olmamak kosulu ile ticaret kullanimlari yer alabilir.

Park, yesil alan, yol ve meydan dlzenlemesi yapilan alanlarin zemin alti, planda
belirtiimek kosulu ile otopark olarak diizenlenebilir.

4.5.4.TEKNIK ALTYAPI ALANI

a)

b)

c)

Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,
icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer stl her tirll aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tlrli enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan
tesisler ile acik veya kapali otopark kullanislarinin yer aldigi alanlardir.

imar planinda trafo isabet eden konut adalarinda ilgili kurum gériisii alinmadan
uygulama yapilamaz. Plan alaninin tamaminda belirtilen trafo alanlari ve dngorilecek
trafo alanlari icin de belediyenin belirledigi esaslara gére uygulama yapilir.

Yapi adalari igerisinde ihtiya¢ olmasi halinde yapilacak olan trafo yapilarinin ¢ekme
mesafeleri icinde yapilmamasi esastir.

4.6 ENERJi URETiM, DAGITIM VE DEPOLAMA ALANLARI;

4.6.1. ENERJi NAKIL HATTI

a)

Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alaninda Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi hikUmleri gecerlidir. Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlardaki
irtifak koridoru boyunca ilgili kurumdan goris alinarak uygulama yapilacaktir.

4.7. AFET TEHLIKELI ALANLAR;

4.7.1.AFETE MARUZ BOLGELER

a)

Afete maruz bolge, deprem, yangin, sel, heyelan, kaya dliismesi, ¢ig ve benzeri afetlere
ugramis oldugu veya ugrayabilecegi, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgi teknik
elemanlarinca tespit edilen alanlara iliskin Afete Maruz Bolge karari alinmasi /
kaldirilmasi 7269 sayili Kanunun 2. ve 14. maddesinde yer alan Cumhurbaskanligina
teklif etme yetkisi Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgindadir.
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