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GIRiS
Akcaabat Ilcesi Merkez ve Mahalleleri mer’i nazim imar plan1 20.11.2019 Tarih ve 490
Sayil1 Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar ile onaylanarak yiiriirliige girmistir. Planin
yirtirliikte oldugu siirecte plan ana kararlarini etkileyecek bigimde yasal, yonetsel ve mekansal
kosullar kapsaminda yeni durumlar ortaya ¢ikmustir. Bu yeni kosullarin belirledigi ¢ergevenin

Nazim Planin ana kararlarii kdkten degistirilmesine neden olan etkileri planin biitiinciil olarak

revize edilmesini gerekli kilmistir.
I. REVIZYON GEREKCELERI

Akgaabat kenti mer’i nazim planmin plan ana kararlarmi degistirici etkileri ortaya koyan

kosullar ana basliklar olarak su sekilde siralanmustir.
1. Trabzon Giiney Cevre Yolu Ak¢aabat Gegisinin Yeniden Projelendirilmesi

Mer’i Nazim Imar Planinda yer alan Trabzon Giiney Cevre Yolu Karayollar1 Genel
Miidiirligiince yeniden projelendirilmis ve plandaki giizergahin disinda, daha glineyden yeni
bir yol giizergahi belirlenmistir. Bu yeni proje kenti ¢ok biiyilk oranda tiinel ve viyadiikle
gecerken Mersin, Dilizkdy Yolu ve Yildizli kesimlerinde kente baglantilar vermektedir. Bu
noktalardaki yol ge¢isi ve kavsaklar plan degisiklikleri ile nazim plana islenmistir. Asil 6nemli
sorun ise mer’i planda yer alan eski giiney cevre yolu ile ilgilidir. Zira yeni giizergahin
belirlenmesi ile birlikte eski yolun da kaldirilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmistir. Ancak eski yol
mer’i nazim planda salt bir yol aks1 olmaktan daha fazla anlamlar tasimaktadir. Nazim Planin
yogunluk bolgelemeleri, kat yiikseklik rejimi, mekansal ayrigmalar gibi bir¢ok temel
noktasinda bu yol sinirlayici/belirleyici bir iz olarak kabul edilmis ve plan kararlar1 buna gore
bi¢imlendirilmistir. Ayrica bu eski yolun Salacik Mahallesinde Sahil yolundan ayrilarak giris
noktasini olusturdugu kesimi bdlgenin neredeyse tiimiinii yol aks1 icinde birakmis, bolgedeki
tiim yollar bu kavsak baglantisina gore diizenlenmistir. Yine yolun hemzemin olarak gectigi
Sogiitlii — Yildizli mahalleleri kesimlerinde ¢ok biiyiik alanlar yol kusagi igerisinde kalmaigtir.
Bu alanlarin birgcogu da imar uygulamalarinin tamamlanmis oldugu imar parsellerine denk
gelmistir. Ote yandan kentin giineyinden gecen bu eski ¢evre yoluna baglantilar saglamak
amaciyla kentte gerek kadastral anlamda, gerek yapilasmis ¢evre anlaminda mevcut dokuyu da
cok zorlayarak kuzey giiney yonlii yeni ana akslar olusturulmus ve kentin ana ulagim kurgusu

eski ¢evre yolu esas almarak tasarlanmistir.
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Bununla birlikte Karayollar1 10. Bolge Miidirliigli'nce de yeni bir yolun
projelendirilmis olmasi sebebiyle eski ¢evre yolu giizergdhinin ve koruma kusaklarinin

planlardan kaldirilmasi talep edilmistir.

Kaldirilmasi bir zorunluluk haline gelen eski ¢evre yolu planin ulasim, bdlgeleme, kat
rejimi, mekansal ayrigma gibi tlim ana kararlarmi etkilemesi sebebiyle bu islemin plan
degisikligi marifeti ile yapilmas1 miimkiin degildir. Bu nedenle planlama alaninin neredeyse
her noktasinda fiziki olarak karsilig1 olan eski ¢evre yolunun kaldirilarak bununla ilgili plan

kararlarmin diizenlenmesinin ancak genel bir revizyon ile miimkiin oldugu ortadadir.
2. idare Mahkemesi Kararlan ile iptal Edilen Plan Kesimleri

Yiriirliikteki Nazim planin en 6nemli kararlarindan birisi kentteki niifus biiyiikliigiiniin
yeniden diizenlenmesi olmustur. Nitekim bu plandan 6nce yer alan diger planlarin toplam
niifusunun 327.352 kisi oldugu yine ayn1 planin raporundan anlasilmaktadir. Buna gore nazim
plan kent biitiiniinde yaklasik 70.000 kisilik bir niifus azaltmasina gitmistir. Yine bu planin
onama sinirlarina bakildiginda 6nceki planlarm smirlarmin biitiinlesmesi ile olustugu da
goriilmektedir. Bagka bir deyisle Nazim Plan herhangi bir yeni alan planlamamis ve planl
alanlarda da herhangi bir plan dis1 birakma karar1 getirmemistir. Planli alanlarda herhangi bir
degisiklik yapilmadan niifusun disiiriilmesinin ise kentteki yogunluklarin yeniden
diizenlenmesi ile yapildig1 anlasilmaktadir. Bu anlamda 6zellikle kent merkezinde bu plana dek
stiregelen ve bitisik nizam 5-6 kath yapilagsma karar1 ve yaklasik 3 diizeyinde hatta kimi yerlerde
5 diizeyinde insaat emsal degerleri nazim plan ile en fazla 2 emsal verilecek sekilde yogunluk
bolgesine konu edilmistir. Planin bu karari ile kentin merkez kesimindeki yapili ¢evreleri ile
onceki planlarinda yiiksek kat ve emsale sahip Yildizli ve Sogiitli Mahallelerinde onemli

oranda insaat haklar1 azalmistir.

Nazim planin mer’i imar planlarinin yogunluklarimi diisiirme karar1 1/1000 olcekli
uygulama imar planinda yapilasma kosullarinin yeniden belirlenmesini gerektirmistir. Bu
kapsamda uygulama imar planinda 6zellikle mevcut planda bitisik nizam olarak karar getirilmis
ve emsali neredeyse kat adetleri ile ayn1 degerde hatta ¢ikmalar ile bu degeri bile gegen diizeyde
tesekkiil etmis yerlesik dokunun da iizerinde onemle durulmustur. Zira anilan bolgelerde
yapilagsma biiyiik Olciide tesekkiil etmis olmakla birlikte heniiz yapilagmamus parsel sayis1 da
azimsanmayacak Olclidedir. Ancak dnemli oranda azaltilan yogunluklar kapsaminda bu bos
parsellerde yap1 yapmak neredeyse imkansiz hale gelmistir. Bu durum planlamanin esitlik
ilkesine aykirilik teskil ettigi gibi miilkiyet haklarini da kisitlayici bir yap1 ortaya ¢ikarmustir.
S6z konusu bu tiirden yapilasma Kavakli merkezden baslayarak sahil kesimi olmak {izere
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Yaylacik, Diirbinar mevkileri ile Sogiitli mahallesinde de devam etmektedir. Nazim plan
kararlar1 uyarinca yapilasmanin bugiinkii gibi siirdiiriilebilmesinin imkansiz oldugu bu alanlar;
merkez karakterinin devam ettirilirken bir yandan da kentsel yenilemenin yapilabilmesi
amactyla uygulama imar planinda imar haklar1 agisindan tesvike konu alanlar olarak
belirlenmistir. Bu adalarda adanin yapilasma durumuna gére TD — tam dolu, D — dolu
notasyonlar1 gelistirilmis ve yenilemeye dayali doniisiim siirecinin yerinde vatandas tarafindan
yapilabilmesi i¢in plan hiikiimlerinde miidahale kararlar1 iretilmistir. Nazmm planin
yogunluklar1 azaltmasi kararma dayali olarak uygulama imar planinda yenilemeye dayali
doniisiim siirecinin yerinde vatandas tarafindan yapilmasi modeli gelistirilmistir. Ancak bu
kapsamda kalan parsellerden idare mahkemesinde dava konusu olanlar plan aleyhine olacak
sekilde sonuglanmis ve hem bu parseller plansiz durumda kalmis hem de bu alanlarin
biitiiniinde Idare Mahkemesinin planda Ongériilen modelin uygun bulmamas: karar1

dogrultusunda yeniden diizenlemelerin yapilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmistir.

Bu bakimdan plan ana kararlarindan birisi olan yogunluklarin 6zellikle kent merkezinde
merkez karakterini siirdiiren kesimlerde yeniden ele alinmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. S6z

konusu gereklilik te ancak genel bir plan revizyonu ile miimkiindiir.
3. Niifus Yogunluklarinin ve Bolgelerinin Diizenlenmesi

Mer’i Nazim Imar planinin plan dénemi igerisindeki projeksiyon niifus kabulii 258.000
kisidir. Planin yerlesim kararlar1 bu niifus biiyiikliigii dogrultusunda saptanmis ve buna goére
yerlesim alanlar1 olusturulmustur. Ancak nihai onayli Nazim Planin iskana dayali plan kararlar1
olan konut ve karma kullannm alanlarmm planda ©Ongoriilmiis alansal biuyiikliikleri ile
belirlenmis olan yogunluklara bakildiginda planin yogunluklarinda sehven yanlishk yapildig:
tespit edilmistir. Zira mer’1 planin alansal biiyiikliikleri ve yogunluklarina gére yapilan dogru
hesaplamalarda planin ancak 238.000 kisilik bir niifus i¢in alan ayirmis oldugu tespit edilmistir.

Bu anlamda plan agiklama raporunda Tablo 19 da yer alan Nazim Imar Plan: Niifus Dagilim

Tablosuna bakildiginda raporda verilen alansal biiyiikliikler ile Nazim planda belirlenmis olan
konut ve karma kullanim alanlarinin biiyiikliigliniin ayn1 olmadigi, rapordaki biiytikliiklerin
plandakilerden daha cok oldugu tespit edilmistir. Bu dogrultuda aslinda planin yerlesim
kararlarma gore plan doneminde 6ngordiigii niifustan yaklasik 20.000 kisi daha az bir alan
ayrrdigr anlagilmigtir. Aslinda sorun yeni alanlarm ag¢ilmasi degil yogunluklarin diisiik
tutulmasindan kaynaklanmaktadir. Zira kentte yeni alanlarm imara agilmasini gerektirecek bir

durum yoktur.
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Bu bakimdan mer’i nazim planin 6ngérmiis oldugu projeksiyon niifusuna uygun
bicimde yogunluklarin ve bolgelemelerinin yeniden diizenlemesi gerekmektedir. Bu durum ise

ancak genel bir revizyonla miimkiindiir.
4. Arsa ve Arazi Diizenlenmesi Kapsaminda Ortaya Cikan Diizenlemeler

Mer’i nazim imar planinin revizyonunun yapilmasini gerektiren baska bir durum ise
planlarin onama siirecinden sonra Akgaabat Belediyesi ile Karadeniz Teknik Universitesi’nin
birlikte yapmis oldugu 18. Madde uygulamalarina doniik diizenleme bolgeleri ve diizenleme
ortaklik pay1 oranlarinin saptanmasi ¢aligmasi sonucunda ortaya ¢ikmistir. Bu bilimsel ¢aligsma
neticesinde kentin Yaylacik, Yildizli, S6&iitlii ve Diirbinar mahalleleri sinirlar1 igerisinde kalan
alanlarda kimi yerlerde %060’lara hatta belirli bolgelerde %90’°a varan DOP oranlari
saptanmistir. Bu ¢ok yiiksek DOP oranina sahip kesimlerde yasal oran olan %45’e gore yeniden
diizenlemeler yapilmasi gerekmektedir. Bu gereklilik kapsaminda Akgaabat Belediyesi hem
imar planm1 hem de 18. Madde uygulamalar1 {izerinde ¢alismis ve planin uygulamasinin
neredeyse imkansiz oldugu kesimlerde uygulanabilir bir plan elde edebilecek semalari
olusturmustur. S6z konusu bu yeni diizenlemelerin ise miinferit plan degisiklikleri ile yapilma
imkan1 yoktur. Zira biiyilk alanlarda yeniden diizenlemeler gerekmektedir. Bu yeniden

diizenlemeler ise ancak genel bir revizyon ile miimkiindiir.

5. Sogiitli — Yildizh Bolgesinde Yenilenen Jeolojik — Jeoteknik Etiitler

Kapsaminda Ortaya Cikan Diizenlemeler

Mer’i nazim imar planinin revizyonunun yapilmasini gerektiren son durum ise kentin
Sogiithii ve Yildizli kesimindeki imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarmnin
Akcaabat Belediyesince yeniden yaptirilmasi sonucu ortaya ¢ikmistir. Mer’i imar planlara da
althk olusturan jeolojik etiitlerin yenilenmesi sonucunda yerlesime uygunluk saptamalari
degismis ve yeni formasyon simirlar1 ortaya ¢ikmistir. Bu durum 6zellikle yerlesime uygun
olmayan alanlar1 etkilemis ve mer’i imar planinda bu kesimler ile ilgili verilmis olan plan
kararlarinin yenilenmesi zorunlulugu dogmustur. Bu alanlarin biiyiik yiizol¢cimlerine sahip
olmas1 plan kararlarinin parcacil tadilatlar ile yapilma imkanini ortadan kaldirmis ve etkilesim
icinde oldugu alanlarla birlikte biitiinciil olarak bir revizyon kapsaminda yeniden

diizenlenmesini gerektirmistir.

Ii. AMAC

Revizyon Nazim Imar Planmin amaci revizyon gerekgelerinde belirtilmis olan
problemlere ¢ozlimler iireterek yasam kalitesi artmis, daha yasanabilir planl yasam cevreleri
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sunan ve mekansal, sosyal ve ekonomik esitsizlik sorunlarinin en aza indirildigi bir mekansal
yapiya ulagmay1 amaclamaktadir. Bununla birlikte alt 6l¢ekli planlarin daha uygulanabilir hale
gelebilmesi acisindan gerekli diizenlemelerin yapilmasi da planin temel amaglar1 arasinda yer

almaktadir.
Iii. DAYANAK VE YONTEM

Bu calismanin dayanagmi temel olarak 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
ile birlikte 5216 say1l1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu olusturmaktadir. Bu temel esaslar disinda
aynt zamanda planlamanin yasal ¢ercevesini de olusturan diger yasal diizenlemeler ise

sunlardir;
e 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili Y6netmelikleri
e 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve ilgili Y dnetmelikleri
e 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun
e 6831 Sayili Orman Kanunu
e 5393 Sayili Belediye Kanunu
e Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi

e Planli Alanlar Tip Imar Y®6netmeligi

Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkindaki Y 6netmelik

Diger Ilgili Kanun ve Y&netmelikler

Planlama alaninda bu ¢alismanin yukarida belirlenmis olan yasal dayanagi ile gizilen
cercevesi dogrultusunda yine yukarida belirlenmis olan amaca ulasabilmek i¢in izlenen yontem

asagida aktarilmistir.

Revizyon Nazim Imar Planmmn olusturulmas: dogrultusunda yapilan calismalar iic

SENTEZ .

. Asama: Arastirma — Veri Toplama — Saptama; Analiz

asamadan olusmaktadir.

PLANLAMA KARARLARININ
SAPTANARAK FIZIKI PLANIN

OLUSTURULMASI

Ulke, bolge ve kentsel alan biitiiniinden kaynaklanan ve planlama alanin etkileyen

cesitli verilerin tespiti,
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Dogal ve Fiziki yapinin analizi,
Yapilasmis Cevre ve Sosyal ve Teknik Altyap1 Analizi,
Alanda yiiriirliikte olan planlama ¢alismalarinin degerlendirilmesi,

Alanm; demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve gelisme egilimleri, arazi

degerleri, yap1 stogu vb. verilerin analizi,
Risk analizi, (mevcut riskler, dogal afetler vb.)
Sorunlar, Olanaklar, Vizyon ve Hedeflerin belirlenmesi,

II. Asama; Sentez

Esik Sentezi; Dogal yapi bilesenleri ile yapay esiklerin ortaya koydugu kisitlilik

durumunun tespiti,

Niifus Projeksiyonu; Kentin dinamikleri dogrultusunda plan dénemi sonucunda

ulagilmasi hedeflenen niifusun tespit edilmesi,

Genel Sentez; araziden toplanan veriler, yapilan arastirmalar, literatiir taramasi ve esik

sentezi ile niifus kabulii dogrultusunda elde edilmis olan tiim belge, bilgi ve diger dokiimanlarin

siiperpoze edilerek plan kararlarina altlik olusturacak sentez degerlendirmesinin yapilmasi,

III. Asama; Plan Kararlarimin Saptanarak Fiziki Planin Olusturulmasi

Genel sentez ile birlikte ortaya konmus olan plan kararlarinin mekansal karsiliklarini
iceren fiziki planin olusturulmasi ve planin uygulamasina yon verecek olan plan hiikiimlerinin

belirlenmesi,

Ile ortaya konan nihai iiriiniin onama makamlarina teslim edilmesi olarak belirlenmistir.
IV. KAPSAM

Akgaabat ilgesinin merkez ve mahallerinde yiiriirliikte olan nazim imar planm ile
belirlenmis olan yaklasik 2800 hektarlik alan ile birlikte Mavra Bolgesinde miinferit olarak
yapilan nazim imar planina konu olan yaklasik 110 hektarlik alandan olusan 2900 hektarlik alan
bu ¢aligmanin kapsamini olusturmaktadir (sekil 1). Bu ¢alisma ile birlikte ilave bir alan nazim

plana dahil edilmemistir.
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Sekil 1. Planlama Alani Kapsami

A. ANALIZ CALISMALARI

Bu asamada Akgaabat yerlesiminin mer’i nazim imar planinin revize edilerek kentin
onayli plan donemi siirecinde ortaya ¢ikan sorunlarmi gidererek yeni bir nazim planin

hazirlanmasi1 amaciyla gereken tiim analizler yapilmistir.

Planlama alani; iilke ve bdlge i¢indeki yeri, cografik konumu, ulagim iliskileri, dogal ve
fiziki yapisi, tarihsel verileri, koruma alanlari, yiiriirlikteki planlar, miilkiyet durumu, kentsel
arazi degerleri, gelisme egilimleri, risk analizleri, demografik — ekonomik — sosyal yap1, yap1

stoku yonlerinden detayli bigimde analiz edilerek, sorun ve olanaklar saptanmustir.

A.l. ULKE VE BOLGE ICINDEKiIi YERi VE KONUMU,
YONETIMSEL YAPI

A.1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKIi YERI VE KONUMU

Trabzon ili Karadeniz Bdlgesi’nin Dogu Karadeniz Boliimiinde 40° 33 ve 41° 07°
kuzey enlemleri ile 39° 07° ve 40° 30’ dogu boylamlar1 arasinda yer alan 4685 km?*’lik yiiz
dlciime sahip bir yerlesim yeridir. 11, Dogu Karadeniz Béliimii'nde Karadeniz sahili ve Zigana
daglar1 arasinda kalan bolgede yer almaktadir. Batisinda Giresun'a bagli Eynesil ilgesi,
giineyinde Glimiishane'ye bagli Torul ilgesi ve Bayburt, dogusunda da Rize'ye bagh

Ikizdere ve Kalkandere ilgeleri bulunur. Antik Cagdan itibaren Trabzon kenti, 6zellikle Roma
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Imparatoru Hadrianus'un yaptirdigi limandan sonra denizcilik agisindan énemli bir merkez

olmus, cumhuriyet doneminde de yakin zamana dek denizyollar1 ulasim ve ticarette Onemini

korumustur (sekil 2).

TRABZON
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Sekil 2. Trabzon Ili’nin Ulke I¢indeki Konumu
(kaynak: Biiro Calismalari)

Istatistiki bdlge birimleri smiflandirmasinda (IBBS) Diizey 1 bolgelerinden Dogu

Karadeniz (TR9) bolgesi icerisinde, Diizey II bolgelerinden Trabzon alt Bolgesi (TR90)

icerisinde yer alan Trabzon Ili kendi idari smirlar1 ile Diizey III (TR902) bolge bir

olusturur (sekil 3)*.

1mini

TR 90 BOLGESI

- Artuin

B o ~Ri
= arou (F""';/" % /.]_

g meg

TRABZON =
TSV ERE AN o 7

Sekil 3. Trabzon Ili’nin TR90 Bélgesi Icindeki Konumu
(kaynak: Biiro Calismalari)

! https://ka.gov.tr/sayfalar/kalkinma-planlamasinda-istatistiki-bolge-birimleri-siniflandirmasi--24
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Ulke cografik bolgelerine gore ise Trabzon Karadeniz Bélgesinin Dogu Karadeniz

Bolgesinde yer almaktadir. Kent bulundugu Dogu Karadeniz Boliimiiniin  merkezi

konumundadir (sekil 4).

KARADENIZ

: _/' Artv
\.—‘, ‘l r,

DOGU KARADENIZ BOLUMO
= 7

Sekil 4. Trabzon Ili’nin Cografik Bolgeler Icindeki Konumu
(kaynak: Biiro Calismalart)

A.1.2. YONETIMSEL VE HUKUKI YAPI, IDARI BOLUNUS

Trabzon, giiniimiizde Karadeniz Bdlgesi'nin Samsun'dan sonra ikinci biiyiik kentidir.
2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile Trabzon'da sinirlar1 il miilki smirlar1 olan
biiyiiksehir belediyesi ile birlikte merkez ilge kaldirilarak Ortahisar il¢esi kurulmustur. Bu yeni
diizenleme ile birlikte Biiyliksehir Belediyesi sinirlari icerisinde 18 adet ilge belediyesi

olusmustur (sekil 5). Bu ilgeler alfabetik olarak asagida belirtilmistir:

) Akgaabat, Arakli, Arsin, Besikdiizii, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari, Diizkdy, Hayrat,
Kopriibasi, Magka, Of, Ortahisar, Siirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra
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Sekil 5. Trabzon Ili Idari Boliiniis
(kaynak: Biiro Calismalari)

Akcaabat ilgesi, Karadeniz Blgesinin Dogu Karadeniz bdliimiiniin kiy1 kesiminde yer
alan Trabzon ilinin 18 il¢esinden biridir. Trabzon ilinin batisinda ve il merkezine 13 km
mesafede yer alan Akgaabat ilgesi, batisinda Carsibasi, dogusunda Trabzon Merkez, kuzeyinde

Karadeniz, gilineyinde ise Diizkdy ve Magka ilgeleriyle ¢evrilidir.

1881 yilinda belediye teskilati kurulmus olan Akcaabat ilgesi de 2012 yili itibariyle
Biiyiiksehir Belediyesinin Ilce Belediyesi statiisiine ge¢mistir. Ilcenin yiizolgiimii 385 km? olup

toplam niifus bakimmdan yukarida siralanan 18 ilce icerisinde 2. sirada yer almaktadir.

Akcaabat ilgesi Biiyiiksehir Ilce Belediyesi olmasi nedeniyle idari olarak mahallelere
ayrilmustir. Yerlesmeye ait olan kdyler 2012 yil1 itibariyle mahalle statiisiine doniismiis ve ilge
73 adet mahalleye ayrilmistir. Planlama alani smirlari iginde ise batidan doguya dogru sirasiyla
Mersin, Akgcakale, Salacik, Darica, Kavakli, Yenimahalle, Colakli, NefsiPulathane,
Ortamahalle, Diirbinar, Yaylacik, Saritag, Kayalar, Osmanbaba, Sogiitlii ve Yildizli Mahalleleri

olmak iizere toplam 16 mahalle vardir (sekil 6).
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YAYLACIK

Sekil 6. Akcaabat idari Boliiniis
(kaynak: Biiro Calismalart)

A.1.3. ULASIM BAGLANTILARI, UZAKLIKLAR VE ERISILEBILIRLIK

e Karayolu ile ulasim
Akcaabat; Giresun-Trabzon Karadeniz E70 Devlet yolu iizerinde olup ilgeden yine
Devlet karayolu ulasim ag1 icerisinde yer alan giiclii akslar ile giiney kesimlerde yer alan
Gilimiishane, Diizkoy gibi il ve ilge merkezlerine karayolu ile ulasim saglanmaktadir. E70
karayolu ise ilgeyi gerek lilkenin Samsun, Ordu, Trabzon gibi 6nemli kentlerine gerekse de

uluslararasi niteligi ile iilke digina baglayan en 6nemli karayolu ulagim unsurudur (sekil 9).

e Denizyolu ile ulasim
Karadeniz Bolgesinin Samsun’dan sonra ikinci 6nemli limani olan Trabzon limani Dogu
Karadeniz Bolgesinin ilk limani olarak 1946-1954 yillar1 arasinda insa edilmistir. Liman yiik ve
yolcu tagimaciligi amagh kullanilmaktadir ve 6zellikle Sochi gibi Karadeniz limanlarma yiik ve
yolcu tagimacilig1 yapilmaktadir. Akgaabat yerlesiminde de kiiciik 6lgekli limanlar bulunmakla
birlikte yolcu tagimaciligina doniik bir ulasim baglantisi s6z konusu degildir. Kent biitiiniinde

yer alan kiiclik 6lgekli limanlar daha ¢ok balik¢ilik alaninda lojistik destek saglayan birimlerdir.

e Havayolu ile ulasim
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Akcaabat ilgesinde havaalan1 bulunmamaktadir. Trabzon ilinde yer alan Trabzon
Havalimani ile havayolu ulasimi saglanmaktadir. Ilgenin Trabzon kentinin cografik konum
olarak bat1 sinirindaki ilk ilge olmasi, kent merkezinde yer alan Trabzon Havalimanina yakin
olmasin1 saglamakta ve bu ydniiyle hava ulasimi konusunda bir iistiinliik elde etmektedir. lce
merkezinin havalimanina olan mesafesi yaklasik 14 kilometre olup, dogrudan E70 Devlet Yolu

ile ulagim saglanmaktadir.

Akcaabat ilcesi Dogu Karadeniz bolgesini iilkenin diger boliimlerine baglayan ana
karayolu iizerinde dogu yoniinde Trabzon’a 13 km, Rize’ye 93 km. bat1 yoniinde ise Ordu’ya
163 km., Samsun’a 310 km. uzaklikta yer alan bir ilgedir. Ilgenin cografik konumu itibariyle
ortaya ¢ikan gerek giiclii karayolu ag baglantilar1 gerekse de havayolu ulasimi ilgeyi ulusal ve

uluslararasi ulagim aginda ¢cok dnemli bir noktaya tagimaktadir (sekil 7 ve 8).

Tablo 1: Akcaabat Iicesinin Onemli Merkezlere Uzaklig

ILLER MESAFE
AKCAABAT- TRABZON 13 KM
AKCAABAT -iISTANBUL 1051 KM
AKCAABAT -ANKARA 722 KM
AKCAABAT - SAMSUN 310 KM

Sekil 7. Akcaabat Ilcesinin Onemli Merkezlere Uzakhg
(kaynak: Biiro Calismalart)
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Sekil 8. Ak¢aabat Ilgesinin Trabzon ilindeki Diger Ilgelere Olan Uzakhg
(kaynak: Biiro Calismalart)
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Sekil 9. Ak¢aabat Ilgesinin Karayolu Ulasim Agindaki Yeri
(kaynak: Biiro Calismalart)
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A.1.4. GELISMIiSLIK DUZEYi VE KENTSEL KADEMELENMEDEKI YERI

A.1.4.1. Gelismislik Dizeyi

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Kalkinma Ajanslar1 Genel Midiirligii’nce 2017 yilinda
hazirlanmis olan illerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi
Sege-2017’e gore Trabzon ili 0,389 skor ile 81 il arasinda 26. Sirada yer almaktadir. Yine ayni
tablodan ilin 3. Kademe bir merkez oldugu da goriilmektedir. Kent 2011 yilinda ayn1 kurum

tarafindan benzer isimle yapilan calismada ise tiim iller icerisinde 31. Siradadir. 2

Bu bakimdan kentin siirekli gelismekte olan bir ¢izgisi oldugu rahatlikla soylenebilir.
Bunun ardinda yatan en dnemli etmen ise ilin bulundugu bdlgenin merkezi olmasi ve kendi
hinterlandina ihtisaslagsmis hizmetleri sunmasidir. Son yillarda 6zellikle turizm ve organize
sanayi bolgeleri eliyle sanayi sektoriinde yasanan ilerlemeler ile kentin bu siralamasini daha

yukarilara tagiyacagi ongoriilmektedir.

2 Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Kalkinma Ajanslart Genel Miidiirliigii, 2017, Tllerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamast
Arastirmast Sege-2017
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Tablo 2. fllerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamast

Sira | Il Adi Skor | Kademe Swra | I Ads Skor | Kademe
1 | istanbul 4,051 1 42 | Elang -0,061 4
2 | Ankara 2,718 1 43 | Kirschir -0.085 4
3 | lzmir 1,926 1 44 | Malatya -0,113 4
4 | Kocaeli 1,787 1 45 | Sivas -0,137 4
5 | Antalya 1.642 1 46 | Bartin -0,140 4
6 | Bursa 1,336 1 47 | Erzincan -0.150 4
7 | Eskisehir 1,278 1 48 | Kastamonu -0.224 4
8 | Mugla 1,175 1 49 | Artvin -0,235 4
9 | Tekirdag 1.014 1 50 | Corum -0,262 4
10 | Denizli 0,923 2 51 | Aksaray -0,271 4
11 | Sakarya 0.832 2 52 | Sinop -0.317 5
12 | Yalova 0,796 2 53 | Giresun -0,323 5
13 | Bolu 0.760 2 54 | Osmaniye -0,367 5
14 | Konya 0.668 2 55 | Cankin -0,379 5
15 | Aydin 0.599 2 56 | Tokat -0.381 5
16 | Isparta 0.564 2 57 | Nigde -0,395 5
17 | Kayseri 0.560 2 58 | Kahramanmaras | -0.416 5
18 | Kurklareli 0,557 2 59 | Tunceli -0.439 5
19 | Bilecik 0.556 2 60 | Ordu -0,486 5
20 | Canakkale 0,548 2 61 | Erzurum -0.531 5
21 | Edime 0.534 2 62 | Kilis -0,570 5
22 | Karabik 0.513 2 63 | Yozgat -0,589 A
23 | Manisa 10.490 2 64 | Gumiishane -0.623 5
24 | Balikesir 0.476 2 65 | Bayburt -(,629 5
25 | Mersin 0413 3 66 | Adiyaman -0.926 6
26 | Trabzon 0.389 3 67 | Ardahan -0,983 6
27 | Adana 0.353 3 68 | Diyarbakir -1,074 6
28 | Zonguldak 0.333 3 69 | Kars -1,125 6
29 | Usak 0.278 3 70 | lgdir -L179 6
30 | Gaziantep 0.250 3 71 | Bingol -1.208 6
31 | Samsun 0.242 3 72 | Batman -1,324 6
32 | Burdur 0,211 3 73 | Sanhurfa -1,350 6
33 | Kinkkale 0.211 3 74 | Mardin -1,396 6
34 | Diizce 0,200 3 75 | Siirt -1,405 6
35 | Karaman 0.177 3 76 | Bitlis -1.428 6
36 | Rize 0.174 3 77 | Van -1.452 6
37 | Kiitahya 0,170 3 78 | Hakkari -1.518 6
38 | Amasya 0.054 4 79 | Mus -1,704 6
39 | Hatay 0.017 4 80 | Agn -1,752 6
40 | Nevsehir -0,015 4 81 | Simnak -1,788 6
41 | Afyonkarahisar | -0.023 4

Kaynak: illerin ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmast Sege-2017

Trabzon ilinin en 6nemli ilgeleri arasinda yer alan Akgaabat’in ise Sanayi ve Teknoloji

Bakanligi, Kalkinma Ajanslar1 Genel Miidiirliigii'nce 2022 yilinda hazirlanmis olan Ilgelerin

ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi1 Arastirmasi Sege-2022’e gore 973 ilge
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arasinda 2. kademe gelismis ilge olarak 0,405 skor ile 236. Sirada oldugu goriilmektedir. (sekil
10)3
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lice SEGE-2022 Kademeler
B | kademe  (67) 4. Kademe (215)
B > Kademe (173) T 5 Kademe (222)
1 3. Kademe (175) - 6. Kademe (121)

Sekil 10. Ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Haritast
Ilgenin Trabzon ili igerisindeki yeri de asagidaki tabloda gosterildigi gibidir.

Tablo 3. Akcaabat Ticesinin Gelismislik Acisindan Trabzon Icerisindeki Yeri

TRABZON
fice Adi Genel Siralama jisindeli Skor Kademe

‘ : ! Siralama

 Ortahisar 56 | 1 1,807 1
Yomra | 224 | 2 0,480 2
 Vakfikebir | 265 I, T— 3
 Besikdiizii | 283 \ 5 0,170 3
Siirmene | 322 | 6 0,056 3
Gaykara 345 7 -0,023 3
of 361 8 -0,060 3
Arsin 369 9 -0,083 3
‘Macka 400 10 0,150 3
Arakh L 482 1 0240 4
 Garsibasi | 517 12 -0,340 4
Dernckpazan 534 13 0374 4
Tonya 605 14 0469 4
Kopriibast _ 619 15 0,482 4
salpazan 658 } 16 0,527 5
 Diizkdy 730 | 17 0616 5
Hayrat 768 | 18 0,676 5

3 Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Kalkinma Ajanslart Genel Miidiirliigii, 2022, Tlgelerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamast
Arastirmast Sege-2022
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Bu veriler Trabzon Ilinin bulundugu bdlgenin merkezi olma &zelligi ile birlikte
degerlendirildiginde Akgaabat Ilgesi agisindan daha da anlamli hale gelmektedir. Bu verileri,
Trabzon kenti ile biitiinlesik fiziki yapis1 ve kentin sundugu tiim iist diizey hizmetlere ¢ok kisa
siirede erisim imkanina sahip olmasi ile Akgaabat ilgesini gelecekte ¢ok daha gelismis bir

yapiya tasiyacaginin gostergesi olarak yorumlamak gerekir.

A.1.4.2. Kentsel Kademelenme icerisindeki Yeri

Ulkemizde 1982 yilinda o zaman ki adiyla Devlet Planlama Teskilati’nca yapilan
“Yerlesme Merkezlerinin Kademelenmesi” ¢alismasinda yerlesim merkezleri bir biitiin olarak,
kullanim ihtiyaclarina uygun mali hizmet, insan ve haber akimi sunmalarma, ayrica mekéansal

ve ekonomik konumlarina gore kademelendirilmistir.

Ulke niifusunun yiizde 18’i Istanbul’da yasamakta ve iilke ihracatinin yaklasik yaris
Istanbul’dan gerceklestirilmektedir. Imalat sanayi isyerlerinin yaklasik iigte biri ve iilke
genelindeki OSB’lerde iiretim yapilan parsellerin yaridan fazlasi istanbul’da bulunmaktadir.
Bu yoniiyle Istanbul Tiirkiye nin sanayi ve iiretim merkezi olma konumunu siirdiirmektedir.
Istanbul, iilkenin en gelismis ili olma durumundan dolay:1 tiim iilke kentlerini etkiler
durumdadir. Bagka bir deyisle tiim {ilkenin 7. Kademe merkezi ve hinterlandi iilke sinirlarini

kapsayan il Istanbul’dur.

Bununla birlikte iiretim merkezi olmasinin yaninda Istanbul finans merkezi olmasi
ozelligi ile de bircok kenti 6. Kademe merkez olma 6zelligi ile etki alani i¢erisine almaktadir.

Gerek Trabzon Ilinin gerekse de Akgaabat ilgesinin 6. Kademe merkezi Istanbul’dur.

Akcaabat Ilgesinin bagli bulundugu Trabzon li ise 5. kademe merkez konumundadir.
Trabzon 5. kademe merkez olarak Ordu, Giresun, Giimiishane, Bayburt ve Rize illerinden
olusan hinterlandinin gereksinimlerini karsilayan, 6nemli ulasim akslarinda bulunmasi
itibariyle gelisme egilimi gosteren kentsel fonksiyonlarin goriilmeye baslandigi, sanayi
iiretimine destek veren ve ayni zamanda tarimsal sanayi faaliyetlerinin de uygulandigi bir

merkez konumundadir.

Akcaabat Ilgesi tarmmsal, ticari, sosyal, egitim, saglik, sanayi, idari, hukuksal gibi
ihtisaslasmis hizmetler acisindan 5. ve 4. kademe islevler acisindan Trabzon iline baghdr.
Kendisi ise 3. kademe merkez konumunda olup, bdlgesel gelisme igerisinde ard bolgelerine
hizmet saglayan 6nemli bir merkezdir. Kentin son yillarda turizm, sanayi ve tarim alanlarinda
gostermis oldugu ilerlemeler ile kisa ve orta vadede bu etki alanmi genisletecegi

ongoriilmektedir. (sekil 11)
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GOSTERIM ANAHTARI

YERLESIM MERKEZi
KADEMELENME DURUMU KADEMELENME DURUMU

-l 7. KADEME MERKEZI iSTANBUL E 7. KADEME ETKI ALANI iSTANBUL

[@] 6. KADEME MERKEZI iISTANBUL E 6. KADEME ETKi ALANI iISTANBUL
E] 5. KADEME MERKEZi TRABZON 5. KADEME ETKi ALANI TRABZON
|Il 4. KADEME MERKEZi TRABZON 4. KADEME ETKi ALANI TRABZON

m 3. KADEME MERKEZi AKGAABAT @ 3. KADEME ETKIi ALANI AKGAABAT

Sekil 11. Trabzon ve Akcaabat Yerlesmelerinin Kentsel Kademelenme Icindeki Konumu

Geligmislik diizeyi ve kademelenme konusunda kentin gelecegine yon verecek olan bir
diger 6nemli husus ise yatirim tesvik bolgeleri olusturmaktadir. Merkezi Yonetim kararlarina
gore yatrmmlarm tesvik edilmesi kapsaminda Trabzon 3. Bélge illerdendir. (sekil 12) il
genelinde asgari kosullar1 saglayan tarim, hayvancilik, turizm, tarima dayali sanayi, seracilik
egitim gibi konular1 iceren 52 sektdrde yer alan yatirimlar desteklenmektedir. Bu yatirimlar,
merkezi idarenin belirlemis oldugu Olgiitlere gore yapilmasi halinde KDV/glimriik vergisi
muafiyeti, yatirim yeri tahsisi, kurumlar / gelir vergisi indirimi, sigorta primi igveren hissesi

destegi ve faiz indirimi gibi desteklerden yararlanmaktadir.

Ozellikle son yillarda kent genelinde turizm sektdrii bagat olmak {izere tarimsal alanda

onemli yatirimlar bu tesviklerden yararlanmaktadir.
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YENI YATIRIM TESViIK BOLGELERI

B 1. YATIRIM TESVIK BOLGESI 4. YATIRIM TESVIK BOLGESI
2. YATIRIM TESVIK BOLGESI [ 5, YATIRIM TESVIK BOLGESI
B 3. YATIRIM TESViK BOLGESI [ 6. YATIRIM TESVIK BOLGESI

Sekil 12. Trabzon Ilinin Yatirim Tesvik Bolgeleri Icerisindeki Yeri

A.1.4.3 Makro Olcekte Sektdrel Gelisme Politikalari

Ulkemizde kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, turizm, ulasim,
enerji gibi sektorlere iliskin genel arazi kullanim kararlarini belirleyen, yerlesme ve sektorler
arasinda iligkiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan merkezi idare tarafindan

gergeklestirilen en 6nemli belge 1/100.000 Slcekli ¢evre diizeni planlaridir.

Bu planlar ile belirlenen strateji — hedef ve politikalar kentlerin fiziki yapilarinin

gelismesinde son derece 6nemli yer tutmaktadir.

Bu bakimdan Trabzon 1li Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam kapsaminda kalmaktadir. Bu planda
Trabzon ve Akgaabat yerlesimleri ile ilgili olarak alinmis olan sektorel gelisim kararlar1 asagida
Ozetlendigi gibidir.

e Trabzon — Rize aksin1 bilgi ve teknoloji gelistirme odakli grenen bir kent bolge haline
getirmek,

e [lletisim altyapisini ve ulasim altyapismni gelistirmek,
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e Yenilik¢i tarim teknolojileri ve endiistrileri, yiiksek katma degerli sanayiyi, bolgesel
ticaret hizmetlerini, tiretici hizmetleri, lojistik sektoriinii, fuar ve kongre turizmini tegvik
etmek;

e Trabzon’u mevcut saglik hizmetlerine ilaveten yeni ve farkli saglik yatirimlari ile ulusal
ve uluslararasi hizmet de verebilen bir saglik hizmet merkezi haline getirmek,

e Samsun-Sarp demiryolu baglantis1 kurularak, bolgenin Batum, Samsun ve i¢ bolgelere
olan baglantisi siireklilestirilmesi,

e Sahil hattinda kurulan bu demiryolu hattinin, Tirebolu-Giimiishane-Bayburt, Of-
Caykara-Bayburt-Erzurum, Trabzon Merkez Ilge, Erzincan hatlar1 ile birlikte ic
bolgelerle olan iliskisinin kurulmasi, Ordu-Giresun ve Trabzon-Rize akslarinda gift
yonlii sehir i¢i demiryolu gegisi saglanmasi,

e Limanlarm kademelenmesi 6lgeginde Trabzon limaninin bolgesel merkez olmasi
sebebiyle 1. derece olarak belirlenerek, yolcu ve yiik tasimaciligi amagl gelistirilmesi
ve konteynir tasimaciliginin desteklenmesi,

e Turizme ve yolcu tasimaciligina yonelik Ordu ve Trabzon Akcaabat-Akyazi1 Kruvaziyer
Limanmnin ulusal ve uluslararasi tasimacilik agina entegre edilmesi,

Bu temel kararlarm yani sira Trabzon Merkezi ve Akcaabat Ilgesi i¢in getirilen sektdrel

kararlar ise sunlardir.
Trabzon Merkez Sektorel Kararlar

e Kent Bolge’yi olusturan merkezlerden biri olarak, gelecek 15 yillik kalkimasi
hususunda belirlenen baslica sektorler sanayi, hizmetler ve turizm sektorleridir.

e Trabzon merkez ilgesi yenilik¢i/teknolojik endiistrilerin, uluslararasi ticaret ve altyapi
hizmetlerinin gelisimini, bolgenin biitlinii gézeterek yonlendirecektir.

e Bolgenin geneline yonelik saglik ve spor hizmetleri ve altyapilar1 gelistirilecektir.
Ornegin bu kapsamda Akyazi Kurvaziyer Limaninm art bolgesinde yer alan alanda
deniz dolgusu yapilarak {izerinde spor kompleksi yapilacaktir.

e Endiistriyel degeri yiiksek olan ¢ay ve findik {iretiminin yogunlastig1 ilgede tarimsal
iretimin iktisadi girdisini artirmak i¢in ¢aym ve findigin islenmesi ve pazarlanmasi
tesvik edilecektir.

e Katma degeri yliksek sanayi iirtinleri tiretimi tesvik edilecektir.

e Ilin sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler, turizm sektdriiniin gelistirilmesi ile birlikte
onem kazanacak ve bu degerlerin bdlge i¢inde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat

olusturulmasi saglanacaktir. Kiiltiirel ve dogal degerler yasatilarak korunacaktir.
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Ana ulagim baglantilarmin merkezinde olmasi ve bolgesel merkez olmasinin getirecegi
donatilarla, ilgede lojistik sektoriiniin gelistirilmesi kararlagtirilmastir.

Kiy1 ilgesi olmasi dolayisiyla balik¢ilik gelistirilmesi dngoriilen tarim alt sektorlerinin
basinda gelmektedir.

Balik tiretiminde gerekli olan depolama alanlar1 olusturulmasi ve balik {riinlerine
yonelik sanayinin tesvik edilmesi ongdriilmiistiir.

Kent Bolge olarak Trabzon Merkez’de iist dlgekli kentsel donatilarin bulunmasi
Ongorilmiistiir.

Kent Bolge merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi alanin ihtiya¢ duyacagi temel
donatilarinin olusturulmasi 6ngériilmustiir.

Uretilen iriinlerin kirsal merkezlerde depolanmast igin gerekli donatilar saglanacaktir.
Depolama alanlar1 ile iiretim yapilan ilce merkezleri arasinda ulasimimn daha elverisli
yapilabilmesi i¢in ulasim baglantilar1 gii¢lendirilecektir.

AKkcaabat Tlcesi Sektorel Kararlar

[lgenin gelecek 15 yillik kalkinmasi hususunda belirlenen baslica sektorler tarim, sanayi
ve turizm sektorleridir.

Ilgenin sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler, turizm sektdriiniin gelistirilmesi ile
birlikte 6nem kazanacak ve bu degerlerin bolge i¢inde kalan diger yerlesmelerle birlikte
bir hat olusturulmasi saglanacaktir.

Kent Bolge i¢inde kalan ilgede, bu yonde kentsel donatilarin yer almasi dngoriilmiistiir.
Kiy1 ilgesi olmasi dolayisiyla balik¢ilik gelistirilmesi 6ngdriilen tarim alt sektorlerinin
basinda gelmektedir. Balik iiretiminde gerekli olan depolama alanlar1 olusturulmasi ve
balik iirtinlerine yonelik sanayinin tesvik edilmesi Ongoriilmiistiir.

Titlin yetistiriciligi desteklenerek, islenip mamul {iiriin olarak pazara sunulmasi
saglanacaktir.

Sebze, narenciye, misir, fasulye gibi tarimsal iirlinlerin yetistiriciligi tesvik edilerek
organize pazar kanallar1 olusturulacaktir.

Akcgaabat Koftesine yonelik tanitim, pazarlama, tesvik mekanizmalar1 gelistirilerek
yerel ekonomik kalkinmaya katkisinin arttirilmasi saglanacaktir.

[lge merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alanm ihtiyag duyacagi temel
egitim ve saglik donatilar1 olusturulacaktir. Alt 6lgcekteki plan ¢aligmalarinda buralarin

yer se¢imi ve yapilagsma sartlar1 belirlenecektir.
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Uretilen {iriinlerin kirsal merkezlerde toplanmasi i¢in gerekli depolama alanlar
saglanacaktir. Kirsal kalkinma i¢in olduk¢a dnemli olan bu depolama alanlarinin yer
se¢imi ve yapilagsma kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

Yukarida siralanmig olan ve gerek Trabzonun gerekse de Akgaabat’in sektorel

gelismesine yon verecek olan makro kararlar agirlikli olarak sanayi, turizm ve tarim alaninda

yogunlastig1 goriilmektedir. Ozellikle Akcaabat agisindan verilen turizm ve balik¢1lik ile tiitiine

odaklanan kararlar son derece onemlidir. Ote yandan kentin kirsal merkezlerden toplanan

tarimsal iirlinlerin depolama islevini gérmesi de hedeflenmistir.

A.1.5. BOLUM DEGERLENDIRMESI

Genelde Trabzon, 6zelde ise Akcgaabat kentlerinin iilke ve bolge i¢indeki yeri ve

konumu, yonetimsel yapi, gelismislik ve kentsel kademelenme ile makro gelisme politikalari

verilerinin irdelenmesi neticesinde asagidaki ¢iktilara ulasilmistir. (sekil 13)

C.1. Trabzon 5. Kademe merkez olarak bulundugu TR 90 Béliimiiniin merkezi konumundadir.

C.2.

C.3.

C4.

C.5.

C.6.
C.7.

Istatistiki bolge birimleri smiflandirmasinda Trabzon ili kendi idari smirlari ile Diizey I1I
(TR902) bdlge birimini olusturur.

Akcaabat Ilgesi 2. Kademe Ilce merkezi olup, konumu itibariyle gelisme potansiyeli
yiiksek bir yerlesim yeridir.

Her iki yerlesmenin de ulasim baglantilar1 ¢ok giiclii olup bu gii¢lii bagin uluslararasi
diizeyde demiryolu ve denizyolu baglantilar1 ile daha da gelistirilmesi hedeflenmistir.
Trabzon Ilinde makro 6lcekli sektorel politikalar ile ilin uluslararas1 saglik hizmet
merkezi olmasi hedeflenmistir.

Trabzon — Rize aksmin bilgi ve teknoloji gelistirme odakli 6grenen bir kent bolge haline
getirilmesi hedeflenmistir.

Turizm ve alt sektorlerinin gelistirilmesi hedeflenmistir.

Akcaabat’in tiitiin, narenciye, misir gibi iirlinler baglaminda hem tarmmsal {iretimde
desteklenmesi hem de kirsal alanda toplanan iiriinlerin depolanma ve pazarlama merkezi

olmasi hedeflenmistir.
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c.7

B- TARIMSAL OZEL URUN DEPOLAMA PAZARLAMA

———— —— BILGI TEKNOLOJi ODAKLI KENT BOLGESI

I TURIZM I
I HIZMET MERKEZI I

Sekil 13. Trabzon ve Akcaabat Béliim Degerlendirme Semast
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A.2. DOGAL VE FiZiKi YAPI

Revizyon Nazim Imar Plam planlama alani kapsamida Akgaabat yerlesmesinin dogal
ve fiziki yapist irdelenmistir. Yapilan bu irdeleme ile alanin dogal esiklerinin dogru sekilde
saptanmasi ile birlikte uzun vadedeki dogal yapmin koruma-kullanma dengesinin saglandigi
kentsel gelisime yonelik politikalarn kurgulanmasi asamasinda veri olusturulmasi
hedeflenmistir. Bu kapsamda bu bolimde sirastyla iklim, ekolojik yapi/bitki Ortiisii, toprak
yapist ve kabiliyeti, jeolojik — jeomorfolojik yapi, hidrolojik yap1 ve su kaynaklari, ¢evre
sorunlar1 alt bagliklara ayrilarak incelenmistir. Yapilan incelemeler sonucunda bdlim genel

degerlendirmesi yapilarak kente ait bir dogal esik analizi semas1 ortaya ¢ikarilacaktir.
A.2.1. IKLIM YAPISI
A.2.1.1. iklim

Trabzon ilinde Karadeniz iklimi hiikiim siirer. Karadeniz bolgesi, Marmara Bolgesinin
de kuzeyiyle birlikte “Orta Enlemlerin Bat1 Riizgarlar1 Kusagr” etki alan1 i¢inde kalmaktadir.
Bolge yiiksek hava nemi, 1liman termik 6zellikleri ve bol yagislariyla farkl iklim 6zellikleri
gostermektedir. Yazlar1 serin ve kislar1 1lik, her mevsim yagishdir. Giineye daglik bolgeye
varildik¢a iklim sertlesir. Kiyida yagmur olarak goriilen yagis yiiksek yerlerde kar sekline
doniisiir. Senelik yagis miktart 730 mm ile 1680 mm arasinda degisir (sekil 14). Ak¢aabat
ilcesinde de tipik Karadeniz iklimi goriilmektedir. Genellikle yazlar1 orta sicaklikta, kislar1 ise

ik gecer. Her mevsim yagishdir. Ilgenin aylik ortalama yagis miktar1 metrekarede 54

kilogramdir.
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Sekil 14; Iklim Haritast
Kaynak: Meteoroloji Genel Miudiirliigii, 2022
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A.2.1.2. Sicaklik

Ilgeye sicak ve 1liman bir iklim hakimdir. Ortalama 23,5 °C sicaklik degeri ile Agustos
yilin en sicak ayidir. Ocak ayi ise ortalama 7,3 °C sicaklik degeri ile yilin en diisiik sicaklik

ortalamasina sahiptir (Sekil 15).

KARADENITIZ

GURCISTAN

TURKIYE'NIN
{ 5% YILLIK GERGEK SICAKLIK ORTALAMASI HARITASI
i‘ ) SURIYE K Sicaklik (°C)
v o AKDENIZ }‘-'{(77// \ n‘n & B
ene 8 wm w w :f“'(;f}é ( vy [T M.
A}
Kaynak: I ATALAY 2000 cogratyshanta com
Sekil 15: Sicaklik Haritast
Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2022
Tablo 4: Trabzon Iline Ait Mevsim Normalleri
TRABZON Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Arahk = Yilhk
Olgiim Periyodu ( 1927 - 2021)
Ortalama 73 73 8,4 11,7 16 20,3 23,1 235 20,3 16,6 12,8 9,5 14,7
Sicaklik (°C)
Ortalama En 107 10,8 11,9 15,5 19,1 23,1 259 26,5 23,7 20 16,5 12,9 18,1
Yiiksek Sicakhk
(WY
Ortalama En 46 43 5,4 8,7 12,9 17 19,9 20,4 17,3 13,6 10 6,7 11,7
Diisiik  Sicakhk
(WY
Ortalama 2,7 3,3 34 44 55 7,1 59 5,6 49 4,5 3,7 2,7 53,7
Giineslenme
Siiresi (saat)
Ortalama Yagish 12,5 124 13,3 12,9 12,8 10,8 8 8,8 11,2 12,6 12,1 12,7 140,1
Giin Sayis1
Ayhk  Toplam 824 63,7 58,7 56,8 51,8 50,1 354 44,9 79,5 115 98,9 83,5 820,7

Yagls  Miktar
Ortalamasi (mm)
Olgiim Periyodu ( 1927 - 2021)

En Yiiksek 25,9 30,1 35,2 37,6 38,2 36,7 37 38,2 37,9 33,8 32,8 27 38,2
Sicaklik (°C)
En Diisiik = -7 -1,4 -5,8 -2 4,2 9,2 11 13,5 73 34 -1,6 -3,3 -14
Sicaklik (°C)

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2022

Tabloda Trabzon iline ait 1927-2021 yillar1 arasindaki mevsim normalleri verilmistir.
Buna gore kentte yillik ortalama sicaklik degeri 14,7 °C olup yaz ortalamas1 27 °C, kism en

soguk zamani (Kalandar zamani) ise 5 °C civarinda seyretmektedir. Trabzon'da yerel il
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meteoroloji istasyonlarinca bugiine kadar 6lgiilen en diisiik sicaklik -7,4 °C (9 Subat 1929), en
yiiksek sicaklik ise 38,2 °C (25 Mayis 1941 ve 29 Agustos 1947) olmustur.

Tablo 5: Akcaabat Meteoroloji Istasyonu Ortalama Sicaklik Degerleri (1970-2020)

Meteorolojik Elemanlar Ortalama Sicakhk(°C)
Ocak 7.1
Subat 7.3
Mart 8.3
Nisan 11.7
Mayis 15.2
Haziran 19.6
Temmuz 22.3
Agustos 22.5
Eyliil 20.0
Ekim 16.0
Kasim 12.5
Arahk 9.3

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2022

Grafik 1: Akcaabat Ilcesine Ait Ortalama Sicakltk Degerleri (1970-2020)

Ortalama Sicaklik (°C)
25
20
15
| I|I 1
o a\;o ¢ ®7§) %%‘5\ /\e@@ é@’é& & o & v"$
® Ortalama Sicaklik (°C)

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2022

Yukarida Akcgaabat’a ait 1970-2020 yillar1 arasindaki ortalama sicaklik degerleri
verilmigtir. Buna gore yil i¢inde ortalama sicakligin 22.5 °C ile en yiiksek oldugu ay Agustos
ay1 ve 7.1 °C ile en diisiik oldugu ay ise Ocak ayidir.

37




Akcaabat ligesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

A.2.1.3. Yagis

Trabzon ilinde kuvvetli ve belirgin yagislar goriilmektedir. En kurak aylarda bile yagis
miktar1 oldukga fazladir. Yillik ortalama yagis miktari: 891 mm’dir. Yillik ortalama yagis tlilke

ortalamasinin tizerindedir (Sekil 16).

TURKIYE YAGIS HARITASI
{ 5 K AR ADENIZ
7 { GURTISTAN
= N C
. bt K111 Wi o \ [ s00-600 1520 i ok
| Rapad DOT B SAYGILT 200

Sekil 16: Yagis Haritast
Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2022

Akcaabat istasyonunun 1964-2020 yillar1 arasindaki yagis verilerine bakildiginda,
ilcenin en kiiclik yagis degerinin 481.6 mm ve en biliylik yagis degerinin 1078.9 mm oldugu
gorlilmektedir. Akgaabat ilgesinin 1964-2017 yillar1 arasinda ortalama 722.5 mm yagis aldigini

sOylemek miimkiindiir.

Tablo 6: Trabzon Ve Ak¢aabat Istasyonlarina Ait Yillik Toplam Yags Degerleri
TRABZON 1948-2020 573.5 810.4 1041.0

AKCAABAT 1964-2020 481.6 722.5 1078.9
Kaynak: Meteoroloji Genel Midiirligii, 2022
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Tablo 7: Akcaabat Meteoroloji Istasyonu Toplam Yagis Degerleri

Meteorolojik Elemanlar Toplam Yagis (mm)
Ocak 86
Subat 61
Mart 52
Nisan 53
Mayis 54
Haziran 52
Temmuz 39
Agustos 54
Eyliil 78
Ekim 114
Kasim 104
Aralhk 95

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2022

Grafik 2: Akcaabat Ilcesine Ait Toplam Yags Degerleri (1970-2020)
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2022

A.2.1.4. Basinc ve RUzgarlar

Aktiiel basmg degerlerinin Trabzon igin yillik gidisine bakildiginda toplam 1011,1

mb’lik bir degerin oldugu goriiliir. Yaz aylarinda basing diger aylara gore disiiktiir, oysa kis

aylarinda yillik ortalamanin iizerine ¢ok az ¢ikar.

Trabzon ili riizgar yonii frekanslari, sahada etkili olan basing merkezlerinin y1l igindeki

hareketleri, yer sekli 6zellikleri ve Karadeniz’in etkisi altindadir. Karadan ve denizden esen

meltem riizgarlar1 kuzey ve giiney yonlii riizgarlarin hakimiyetini hissetmektedir. Deniz

kiyisina yakin kesimlerde giiney ve giineybatidan esen riizgarlar daha etkilidir. Fon riizgarlar1
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Subat, Mart ve Nisan aylarinda goriilmekte ve yilda ortalama on iki giinii bulabilmektedir.

Akgaabat ilgesinin kiy1 kesimlerinde hakim riizgar yonii kuzey bati, i¢ kesimlerde ise giineydir.

| o=

GB

Sekil 17: Akcaabat Ilcesine Ait Hakim Riizgdr Yonii
Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirliigii, 2022

A.2.1.5. Nemlilik, Bulutluluk ve Sis

Yorede nisbi nem oranlarinin yaz mevsiminde yiiksek oldugu ve 6zellikle i¢ kisimlara

dogru arttig1 goriilmektedir. Bu mevsimde Karadeniz kuzeyinden olan buharlagsmanin, havanin

sakin oldugu zamanlarda kiyiya yakin kesimleri etki altinda bulundurmasi ve zamanla

giineydeki yliksek alanlarda olusan algak basing merkezine dogru yonelen Meltem riizgarlari

sayesinde, nemin dogrudan buralara tasinmasi nedeniyle, yayla alanlarinda ¢ogu zaman 6gleye

kadar devam eden agik-berrak bir hava hali ardindan vadiler boyunca yiikselen su buhari, sahay1

tamamen kaplamakta ve bazen giinlerce ¢cekilmemektedir.

Grafik 3: Trabzon Ili Akcaabat Iigesi Yilltk Sicaklik (°C ) Ve Bagil Nem (%) Degerleri

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2022
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A.2.2. EKOLOJIK YAPI/BITKi ORTUSU*

Planlama alani Kuzey Anadolu Fitocografya Boélgesi’nin Ordu’dan doguya dogru
uzanan Kolsik Flora boliimiinde yer alir. Kiyinin hemen gerisinden baslayan dag siralar1 giir
ormanlarla kaplhdir. Sicaklik sartlar1 elverisli bir ortamda yillik yagis miktarinin yiiksek olusu
ve bariz bir kurak devrenin bulunmayist zengin bir orman ortiisii hazirlamistir. Ancak insan
davranisi etkileriyle bu orman Ortiisii yer yer tahribe ugramistir. Kiyidan itibaren yiiksekligin
artmasiyla sicaklik ve nem azalmakta, bununla birlikte yagis, buharlasma ve radyasyon siiresi
kisalmaktadir. Boylece dag siralan boyunca ylikseklik ile degisen birden fazla vejetasyon

kusagi, dar manada ¢esitli bitki topluluklar1 adeta iist iiste siralanmaktadir.

Arastirma sahasinda bitki Ortiisii yiikselti, baki, iklim ve toprak gibi dogal gevre
unsurlarmnin etkisi altindadir. Bazi kiigiik farkliliklara ragmen genelde Dogu Karadeniz
boliimiiniin vejetasyon oOzellikleri goriiliir. Karadeniz kiyisindan baslaylp 200-300 m
yiikseklere kadar olan sahada Akdeniz bitki cografyasi tiirlerinden olusan ¢ali kusag1 hakimdir.
Bu kusak i¢inde yer yer kiiciik agac bi¢imlenmelerine rastlanir. S6z konusu c¢al1 ve agaggik
kusagindaki bitkilerin bazilar1 kig mevsiminde yapraklarin1 dokmez. Genellikle bodur ve sik bir
orman goriniimiindeki bu kusak Trabzon Makisi (pseudomaki) olarak adlandirilmaktadir.
Baslica elementleri kocayemis (ArbutusUnedo), ak¢a- kesme (Phillyrea Media), katran ardici
(SuniperusOxycedrus), adi kurtbagr1 (LigustrumVulgare), karayemis (Prunus laurocerasus), adi
findik (corylusavellana), kizilcik (cornus mas), ¢oban piskiilii (ilex agifolium), musmula
(Mespilusgermanica), geyik dikeni (Crataegusmonogyna), fundalar (Erica arborea, Erica
vertecillate) ile zeytin (Oleaoleaster) dir. Baslica tiirleri bu sekilde tanimlanan bu kusak son
yillarda yapilan tahripler sonucu sahada kesintisiz bir dagilis géstermez. Zira ad1 gecen kusak
ayni zamanda yerlesmenin de siiratle genisledigi ve yogunluk kazandigi alanlara tekabiil
ettiginden pseudomaki (Trabzon makisi) sahalarinin bir kismi findik, misir ve tiitiin tarimi i¢in
kullanilmaya baglanmistir. Sadece ¢ok egimli sahalarda yogun bir yayilisa sahiptirler. Cali ve
agaccik seridinin bittigi yiikselti kademesinden itibaren genis yaprakli orman formasyonu
baslar. Yerlesme ve tarimsal faaliyetler nedeniyle pseudomaki kusagindaki tahripler bu kusaga
da gecmistir. Dikey yonde 700-800 m. yiikseklige kadar ¢ikan bu orman kusaginda adi kizilagac
(Alnusglutinosa), kestane (Castaneasativa), sapli mese (Quercuspeduculiflorg), degisik tiirde
disbudaklar (Faxinusornus, Fraxinus excelsior), tiiylii thlamur (Tiliatomentosa), adi findik

(Corylusaveilana), beyaz sogiit(Salix alba), titrekJcavak (Populustremula), sakalli kizilagag

4 Bu boliim Sn. Biinyamin Durna’nin Ak¢aabat(Trabzon) fl¢esinin Dogal Cografyasimin Cografi Bilgi Sistemleriyle Degerlendirilmesi
adli Yiiksek Lisans Tezinden ahnmistir. (Harran Uni. Sosyal Bilimler Enstitiisii Cografya Anabilim Dal1)
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(Alnus barbata) ve dogu ¢mnar1 (PlalunusorJeutalis) baslica agag tiirleridir. Genis yaprakli
orman kusagindan sonra yaklagik 1000-1500 m. yiikseklige kadar karigik orman seridi baslar.

Akcaabat ilgesinde en sik rastlanan kizilaga¢ ormanlaridir. Bu ormanlarin dagilislar1 oldukga

diizensizdir. Kiyidan itibaren 910m yiikseltide bulunan vadilerin yamaglarinda goriilmektedir.

Bu ormanlarin kiyiya en yakm oldugu yer Sera Deresidir.
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Sekil 18: Ak¢aabat Ilcesi Bitki Ortiisi
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Ilge geneli bitki ortiisii bu sekilde tanimlanan kentin imar planina konu yerlesik alanmin
olusturdugu kesimlerinde ise Akdeniz bitki tiirlerinin sokuldugu Trabzon hurmasi, ak¢aagac,
simsir, karayemis, defne, musmula, ardig, kocayemis gibi yalanci maki elemanlar1
gozlemlenirken, kiyiya yakin kesimlerden itibaren kizilagag, kestane, mese tiirleri, dis budak,
thlamur, adi findik, beyaz sogiit, kavak, dogu ¢mar1 gibi genis yaprakli etek ormanlar1 yer
almaktadir. Ancak ozellikle yapilasmanin yogunlastigi kiy1 kesimlerinde bu aga¢ varlig1 insan
miidahaleleri sonucu bag — bahge fonksiyonuna doniigmiis ve Orman statiisiinde olmayan
kesimler niteligini yitirmistir.

Bununla birlikte s6z konusu alanda orman varligin1 gerek fiili olarak gerekse de
kadastral yap1 olarak devam ettiren arazi varligi da onemli bir durumu olusturmaktadir.
Ozellikle Akcakale ve Osmanbaba mahallelerinde orman kadastrosunda olan alanlarin mer’i
nazim imar planinda iskana konu olacak sekilde planlandigi tespit edilmistir. S6z konusu
alanlar tiim planlama ¢alismalarinda dogal esik olarak degerlendirilmesi ve plan kararlarmin

gbdzden gecirilmesi gerekmektedir.

Ote yandan kentin ekolojik yapis1 icerisinde zeytinlikler de eski dneminde olmasa bile
Ozel iriin olarak iriin deseni igerisinde yer almaktadir. Bu kapsamda Akgakale ve Salacik
mahallelerinde yer alan zeytinlik vasifli arazilerin Tarmm II Midiirligiinin goriisii
dogrultusunda bu fonksiyonlarma uygun sekilde Nazim Plana konu edilmesi bu anlamda bu

alanlardaki plan kararlarinin yenilenmesi gerekmektedir.
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GOSTERIM ANAHTARI
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Sekil 19: Akcaabat Kiy1 Kesimleri Ekolojik Yapi Durumu
(kaynak: Biiro Calismalart)

A.2.3. TOPRAK YAPISI VE KABILIYETI®

Dogu Karadeniz boliimiindeki topraklar genellikle yerinde olusmus topraklardir.
Aliivyon ve koliivyal topraklar ¢cok azdir. Yerinde olusmus topraklarin basinda sari-kirmizi
topraklar, rendzinalar, kire¢siz kahverengi orman topraklar1 ve yiiksek dag-cayir topraklari
gelmektedir. Topraklarin meydana geldigi ana materyalin biiyiik 6lciide asit karakterli olmasi,
ayrica bolgenin ¢ok yagisli olmasi nedeniyle topraktaki bazlarm yikanmasi sonucunda asit
ozellikli topraklar olusmustur. Yiiksek yagis miktar toprakta ham humusun birikmemesine
neden olmakta ve topragi devamli olarak yikamaktadir. Yikanma topraktaki kire¢ orani ile
magnezyum karbonatlar1 azaltmakta, sonugta toprakta potansiyel asitlilik meydana
gelmektedir. Yoredeki topraklarda en ¢ok kireg potas ve azot eksiklikleri goriilmektedir. Siirekli
yagmur topragin fiziki ve kimyevi yapisini bozmus, su tutma kapasitesini artirmistir. Bu ylizden

topragin hava orani diigmekte, toprakta bulunan fazla su topragin ge¢ ve az 1sinmasina neden

5Age.
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olmaktadir. Su fazlaligina bagl olarak toprak sogumasi da ge¢ olmakta ve toprak katmanlar1
arasindaki 1s1 farki yiikselmekte;  sonucta topraktaki muhtemel don olaylar1 asgari seviyeye
inmektedir. Arastirma sahas1 ve yakin ¢evresi topraklariin olusumunda litoloji, iklim ve bitki
ortiisii etkili olmustur. Tlce genelinde dort ana toprak grubu goriiliir. Bunlar Gri Kahverengi

Podzolik Topraklar, Kirmizi Sar1 Pozluk Topraklar, Kahverengi Orman Topraklar1 ve aliivyon

topraklardir.
Tablo 8: Toprak Gruplarimin Alansal Dagilimi
Toprak Gruplan Hektar Oran (%)
Kirmizi Sar1 Podzolik Topraklar 1508 4,00
Kahverengi Orman Topraklari 1150 3,05
Gri Kahverengi Podzolik Topraklar 33627 89,15
Aliivyal Topraklar 1435 3,80

Toprak gruplari igerisinde en fazla olan1 gri kahverengi topraklardir. Ilgenin gok biiyiik
kesimini kaplayan bu toprak grubunun ilge genelindeki orani %89’dur. Bu toprak grubu batida
Carsibasi [Igesi smirmdan baslayip doguda Sera deresi vadisi ve giineyde Diizkdy ilgesine kadar
yayilir. Bu topraklar ¢ogunlukla yapragini doken, kismen de igne yaprakli orman Ortiisii altinda
bulunurlar. Ana kayalar1 Ust Kratese volkanik fasiyese dahil piiskiiriik kiitlelerdir. Egimli
daglik araziler iizerinde olusan topraklarin biiyiik bir kismi s1g olup, ancak kiiciik yoresel
sahalarda baz1 derin prafillere rastlanir. Kahverengi Podzolik topraklar hafif asitli topraklar olup
(175.5- 6,5 arasinda degisir) serbest kire¢ ihtiva etmezler. Organik madde miktar1 egim,
erozyon ve ekim- dikim durumuna gore degismekle beraber genellikle yeterlidir. Potasyum
orani yiiksek olup tuz yoktur. Bitki besin maddelerinden azot, fosfor ve potasyum durumlari
yine yoresel etkenlere bagli olarak degismekle beraber azot ve fosfor oranlar1 diisiiktiir. Bu
yiizden kiiltiir bitkilerinin tarmmi i¢in azotlu ve fosforlu giibreler verilir. Ust kat genellikle koyu-
gri kahverengindedir. Biinyeleri killi tin ile kumlu tin arasinda degismekte, kil gibi ince

biinyelere pek rastlanmamaktadir.

Akgaabat ilgesinde en kiiclik alana sahip toprak grubu aliivyal topraklardir. Bu topraklar
Sogiitlii deresinin denize dokiildiigii alanin dogusunda goriiliir. Akarsularin veya sel sularinin
kisa mesafelerden tasiyarak getirdigi degisik biiyiikliikteki materyallerin egimin azaldig:
yerlerde depolanmasindan meydana gelen ve belli katlara sahip olmayan (azonal) geng
topraklardir. Mineral bilesimleri akarsu havzasmin litolojik bilesimi ile jeolojik periyotlarda
yer alan toprak gelisimi sirasindaki erozyon ve birikme devrelerine bagli olup heterojendir.
Pedojenik siireglerin daha yeni baslamasindan dolayr profil morfolojileri fazla gelismis
degildir.
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AKCAABAT(TRABZON) ILCESININ TOPRAK HARITASI
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Sekil 20: Toprak Gruplar
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Ilgenin toprak varligmin kabiliyet durumuna bakildiginda ise bes cesit toprak sinifi
goriilmektedir. Bunlardan en fazla olan1 %77°lik kisimla 7. Smif topraklardir. Bu topraklar ¢ok
genis bir alan kaplamakta olup 28880 hektarlik alana denk gelmektedir. Ikinci sirada ise
%12’lik bir alan denk gelen 6.sinif toprak bulunmaktadir. Bunu da %7’ lik bir oranla 4. Siif
topraklar takip etmektedir.

Toprak kabiliyeti yoniinden ilgede 1. ve 2. siif kabiliyete sahip toprak grubunun

olmadig1 goriilmektedir.
Tablo 9: Toprak Stflarinin Alansal Dagilimi
Toprak Siniflar Hektar Oran (%)
11 1179 3,13
\ 2550 6,76
V 4691 12,44
VI 28880 76,56
VII 420 1,11

GOSTERIM & [

[ ige smirt
[ gaLisma sivirs
TOPRTAK KABILIYETi SINIF
YERLESIM ALANLAR!
[0 3. SIMIF TOPRAK GRUBU
N 4 SINIF TOPRAK GRUBU
[ 6 SINIF TOPRAK GRUBU
7. SINIF TOPRAK GRUBU
0 8. SINIF TOPRAK GRUBY
—— IZOHIPS

Sekil 21: Ak¢aabat Iigesi Toprak Kabiliyeti
(kaynak: Biiro Calismalary)
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GOSTERIM 4.,
[ cavtgma sinei
TOPRAK KABILIVETI SINIF
YERLESIM ALANLAR!
2 SINIF TOPRAK GRUBU
4 SINIF TOPRAK GRUBU
6. SINIF TOPRAK GRUBU
7. SINIF TOPRAK GRUBU
8. SINIF TOPRAK GRUBU
[ZOHIPS

Sekil 22. Planlama Alant Toprak Kabiliyeti Durumu
(kaynak: Biiro Calismalart)

A.2.4. JEOLOJIK — JEOMORFOLOJIK YAPI

Bu kisimda alan jeolojik yapi, yerlesime uygunluk durumu, afete maruz bdlgeler,

jeomorfolojik ve topografik yap1, baki ve egim durumu yonlerinden irdelenmistir.

A.2.4.1. Jeolojik Yapi

Calisma alan1 Dogu Pontid tektonik iinitesinin kuzeydogusunda yer alir. Bu tektonik
iinite, batida Kizilirmak vadisinden doguda Giircistan smirina kadar yaklasik 500 km
uzunlugunda ve kuzeyde Karadeniz kiyisindan, giineyde Kuzey Anadolu fayma kadar yaklagik
50-75 km genisliginde metalojenik bir kusak olusturur. Genis anlamda ise Alpin dag olusumuna

bagli olarak Jura-Pliyosen zaman araliginda gelismis ada yayi dizisinin bir pargasidir. (MTA,

1998)

Paleozoyik-Kuvaterner zaman araliginda gelismis kaya birimlerinin yiizeylendigi
caligma alaninda, Liyas’tan baslayarak Eosen sonlarina kadar periyotlar halinde gelisimini
sirdiiren magmatizmanin iriinlerini igeren vokano- tortul, volkanik ve intriizifkavaglar
yaygmdir. Magmatik faaliyetlerin durakladigi donemlerde ise tortul istifler birikmistir. Caligma
alaninda Mesozoyik, Liyas, Ust Jura-Alt Kretase ve Ust Kretase yasli birimlerle temsil
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edilir.Liyas’mn volkanik, volkano-tortul ~ (Hatnurkesen = formasyonu),  Usl  Jura-Alt
Kretase'nin neritik karbonatlarla (Berdiga formasyonu) temsil edildigi Ust Kretase dénemi
Kuzey ve Giiney zonlarda farkli ortam kosullar1 altinda geligsmis kaya birimlerini kapsar. Yogun
bir magmatik aktivite ile etkilenen Kuzey zonda kalin ve kesiksiz volkanik, volkano-lortul
istifler gelisirken, magmatik aktiviteden nispeten daha az etkilenen giliney zondaki karbonat

platformu iizerinde Ilis karakterli tortul bir istif ¢okelmistir.(MTA,1988)

Alanda dort farkli formasyon bulunmaktadir. Bu formasyonlar Besirli, Kabakoy,
Bakirkdy ve Caglayan formasyonlaridir. Bunlardan g¢aglayan formasyonu alanin giiney,
giineydogu ve dogu kismini1 kaplamaktadir. Bu formasyon %27°lik oranla 10184 hektar alana
sahiptir. Caglayan Koyl civarinda tipik ylizeyi bulunan formasyon, Magka kuzeyinde
Degirmen Dere vadisi boyunca, Arsin-Yomra giineyinde Kayabasi ve Harmanli Kdyleri
cevresinde ve Dagbasi glineyinde yaygin olarak izlenir. Bu formasyonun kalinligr 800 m

kadardir. (MTA,1998)

Formasyonun egemen kaya tiirlinii olusturan bazalt, andezit lav ve piroklastik
malzemesi arasinda kumtasi, marn ve kirmizi-bordo renkli killi kiregtasi ara seviyeleri bulunur.
Iyi tabakalmmis tiif ve bresler igcinde lav parcalan yaninda kirmizi kiregtast ve killi

kirectaslarinin parcalan da izlenir. Kumtaslar1 cogunlukla volkanik elemanlidir.

Bakirkdy formasyonu ise alanin %1°lik ¢ok az kismini kapsamaktadir. Alani ise 377
hektardir. Bu formasyon Akgaabat ilgesinin dogusunda Cerkez’in tepesinin giineyinden igeri
dogru sokulmustur. Giineybatida ise ayn1 dogudaki gibi igeri ¢ok az sokularak Kalecik Tepesi
mevkiinde bitmistir. Bu formasyonun adin1 Artvin yoresinden almaktadir. Bu formasyon kuzey
zonda bulunmaktadir. Kalinlig1 ise 200-250 metre arasinda degismektedir. Genel olarak killi,
kumlu kiregtasi, marn, seyi ve az oranda kumtasi ardalanmasindan olusan formasyon doguya

dogru kumlu kiregtasi ve resifal kireg taglarindan olusan Agillar formasyonu ile yanal gegislidir.

(MTA,1998)

Alanin biiytik bir boliimiinii Kabakdy formasyonu olusturmaktadir. Bu formasyon
alanin %66°lik kismina denk gelmektedir. Toplam 24895 hektarlik alan1 kaplamaktadir. Genel
hatlariyla alanin kuzeybati, bat1 ve gliney bati kisimlarin1 biitiiniiyle kaplamakta olup buradaki
sinirlart olusturmaktadir. Bu formasyon 700 metre kalinligindadir. Ust Kretase yaslt birimler
izerine bir taban konglomerasi ile agisal uyumsuz olarak gelen Kabakdy formasyonu, kumtasi,
kumlu kirectagi ve marn ara tabakalari iceren masif veya kalin tabakalanmali bol ojit ve

hornblendli, andezit-bazalt lav ve piroklastlarin olusturdugu bir volkano- tortul istiftir.

49




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

Genellikle koyu renkli olan volkanitlerin tabanindaki sarimsi renkli bol fosili tortullar bir

kilavuz seviye niteligindedir. (MTA,1998)

Besirli formasyonu aliivyon alanlara denk gelmektedir. Formasyon %6’lik bir kisimla
yaklagik 2263 hektar alanla Akgaabat ilgesinin kuzeyinde bulunmaktadir. Bu Besirli
formasyonu Trabzon il merkezinin kuzeyinden baslayarak Akcaabat ilge yerleskesinin
batisinda son bulmaktadir. Bu formasyon Akgaabat ilge sinirlari igerisinde yesil tepenin
giineyinden baslayarak Ozdemirci ve Helvaci kdyiiniin kuzeyinden devam ederek Akcaabat
yerleskesini icerinde birakacak sekilde Tarakgioglu tepesinin zirvesinden gecerek Nifisa ve
Karagam tepelerinin kuzeyinden daralarak Darica ve Salacik yerlesmelerinde bu alan
bitmektedir. (MTA,1998) Besirli formasyonun 6zelliklerinden bir tanesi Kabakdy formasyonu
iizerine uyumsuz bir sekilde kaba ve iri taneli cakil tagi ve kumtaglarinin bir araya gelmesi
iizerine bu formasyona Besirli formasyonu denilmistir. Ayrica Trabzon’un batisinda bulunan
Besirli kdyiinde basladigi i¢in formasyona bu ad verilmistir. Bu formasyonun kalinligi 50-75
metre arasinda degismektedir. Bu formasyon Kabakdy formasyonun malzemesi ile
olugmaktadir. Bu malzemeler biiyiik taneli konglomera, aralarinda gevsek ¢imento, kumtasi ve
kil taglarindan olugmaktadir. Bu oOzelligi ile Besirli formasyonu malzemesini kaba koy
formasyonundan almistir. Yer yer iri andezit veya bazali ¢akil ve bloklardan olusan
konglomeralar, aglomerayr andirir. Bazen iyi derecelenme ve ¢apraz tabaklanma yapilan
gozlenirse de genelde etkin asinma ve kisa mesafeli tasinma sonucu hizli ¢okelmis bir yi1gisim

malzemesi goriiniimii egemendir. (MTA,1998) (sekil 22)
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AKGCAABAT (TRABZON) ILCESININ JEOLOJI HARITASI
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Sekil 23. Akcaabat Ilgesi Jeoloji Haritast
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A.2.4.2. Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama alaninda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiitler kapsaminda yapilan
gozlemsel incelemeler, jeofizik c¢aligmalar, sondaj kuyulari ve laboratuvar verilerinin
degerlendirilmesi sonucunda, hazirlanan egim ve jeoloji haritalar1 da dikkate almarak ¢aligma

alaninda yerlesime uygunluk haritalar1 diizenlenmistir.

Bu kapsamda, Planlama alaninda, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince onaylanmis olan iki adet imar planina esas jeolojik
jeoteknik etiit raporu bulunmaktadir. Bu raporlar sirastyla Mersin’den baslayarak Akcaabat
Merkezi de i¢ine alan 05.01.2023 tarihli iist yazi ile onaylandig: bildirilen 21.11.2022 tarihli
rapor (Yaylacik — Mersin) ile 12.06.2024 tarihli iist yazi ile onaylandig bildirilen 09.05.2024
tarihli rapor (So6giitli — Yildizl) dur.

Bunlardan Mersin-Yaylacik raporuna gore planlama alani yerlesime uygunluk
acisindan Onlemli Alan 2.3 ve Onlemli Alan 5.1 ve Afete Maruz Bélge (AMB) olarak 3

kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.3 (0.A-2.3): Onlem alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kava

Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda Besirli ve Kabakdy Formasyonlarinda gémiilii, yar1 gémiilii ve askida
kaya bloklar1 gozlenmistir. Ayrica bu formasyonlarda rezidiiel kisimlarda bulunmaktadir. Kaya
birimlerin ayrisma derecesi genel olarak W3-W4 seviyesindedir. Ust seviyelerde RQD’ye gore
kaya kalitesi %0-25 arasmdadir. Inceleme alaninm egimi % 0-10, % 10-20, % 20-30 % 30-40
ve > %40 araliginda degismekle birlikte, yer yer kiigiik kisimlarda egimin % 0-10 arasinda
degistigi diiz alanlar da bulunmasina ragmen yamaglar bir biitiin olarak diistiniilmiistiir. Yapilan
gozlemler neticesinde bu alanlarda yapilacak kontrolsiiz kazilarda heyelan, akma, kaya diismesi
gibi kompleks hareketler seklinde gelisebilecek stabilite sorunu olusabilecegi goriilmiistiir.
Ancak tiim bu stabilite sorunlarinin almacak miihendislik 6nlemleri ile giderilebilecegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan-2.3 (O.A-
2.3); Onlem Ahnabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlu

alanlar” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temellerin oturacagi veya tasittirilacagi birimin mithendislik parametreleri

irdelenmeli (sisme, oturma, tasima giicli vb) ve sev stabilite analizleri ayrintili olarak
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yapilmali, degerlendirmeler sonucunda olusacak problemlere gore alinmasi gerekli
onlemler belirlenmelidir.

Inceleme alaninda gdzlenen yar1 gdmiilii kayalar 1slah edilerek kaya diismesi riskini
ortadan kaldiracak dnlemler alinmalidir.

Yiizey, sizint1 ve atik sularinin temel ortamiyla temas etmesini dnleyecek yamag
boyunca etkili drenaj yontemleri mutlaka uygulanmalidir.

Parsel/bina bazli zemin etiitlerinde inceleme alaninda 3 metre kadar gozlenen dolgunun
kalinlig1 ve yayilimi ayrintili olarak belirlenmeli, dolgu insa asamasinda kaldirilmalidir.
Bina temelleri kesinlikle dolgulara tasirilmamalidir.

Yap1 yiikleri zemin niteligindeki ayrigma zonunun ince oldugu durumlarda, Kabakdy,
Besirli Formasyonlarmin miihendislik problemi bulunmayan saglam kaya kesimlerine
tasittirilmalidir.

Kendi, komsu parsel ve yol giivenligi saglanmadan insa asamasma ge¢ilmemelidir.
Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapilar varsa bu yapilarin korunmasi i¢in
gerekiyorsa temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka teknigine uygun istinat ve iksa
sistemleri uygulanarak giivenlik saglanmalidir.

Mevcut ve ingaat agsamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun
istinat yapilar1 ile desteklenmelidir. Serbest kaya bloklar1 i¢cin gerekli 1slah 6nlemleri
almmalidir.

Calisma alaninda egimin yiiksek oldugu yerlerde yamag stabilitesini bozmadan egimin
disiiriilmesine yonelik gerekli onlemler alinmalidir (kademelendirme, teraslama vb.).
Yapilagma esnasinda yap1 temelleri farkli tagima giiciine sahip birimlere oturtulmamali,
miimkiin olmadigi durumlarda ise farkli oturmaya kars1 alinacak Onlemler
belirlenmelidir.

Etiit alaninda yapilasma dncesi olusturulacak biitiin kazilar kontrollii yapilmalidir.

Her tiirlii yapilasmada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 5.1 (0O.A-5.1): Onlem alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar

Bu alanlar, Karadeniz kenarmnda ve dere yataklarinda, civarinda Aliivyon biriminin

gbzlendigi yerlerdir. Topografik egimi genel olarak % 0-10 arasinda olan alanlardir. Sisme

derecesi orta-yiiksek olarak bulunmustur. Calisma alaninda yerlesime uygunluk amagl

degerlendirmeye altlik olusturmasi i¢in, jeolojik yapi, miihendislik problemleri agisindan
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Aliivyon birim diisey ve yanal yonde litolojik ve jeoteknik 6zellikleri degistiginden ve yeralt1
suyu ylizeye yakin oldugundan sisme, oturma, tasima giicii vb. zemin problemlerinin alinmasi
gereken miihendislik tedbirleriyle giderilebilecegi kanaatine varilmistir. Bu bakimdan bu
alanlar yerlesime uygunluk acisindan “Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Alnabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar)” olarak degerlendirilmistir.  Bu

alanlarda;

e Bu alanlardaki Aliivyon birim genellikle iri cakil, bloktan olustugundan SPT
yapilamamis ve UD almamamis oldugundan jeoteknik degerlendirme yapilamamustir.
Ancak zemin etiitlerinde sigsme, oturma, tagima giicii detayl1 olarak irdelenmeli ve zemin
etiitlerinde yeralt1 su seviyesi ve temelle etkilenisimi irdelenmeli, gerekli onlemler
almmalidir.

e Egimin az oldugu bazi alanlarda yogun bir sekilde sizint1 ve yiizey sularimin biriktigi
yamactan gelen sularm burada gollendigi belirlenmistir. Bu alanlardaki zemin
birimlerin su tutma ve tasima 6zellikleri, mevsimsel artma ve azalma, morfolojik yapiya
bagl olarak yagmur ve ylizey sular1 i¢in etkin bir ¢evre ylizey suyu drenaj dnlemleri
mutlaka alinmalidir.

e Bu alanlar i¢in parsel bazinda hazirlanacak zemin temel etiit raporlarinda temel etki
derinligi boyunca oturma, ani oturma, sisme, tasima glicii vb. zemin problemleri
arastirilmali ve gerekli goriilmesi halinde alinacak onlemler belirlenmelidir. Bu
alanlarda kaz1 sevleri, uygun projelendirilmis istinat yapilar1 ile korunmalidir.

e Parsel/bina bazli zemin etiitlerinde inceleme alaninda 3 metre kadar gozlenen dolgunun
kalinlig1 ve yayilimi ayrintili olarak belirlenmeli, dolgu insa asamasinda kaldirilmalidir.
Bina temelleri kesinlikle dolgulara tagirilmamalidir.

e Zemin-temel etiitlerinde Aliivyonda Zemin niteligindeki diisiik plastisiteli kil biriminin
tabaka kalinliginin fazla olmasi durumunda uygulama Oncesinde yapilacak zemin
etiitlerinde ayrintili ¢aligmalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varligi ve
olusturacaklar1 risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi almacak
onlemler ayrintili olarak belirlenmelidir.

e Hazirlanacak parsel bazi zemin etiitleri sonucuna gore, sisme-oturma-tasima giicii
acisindan sorunlu tabaka kalinligma ve zemin Ozelliklerine baglh olarak (gerekmesi
halinde), alinmasi1 gereken miihendislik tedbirleri belirlenerek, uygulanmasi

saglanmalidir.
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e Bu alanlar genellikle dere yatagi ve civari ile Karadeniz kiy1 kesimleri oldugundan,
taskin, sellenme, Karadeniz’in yikic1 dalga etkisine karsi giincel DSI goriisii aliarak
her tiirlii planlamanin giincel DSI gériisii dogrultusunda yapilmaldir.

e Bu alanlardaki Aliivyon birimi genellikle suya doygun, gevsek, yaumusak kum, ¢akil ve
killerden olustugundan her tiirlii kaz1 dncesi ¢cevredeki bina, parsel, mithendislik yapisi
ile kendi parselinin giivenligini saglayacak onlemler mutlaka alimmalidir.

e Her tiirli temel kazisi ile 6zellikle derin kazilarda kazi sevleri teknigine uygun istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

e Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y 6netmelik hiikiimlerine uyulmaldir.
Afete Maruz Bolgeler (AMB)

Calisma alanm1 T.C. Trabzon Valiligi I1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 20/10/2017

tarihli ve 156480 sayili yazisi iizerine Trabzon ili, Akcaabat ilgesi, Akcakale ve Zeytinlik
mahallerinde meydana gelen heyelan + su baskim olay1; Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlig:
Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan bahsi gecen rapora istinaden, F42c20b-F43D16D
paftalarinda sinirlar1 belirtilen alanlar i¢in 01.02.1991 tarihli ve 767 sayil1 yazisi iizerine, 7269
sayil1 Kanun degisikliginin 2. Maddesine uyarinca, Bakanlar Kurulu tarafindan 11/02/1991
tarihinde "Afete Maruz Bolge " karar1 alinmistir. Bu iki adet alan “Afete Maruz Bolge” simirlart
oldugu gibi korunarak 1/5000 o6l¢ekli yerlesime uygunluk haritasinda AMB simgesiyle

gosterilmistir.

Ségiitlii — Yildizh Raporu kapsamindaki alan yerlesime uygunluk agisindan Onlemli
Alan-2.1, Onlemli Alan-2.3, Onlemli Alan-5.1, Onlemli Alan-5.2, Uygun Olmayan Alanlar 2.3,
Ayrmtili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE) ve Afete Maruz bolge (AMB) olarak

degerlendirilmistir.

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1, Onlem Alnabilecek Nitelikteki Stabilite Sorunlu
Alanlar);

Yapilan analizler ve laboratuvar ¢alismalar1 dogrultusunda alanda stabilite sorunlarinin

meydana gelebilecegi, alana yonelik sorunlarin miihendislik Onlemleri ile Onlenebilecegi
kanaatine varilmistir. Bu bakimdan egimi % 10-20 (az egimli yamag arazi), % 20-30 (egimli
yamag arazi), % 30-40 (dik yamag), % 40-50 (dik yamag), % 50-60 (dik yamag), 60-70 (dik
yamag) ve 70-80 (dik yamag) olan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-2.1
(Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda asagida belirtilen kosullara uyulmali ve gereken dnlemler alinmalidir:
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Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi ytikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Yamag¢ duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yap1 yiiklerinin jeolojik
birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya uygun iksa yontemleri
ile tasittirilmasi gereklidir.

Mevcut stabil yapiy1r bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilar ile desteklenmelidir.

Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar1 ile
desteklenmelidir.

Besirli Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sisme “cok yiiksek” olup sisme
problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrmtili sisme analizleri yapilmali ve
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir,

Parsel/Bina bazinda yapilacak Zemin ve Temel Etiit calismalarinda tiim yamagclar
boyunca stabilite analizleri yapilmali, ¢ikacak problemlere gore gerekli onlemleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Besirli Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma
analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlaria
kars1 gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

Besirli Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile
inceleme alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima giicii v.b.
mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmak veya tasittirilmalidir.
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e Yol altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagma, tasima giicli vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

e Her tiirlii yapilagmada “ Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi” hakkindaki yonetmelik
hiikkiimlerine ve “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar” hakkindaki yonetmelik
hiikiimlerine uyulmalidir

Onlemli Alan-2.3 (0.A-2.3, Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kava

Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar);

Yapilan analizler ve laboratuvar ¢alismalari dogrultusunda alanin heyelan ve kaya
diismesi (kompleks hareket) sorunlarmin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana
gelebilecek heyelan ve kaya diismesi sorunlarin miihendislik onlemleri ile 6nlenebilecegi
kanaatine varilmistir. Bu nedenle bu alanlar yerlesime uygunluk a¢ismdan Onlemli Alan-2.3
(Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu

Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda asagida belirtilen kosullara uyulmal1 ve gereken 6nlemler alinmalidir:

e Inceleme alanini etkileyebilecek gomiilii, yar1 gdmiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da ayrmtili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

e Zemin ve Temel Etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve alan1
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite ve kinematik
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

e Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagmilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat

yapilar1 ile desteklenmelidir.

57




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

Besirli formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma
analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina
kars1 gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Besirli formasyona ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi1 sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. mithendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar1 ile
desteklenmelidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalhidir.

Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi igslemlerine baglanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sistemleri yapilmalidir.

Egimin yliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Zemin ve Temel Etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapmin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicii vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanda uzman kisilerce
Onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar1 i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI” den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Yol, altyapi, boru hatt1 v.b. yeralt1 sistemlerinin depreme dayanikli olarak tasarlanmasi
gerekmektedir.

Her tiirlii yapilasmada “ Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi” hakkindaki yonetmelik
hiikiimlerine ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar” hakkindaki ydnetmelik

hiikiimlerine uyulmalidir.
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Onlemli Alan-5.1 (0.A-5.1, Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar);

Yapilan analizler ve laboratuvar ¢alismalar1 dogrultusunda alanin sigsme- oturma-tasima
giicli ve sivilagsma vb. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin miihendislik onlemleri ile
Onlenebilecegi kanaatine varilmistir. Bu nedenle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan-5.1 (Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme OturmaAgisindan Sorunlu Alanlar)

olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda asagida belirtilen kosullara uyulmali ve gereken onlemler alinmalidir:

e Aliivyon birimlerde sisme problemlerine yonelik, zemin ve temel etiitlerde ayrintili
sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

e Aliivyon birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Alivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biliylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilasma, tasima giicii vb. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Yapilasmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik 6nlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapmin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagsma, tasima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

e insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

® Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kaz1 islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sistemleri yapilmalidir.

e Yap: temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tasittirilmalhidir.
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e inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar1 igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
tagkin riskine kars1 mutlaka DSI'den giincel goriis alimmali ve bu goriis dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

e Her tiirlii yapilasmada “ Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hakkindaki yonetmelik
hiikiimlerine ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar” hakkindaki yOdnetmelik

hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan-5.2 (0.A-5.2, Dolgu Alanlar):

Planlama alaninda Usta Miihendislik tarafindan hazirlanip 22.05.2014 tarih ve
05.05.2015 tarihlerinde onaylanan raporlarda, Sera Goliimiin etrafinda bulunan dolgularin
kalinlig1 0-30 mt arasinda oldugu, topografik egimi % 0 - 10 (diizliik alan), % 50-60 (dik yamag)

olan bu alanlar OA-5.2 dolgu alanlar olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda asagida belirtilen kosullara uyulmali ve gereken 6nlemler alinmalidir:

e Bu alanlarda yiiriiyiis yolunun diginda herhangi bir yapiya izin verilmemelidir.
Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3, Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler):

Inceleme alanmnin jeolojisini Piliyosen yashi Besirli Formasyonuna ait birimler
olusturmaktadir. Inceleme alanmnin topografik egimi % 60-70, % 70-80 arasinda degismektedir.
MTA heyelan envanter haritasinda krip, akma, kayma vb. s1g heyelan sahasinda olmasi, jeolojik
birimlerin zemin olmasi, inceleme alaninda akmalarin, kaymalarm, yiiksek acili sevlerin
bulunmasi, kayalarin bol kirikli-¢atlakli olas1 ve eklemler boyunca bir ¢ok stireksizlik igermesi,
askida/ gomiilii,/yar1 gomiilii kaya bloklariin diisme riski olmasi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agismdan Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve
Kaya Diismesi Riskli Bélgeler olarak degerlendirilmistir.

Avrintili Jeolojik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

Inceleme alaninin jeolojisini Piliyosen yasli Besirli Formasyonuna ait birimler
olusturmaktadir. Inceleme alaminda, yiiksek egimli (> % 45) ve yogun bitki ortiisii ile kapl
alanlarda, herhangi bir jeolojik-jeoteknik etiit caligmasi yapilamamis olup, bu alanlarda yiiksek
acili sevlerin bulunmasi, askida/ gdmiilii/ yan gomiilii kaya bloklarin diisme ve bdlgenin ¢ok
yagis almasi, bazi kesimlerde rezidiiel zon kalinliginin fazla olmasi nedeniyle stabilite
problemleri gozlenmesi, heyelan riski olmasi kanaatine varildigindan ayrintili c¢aligilmasi

gereken bu alanlar Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE) olarak degerlendirilmistir.
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Afete Maruz Bolgeler (AMB)

Inceleme alaninda G43a03a2c paftasinda 01.10,1990 giinlii jeolojik etiit raporunda
belirtilen alan i¢in 12.02.1991 tarih ve 91/1505 sayili Bakanlar Kurulu tarafindan “Afete Maruz

Bolge” karar1 alinmistir.

Inceleme alaninda yer alan Afete Maruz Bolge (AMB) sinirlar1 aynen korunmus olup

yerlesime uygunluk haritasinda AMB simgesi ile gosterilmistir

P
—_—
T - YERLESINE UYGUNLUK
e | ANALiZI

Sekil 24. Akcaabat flgesi Yerlesime Uygunluk Durumu
(kaynak: Biiro Calismalart)

A.2.4.3. Jeomorfolojik Yapi

Dogu Karadeniz bolgesinin genelinde oldugu gibi Akcgaabat ilgesinin genelinde de
yiiksek kiy1 tipi hakimdir. Bu kiyilar biiyiik ve kii¢iik koylarla birbirinden ayrilan kiit yapili, dik
ve sarp burunlardan olusur. Kiy1 sekli iizerinde bdlgenin yap1 ve topografyasinda hakim rolii

oynayan volkanik olaylar etkili olmustur.
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Akgaabat ilgesinin kuzeyden baslayarak gilineye dogru yiikselen yeryiizii sekillerine
sahiptir. Bununla birlikte ilgenin kuzeyinde bulunan yamaglar ve sirtlar denize dik

uzanmaktadir. Bu sirtlardan bazilar1 Akcaabat ilgesinin giiney yonlii gelisimini engellemistir.

Planlama sahasinda yeryiizii sekilleri olduk¢a degisiklik gostermektedir. Yiizey sekilleri
kuzeydogu-giineybat1 yonlii akan akarsular ve bu akarsularin arasina yerlesmis sirt ve
tepelerden olugmaktadir. Bu alandaki akarsu, vadileri derince pargcalamiglardir. Bunlardan en
onemlileri Sera, Sogiitlii ve Kirechane dereleridir. Planlama alan1 bu dereler ve diger birgcok
daimi ve mevsimlik akarsular tarafindan par¢alanmistir. Bu sekilde olusan vadi tabanlar1 alanin

sekillenmesinde hidrografyanin 6nemli 6lgiide etkili oldugunu gostermektedir.

Alanda yaygin olarak bulunan aliivyon alanlar vadi tabalarinda ve ilgenin kuzey
kesiminde yaygindir. Bu aliivyon alanlarin bulundugu sahalarda gen¢lesme goriilmektedir.
[lgenin kuzeyinde bulunan bu alanlar planlama alani igerisinde énemli bir alan1 kaplamaktadir.
Aliivyon alanlarin bulundugu yerde Akgaabat ilge merkezi bulunmaktadir. Bu 6zelligi ile

iilkemizdeki verimli topraklar iizerine kurulan yerlesmelerle ayni 6zelliktedir.

Ote yandan alanda yerlesmeleri ve iskdn faaliyetleri engelleyen keskin sirtlar
bulunmaktadir. Bu sirtlar ilge merkez yerleskesinin hemen giineyinden baslayarak ilgenin her
tarafinda bulunmaktadir. Bu keskin sirtlarda hi¢ yerlesme bulunmamaktadir. Bu keskin sirtlar
alanda 6nemli bir biiyiikliige sahiptir. Bu anlamda bir diger morfolojik 6zellik ise yamaglardir.
[lge genelinde yamaclar ¢ok fazla alan kaplamakta olup egimin az oldugu yerlerde yerlesmeler
goriilmektedir. Ayrica yerlesmelerin oldugu bu alanlarda tarimda yapilmaktadir. Fakat buradaki
yamaglar sirtlar gibi ¢cok keskin olmayip bazi vadi tabanlarina yakin kisimlarinda ve egimin az
oldugu yerlerden bir yonden faydalanilabilmektedir. Alanin giineyinde bulunan yamaglar kisa
ve egimi oldukca fazla iken kuzeye dogru gidildik¢e yamaglarin boylarini uzamasi ve egimin

azalmasina bagli olarak bu alanlar yerlesmeye uygun hale gelmektedir.
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AKCAABAT (TRABZON) ILCESININ MORFOGRAFYA HARITASI
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Sekil 25. Ak¢aabat flcesi Morfolojik Yapust
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Sonug olarak morfolojik birimler ilge biitiiniinde yerlesme ve diger iskan faaliyetlerini
dogrudan etkilemektedir. Bu anlamda 6zellikle yerlesmenin kuzeyde yogunlasmasi giineyde ise
yogun bir yerlesme dokusunun bulunmayisi bulunmamasi en giizel 6rneklerden bir tanesidir.
[lge sinirlart biitiiniinde dik yamaglarin %36, keskin sirtlarin %26 ve daglik alanlarin %22
olmas: ile birlikte toplamda %75’lik bir alanm1 yiiksek ve kullanilamayan alan olarak ortaya
¢ikarmaktadir. Bu oran bile ilge biitiinlinde morfolojik birimlerin ne kadar etkili oldugunu

gostermektedir.

A.2.4.4. Topografik Yapi

Planlama alani topografik yonden yiikselti, egim ve baki basliklar1 altinda incelenmistir.
A.2.4.4.1. Yukseklik Yapisi

Ilge biitiiniinde yapilan yiikseklik analizine gére alanda 0-300 metre arasinda kalan
yiikselti basamaklarinin kapladigi alan 9376 hektardir. Bu alanlar Akarsu vadilerinin ve denize
paralel olan daglarm eteklerine kadar uzanmaktadir. Ozellikle bu yiikseltinin oldugu kisim
Yalikoyden baglayarak Taslica, Mersin, Akcakale, Catalzeytin, Camlidere, Adacik’tan gecip
Akcaabat il¢e merkezini i¢cine aldiktan sonra Yildizli Koyii’niin batisina Yildiz Deresi’ne kadar
devam etmektedir. SOgiitlii deresi havzasi boyunca bu yiikseltide Dogankdy’e kadar devam

etmektedir. 0-300 metre arasi yiikseklikte kalan yerler %25°lik alani kaplamaktadir.

300-650 yiikselti aras1 gecis kismidir. Bu kisimda kalan alanlarda genelde egimi az
platolar bulunmaktadir ama genel olarak bu yiikseltiye bakildiginda bu alanlarda tepeciklerin

cok oldugu goriilmektedir. Bu yiikselti alan1 ise %34’ liik bir alan1 kaplamaktadir.

650-1000 metre yiikseklik arasinda kalan kisim arazinin %19’luk kismina denk
gelmektedir. Bu ylikselti batida Logurluk tepesi ve devamindan baglamakta olup, doguda Kilis
dag1 ve Kaya tepesinde son bulmaktadir. Bir ¢izgi halinde ilerleyen bu yiikseltide ¢cok fazla
yerlesmelerin olmadig1 goriilmektedir.1000-1300 metre yiikseklik arasinda kalan kisim c¢ok
fazla alan kaplamamakla birlikte %9’luk bir orana sahiptir.3514 hektarlik alan kaplayan bu
yiikseltide higbir yerlesme yoktur.1301-1650 yiikseklik arasinda kalan kisimda genel olarak
platoluk bir alana denk gelmektedir. Bu yiikselti %7°lik bir alana denk gelmektedir.

1651°dendaha yiiksek yerler genelde kullanilmayan alanlardir. Bu yiikseltide dag
zirveleri yer almaktadir. Alanin yaklasik %35’ine denk gelen bu kisimda yerlesme

bulunmamaktadir.
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Sekil 26. Ak¢aabat Ilce Biitiinii Yiikselti Haritast
(kaynak: Biiro Calismalart)

Planlama alaninin detayli yiikseklik analizine gore ise alaninin biiyiik bir kismimimn 150-
200 metre araliginda yiikseklik degerine sahip oldugu goriilmektedir. Yiikseklik ¢ogunlukla
kiy1 kesimi ve dere yataklar1 gevresinde 0-100 metre araligindadir. Bu yiikselti kusaginin giiney
ceperlerinde 100-250 metre araliginda yiikseklik bolgeleri yer almaktadir. Bununla birlikte
Yenimahalle’nin giiney yoniinde sagaklandigi1 kesimde 300 metre, Saritas, S6giitlii ve Yildizli
Mabhallelerinin giiney kesimlerinde ise 375 — 450 metre yiikseklige sahip tepe morfolojileri

goriilmektedir. Tlge genelinde yiikselti rejimi engebeli arazilerden dolay: diizensizdir.
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Sekil 27. Planlama Alan Yiikselti Analizi
(Kaynak: Biiro Calismalari)

A.2.4.4.2. Egim Durumu

IIge biitiinii arazi yapis1 genel jeomorfolojik dzellikler bakimimdan yiiksek ve daglik bir
alan oldugu i¢in olduk¢a egimli bir yapiya sahiptir. Genel olarak bakildiginda egimin kiy1
kesimlerinde ¢ok az oldugu goriilmektedir. Akgaabat ilge merkezinde egimin %0 ile
%5arasinda degistigi goriilmektedir. Akgaabat ilce merkezinin hemen giineyinde egimin arttig1
goriilmektedir. Burada egimin fazla olmasmin sebebi bu alanlarda bulunan yamag ve sirtlardir.
Genel olarak yamag ve sirtlarda egimin yer yer %20’1yi gectigi goriilmektedir.

Calisma sahasmin kuzeyi yani deniz kiyis1 ve ilge merkezinin yerlestigi alan ile
arastirma sahasinin glineyinde yer alan Kargapinar (1849), Kumlu (1738) tepeleri ¢evresinde
egimin az oldugu ve bu alanlarda bir platoluk saha olustugu goriilmektedir. Bu alan igerisinde
Hangerderesi, Ugpimarderesi, Kopektasi deresi, Yayla deresi yer almaktadir. Bu alan akarsular

tarafindan plato haline getirilmistir.
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Egimin diger az oldugu yerlerden biride Sinik, Ortaalan, Mabarcik, Dortyol kdyleri ve
cevresidir. Bu koylerde egim en fazla %40civarindadir. Egimin az oldugu diger alanlar ise
akarsu yataklariyla dag ve tepelerin zirve kisimlaridir. Ayrica sirtlarin yamaglarinda egimin ¢ok
fazla oldugu gozlemlenirken zirve kisimlarinda egimin ¢ok az oldugu goriilmektedir. Bunlarin
temel sebebi Karadeniz bolgesinin asir1 yagis almasi ve buna bagli olarak asinmaya maruz

kalmasidir.

Akcaabat ilgesinde egimin fazla olmasi sebebiyle ilgenin giineyinde neredeyse hic
yerlesme yoktur. Bu kisimda egimin fazla olmasinin sebebi ise yiiksek ve daglik alanlarin fazla

olmasidir. Bu alanlarda genelde ekonomik faaliyetler yok denecek kadar azdir.

GOSTERIM -
[ cauisma siniri

[ iece s

EGIM (%)
. 2
. 2

34
45
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67
78

B s

I 100
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Sekil 28. Akcaabat Ilce Biitiinii Egim Analizi
(kaynak: Biiro Calismalart)
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Planlama alaninin detayli egim analizine gore ise alanin sahil kesiminde % 0-5 egim
araliginda diisiik egimli alanlar goriilmektedir. Calismaya konu olan alanda Mersin, Salacik ve
Darica Mabhallelerinde egimin %25’in iizerine ¢iktig1 alanlar olduk¢a azdir. Arazinin ig¢
kesimlerde ilgenin giineye dogru uzanan Akgakale, Yenimahalle, Sogitli, Yildizl
mabhallelerinde egimin arttig1 goriilmektedir. Alanin biiyiikliigli nedeniyle ¢ok farkli egim
skalas1 degerleri gostermektedir. Yerlesimler kuzeyde %5 ve alt1 egime sahip arazilerde
kurulmustur. Giiney yerlesimlerde ise arazinin egimi, vadi yataklarinda %5-10 arasi iken

vadiden uzaklastik¢a %30’a kadar ¢ikmaktadir.

GOSTERIM .4
[ caursma siniri
EGIM (%)

B o

30

-

iZOHIPS

Sekil 29. Planlama Alant Egim Analizi
(kaynak: Biiro Calismalart)
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A.2.4.4.3. Baki Analizi

Baki durumu temel olarak iki Olglit tzerinde etkili olmaktadir. Bunlar

manzara/yonlenme ve giines 1s181na erisim olarak siralanabilir.

Bu anlamada daglarin Giines’e bakan kisimlari, glines 1sinlarin1 daha biiylik ve dik
actyla alir. Ayrica bu kisimlarin giineslenme siiresi daha uzun olur. Basta 1ginlarin yere diisme
acist olmak {izere, aydinlanma siiresinin daha uzun olmasi nedeniyle, Giines’e doniik
yamaglardaki 1sinma daha ¢ok olur. Bunun sonucunda giinese doniik yamaglarda, ayni tiir
bitkilerde olgunlagma siiresi daha kisadir. Buharlagma daha fazla oldugundan, tarim iirlinlerinin
su ihtiyaci daha fazladir. Karlar daha erken erir. Ormanin ve tarimin {ist sinir1 ve kalici kar smir1
daha yiiksektir. Ozellikle giiney yamaglarinda sicaklik kuzeye bakan yamaglarma oranla daha
sicaktir. Manzara yonii olarak ele alindiginda ise yerlesme kararlar1 {izerinde bdlgenin estetik

degerleri ile yakindan iliskili oldugu goriiliir.

Ilce biitiiniinde bak1 6zellikleri yapis1 incelendiginde alanda giinesi direk alan yerler ilge
genelinde %26 ile en fazla alan kaplamaktadir. Bunu %12 ile kuzeybat1,%?5 ile gliney yamaclar
takip etmektedir.
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B e (3375200
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Sekil 30. Akcaabat Il¢e Biitiinii Baki Analizi
(kaynak: Biiro Calismalart)
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Planlama alanmnin detayli baki analizine gore ise alanda baskin olarak kuzey ve
kuzeydogu yonlii bakinin yer aldigi goriilmektedir. Alanin morfolojik yapisinin denize dik
uzanan pargali vadiler ile olugsmasi bakinin da bu yonlii olarak bigimlenmesinde etkili olmustur.
Kiy1 kesiminin biiyiik bir bolimiinde kuzey ve kuzeydogu olarak yonlenen arazi, alanin i¢

kesimlerinde ¢ogunlukla giiney, giineydogu, giineybat1 dogrultusunda yonlenmistir.

Alanin manzara yoniiyle egemen noktasini ise kuzey yoniinde yer alan Karadeniz

olusturmaktadir.

GOSTERIM 1
[ cavisma smimi
BAKI
[raten
[ North (0-22.5)
[ Northeast (225675
[ East (675 112.5)
[ southeast (112.5-157.5)
[ south (157.5-202.5)
[ southwest (202 5-247.5)
[] west (247 5-292.5)
(B Nerthwest (292.5-337.5)
B Nortn (337.5-360)

Sekil 31. Planlama Alant Baki Analizi
(kaynak: Biiro Calismalart)
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A.2.5. HIDROLOJIK YAPI VE SU KAYNAKLARI

Genel olarak Trabzon ili ve gevresi 6zel olarak da Akcaabat yerlesimi su kaynaklar1
bakimidan oldukca zengindir. Yerlesimlerde debiler ¢ok yiiksek olmamakla birlikte, ¢ok
sayida kaynak ve yaz-kis kurumayan akarsular vardir. Kaynaklar ve her mevsim goriilen

yagislar bu dereleri beslemektedir.

Akarsularm yil i¢indeki rejimleri ¢ok degiskendir. Akarsu kol uzunlugunun kisaligi,
akig egiminin fazlahgi ve yagisin yogunlugu, akarsularin feyezan akimlarma kolayca
ulagmasini saglamaktadir. Suyun siiriikleme giiciiniin fazlaligi, dogal bitki dokusunun tahribiyle
birlesince erozyon artmakta ve bdylece tasinan riisubat 6zellikle akarsulari denize yakinlastigi
yerlerde birikerek derenin sutasima kapasitesini azaltmaktadir. Bu durum yerlesimin yogun

oldugu sahil kesimlerde sel olasiliginin her zaman giincel kalmasina sebep olmaktadir.

Calisma kapsaminda hidrolojik yap1 yer alt1 su kaynaklari, akarsular — dereler ve goller

olarak 3 ana baslikta irdelenmistir.

A.2.5.1. Yer Alt1 Su Kaynaklari

Akcaabat Ilcesinde yeralt1 suyu hemen hemen biitiin énemli akarsularm mansap
kesimindeki aliivyon sahalarda meydana gelmektedir. I genelinde yer alt1 suyu toplam

emniyetli rezervi 134 hm?/y1l’dir.

Ilgede o6zellikle Yildizli ve Sogiitlii derelerinin memba kisminda ve denize yakin
alivyonlu kisimlarda akiferli birimler yer almaktadirr. Bu kesimlerde yaklasik 3 metre
derinliklerde yer alt1 suyu varligi mevcuttur. Sogitlii deresinin mansap bdliimiinde olusmus
olan silt, kil, kum, cakil ve kiiciik blok karmasigindan olusan aliivyon yeralt1 suyu isletmesine
elverisli akifer 6zelligindedir. Ayrica bu akarsular yaz-kis kurumamakta olup akarsularin
mansap boliimiindeki aliivyon alanlari ise yeraltu suyu bakimimdan zengindir. Alanin Kabakoy
ve Besirli formasyonlari ile olusan diger kesimlerinde ise planlama siirecinde dneme haiz yer

alt1 su kaynagi bulunmamaktadir.

A.2.5.2. Akarsular ve Dereler

Planlama alan1 hidrografyasmin temel unsurunu kuzeybati-giineydogu yoniinde uzanan
ve kaynagi Zigana daglarinin kuzeye bakan yamaglarindan alan Sogiitlii deresi ile Macka
ilcesinin batisindaki daglik alanlardan kaynagini alan Yildizli (Sera) deresi olusturur. Bu
akarsular Akgaabat ilgesinin glineyinden baslayarak Karadeniz’e kadar ulagsmaktadir. O yilizden

bu iki akarsuyun havza sinirlar1 oldukga biiytiktiir. Alanda bu iki akarsu disinda uzunluklar1 5-
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15 km arasinda degisen, kuzeydogu-giineybat1 yoniinde Karadeniz’e ulasan 25’ye yakin dere

vardir.

Akgaabat ilgesinin dogusunda bulunan Sogiitlii Deresi alanin en biiyiik akarsuyu ve
havzasidir. Kaynagini Zigana Daglari’'ndan alan bu akarsuyun olduk¢a genis bir su toplama
havzasi bulunmaktadir. Zigana daglarindan akisa gegen akarsu giineybati-kuzeydoguya dogru
akmaktadir. Su toplama havzasi ilge sinirlar1 igerisinde kalan Kale tepesinden Baslayarak
Kumlu tepesinde, Kiirtsiizii Tepesi, Basli bakaya Tepesi, Kiz kaldirimi Tepesi, Sirt tepesi, Pilav
Tepesi, Ciiriik oglu Tepesi, Kabaran dagi Tepesi, Ayana Tepesi olmak iizere dogu havza sinir1

bu yiikseltiler olugturmaktadir.

Arastirma sahasinda bulunan bu akarsuyun kollar1; Koyandiirtiilii Deresi, Acisu Deresi,
Kemaliye Deresi, Arpacik Deresi, Mahalle Deresi, Lambora Deresi, Demirkap1 Deresi, Kale
Deresi, Cekicoglu Deresi, Lokman Deresi, Mera Deresi vb. gibi biiyliklii kiiciiklii bircok
dereden olusmaktadir. Bu Sogiitlii deresinin uzunlugu 41 kilometre civarindadir. Sogiitli
Deresi’nin mevsimlere gdre su tasiyan kollar1 farklilik gostermektedir. Ozellikle yukari
kesimlerinde her mevsim bol su tagiyan kollara sahiptir. Ayrica bu akarsu havzasinin igerisinde

akarsularin aktig1 yerlerde genis diizliikler gériilmemektedir.

Akcaabat il¢esinde bir diger biiyiik akarsu Sera ve Y1ildiz deresinin birlesmesiyle olusan
Yildizli deresidir. Yildiz deresi yaklasik 26 km. uzunlugundadir. Yildiz deresi ilgenin giiney
sinirinda Kargapinar daglari, Kumlu Tepe ve Sehir Tepelerinin oldugu alanlarda kiigiik kollar
halinde dogmaktadir. Havzanin en giiney kisminda daimi yerlesme yoktur. Bu durumun temel
sebebi yiikseltidir. Akcaabat ilgesinin en yiiksek kesimleri bu daglik alanlara denk gelmektedir.
Yildiz deresi ¢ok dar bir vadide akmaktadir. Bu vadideki yerlesmeler, Cevizlik, Ucarsu,
Cukurca ve Demirtag mahalleleridir. Bu koyler akarsuyun etrafinda kurulmustur. Giineyden

dogan bu akarsu Yildizli deresiyle birleserek Karadeniz’e dokiilmektedir.

flcede bulunan ana dere ve akarsular sunlardir;
e Yildizli (Sera) Deresi,
e Ortaburun Deresi,
e Sogiitlii Deresi,
e Sehitler Deresi,
o Kof Deresi,
e Kirechane Deresi,

e Karantina Deresi,
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e Hamam Deresi,

e (Colakli Deresi,

e Lazlar Deresi,

e Kavakli Deresi,

e Sargana Deresi,

e Pana Deresi,

e Makriyon Deresi,
e Darica Deresi,

e Rosta Deresi,

e Salacik Deresi,

e C(Catalzeytin Deresi,
e Giinesli Deresi,

e Kofoglu Deresi,
o Silik Deresi,

e Taslica Deresi,

e Uziimlii Deresi,

e Mersin Deresi

Planlama alaninda tiim bu dereler denize mansaplanmaktadir. S6z konusu dereler,
diizenli akig rejimine sahip olmasi ve bdlgenin iklim yapist itibariyle yogun yagis aldigi
donemlerde taskina sebebiyet verme ihtimali bulunmasi nedeniyle 6nemli birer dogal esigi
olusturmaktadir. Bu nedenle s6z konusu dere yataklar1 sahillerinin yapilagsmadan arindirilmasi

gerekmektedir.
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Sekil 32. Akcaabat Ilcesinde Yer Alan Akarsu ve Dereler
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A.2.5.3. Géller

Planlama alaninda yer almamakla birlikte alanin giineydogusunda yer alan arazi yapisin1
bicimlendirmesi nedeniyle son derece biiyiik bir 6neme sahip bir adet gol bulunmaktadir. Bu
g0l ismini sinirlart igerisinde oldugu Yildizli yerlesiminin eski ad1 olan Sera'dan almis ve Sera
Golii olarak adlandirilmistir. S6z konusu gole aslinda bir dogal gol olmayip heyelan ile olugsmus
bir set goliidiir. GO, Yildizli ve Derecik mahalleleri arasinda yer alan Derecik Vadisi'nde asir1
yagis sonucu 21 Subat 1950 sali giinii Derecik Vadisi yamaglarindan kopan biiyiik kayaglarin
vadi tabanini tikamasi sonucu olugsmustur. Kopan parcalarin bazilar1 o kadar biytiktiir ki,
giiniimiizde dahi kopmalarin yasandigi bu bolgeler anlasilabilmektedir. Bu kopmalar vadide
derin ugurumlarm olugsmasina neden olmustur ve kopmalarmn oldugu giin kii¢iik ¢apta yerel bir
deprem olusmustur. Dagdan kopan kiitle 30 m genisliginde, 650 m uzunlugunda, 130 m
yiiksekliginde, 15 milyon m3 boyutlarindadir. Gl 18 giinde tam halini almis, yore halki bizzat
bir gboliin olusumuna taniklik etmistir. Cokiintliniin olustu§u yamaglarin ve vadi tabaninda
olusan hafriyatin tasfiyesi i¢in, askerler tarafindan yapilan diizenlemeler uzunca bir siire
stirmiistiir. Yiikselen gol sular1 gidegenin gol setini asindirmasi sonucu bir miktar kii¢tilmiistiir.
Ik olustugunda 4 km uzunlukta olan gdlalan1 yar1 yariya kiiciilmiis, derinlik 2 m azalmistir. Su

anki duruma gore ise uzunlugu 1 km. genisligi ortalama 150 m. olup, en derin yeri 55 m.dir.

Sera golii ve gevresi, dogal giizelligi ve olusum 6zelligi yonleriyle 2005'de 3. derece

dogal sit alani, 2010'da Tabiat Parki ilan edilmistir.
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GOSTERIM ANAHTAR|

Sekil 33.Sekil 32. Planlama Alaminda Yer Alan Akarsu ve Dereler
(kaynak: Biiro Calismalari)

A.2.6. CEVRE SORUNLARI

Yogun bir yapilagmaya ve dnemli bir niifusa sahip olan Akgaabat ilgesinin baslica ¢cevre
sorunlari;
e Su kirliligi
e Hava kirliligi
e Atiklar
e Toprak kirliligi
e Giirtlti Kirliligi olarak tespit edilmistir.
Bu sorunlar kent biitiiniinde ayrintilar1 ile irdelenmis ve planlama ¢alismasina veri

olabilecek bilgiler tespit edilmeye caligilmustr.

A.2.6.1. Su Kirliligi

[lge genelinde su kirliligi; antropojen etkiler sonucunda ortaya gikan evsel ve endiistriyel

atiklarin su ortamlarma aritilmaksizin bosaltilmalari, tarimda verimi arttrma amaciyla
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kullanilan dogal ve yapay maddelerin su ortamlarina tasmnmalar1 gibi sebeplerle

gerceklesmektedir.

Yerlesimin yogun olarak yer aldig1 kiy1 kesimlerinde kanalizasyon ag1 bulundugu i¢in
evsel kaynakli atik sularin alici ortama verilmesi durumu daha ¢ok ceper mahallelerde
goriilmektedir. Ozellikle yaz aylarinda daha yiiksek kesimlerde iskdnmn tercih edilmesi

nedeniyle bu donemlerde alici ortamlarin kirlenmesi daha ¢ok olmaktadir.

Kentin ana yerlesik makroformunda toplanan evsel atiklar Akgaabat Belediyesine ait
derin desarj sistemi ile bertaraf edilmektedir. Fiziksel aritma 6zelligine sahip s6z konusu tesisin

meveut kapasitesi giin basina 13.219 tondur.

Ote yandan Ilgede sanayi ve imalathane tesislerinin yogunlastig1 Diizkdy vadisi ise bu
konuda en hassas kesimi olusturmaktadir. Ilgenin diger kesimlerine nazaran sanayi kaynakli su

kirliligi bu kesimde daha fazla kendini hissettirmektedir.

Karadeniz Teknik Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Harita Miihendisligi Anabilim
Dalinda yapilan “Akarsu Vadileri Boyunca Cevresel Kirleticilerin Cografi Bilgi Sistemleri Ile
Analizi: Trabzon Ili Ornegi” adli Harita Miih. Tugba MEMISOGLU tarafindan yapilan yiiksek
lisans tez ¢aligmasinda bu bdlgedeki su kirliligi ile ilgili olarak olusturulan sema asagida

gosterilmektedir.

Buna gore vadinin denize mansaplandig1 kesim ile imalat faaliyetlerinin yiiriitiildiigii
kesimlerde ¢ok kirli, bu alanlarm etrafinda sirasiyla kirli ve orta kirli su niteligi gériilmektedir.
Bu baglamda séz konusu alan Ilce genelinde su kirliligi yoniinden en riskli kesimi

olusturmaktadir.

6 Trabzon Il Cevre Durum Raporu, 2019
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A.2.6.2. Hava Kirliligi

Ilge genelinde hava kirliliginin olusmasinda temel faktdrler is yeri ve sanayi alanlarinda
kullanilan 1sinma ve tiretim amacl yakitlar ile motorlu tasitlardan kaynaklanan egzoz gazlari
neden olmaktadir. Bununla birlikte alanin kiy1 bolgesinde dar bir kesimdeki yerlesime konu
kesimlerin bitmesi ile birlikte aniden yiikselen kendine has topografyast hava kirliligi
olusumunun temel nedenleri arasinda sayilmalidir. Nitekim bu morfolojik yap1 kentte hava

sirkiilasyonunu saglayacak dogal kanallarin olusumunu engellemektedir.

Bu bakimdan denizden giiney yonlii iskdna konu olmayan hava koridorlart
olusturulmas: son derece Onemlidir. Ilce genelinde hava kirliligini &l¢iimleri asagidaki

sekillerde verilmistir.’

Istasyon: Trabzon - Akcaabat Periyodik:01.01.2018 00:00 - 31.12.2018 00:00 Rapor Tiri:AVG
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Sekil 35. Ak¢aabat Istasyonu PM10 Parametresi Giinliik Ortalama Deger Grafigi

Istasyon:Trabzon - Akcaabat Periyodik:01.071.2018 00:00 - 31.12.2018 00:00 Rapor Tiri-AVG
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Sekil 36. Akcaabat Istasyonu SO2 Parametresi Giinliik Ortalama Deger Grafigi

" havaizleme.gov.tr, 2019
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Sekil 37. Ak¢aabat istasyonu NO, NO2, NOX, 03, CO Parametreleri Giinliik Ortalama Deger Grafigi

AKCA4BAT

ISTASYONU | 502 | AGS | PMI0 | 4GS | €O | AGS|NO|AGS| NO2 | 4GS | NOX | 4GS
OC4K 23| 0 42 4 [2705 | 0o [0 ]| o o | o 0o | o
SUBAT 20| 0 48 5 32571 0 o] o o | o 0o | o
MART 19| 0 48 7 331 0 |0o] 0 0o | o )
NISAN 10| 0 37 0 | 2543 0 [0] o 5 ... 0 )
MAYIS 4 | o 27 0 | 692 | 0o 0] o o | o 0o | o
HAZIRAN | 6 | © 22 0 | 667 | 0 o] o o | o )
TEMMUZ | 6 | 0 26 0o | 608 | 0 [0] o o | o )
AGUSTOS | 5 | © 25 o | 486 | 0 [0 ]| o o | o 0o | o
EYLUL 4 | o0 22 0 | 533 [ 0o |[o0o] 0 o | o o [ o
EKIM 4| o0 44 6 | 765 | o | o] o o | o o | o
KASIM 11| 0 63 18 (2112 0 [0 ] o o | o o | o
ARALIK 15[ 0 52 6 | 1391 | o |0 | O 0o | o 0o | o

Sekil 38. Ak¢aabat Istasyonunda 2018 Yili Hava Kalitesi Parametreleri Aylik Ortalama Degerleri Ve Stmir Degerin

Asddigr Giin Sayilar

Tiim bu veriler degerlendirildiginde Akcaabat Ilgesi 1. Grup kirli yerlesimler
kapsaminda degerlendirilmektedir. Isinmadan kaynakli hava kirliliginin azaltilmas1 amaciyla,
kaliteli komiir kullanim1 ve yakma kazanlarmin teknigine uygun yakilip yakilmadiginin tespiti

amaciyla site/apartman ve komiir depolarinda denetimler yapilmalidir.

Hava kirliliginin 6zellikle sehir merkezinde tiimiiyle ¢oziilmesi i¢in sehrin tamaminda
dogalgaz kullanimina geg¢ilmesi biiylik 6nem arz etmektedir. Biiylik ¢ogunlugu dogalgaz ile
ismmanm  saglandigi konutlara ragmen Ilgede 1smma kaynakh kirliligin devam ettigi
gbzlenmekte olup, bu kapsamda ihtiya¢ sahibi hanelere ¢esitli kurum ve kuruluslarca yapilan
komiir yardimlarmin, hava kalitesi durumu g6z Oniine alinarak dogalgaz yardimi seklinde

degistirilmesi 6nemli bir adim olacaktir.
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Komiir oOzelliklerinin ilgede miisaade edilen smirlarda oldugunun kontroliiniin
saglanmasi ile komiir kullanan konutlarda dogru yakma sistemlerinin kullanilarak emisyon

azalimi saglanmasi i¢in halka egitimler diizenlemeye devam edilmelidir.

Konutlarda izolasyon tekniklerinin uygulanmasi, kullanilan yakit ve salinan emisyon
miktarinda yaklasik %50 oraninda bir azalma saglanacagi dikkate alindiginda, halkin bu
konuda hazirlanan mevzuatlara uyumu konusunda tesvik edilmesi ve desteklenmesi

saglanabilir.

Ilgenin kiy1 ydniinde tiimiinii kat eden E70 Devlet Karayolunun temel kirlilik faktorii
oldugu trafikten kaynakli emisyonlarin azaltimi i¢in; yesil dalga ve akilli sinyalizasyon

sistemlerinin kullanimi1 yayginlastirilabilir.

Trafik kaynakli kirleticilerin yogun oldugu sehir merkezinde yol giizergahlar trafik
yogunlugunu azaltacak sekilde, ¢cevre yollar1 ve alternatif giizergahlar ile kent merkezi trafigi

azaltilmali, rayl sistemler gibi yesil toplu tagima sistemlerinin kullanim1 yayginlagmalidir.

Trafikte emisyon azaltic1 6zellikler tagiyan yeni aracglar kullanilmasi, hibrit ve elektrikli
araclarin kullanimmnm yayginlagsmasi gibi hususlarda yasal diizenlemeler ve kampanyalarla

halk ¢evreci araglara tesvik edilebilir.

Son olarak ise yerlesim alanlar1 ile sanayi alanlarinin yogunlastigi kesimler arasinda

yesil kusaklar olusturulmali ve hakim riizgar yonii g6z 6niinde bulundurulmalidir.

A.2.6.3. Kati Atiklar

Calismaya konu olan alanda kat1 atik toplama islemleri Ak¢aabat Belediyesi tarafindan
yiriitiilmektedir. Atiklar kaynagindan ayri1 ayr1 toplanmamakla birlikte belirli transfer
istasyonlarindan alinmaktadir. Planlama alaninda olugsmakta olan kat1 atiklar genelde evlerden
ve isyerlerinden kaynaklanan evsel nitelikli atiklardir. Ilcenin 2019 yilna ait kat1 atik verileri

asagida gosterilmektedir.

Tablo 10. Akcaabat Ilcesi Kat Atik Verileri

Niifus Toplanan Kisi Bagina Transfer Atk Yonetimi Diizenli
Ortalama Uretilen Istasyonu Hizmetlerini
Kat1i Atik Ortalama Kati Varsa Kim Yiiriitiivor? Depolama
Miktari Atik Miktari Sayis1 yor:
(ton/giin) (kg/giin)
AKCAABAT | 123.552 96.348 0,78 Yok 0s Var

Planlama alaninda olusan kati atiklar denize dolgu yapmak suretiyle bertaraf

edilmekteyken 2020 yilinda faaliyete gegen Arakli icesine baglh Tasonii Mahallesi'nde 243
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doniim iizerine, Trabzon ve Rize ili Yerel Yonetimleri Kat1 Atik Tesisleri Yapma ve Isletme
Birligi (TRABRIKAB) énciiliigiinde kurulan isletme ile katr atik bertaraf islemi baslamustur.
S6z konusu tesiste ayristirma, geri kazanim, atiktan tiiretilmis yakit, 1s1 ve elektrik {initeleri ile

diizenli depolama sahasi ve atik su aritma tesisleri yer almaktadir.

A.2.6.4. Toprak Kirliligi

Niifus artistyla birlikte, hizli sehirlesme ve sanayilesme, tiikketimin ¢esitlenerek artmasi,
hayat standartlarmin degismesi kisi bagina diisen kati atik miktarint yiikseltmistir. Kent
cevrelerinde olusturulan ¢op sahalar1 hem topragi kullanilamaz hale getirmekte hem de basta
saglik olmak iizere cesitli ¢cevre sorunlarina neden olmaktadir. Cop ve tehlikeli atiklarin
diizensiz arazi doldurmada kullanilmasi, zararli kimyasal maddelerin topraga birakilmasi,
tabiatta uzun siire par¢calanmadan kalan naylon ve pet sise gibi ambalaj malzemelerinin yaygin
kullanimi ve diizenli toplanmamasi gibi faaliyetler topraklar: kirletmekte ve kullanilamaz hale

getirmektedir. "Tiirkiye Cevre Sorunlari Ve Oncelikleri Degerlendirme Raporu"na gore

Trabzon’da Oncelikli toprak kirliliginin nedeni plansiz kentlesme olarak goriilmektedir.
Topografyanin yerlesmeyi zorlastirmasi, yerlesilebilir alanlarm azligi yogun bir arazi

kullanimini beraberinde getirmistir.

Bununla birlikte Trabzon I Cevre Durumu 2019 raporunda ise “Toprak Kirliliginin
Kontrolii ve Noktasal Kaynakli Kirlenmis Sahalara Dair Yonetmelik” ve “Toprak Kirliliginin
Kontrolii ve Noktasal Kaynakl Kirlenmis Sahalara Dair Y onetmelik Yeterlilik Belgesi Tebligi”

kapsaminda tespit edilmis herhangi bir saha bulunmadigi belirtilmektedir.

Yine ayni raporda toprak kirliligine dair “Madencilik Faaliyetleri ile Bozulan Arazilerin
Dogaya Yeniden Kazandirilmas1 Yonetmeligi” kapsaminda 2019 yili i¢erisinde herhangi bir

miiracaat yapilmadigi da belirtilmistir.®

A.2.6.5. Guraltd Kirliligi

Giiriiltii, insan ve ¢evre sagligini olumsuz olarak etkileyen en yaygin bir ¢evre kirliligi
tirtidir. Bu nedenle giiriiltii kirliligi deyimi kullanilmaktadir. Ses giiriiltii kontrol
yonetmeliginde “titresim yapan bir kaynagin hava basincinda yaptig1 dalgalanmalar ile olusan
ve insanda isitme duyusunu uyaran fiziksel” bir olay olarak tanimlanmaktadir. Ses dalgalarinin
birim zamandaki titresim sayisina ise frekans denir. Insan kulag: frekans1 16-20.000 arasindaki

sesleri duyabilmektedir. Giiriiltiiyle ilgili pek ¢ok tanim yapilmistir. Bu tanimlar1 hepsinde

8 Trabzon Il Cevre Durum Raporu, 2019
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giiriiltiiniin diizensiz ve istenmeyen ses oldugu belirtilmistir. Gliriiltiiniin tanimi; Tiirkiye Cevre
Sorunlar1 Vakfinmn yaymlamis oldugu Tiirkiye ¢evre sorunlari adli kitapta, “Insanlarm isitme
saghigini ve algilamasini olumsuz etkileyen, fizyolojik ve psikolojik dengeleri bozabilen, is
performansini azaltan, cevrenin boslugu ve sakinligini yok ederek niteligini degistiren, 6nemli bir
cevre kirliligidir” seklindedir. Bu tamimlama TCSV(1986) tarafindan yayinlanan giiriiltii kontrol

yonetmeligindeyse “gelisi giizel bir yapist olan ses spektrumudur ki; subjektif olarak, istenmeyen ses

bi¢ciminde tanimlamak demektir” ifadeleri ile agiklanmustir.
Giiriilti derecelerine gore etkiler ise su sekildedir;
1. derece 30-60 dB Rahatsizlik, 6fke, kizgmlik, uyku ve konsantrasyon bozuklugu

2. derece 65-90 dB Kan basincinda, kalp atimmnda ve solunumda hizlanma gibi
fizyolojik reaksiyonlar

3. derece 90-120dB Fizyolojik reaksiyonlarda artis, bas agrisi
4. derece 120-140dB I¢ kulakta kalic1 hasar, denge bozulmasi
5. derece 140dB ve iistii Ciddi beyin hasar1

Genelde kulak:
e (0-140 dB’ialgilar,
e 120 dB’de rahatsiz olur,
e 125-130 dB’de agr1 duyar,
e 140 dB’ agr1 ve kulak zar1 yirtilmasi meydana gelir.

e 170 dB ve iistiine insan dayanamaz.
Normalde, ¢evremizde isittigimiz ses 30-60 dB’den ¢ok olmamalidir.®

Bu temel tanim gercevesinde Akcaabat Ilcesi giiriiltii haritasi incelendiginde 75 dB’den
fazla giiriiltii iceren kaynagin olmadig1 goriilmektedir. 65 — 75 dB arasinda giiriiltii olan kesimin
ise E70 Devlet Karayolu’nun her iki cephesinde belirli bir et kalinligini i¢erdigi, 55 — 65 dB
aras1 giiriiltii diizeyine sahip kesimlerin ise yine E70 Devlet Karayolu ile Diizkdy Karayolu
cevresinde oldugu goriilmektedir. Bu bakimdan her ne kadar insan sagligi acisindan dogrudan
etkiye sahip bir giiriiltii diizeyi olmasa bile yukarida belirlenen 6zeliklle 65 — 75 dB arasi

kesimler giiriiltii yoniinden risk tagimaktadir.

9 Tiirkiye Cevre Sorunlar1 Vakfi, 1991, Tiirkiye Cevre Sorunlari Kitabi
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Sekil 39. Ak¢aabat — Trabzon Giiriiltii Haritast

A.2.7. BOLUM DEGERLENDIRMESI

Akgaabat kentinin dogal yap1 verileri kapsaminda iklim, ekolojik yapi/bitki ortiisi,
toprak yapis1 ve kabiliyeti, jeolojik — jeomorfolojik yap1, hidrolojik yap1 ve su kaynaklari, gevre
sorunlarmin irdelenmesi neticesinde asagidaki ¢iktilara ulasilmistir. Her alt boliimiin ¢iktisi ayri

notasyonla belirlenmis ve kavramsal bir dogal yap1 semas1 ortaya konmustur.

(IK = Iklim, BO = Bitki Ortiisii, TK = Toprak Kabiliyeti, JEO = Jeolojik ve Jeomorfolojik Yaps,
HID = Hidrolojik Yap1, CS = Cevre Sorunlar1)

IK.1 Akcaabat’ta yillik yagish giin sayis1 cok yiiksek olup, 6zellikle yaz aylarinda nemlilik
orani insan sagligi lizerinde etki edebilecek seviyelere kadar yiikselmektedir.

IK.2 Tlgede hakim riizgar yonii hakim riizgar yonii kuzey-bat1 yonliidiir. En gok riizgar alan
yon genelde kuzey ve batidir.

B.O. 1 Yapilasmanin yogunlastig1 kiy1 kesimlerinde aga¢ varligi insan miidahaleleri sonucu
bag — bahce fonksiyonuna doniismiis ve Orman statiisiinde olmayan kesimler niteligini
yitirmigtir.

B.O. 2 Calisma alaninda orman kadastrosunda bulunan yerler yapilasmis cevreler ile i¢ ice

girmistir. Ozellikle mer’i nazim planda iskana dayah kararlara konu edilmis Akgakale
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ve Osmanbaba’daki orman alanlarmin bu fonksiyonlarinin kaldirilarak orman alani
olarak belirlenmesi gerekmektedir.

T.K.1 Ilcede 1. ve 2. smif kabiliyete sahip toprak grubunun olmadig1 goriilmektedir. Bu
anlamda korunmasi gerekli tarimsal topraklar yoniinden bir esik bulunmamaktadir.

T.K.2 Akgakale ve Salacik mahallelerinde yer alan zeytinlik vasifli arazilerin Tarim il
Midiirligiiniin gorlisii dogrultusunda bu fonksiyonlarina uygun sekilde Nazim Plana
konu edilmesi bu anlamda bu alanlardaki plan kararlarinin yenilenmesi gerekmektedir.

JEO.1 Yerlesime uygunluk agisindan ilge genelinde Onlemli Alanlar ile Uygun Olmayan
Alanlar olarak iki ana formasyon goriilmektedir. Yildizli ve S6giitlii mahallelerinin
giiney kesimlerinde yer alan uygun olmayan alanlar diginda kalan araziler 6nlemli
alanlar olarak saptanmustir.

JEO.2 Alanda Akcgakale Mahallesi ile Sera Golii etrafinda afete maruz bolgeler bulunmaktadir.

JEO.3 Keskin sirtlar, yamaglar ve vadi yariklar1 gibi morfolojik birimler ilge biitiiniinde
yerlesme ve diger iskan faaliyetlerini dogrudan etkilemektedir. Bu anlamda kuzey
kesimde yerlesim yogunlagsmakta giineyde ise yogun bir yerlesme dokusu
bulunmamaktadir.

JEO.4 Yiikseklik c¢ogunlukla kiy1 kesimi ve dere yataklar1 c¢evresinde 0-100 metre
araligindadir. Bu yiikselti kusaginin giiney ceperlerinde 100-250 metre aralifinda
yiikseklik bolgeleri yer almaktadir. Bununla birlikte Yenimahalle’nin giiney yoniinde
sacaklandig1r kesimde 300 metre, Saritas, SOgiitlii ve Yildizli Mahallelerinin gliney
kesimlerinde ise 375 — 450 metre yiikseklige sahip tepe morfolojileri goriilmektedir.

JEO.5 Alanin Mersinden Yildizliya kadar olan kiyr hatt1 ile kiyidan giineye sokulan vadi
tabnalarinda egim % 0 — 5 arasindadwr. Akgakale, Merkez, Sogiitlii ve Yildizh
yerlesimlerinin giliney yoniindeki sirt ve yamaglarda egim orani %30 ve {lizerine
cikmaktadir. Bu alanlar yerlesim agisindan elverisli degildir.

JEO.6 Alanin vadi tabanlari ile olusan arazi yapis1 nedeniyle baki yonii kuzey — kuzeydogu
yonlerinde baskinlik gdsterir. Engebeli arazi plastigi giiney kesimlerde vadinin
konumuna gore yonlenmeye sahiptir.

JEO.7 Manzara agisindan basat 6ge kuzeydeki Karadeniz’dir.

HID.1 Alanin en 6nemli akarsular1 Yildizli ve Sogiitlii dereleridir. Bunlarin disinda alanda
araziyi de pargalayan 20’ye yakin dere yer almaktadir.

HID.2 Alandaki tiim onemli dereler denize mansaplanmaktadir. S6z konusu dereler, diizenli

akis rejimine sahip olmasi ve bdlgenin iklim yapisi itibariyle yogun yagis aldigi
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donemlerde taskina sebebiyet verme ihtimali bulunmasi nedeniyle 6nemli birer dogal
esigi olusturmaktadir.

HID.3 Alandaki tek gol bir heyelan set golii olan Sera Goliidiir. Dogal sit olmasi ile de bir dogal
esik olusturmaktadir.

CS.1 Alanda su kirliligi yoniinden en riskli kesim Diizkoy Vadisidir.

CS.2  Su kirliligi yoniinden alic1 ortamlarin kirlenmesi daha ¢ok giiney ceperlerde yer alan
kirsal nitelikli seyrek yapilagmanin oldugu bolgedir.

CS.3 Hava kirliligi yoniinden Akcaabat ilcesi ozellikle yerlesimin yogun oldugu kiy1
kesimlerinde 1. Grup Kirli Yerlesimler kapsamindadir.

CS.4 Egzoz emisyonu yoniinden alandaki kirletici kaynaklar sahil boyunca kat eden E 70 ve
giiney yonlii Dilizkoy Karayollaridir.

CS.5 Girilti kirliligi yoniinden alandaki kirletici kaynaklar sahil boyunca kat eden E 70 ve
giiney yonlii Dilizkdy Karayollaridir.
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UV Lo

IK.1

"YILLTK YAGISLEY 60N SAYIST COK YUKSEK OLUP, OZELLIKLE YAZ AYLA-
RINDA NEMLILIK ORANI INSAN SAGLIGI UZERINDE OLUMSUZ ETKI EDE-
BILECEK SEVIVEYE ULASMAKTADIR.“

ik.2

"HAKIM RUZGAR YONU KUZEY-BATI YONLUDUR. EN COK RUZGAR ALAN
YON GENELDE KUZEY VE BATIDIR,"

TK.1

o 5 ve 2, SINIF KABILIYETTE TO PRAKLARIN OLMADIGI GORULMEKTEDIR.
BU NEDENLE KORUNMAST GEREKEN TARIMSAL TOPRAKLAR YONUNDEN BIR
ESIK BULUNMAMAKTADIR, "

JEO.4

“YUKSEKLIK COBUNLUKLA KIYI KESIME VE DERE YATAKLART CEVRESINDE
0-100 METRE ARALIGINDADIR. BU YUKSELTT KUGASININ GUNEY CEPERLERIN-
DE 100-250 METRE ARALIGINDA YUKSEKLIK BOLGELERI YER ALMAKTADIR. BU-
NUNLA BIRLIKTE YENIMAHALLENIN GUNEY YONUNDE SACAKLANDIST KESIM-
DE 300 METRE, SARITAS, SO6UTLU VE YILDIZLT MAHALLELERININ GUNEY KE-
s%mms If,f 375-450 METRE YUKSEKLIGE SAHLP TEPE MORFOLOJILERE

&

¢s.2

TK.2

"AKCAKALE VE SALACTK MAHALLELER:
ARAZILERIN TARIM IL MUDURLUGUNUN 6ORUSU DOGRULTUSUNDA BU
FONKSTYONLARINA UYSUN SEKTLDE NAZTM PLANA KONU EDILMEST BU
ANLAMDA BU ALANLARDAKL PLAN KARARLARININ YENILENMEST GEREK-

MEKTEDIR."

':E = BO.1
J % 'YAPILASMANIN YOSUNLASTIGT KIYI KESIMLERINDE ASAC VARLIST

g a INSAN MUDAHALELERT SONUCU BAG-BAHCE FONKSIYONUNA DONUSMUS
MANZARA ACTSINDAN BASAT GGE KUZEYDEKT KARADENIZDIR. VE ORMAN STATUSUNDE OLMAYAN KESTMLER NITELIGINT YITIRMESTIR,

BO.2

L "CALTSMA ALANINDA ORMAN KADASTROSUNDA BULUNAN YERLER YAPTLAS-
“SU KIRLILIET YONONDEN ALTCT ORTAMLARIN KIRLENMESE DAMA COK MI5 CEVRELER ILE I¢ ICE CIRMISTIR. OZELLIKLE MERT NAZIM PLANDA

: mx.sem.rk COGUNLUKLA KIYI KESIME VE DERE YATAKLARI CEVRESINDE 0-100

METRE ARALD’:'XNDADD! BU YUKSELTY KUSAGININ GUNEY CEPERLERINDE 100-250
METRE ARALISINDA YUKSEKLIK BOLGELERT YER ALMAKTADIR, BUNUNLA BIRLIKTE
YENTMAHALLE'NINT 6UNEY YONUNDE SACAKLANDIST KESIMDE 300 METRE, SART-
TAS, SOSUTLU VE YILDIZLY MAHALLLERININ GUNEY KESTMLERINDE ISE 375-450
METRE YUKSEKLIGE SAHIP TEPE MORFOLOJILERT GORULMEKTEDIR.

JEO.5

“ALANIN MERSINDEN YILOIZLIYA KADAR OLAN KIYI HATTI ILE KIYIDAN
GUNEYE SOKULAN VADL TABNALARINDA EGIM % O - 5 ARASINDADIR, AK-
CAKALE, MERKEZ, SOGUTLU VE YILDIZLI YERLESIMLERENIN GUNEY YO-

= NUNDEKE SIRT VE YAMACLARDA EGTM ORANT %30 VE GZERINE cxxmz-
H uam BU ALANLAR YERLESEM ACTSINDAN ELVERTSLT DEGTLDIR

JEO.2

ALANDA AKGAKALE MAHALLEST TLE SERA 60LU ETRAFIN-
DA AFETE MARUZ BOLGELER BULUNMAKTADIR.

JEO.6

4:.‘5» .1

£5.3

HAVA KIRLILIGT YONONDEN AKCAABAT
;Est OZELLIKLE YERLESIMIN YOGUN

OLDUGY KIVI KESIMLERINDE 1. GRUP KIRLY

YERLESIMLER KAPSAMINDADIR."

IALLELERINDE YER ALAN ZEYTINLIK VASIFLI

GUNEY CEPERLERDE YER ALAN KIRSAK NITELIKLT SEYREK YAPILASMANIN ISKANA DAYALT KARARLARA KONU EDﬁ.MLs VE AKCAKALE VE OSMANBA-
BOLGEDIR - RININ

oLbUEY

BA'DAKE ORMAN ALANLARININ BU FONKSIYONLA
ORMAN ALANT OLARAK BELIRLENMEST GEREKMETEDIR,

KALDIRILARAK

= "ALANIN VADT TABANLART ILE OLUSAN ARAZT YAPIST NEDENIVLE BAKT “ALANDA SU KIRLILIST YONGNDEN EN RISKLL KESIM

= YONU KUZEY - KUZEYDOSU YONLERINDE BASKINLIK 6OSTERIR, ENGEBELT wzkdv VADfobm ¥

2 ARAZE PLASTISE GONEY KESEMLERDE VADININ KONUMUNA GORE YON- Besusanaana
LENMEYE SAHIPTIR, *

"EGZOZ EMISYONU YONUNDEN ALANDAKE KIRLETICE
KAYNAKLAR SAHIL BOYUNCA KAT EDEN E 70 VE GUNEY

=
YONLU DUZKOY KARAYOLLARIDIR. ™ = ONLEMLT ALAN OLARAK SAPTANMISTIR."

“GOROLTU KIRLILIGE YONONDEN ALANDAKE KIRLETICE
KAYNAKLAR SAHIL BOYUNCA KAT EDEN E 70 VE GUNEY HID.2
YONLU DUZKOY KARAYOLLARIDIR, ™ - =

'ALANDAKE TEK 601 BIR HEVELAN SET 60LU OLAN SERA
sowom DOSAL SIT OLMAST TLE DE BIR DOGAL ESIK
OLUSTURMAKTADIR. "

(LT ﬁ

"ALANDA YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN ONLEMLE
ALANLAR VE UYGUN OLMAYAN ALANLAR OLARAK IKE ANA
FORMASYON 6ORULMEKTEDIR, YILDIZLT VE SOGUTLU
MAHALLELERININ 6UNEY KESIMLERINDE YER ALAN
UYGUN OLMAYAN ALANLAR DISINDA KALAN ARAZILER

.

icS. .53

X ---—-—J

"ALANDAKE TUM ONEMLT DERELER DENIZE MANSAP-
LANMAKTADIR. 50Z KONUSU DERELER, DUZENLE
AKIS REJIMINE SAHIP OLMASI VE BOLGENIN TKIIM
YAPISI ITIBARIYLE YOGUN YAGLS ALDIGT DONEM-
LERDE TASKINA SEBEBLVET VERME IHTIMALL BU-
LUNMAST NEDENIYLE ONEMLT BIRER DOSAL E5i6T
OLUSTURMAKTADIR.~

HID.1

*' “ALANTN EN ONEMLE AKARSULART YILDIZLY VE SO-
6UTLO DERELERIDIR. BUNLARIN DISINDA ALANDA
ARAZIYE DE PARCALAYAN 20°VE YAKIN DERE YER AL-
MAKTADIR. "

Sekil 40. Akcaabat flcesi Dogal Yapi Biliim Degerlendirme semast

87




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

A.3. BOLGEDEKI PLANLAMA CALISMALARI -YURURLUKTE
OLAN PLANLAR

Calismanm bu boliimiinde kentin planlama pratiginin dogru sekilde tanimlanarak,
revizyon planin iiretilmesi asamasinda planlama siirecinden elde edilen veriler ile bir altlik

olusturulmasi1 hedeflenmistir.

Bu kapsamda ¢aligma alaninda 6ncelikle tist 6lgekli planlar irdelenmis, daha sonra ise

kentin mevcut imar planlar: degerlendirilmistir.
A.3.1. 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI

S6z konusu alana iliskin ilk Ust 6l¢ekli plan, T.C. Cevre ve Orman Bakanliginca
09.08.2007 tarihinde onaylanarak yiiriirige giren Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-
Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Planidir. S6z konusu plan hakkinda agilan
dava sonucunda, 09.12.2009 tarih ve E:2008/137 ve K:2009/11762 sayili karar ile planin
iptaline karar verilmistir. Mahkemenin iptal kararmin usul eksikligi gerekcesiyle alindig1 da
g6z Oniline almarak Mahkeme karar1 dogrultusunda adi gegen CDP, 24.06.2011 tarihinde

onaylanmustir.

Bu planda siirdiiriilebilirlik, katilime1 planlama ve yerel ekonomik kalkinma temel hedef
noktalarindan hareketle; ekolojik siirdiiriilebilirlik, kiiresel — yerel etkilesim, iktisadi ve

toplumsal gelisme konularinda stratejik kararlar olusturulmustur.

Cevre Diizeni Planinda; Akcaabat Ilgesinin gelecek 15 yillik kalkinmasi konusunda rol
olacak baslica sektdrler tarmm, sanayi ve turizm sektdrleridir. Ilgenin sahip oldugu dogal ve
kiiltiirel degerler de turizm sektoriiniin gelistirilmesiyle birlikte onem kazanacak ve bu

degerlerin bolge i¢inde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmasi saglanacaktir.

Trabzon-Rize aksinin bilgi ve teknoloji odakli 6grenen bir kent-bolge haline getirilmesi
hedefi dogrultusunda kent-bolge i¢inde kalan ilgede, bu yonde kentsel donatilarin yer almasi

Oongorillmiistiir.

Kiy1 ilgesi olmasi dolayisiyla balikcilik gelistirilmesi 6ngoriilen tarim alt sektorlerinin
basinda gelmektedir. Balik iiretiminde gerekli olan depolama alanlar1 olusturulmasi ve balik
iretimine yonelik sanayinin tesvik edilmesi Ongoriilmiistiir. Katma degeri yiiksek sanayi
iriinleri tiretimi tesvik edilecektir. Tiitiin yetistiriciligi desteklenerek islenip mamul {iriin olarak
pazara sunulmasi saglanacaktir. Sebze, narenciye, musir, fasulye gibi tarimsal {riinlerin

yetistiriciligi tesvik edilerek organize pazar kanallari olusturulacaktir. Yoresel {irlinlerin
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basinda gelen Akcaabat Koftesine yonelik tanitim, pazarlama ve tesvik mekanizmalari

gelistirilerek yerel ekonomik kalkinmaya katkismin artirilmasi saglanacaktir.

Ilge merkezi olmas1 dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alanin ihtiya¢ duyacagi temel

egitim ve saglik donatilar1 olusturulacaktir.

Uretilen {iriinlerin kirsal merkezlerde toplanmasi icin gerekli depolama alanlar

saglanacaktir. Kirsal kalkinma i¢in olduk¢a 6nemli olan bu depolama alanlarmin yer se¢imi ve

yapilagsma kosullar1 alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

S6z konusu planin Akgaabat Yerlesimi i¢cin ongdrmiis oldugu 2040 yil1 niifus kestirimi

ise 350.000 kisidir.
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Sektl 41. 1/100.000 CDP Akgaabat Tigesi
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A.3.2. 1/50.000 OLCEKLI TRABZON iL CEVRE DUZENI PLANI

Revizyon nazim imar planina konu olan alanda yer alan ikinci iist 6l¢ekli plan Trabzon
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.01.2019 tarih ve 30 sayili karar1 ile onaylanan 1/50.000
olcekli 11 Cevre Diizeni Planidur.

2040 yili Trabzon Ili 1/50.000 &lgekli i1 Cevre Diizeni Plani; gelecekte saglikli ve
diizenli bir ¢evre olusturulmasi1 kapsaminda, insanhigin ve dogal dengenin devamliligi
baglaminda, dogal kaynaklarin kullaniminda sistemler arast “koruma-kullanma” dengesini
kurarak, dogay1 ve dogal, cevresel, kiiltlirel degerleri tiiketmeyecek, uyumlu ve siirdiiriilebilir
bir gelisme modelinin mekanizmalarin1 tanimlayip, yasam kalitesini artrmis, “daha
yasanabilir”, “planl” yasam ¢evreleri sunan, “Kentli Haklarrn1 tiim karar verme ve uygulama
stireglerine hakim kilarak, katilime1 bir kentsel yasam ve yonetim yapis1 i¢cinde mekansal, sosyal

ve ekonomik esitsizlik en aza indirilmis, tiretim ekonomisinin hakim oldugu, planlama ilke ve

esaslar1 ile kamu yararma uygun bir il ve kent tanimlanmasini amaglamaktadir.

S6z konusu planin plan agiklama raporundaki analiz ve sentezlere gore Akgaabat Ilgesi
gerek sosyo-ekonomik yap1 gerekse de sektdrel yapi (tarim, sanayi, hizmetler) bakimimdan Ilin
tiim ilceleri igerisinde en iist sirada yer almaktadir. Ilgenin tiim bu alanlarda gelisme gostererek

biiyiidiigii de yine ayni raporda ifade edilmektedir.

Bu ozellikleri bakimindan Akgaabat; Yomra, Arsin ve merkez ilce olan Ortahisar

ilceleri ile birlikte Trabzon Ili genelinde 1. Alt Bélge olarak belirlenmistir.

_ i LEJANT

/ e e N ILCELERIN SEKTOREL ANALIZI | g
J it o . \\\_ : arsares
. T s arsoes

): arsoner
35 wrsone:

Sekil 42. Ak¢aabat flcesinin Trabzon Ili I¢indeki Sektirel Durumu ve Trabzon Ili Alt Bolgeleri
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Bu planin genel strateji kararlari ise sunlardir;

Analiz agamasinda dogal esikler gozetilerek yapilan alt bolgeleme ¢aligsmast sonucunda
5 planlama alt bdlgesine ayrilan Trabzon ili 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plan1
biitiinciil bir planlama yaklasimiyla hazirlanmistir.

Ilgelerin ekonomik ve sosyal gelismislik durumu tespit edilerek ilgeler arasmnda bir
merkez kademelenmesi olusturulmustur. Olusturulan bu merkez kademelenmesi
dikkate almarak Ilgelerin 2040 yil1 temel sektorleri belirlenmistir.

Stirdiiriilebilir bir ekonomik yapmnin saglanabilmesi i¢in turizme dayali hizmetler
sektorii ile tarim-hayvancilik ve sanayi sektorlerinin gelismesi ongoriilerek ilgelerin
sosyal ve ekonomik olarak kalkinmasi amaglanmistir. Bu amag¢ dogrultusunda alternatif
turizm potansiyellerinin desteklenmistir.

Turizm kararlar1 koruma-kullanma dengesi i¢inde dogal ve cevresel degerlere duyarl
sekilde verilmistir.

Dogal, tarihi ve arkeolojik koruma alanlarinin katma degerlerini arttiracak sekilde
korunmasi amaglanmaistir.

Mekansal gelismenin gerek cevresel kaynaklar gerekse turizm ve teknik altyapi tagima
kapasitesine gore sekillendirilmis, gelisme potansiyelinin kullanilabilmesi i¢in gerekli
altyap1 olusturulmus ve altyap1 yatirimlarini yonlendirici planlama kararlar1 alimmastir.

Planla 6nerilen ulasim sisteminin; mevcut ulasim sorunlarini ¢6zmesi ve ilde 6nerilen
yeni iglevler ile islevler arasi1 baglantilarin siirdiiriilebilirlik ilkesi ile uyumlu sekilde
desteklenmesi amag¢lanmuistir.

Karadeniz sahil yolu giizergahinda; liman ve iiretim alanlarinin baglantilarinin
kurulmasmi ve ilin diger bolgeler ile ozellikle yiik tasimaciligini giiclendirmesini
hedefleyen demiryolu hatt1 planlanmaistir.

i1 Cevre Diizeni Planmin 1. Planlama Alt Bolgesinde yer alan Akcaabat Ilgesi igin

yapmis oldugu kabuller ve kararlar ise asagida siralandig1 gibidir;

2040 y1l1 niifus kabulii 360.000 kisi kentsel ve 20.000 kisi kirsal olmak {izere toplam
380.000 kisidir.

Gelismesi ongoriilen sektdrler tarim, sanayi ve hizmetler olup, bunlar 2040 yili sektorel
dagilimma gore Tarim %15, Sanayi %38 ve Hizmetler ise %47°lik paya sahiptir.

Kiy1 ilgesi olmasi sebebiyle balik¢iligin gelistirilmesi 6ngoriilmiis ve marka iiriin haline
gelen Akcaabat koftesinin tanitim, pazarlama ve tesvik mekanizmalarmin olusturulmasi

planlanmigtir.
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2040 yilinda ilge genelinde artacak niifusun ihtiyaglarini karsilamaya yonelik olarak;
Akgaabat ilge merkezinde, Sinik ve Kavakli Mahallelerinde ve Helvaci-Meydankaya-
Alsancak mevkilerinde olmak iizere toplam 109 hektar Kentsel Servis alani

planlanmigtir.
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A.3.3.1/25.000 OLGEKLI 1. PLANLAMA BOLGESi NAZIM iMAR PLANI

Calisma alaninda yer alan bir diger list 6lgekli plan da Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.02.2020 tarih ve 459 sayili karar1 ile onaylanan 1.Planlama Alt Bolgesi 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Planidir.

Bu planda da 11 Cevre Diizeni Planinin 6ngérdiigii kabul ve kararlar fiziki alan ile
iliskilendirilmis ve Akcaabat Ilcesinin gelisme yon ve egilimine doniik plan semasi

hazirlanmaistir.
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A.3.4. STRATEJIK PLANLAR

Revizyon Nazim Imar planina konu olan alani etkileyen stratejik planlar;

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, “Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023

Kalkinma Bakanligi, Dogu Karadeniz Projesi Bolge Kalkinma idaresi Baskanligi
“Dogu Karadeniz Turizm Master Plan1”

Kalkinma Bakanligi, “TR90 Dogu Karadeniz Bdlge Plan1 2014-2023”

olarak siralanmaktadir.

Tiirkive Turizm Stratejisi 2023

Tirkiye Turizm Stratejisi, turizm sektoriinde, kamu ve 6zel sektoriin yonetisim ilkesi

cergevesinde isbirligini glindeme tasiyan ve stratejik planlama g¢aligmalarmin yonetim ve

uygulamasina yonelik agilimlar saglamasini hedefleyen bir ¢alismadir. 2007 yilinda Kiiltiir ve

Turizm Bakanlig: tarafindan hazirlanmstur.

Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023, strateji calismasida 14 il ile birlikte 2023 yil1 hedefi

olarak “Trabzon kiiltiir turizmi canlandirilarak marka kiiltiir kentleri olusturulacaktir.” ifadesine

yer verilmistir. Bu kapsamda 2023 yil1 i¢in 6n goriilen hedefler;

Kruvaziyer gemi kabul eden liman yenilenerek genisletilecektir.

15 yillik zaman zarfinda fuar illeri sartlarmi kazanabilecek 3 il Adana, Gaziantep,
Trabzon ikinci derece onemli fuar ili olarak belirlenerek bu gergevede planlama
calismalar1 yapilacaktir.

Yayla turizmi mevcut kaynaklar korunarak gelistirilecektir.

Olarak belirlenmistir.
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Dogu Karadeniz Turizm Master Plani

2007 yilinin Kasim ayimnda ilk ¢aligmalar1 baglatilan Dogu Karadeniz Turizm Master

plant ilk taslagi 2008 yili Ekim ayinda tamamlanmustur.

“Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023” turizm hedefleri dogrultusunda hazirlanmis olan
“Dogu Karadeniz Turizm Master Plan1” kapsaminda gelistirilmis olan plan kararlar1 mekansal
plan kararlar1 ve mekansal olmayan plan kararlarin1 icermektedir. Mekansal plan kararlari
mevcut yaylalarin g¢evre ilgelerdeki yayla ve kiiltiir turizm odaklar1 ile iligskilendirilerek
hazirlanmis olan tur glizergahlar1 ve ulasim sorunlar1 ile konaklama olanaklarmi igermektedir.
Ayrica mekéansal olmayan plan hiikiimleri ile yerel turizm sektorii bilesenlerine ve gelen
ziyaretgilere, proje ve tur giizergahlariin tanitimi ve biling olusturmas: amaclanmaktadir.

Master planin tam olarak uygulanmasi halinde bolgede yillik 6.500.000 geceleme
iiretilebilecegi sadece turizm sektdriine hitap edebilecek 53.000 ilave yatak yaratilabilecegi
hesaplanmistir. Projenin ve uygulamasinin dogrudan yaratacagi toplam ek istihdam ise 13.600
kisi olarak tahmin edilmektedir. Plan kapsaminda tiim Trabzon i1’ini kapsayan eylem bdlgeleri,

turizm merkezleri ve noktasal kararlar belirlenmistir.

Bu kapsamda Trabzon iline ait plan kararlari; il genelinin sahip oldugu dogal, kiiltiirel,
tarihi ve arkeolojik eserlerin yogunlugu, 6nemli bir el sanatlar1 merkezi olmasi gibi unsurlar
gozetilerek bir turizm merkezi olma iizerinde yogunlagsmistir. Yine bu planda yer alan ve plan
kapsaminda yer alan tiim illeri i¢ine alan Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi ile Kalkinma
Bakanligi’nca Dogu Karadeniz yaylalarini birbirine baglayan “Yesil Yol Projesi” de yaylalarin
dolayisiyla doga turizminin gelismesine biiyiik katki saglamakta olup doganin tahribine iliskin

bir takim sebeplerle elestirilmektedir.
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TR 90 Dogu Karadeniz Bolge Plan1 2014 — 2023

Yerelden planlama anlayisi ve katilimciligin siirdiiriilebilir kalkimma i¢in temel
yonetisim yaklasimlar1 olarak sekillendirdigi yeni nesil bolge planlama anlayisiyla hazirlanan
2014-2023 TR90 Bolge Plani, Dogu Karadeniz Bolgesi’nin sosyal, c¢evresel, ekonomik,
mekansal ve kiiltiirel oncelikler etrafinda 6ngordiigii kalkinma modeli ve bu modele gore
tasarlanan gelisme eksenleri, amaglar ve stratejilerden olugsmaktadir. Plan, kapsamui itibariyle
hem mevcut durumu yansitan giincel bir referans hem de kamu, 6zel sektor ve sivil toplum
kesimlerinin karar ve uygulamalarina yon verecek bir politika belgesidir. Bu planin genel
stratejileri;

e TR90 Bolgesi’nin Bati kesiminde yer alan TR81, TR82 ve TR83 Diizey 2 bolgeleriyle
Trabzon 1ili ile arasimda ormancilik, ulastrma ve turizm ekseninde isbirligi
gelistirilecektir.

e Trabzon ili spor altyapisinin ulusal ve uluslararasi spor organizasyonlarina ev sahipligi
yapabilecek sekilde gii¢lendirilip, tanitilacaktir.

e Trabzon ili basta olmak lizere kent ormanlarma ihtiyagc duyulmaktadwr. Mahalli
idarelerin de katkisiyla kent ormanlari tesis edilmelidir.

Olarak belirlenmistir.

Bu genel stratejilerin yan1 sira Bolge Planinda i1 geneli igin Projeler de tanimlanmustir.
Bu projelerden dogrudan Akgaabat Ilcesi ile ilgili olani ise Tarihi Mirasin Korunmasi Projeleri
baslhigi altina verilmistir. Buna gore Akgaabat Orta Mahalle Trabzon ilindeki kiiltiir, turizm,
yoresel mimari ve kiiltiir degerlerinin turizme kazandirilmasi, tarihle glinlimiiziin biitiinliigtint
saglayarak kent ekonomisine katki saglamak amaciyla proje alami olarak belirlenmistir.

Akcaabat Turizm Master Plami Yaratici Konsept Calismasi

Bu stratejik planlarla birlikte Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansinca Akgaabat yerlesimi
icin Akgaabat Turizm Master Plan1 Yaratici Konsept Calismasi hazirlanmistir. S6z konusu
calismada Akgaabat’in 6nemli yaylalar1 ile turizme konu edilebilecek dogal kaynaklari
degerlendirilmis ve bunlar {izerinde gorsel dokiimanlara dayali konsept bir calisma
hazirlanmustir.

Calisma kapsaminda ele alinan gilizergdh ve Onemli noktalar asagidaki sekilde

verilmistir.
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I ML SR L 2 B e E SR o G e ok S
Overview — Main Points of In e haeassisl
TENR, 22 gL ' : : :

2. Hidimebi Plateau
a Mountain & Sem Lake

Caym & Pilay

5 Simba Plateau, Valley & Cascades &
Tashoba Plateau
- 6. Kayabas: Plateau

Sekil 47. Akcaabat Turizm Master plani Yaratict Konsept Calismast Onemli Odaklart

A.3.5. OZEL KANUNLARLA TANIMLANMIS PLANLAMA ALANLARI

Revizyon Nazim Imar planina konu olan alan ile iliskili olarak 6zel kanunlarla
tammlanmis planlar Akcaabat Orta Mahalle Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Nazim ve
Uygulama Imar Plani, Sera Gélii 3.Derece Dogal Sit Alan1 Nazim ve Uygulama Imar Plani ile

Dolgu Alanlar1 imar planlarindan olusmaktadir.

Ortamahalle Kentsel Sit Alam1 Koruma Amach imar Plani:

Ortamahalle Kentsel Sit Alan1 biitliniinde yaklasik 9 hektar biiyiikliige sahip alanda ilk
Koruma Amagl Imar Plani 17.01.1990 yilinda onaylanmis, devaminda 15.02.1995 ve
15.07.1997 yillarinda plan revize edilmistir.

Kent i¢in son derece 6nemli olan Ortamahalle kentsel sit alaninin 1997 tarihli plan1 da
s6z konusu planin koruma politikalarina uygun bi¢cimde alanin gelecegini belirlemede eksik
kalmas1 nedeniyle revize edilmistir. Bu revizyon sonucunda Ortamahalle Koruma Amach
Revizyon Imar Plan1 Trabzon Koruma Bélge Kurulu’nun 21.02.2023 tarih ve 2898 sayili karar1
ile uygun bulunarak onaylanmustir. Revizyona tabi tutulan Nazim imar planinin igerisinde yer
alan bu plan kenarlasan alanlarda Nazim Planmin 6zelikle ulasim sistemini etkileyecek kararlari
ortaya koymustur. Bu nedenle revizyon siirecinde her iki planin Koruma Plani kararlarina sadik

kalinarak biitiinciilliigiiniin saglanmas1 gerekmektedir.
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Sera Golii Dogal Sit Alan1t Koruma Amach imar Plani:

3. derece dogal sit alan1 olan Sera Golii ve Cevresinde yaklagik 70 hektar alanda

31.01.2011 tarihinde onaylanan Koruma Amacli imar Plani yer almaktadir. S6z konusu plan

halen yiiriirlikktedir. S6z konusu planda Sera Golii ve ¢evresinin dogal niteliklerinin korunmasi

ve koruma — kullanma dengesi igerisinde g6l etrafinda turizm tesislerine yonelik plan kararlari

yer almaktadir.

Dolgu Alanlar imar Planlar::

Akcaabat Ilgesi kiyr kesiminde mubhtelif tarihlerde onaylanmis dolgu

almaktadir. Tiim bu planlarin listesi agagida verildigi gibidir.

MERKEZ
. REKREASYON ALANI (Eg! Alani, Yesil Alanlar, F
(DURBINAR- o 1 Sk ot o) (Eglence Alan, Yesil Alanlar, Fuar | 5 4 1098 | BAKANLIK
ani, Lokanta v.b.
ORTAMAHALLE)
MERKEZ 13651 GEVRE VE SEHIRGILIK
Acik Spor Alani ve Yesil lan Amagl Dolgu imar Plani 28.8.2013 (11565 BAKANLIGI /
2 (YAYLACIK) yazida) | Mekansal Planiama GM.
"KARAYOLU, ARITMA TESISLER| ve REKREASYON 13651 CEVRE VE SEHIRGILIK
ALANI" 28.8.2013 (11565 BAKANLIGI /
3 MERKEZ AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI yazida) | Mekansal Planlama G.M.
(GOLAKLI-YENIMAHALLE) |ATiKsU TESISLERI ALANI (ARITMA VE TERFi MERKEZ) CEVRE VE SEHIRGILIK
VE PARK ALANI AMAGLI" UYGULAMA iMAR PLANI 26.6.2015 BAKANLIGI /
DEGISIKLIGI Mekansal Planlama G.M.
BAYINDIRLIK VE iSKAN
Karayolu, Balikgi Barinagi Desarj Hatti Sahil 3.10.2007 BAKANLIGI / Teknik
Diizenlemesi Amagli Dolgu imar Plani e Arastirma ve Uygulama
4 G.M.
AKCAKALE
TRABZON iLi AKGAKALE MAHALLESI KARAYOLU, BALIKGI CEVRE VE SEHIRGILIK
BARINAGI DESARJ HATTI SAHIL DUZENLEMESi AMAGLI 1.4.2019 |csB-21 BAKANLIGI /
DOLGU UYGULAMA iMAR PLANI Mekansal Planlama G.M.
BAYINDIRLIK VE iSKAN
. f BAKANLIGI / Teknik
DARICA (Cay Bahcesi ve Park Alani Amagh Dolgu Imar Plani 22.2.1995 Arastirma ve Uygulama
5 GM.
Plaj, Cocuk Bahgesi, Yelken ve Deniz Sporlari Tesisi
DARICA I ¢ " P 10.11.2000 BAKANLIK
6 [Amacli Dolgu Imar Plani
Balikgi Barinagi, Kayik Cekek Yeri, Park Amagl Dolgu B:‘:L“EI\LELGM‘T/VTE ikSKvtN
SOGUTLU imar Plani (SOGUTLU (TRABZON) BALIKCI BARINAGI | 30.10.2009 9424 | e
) rastirma ve Uygulama
7 DOLGU ALANI UYGULAMA iMAR PLANI) GM.
viLDizL i/a//kgr Barinagi, Kiyi Diizenlemesi Amagli Dolgu Imar 20.6.2008 BAKANLIK
ani
8
AT MULGA YILDIZLI BELEDIYESI
YILDIZLI ILDIZLI (SERA GOLU) REKREASYON ALANI AMAGLI 23.10.2013 16305 | TARAFINDAN HAZIRLANDI-
9 UYGULAMA iMAR PLANI BAKANLIK ONAY!
. TRABZON iLi - AKCAABAT iLGESi - MERSIN MAHALLESi GEVRE VE SEHIRGILIK
MERSIN BALIKCI BARINAGI AMACLI DOLGU UYGULAMA iMAR 15.1.2018 (csB-19 BAKANLIGI /
8 PLAN| Mekansal Planlama G.M.
. TRABZON iLi - AKCAABAT iLCESi - OZMERSIN MAHALLESI GEVRE VE SEHIRGILIK
MERSIN DALGA KIYI KORUMA YAPISI (AYRIK DALGA KIRAN) AMACLI 9.10.2020 |cs8-35 BAKANLIGI /
1/1000 GLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI Mekansal Planlama G.M.
8
ITRABZON iLi AKGAABAT iLGESi SOGUTLU MAHALLESi
e KIYI VE SAHIL DUZENLEMESI AMAGLI CEVRE VE SEHIRGILIK
SOGUTLU ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI 3.8.2021 [A-312 BAKANLIG! /
(Agik Spor Alani, Park, Kumsal-Plaj, Fuar Alani Amagh) Mekansal Planlama G.M.
8
ITRABZON iLi AKGAABAT iLGESi YAYLACIK MAHALLESI
KIYI VE SAHIL DUZENLEMESI AMAGLI F43D22C1A/
ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI 14.0.2021 F43022C18/
(Fuar, Park, Agik ve Kapal Spor Alani, ibadet(cami) Alani, o F43D22C1C/
Otopark, Karayolu ve Yaya Yolu Amagli) F43D22C2A
g |YAYLACIK A-313
TRABZON iLi AKCAABAT iLGESi YAYLACIK MAHALLESi Fa3D22C1A/
KIYI VE SAHIL DUZENLEMESI AMAGLI ..2022 Ezig ;; E 1 E ;
ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi F43022C2A

Sekil 48. Akcaabat Kyt Kesimi Dolgu Imar Planlar:

planlar1 yer
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Alan genelinde yer alan ve 6zel kanunlarla belirlenmis alanlarda bugiine dek onaylanmis

olan planlarin bolge igerisindeki yeri asagida gosterilmistir.

GOSTERIM ANAHTARI

PLAN ONAMA SINIRI

- DOLGU ALANLARI
! KENTSEL SIT ALANI

3.DERECE DOGAL SIT ALANI

Sekil 49. Ozel Kanunlarla Belirlenmis Alanlara Ait Planlarin Planlama Alani Icindeki Yeri

A.3.6. KENT BUTUNU REVIZYON NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI

Bu calisma kapsaminda ele alinan bolgede 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili kanun
kapsaminda 30.03.2014 tarihinde sinirlar1 il miilki sinirlar1 olan Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi
kurulmadan 6nce 8 ayr1 belediye yer almaktaydi. Bu belediyeler kiy1 hatti boyunca dogudan
batiya dogru Yildizh, Sogiitlii, Akcaabat, Kavakli, Darica, Salacik, Akcakale ve Mersin
yerlesimleridir. Bu her bir belediyenin kendi sinirlar1 dahilinde yaptirmis oldugu imar planlari

bulunmaktadir.

Bununla birlikte farkli belediyelerin imar planlarnin disinda o donemki Akgaabat
Belediyesince de 2 ayr1 mahallede mer’i planinin haricinde 2 adet imar plan1 onaylanmustir.
Osmanbaba ve Sivritepe yerlesimlerine ait bu planlar ile birlikte Revizyon Nazim imar planina

konu olan alanda tarihsel siire¢ icerisinde 10 ayr1 imar plani yer almaktadir.
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Tim bu imar planlarini tek bir ¢at1 altinda toplayan Akcaabat Kent Biitiinii Nazim imar
plan1 20.11.2019 Tarih ve 490 Sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile
onaylanmis ve yiiriirlige girmistir. Bu nazim plan esaslar1 dogrultusunda Akcaabat Kent
Biitiinii Uygulama Imar plani ise 04.11.2020 Tarih ve 92 Sayili karar ile Akcaabat Belediye
Meclisince, 17.11.2020 Tarih ve 2281 sayili karar ile de Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisince onaylanmistir. Ozellikle Uygulama Imar Planina yapilan itirazlar neticesinde
planmi itirazlara konu olan kesimleri 5 kez askiya c¢ikaridmig ve 10.06.2022 tarihinde

kesinleserek yiirlirliige girmistir.

Tiim bu plan siireci asagidaki tabloda verilmistir.

AKCAABAT BELEDIYESI MAHALLELERI IMAR PLAN LISTESI
YERLESiIM ADI 1. PLAN 2.PLAN 3.PLAN 4. PLAN 5. PLAN 6. PLAN 7.PLAN 8. PLAN KENTP?:::‘UNU

1 MERKEZ 2.5.1984 17.1.1990 15.2.1995

2 SALACIK 4.9.2009

3| MRK - SIVRITEPE 5.4.2012

4 [MRK - OSMANBABA | . 09.02.2000/

(Ilave Imar Plani)
5 AKCAKALE 3.10.1997 8.10.2001 3.6.2011 20.11.2019
Nazim imar Plani

6 DARICA 17.1.1990 1994 1999 7.1.2005

7 KAVAKLI 17.1.1990

8 MERSIN 4.2.1994 1.6.2000 17.11.2020

Uygul imar Plani
9 SOGUTLU 1954 8.2.1984 12.9.199 9.9.2005
25.10.2013 / 75
10 YILDIZLI 8.2.1984 2.11.1998 12.8.2008 3.8.2010 04'12'2_012 (Kismi rev. UiP- 17.10.2014/135 06'05'2915./ &
(mavra-iptal) iptal) (yonca) (Kismi UIP)

Sekil 50. Akcaabat Yerlesimi Imar Planlart Semast
Tabloya gore caligma alaninda 1954 yilinda baglayan planlama ¢caligmalar1 belediyelerin

farkli tarihlerde yaptiklar1 ve revize ettikleri planlar ile yiirtimiistiir. En fazla plan ¢alismasinin
Akcaabat’in Trabzon ile sinirmi da olusturan Yildizli Mahallesinde oldugu goriilmektedir.

Salacik, Sivritepe, Osmanbaba ve Kavakli yerlesimlerinde ise tek bir plan yer almaktadir.

S6z konusu bu planlardan 6zellikle Ak¢aabat Merkez disinda kalan eski belediyelere ait
olanlar1 mevcut durumda olan kont dis1 faaliyetler haricinde neredeyse tiimiiyle konut odakl
planlar olmustur. Plan smnirlar1 dahilinde bazi kesimlerde planin uygulanabilmesi adina imar
uygulamalar1 yapilmis olsa da Merkez disinda kalan kesimlerde heniiz kadastral yap1 imar

parsellerine donlismemistir.

Bu siirecin istisnast ise Sogiitlii ve Yildizli yerlesimleri olmustur. Zira s6z konusu
yerlesimlerde yapilagma yoniinden 6nemli emsal ve yiikseklik kararlar1 getirilmistir. Son derece
cazip olan bu kararlar ile bolgede dnemli oranda ingaatlar yapilmig ve bolge ¢ok biiyiik oranda

iskan edilmistir.
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A.3.6.1. Mer’i Nazim imar Plani

Akgaabat Kent Biitiinii Nazim imar plan1 20.11.2019 Tarih ve 490 Sayili Trabzon

Biiyliksehir Belediye Meclisi karar1 ile onaylanmis ve yliriirliige girmistir.

Bu plana gore Akgaabat planlama alaninda 2040 y1l1 i¢in dngoriilen niifus 258.000 kisi

olarak belirlenmistir.

Tablo 11. Mer’i Nazim Imar Plam Niifus Kabulii

2040 YILI 2040 YILI 2040 YILI 1/5.000 PLAN 2040 YILI
TOPLAM PROJ"EKSiYON TOPLAM NUFUS | KABUL NUFUSU | 1/50.000 NI"JFUS
SEKTOREL NUFUSU (Projeksiyon + KABULU
NUFUS (Ortalama) Sektorel Niifus)
65.777 181.554 247.331 258.000 380.000

Kentin projeksiyonlar ile belirlenmis niifusunun, yukaridaki tabloda verilmis olan
yogunluk araliklar1 temel almarak kentin mevcut yapilasma egilimi, fonksiyonlarin birbirleri
ile iliskisi, gelisme yOnleri, topografik yapi, merkez fonksiyonlari, ulasim baglantilari, kentsel
hizmetlere erisim, arazi fiyatlari, elde edilebilir konut tiretimi, miilkiyet durumu ve kadastral
yap1 gibi dlgiitler goz oniine alinarak iskan edilmesi i¢in gerekli konut alanlar1 olusturulmustur.
Bu diizenleme de konut alanlar1 meskiin alanlar, gelisme alanlar1 ve karma kullanim alanlar1

olarak ele alinmus ve briit yogunluklar tizerinden alan saptamasina gidilmistir.

Planin bu 6ngorii ve kabuller ile bi¢imlenen kentsel mekanda konut ve karma kullanim

alanlarinda iskan edilecek niifusu ise asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 12. Mer’i Nazim Imar Plam Niifus Dagilim Tablosu

ORTALAMA BROT YOGUNLUK|  EN YOKSEK | ALAN BUYOKLOGO [ NOFUS
ALAN ADLARI YOGUNLUK ARALIKLARI (KisifHo.) bt ol HA) i)

] ; 80 0.40 2051 1641
g T i a2 120 050 56.35 6762
150 0.75 8275 12413
175 0.90 289.75 50706
Geligme Konut Alanlart Orta Yogunluk (120-250 Kisi/ha) 236 350 14598 35575
250 1.35 1.70 425
B 300 1.50 14.99 4497
Yitksek Yogunluk (250-600 Kisi/ha) T 5 e e
- 120 0.60 34.39 41268
Sk Yomnlox (50156 Ke/osl 150 075 5052 7578
175 0.90 179.95 31491
Meskun Konut Alantan Orta Yogunluk (150-300 Kisi/ha) pos L L e
230 1.20 60.22 13851
250 1.35 5.59 1397.5
— asifie) 300 150 70.42 21126
320 1.65 65.25 20880
120 0.80 1.45 174
150 1.00 288 432
175 1.20 1718 3007
TicK Yogunluk (100-600 Kisi/ha) 250 1.50 10.91 27275
280 160 1511 42308
290 165 5.09 1476
oy utoryess Mool 300 1.80 68.34 20502
100 0.60 391 391/
120 1.00 3.96 475.2
TicTX Yogunluk (100-250 Kisi/ha) 140 1.20 232 324.8
190 1.60 2.32 441
230 2.00 298 685
Kentsel Sit Alani (%80 konut) (8.55 Ha,)  |Yiiksek Yogunluk (300-600 Kisi/ha) 385 2.00 7.2 2772
Kentsel Déniisim Alam (%80 konut) (8,23 Ha.| Yiiksek Yogunluk (300-600 Kisi/ha) 385 2.00 6.58 2533
Diger Yerlesim Alanlar (bag ve sayfiye)  |Seyrek Yogunluk {0-50 Kisi/ha) 20 0.10 174 3480
TOPLAM 257453

Nazim planin en 6nemli kararlarindan birisinin kentteki niifus biiyiikliigliniin yeniden
diizenlenmesi olarak goze carpmaktadir. Nitekim bu plandan 6nce yer alan diger planlarin
toplam niifusunun 327.352 kisi oldugu yine ayni planin raporundan anlasilmaktadir. Buna gore
nazim plan kent biitiiniinde yaklasik 70.000 kisilik bir niifus azaltmasina gitmistir. Yine bu
planin onama sinirlarma bakildiginda 6nceki planlarin smirlarinin biitiinlesmesi ile olustugu da
goriilmektedir. Bagka bir deyisle Nazim Plan herhangi bir yeni alan planlamamis ve planl
alanlarda da herhangi bir plan dis1 birakma karar1 getirmemistir. Planli alanlarda herhangi bir
degisiklik yapilmadan niifusun disiirilmesinin ise kentteki yogunluklarin yeniden
diizenlenmesi ile yapildig1 anlasilmaktadir. Bu anlamda 6zellikle kent merkezinde bu plana dek
stiregelen ve bitigik nizam 5-6 katl yapilagma karar1 ve yaklagik 3 diizeyinde hatta kimi yerlerde
5 diizeyinde insaat emsal degerleri nazim plan ile en fazla 2 emsal verilecek sekilde yogunluk
bolgesine konu edilmistir. Planin bu karari ile kentin merkez kesimindeki yapili ¢evreleri ile
onceki planlarinda yiiksek kat ve emsale sahip Yildizli ve Sogiitlii Mahallelerinde 6nemli

oranda ingaat haklar1 azalmistir.
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Ancak tam da burada énemli bir sorun bulunmaktadir. Mer’i Nazim imar planinin plan
donemi igerisindeki projeksiyon niifus kabulii 258.000 kisidir. Planin yerlesim kararlar1 bu
niifus biliylikliigii dogrultusunda saptanmis ve buna gore yerlesim alanlar1 olusturulmustur.
Ancak nihai onayli Nazim Planmin iskana dayali plan kararlar1 olan konut ve karma kullanim
alanlarinin planda Ongoriilmiis alansal biytklikleri ile belirlenmis olan yogunluklarina
bakildiginda planin yogunluklarinda sehven yanliglik yapildigi tespit edilmistir. Zira mer’i
planin alansal biiyiikliikleri ve yogunluklarina gore yapilan dogru hesaplamalarda planin ancak
238.000 kisilik bir niifus i¢in alan ayirmis oldugu tespit edilmistir. Bu anlamda mer’1 nazim

imar plani plan aciklama raporunda Tablo 19 da yer alan Nazim Imar Plani Niifus Dagilim

Tablosuna bakildiginda raporda verilen alansal biiyiikliikler ile Nazim planda belirlenmis olan
konut ve karma kullanim alanlarinin biiyiikliigliniin ayn1 olmadigi, rapordaki biiytikliiklerin
plandakilerden daha ¢ok oldugu tespit edilmistir. Bu dogrultuda fiziki planda yer alan gercek

alanlar ile olusturulan tablo asagida verilmistir.

Tablo 13. Fiziki Planda Ongdriilen Alanlar ile Olusturulmus Olan Mer’i Nazim imar Plam Niifus Dagilim Tablosu

ALAN ADLARI YOGUNLUK ARALIKLARI ORTALAMA .BBUT YOGUNLUK EN YUKSEK . ALAN BUYUKLUGU NU!’I:JS
(Kisi/Ha.) EMSAL DEGERi (HA) (Kisi)
. 80 0.40 24.19 1935
Diisiik Yogunluk (50-120 Kisi/ha)
120 0.60 56.30 6756
150 0.75 81.55 12233
) . . 175 0.90 266.06 46561
Gelisme Konut Alanlari Orta Yogunluk (120-250 Kisi/ha)
230 1.20 140.22 32251
250 135 3.75 937.5
300 1.50 10.64 3192
Yiiksek Yogunluk (250-600 Kisi/ha)
320 1.65 12.85 4112
. 120 0.60 34.93 4191.6
Diigiik Yogunluk (50-150 Kisi/ha)
150 0.75 53.15 7973
175 0.90 152.68 26719
] . » 200 1.00 1.22 244
. Meskun Konut Alanlari Orta Yogunluk (150-300 Kisi/ha)
E 230 1.20 59.17 13609
2 250 1.35 5.59 1397.5
' i . B 300 1.50 60.94 18282
— Yiiksek Yogunluk (300-600 Kisi/ha)
< 320 1.65 65.40 20928
2 120 0.90 1.19 142.8
6 150 1.00 3.09 463.5
b4 175 120 15.74 2755
TicK Yogunluk (100-600 Kisi/ha) 250 1.50 8.05 2012.5
280 1.60 14.97 4191.6
290 1.65 5.09 1476
Karma Kullanim Alanlari
300 1.80 62.61 18783
100 0.60 3.87 387
120 1.00 3.96 475.2
TiCTK Yogunluk (100-250 Kisi/ha) 140 1.20 223 3122
190 1.60 2.32 441
240 1.80 4.16 998
Kentsel Sit Alani (%80 konut) (8.55 Ha.)  |Yiiksek Yogunluk (300-600 Kisi/ha) 80 7.2 576
Kentsel Déniigiim Alani (%80 konut) (8,23 Ha.)|Yiiksek Yogunluk (300-600 Kisi/ha) 385 2.00 4.64 1786
Diger Yerlesim Alanlari (bag ve sayfiye) Seyrek Yogunluk (0-50 Kisi/ha) 20 0.10 110 2200
TOPLAM 238320

Aslinda planin yerlesim kararlarina gore plan doneminde 6ngordiigii niifustan yaklagik
20.000 kisi daha az bir alan ayirdig1 anlagilmistir. Aslinda sorun yeni alanlarin agilmasi degil

yogunluklarin diisiik tutulmasindan kaynaklanmaktadir. Zira kentte yeni alanlarin imara
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acilmasmi gerektirecek bir durum yoktur. Bu bakimdan mer’i nazim planmn 6ngérmiis oldugu
projeksiyon niifusuna uygun bicimde yogunluklarin ve bdlgelemelerinin yeniden diizenlemesi

gerekmektedir.

Nazim plan yerine yapildigi mevcut planlarin 6ngérdigii ulasim sistemini
uygulanabilirlik ve siireklilik yoniinden irdeleyerek tekrardan diizenlenmistir. Ulagim Sistemi
Erisme Kontrollii Yollar ile Birinci ve Ikinci derece yollar olarak kurgulanmustir. Planlama
calismasimin ilke kararlar1 kapsaminda, Karayollarinin kurum goriisiine gére Erisme kontrollii
Yollar plana islenmis ve bu ana akslara baglanan yap1 adalarina erisimi saglayan diger kademe
yollar ise arazi ve miilkiyet yapis1 irdelenerek giiclendirilmis ve siirekliligi saglanmistir. Birinci
ve Ikinci Kademe Ulasim Akslart; 20m — 15m — 12m ve 10m olarak planlanmistir. Bu anlamda

Nazim plan ulasim sistemi iizerinde iyilestirmeye dayali diizenlemeler yapmustir.

Genel hatlar1 ise temel radikal kararlarla birlikte mevcut planlarin aksayan yonlerine

yeni diizenlemeler getiren Nazim planin alan dagilim tablosu ise asagida verildigi gibi

olusmustur.
Tablo 14. Mer’i Nazim Imar Plam Alan Dagilum Tablosu
ALAN ADLARI ALAN (Ha.) | GENEL ALAN (Ha.)| Oran (%)

| GELISME KONUT ALANLARI | GELISME KONUT ALANLARI 621.68 22.45
|kenser verLesim auanuari] MESKUN KONUT ALANLAR! | MESKUN KONUT ALANLARI 467.56 110602 16.89
KENTSEL DONUSUM ALANI KENTSEL DONOSUM ALANI 8.23 0.30
| KENTSEL SIT ALANI KENTSEL SIT ALANI 8.55 0.31
|_smm ALANI SANAY! ALANI 3.67 367 0413
AN HIZMET ALANLART BELEDIYE HIZMET ALANI 10.36 e 0.37
KAMU HIZMET ALANI 15.93 0.58
TICARET ALANI 26.96 0.87
TICARET-KONUY ALANI 120,96 4.37
TICARI ALANLAR| TICARET-TURIZM ALANI 10.67 175.09 0.35
KENTSEL CALISMA ALANLARI TICARET-TURIZM-KONUT ALANI 15.49 0.56
|PAZAR ALANI 1.01 0.04
TURIZM TESIS ALANI 13.74 0.50

TURIZM ALANLAR! 20.80
GUNOUBIRLIK TESIS ALANI 7.06 0.25
|KONUT DISt KENTSEL CALISMA ALANLARI 19.82 0.72
|xemsa CALISMA ALANLARI JAKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI 4.03 31.50 0.15
JASKERI ALANLAR 7.65 028
| EGITIM TESIS ALANI 54.56 1.97

EGITIM TESIS ALANLARI 76.47
YOKSEK OGRETM TESIS ALANI 2151 0.79
SOSYAL ALTYAP! ALANLARI SAGLIK TESIS ALANLARI :3::;1:[ Trszss‘li ALANII ;;2 7.75 g.iz

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI e ~ 11.94 -

KOLTOREL TESIS ALANI 4.18 0.15
IBADET ALANLARI cami 11.80 1180 0.43
AGAGLANDIRILACAK ALANLAR AGACLANDIRILACAK ALANLAR 173.92 173,92 6.28
PARK 234.66 8.47
|MILLET BAHCESI 2.50 0.08
[ A [5POR TESIS ALANI 9.54 s 0.34
|REKREASYON ALANI 3439 1.24
ORMAN ALANI 39.95 1.44

ORMANLAR | 54.94
AGIK VE YESIL ALANLAR |KENT ORMANI 14.99 0.54
|rarim ALan: 108.70 3.93
|MERA ALANI 1.52 0.05
ARAZI KULLANIM KARARI |MEZARLIK ALANI 9.10 a2 0.33
|DEVAM ETTIRILECEK ALANLAR DOGAL SIT ALANI 70.10 A 2.53
AFETE MARUZ BOLGE 2.29 0.08
YAPL YASAKLI ALAN 10.61 0.38
TEKNIK ALTYAP! 4.98 0.18
TEKNIK ALTYAP! ALANLARI TELEFERIK ALANI 0.32 3419 0.01
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI SU YOZEVI 28.89 1.04
OTOPARK 1.40 0.05
ULASIM ALTYAPI ALANLARI T Sioni 551.21 R
TOPLAM 2769 2769 100.00
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Sekil 51. Mer’i Nazim Imar Plan
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Ote yandan bu nazim imar plani ile kentte dnceki planlara gore kentsel sosyal donati

alanlarinda yapilan iyilestirmeler ise agsagidaki tabloda gosterilmektedir.

Tablo 15. Mer’i imar Planlart Donati Diizenleme Durumu

MER'i iMAR PLANI KENTSEL SOSYAL DONATI ANALIZi (362.000 KiSiLiK PLAN NUFUSUNA GORE) "'AVE'R_E‘{'%YON UYGP"AMA 'MA_F_{ PL‘?N' DONATI ANALIZI
(250.000 KiSiLIK PLAN NUFUSUNA GORE) iLE PLANLANAN ALAN
- GEREKEN ALAN PLANLANAN ALAN . GEREKEN ALAN ILAVE-REVIZYON )
KULLANIM TURD ™2) ™) EKSIKLIK DURUMU v2) UYGULAMA IMAR PLANI SAGLANAN ARTIS
iLE PLANLANAN ALAN
ANAOKULU 217200 21958 195242 150000 57426 35468
ILKOKUL 724000 168000 -556000 500000 190918 22918
ORTAOKUL 724000 68517 655483 500000 119571 51054
LiSE 724000 113779 -610221 500000 124052 10273
ACIK YESIL ALANLAR 3620000 2361111 -1258889 2500000 2691969 330858
SAGLIK TESISLERI 543000 71458 -471542 375000 71708 250
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER| 452000 76042 375958 312500 100438 24396
iBADET ALANLARI 271000 85130 -185870 187500 97944 12814
TEKNIK ALTYAPI 543000 52431 -490569 375000 66985 14554
DONATI ALANLARI TOPLAMI 3018426
PLANLAMA ALANINA ORANI 10

(Kaynak: Biiro Calismalari)

Tablodan da goriilebilecegi iizere mer’i imar planlar1 6nceki planlarin kararlarini

kamusal fayda agisindan her donati diizeyinde iyilestirmistir.

Yriirliikteki imar planinin gerceklesme analizine gére mevcut imar plani dahilinde plan
kararlar1 dogrultusunda yapilasmanin gerceklesmedigi yaklasik 400 hektar alan tespit

edilmistir. Yapilagsmanin ger¢eklesmedigi alanlar planlama bolgeleri diizeyinde incelendiginde:

Mersin Mabhallesinde imar planina gore yapilasma son derece diisiiktiir. Akcakale
Mahallesinde bazi akslarin c¢evresi hari¢ diger alanlar kismen yapilagsmistir. Salacik
Mahallesinde imar planmma gore yapilasma orami oldukga diisiiktiir. Darica Mahallesinde
parselasyon gormiis alanlar disinda imar planma gore yapilasmis alanlar diisiik oranda
bulunmaktadir. Kavakli Mahallesinde imar planina gore yapilasma parselasyon gormiis
alanlarin neredeyse tiimiinde gerceklesmistir. Merkez ve giiney aksinda gergeklesmis alanlar

biitlinliik géstermektedir.

Akgaabat kent merkezinde yaklasik %45 parselasyon gérmiis alanlar mevcuttur ve bu
alanlarin biiylik kisminda imar planma gore yapilagsmalar tamamlanmistir. Sahil yolundan
ortalama 500 metre i¢ kesimlerde, Sehitler Deresinin bati sahilinde, Yaylacik Mahallesinin
dogu sinmrmda parselasyon tamamlanmistir. Imar planma gére parselasyon goren kiyi
kesimlerinde yapilasma iist diizeyde gergeklesmis olup i¢ kesimlerde emsal artigi alan adalarda
yapilagsmalar tamamlanmistir. Parselasyon gormeyen alanlarda ise geleneksel yol boyu
yapilasma karakteristigi devam etmektedir. Diger kesimlerde ise plan kararlarina gore

yapilagma orani oldukga diisiiktiir.

Sogiitlii Mahallesinde ger¢eklesmemis alanlar sadece giiney kesimlerde biitiinliik arz

etmekte olup bunun disindaki alanlarda parselasyon ile birlikte yapilasmalar tamamlanmugtir.
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Yildizli Mahallesinde ise imar planina gore yapilasma durumu parselasyon goren alanlarin

cogunlugunda tamamlanmistir.

Asagidaki semada Akcaabat yerlesmesinde imar uygulamasi goren ve gérmeyen alanlar

gosterilmistir.

PLAN UYGULAMA DURUMU
[ AR UvGULAMASI GORMOS BOLGELER
| MR uvGuLAMASI GoRmEMIS BOLGELER

Sekil 52. Kent Biitiiniinde Imar Planina Gére Uygulama Goren — Girmeyen Alanlar
(Kaynak: Biiro Calismalari)

Akgaabat genelinde Meclis Kararlar1 {izerinde yapilan incelemeler neticesinde kent
genelinde plan degisiklikleri talebinin ¢ok yiliksek bir oranda olmadigi goriilmiistiir. Bunun
temel nedeni halen yliriirlikte olan imar planlarinin planlama siirecinin Nazim Plandan
baslanirsa 3 yil1 agkin bir siireyi almas1 olmustur. Bu siire¢ icerisinde gelen degisiklik talepleri
revizyon gerekgesi ile kabul gérmemistir. Bununla birlikte 6zellikle son donemlerde gerek plan
degisikligi olarak gerekse de parsel dlgeginde plan olarak en ragbet goren alan turizm sektorii
olarak goriilmektedir. Bolge biitiiniinde yasanan turizm hareketliliginden pay almak isteyen
yatirimcilar eliyle gelisen bu egilimin devam edecegi de dngoriilmektedir. Bu turizme dayali

taleplerin yaninda kamusal yatirimlara doniik plan degisikliklerinin de son yillarda énemli
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oranda artt1i1 goriilmektedir. flce Emniyet Miidiirliigii, Kiiltiir Merkezi, AFAD Yerleskesi,
Kent Miizesi, Millet Bahgesi gibi kullanimlara doniik yapilan bu degisikliklerin son yillarda
artmasinin temel nedeni Akgaabat kentinin hizli bir kentlesme dinamigi icerisinde oldugunu da
gostermektedir. Ote yandan az da olsa tiim diger kentlerde oldugu gibi emsal ve kat artisma

dayali plan degisiklik taleplerinin oldugu goriilmektedir.
A.3.6. BOLUM DEGERLENDIRMESI

Calisma alaninda iist 6l¢ek planlar, stratejik planlar, 6zel kanunlarla tanimlanmis planlar
ile nazim ve uygulama imar planlar1 degerlendirilmis ve bunlardan gelen verilerin ¢alisma

alanin1 planlama stireci i¢erisinde nasil etkiledigi saptanmaya caligilmistir.

Bu saptamanin neticesinde boliim c¢iktilar1 olusturularak plan etkinligi semasi

hazirlanmistir.

PL.1 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planinda Akgaabat Yerlesmesinin 2040 yili niifus
hedefi 350.000 kisidir.

PL.2 1/50.000 8lgekli i1 Cevre Diizeni Planinda Akgaabat Yerlesmesinin 2040 yili niifus
kabulii 360.000 kisi kentsel ve 20.000 kisi kirsal olmak tizere toplam 380.000 kisidir.

PL.3 Ayniplanda gelismesi dngoriilen sektorler tarim, sanayi ve hizmetler olup, bunlar 2040
yilt sektorel dagilimina goére Tarim %15, Sanayi %38 ve Hizmetler ise %47’lik paya
sahiptir.

PL.4 Stratejik planlarda fuar, yayla turizmi, tarihi kiiltiirel mirasin korunarak gelistirilmesi
ongoriilmektedir.

PL.5 Mer’i nazim imar plani plan agiklama raporunda Tablo 19 da yver alan Nazim Imar

Plani Niifus Dagilim Tablosuna bakildiginda raporda verilen alansal biiyiikliikler ile

Nazim planda belirlenmis olan konut ve karma kullanim alanlarmin biiytikliigiiniin ayni
olmadig1, rapordaki biiyiikliiklerin plandakilerden daha ¢ok oldugu tespit edilmistir.
Nazim plan 6ngdérmiis oldugu 258.000 kisilik niifustan yaklasik 20.000 kisi daha az bir
alan iizerinde iskana dayal kararlar getirmis gibi goriinmektedir. Aslinda sorun yeni
alanlarm ag¢ilmasi degil yogunluklarin sehven diisiik tutulmasindan kaynaklanmaktadir.
Mer’i nazim plan1 6ngdrdiigli projeksiyon niifusu ile uyumlu yogunluk bolgeleri
diizenlememistir. Bu bakimdan planin bu kararlarinin yeniden diizenlenmesi
gerekmektedir.

PL.6 Ozelkanunlarla tanimlanmis alanlar Ortamahalle Kentsel Sit Alani, Sera Golii 3. Derece

Dogal Sit Alani ile kiy1 kesiminde yer alan Dolgu Alanlaridir.
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PL.7 Biiyiiksehir Statiisiine gegmeden 6nce alanda 10 ayr1 imar plani yiirlirliigiiniin olmasi
kent biitliinlinde dil birligi ve uygulama hiikiimleri yoniinden plan karmasasi
olusturmustur.

PL.8 Akcaabat Merkez ile Sogiitlii ve Yildizli mahallerinde plana gore ¢ok biiylik oranda
yapilagsma tamamlanmis diger kesimlerde ise plan uygulama kabiliyeti son derece diisiik
kalmuastir.

PL.9 Caligma alanmin tamamina yakini imar planina konu olan alanlardan olugsmaktadir.
Kent makroformu g¢er¢evesinde mevcut yapilasmis doku ile biitiinlesen ancak bir imar
planina konu olmayan alanlar ise son derece azdir.

PL.10 Plan Degisiklik ve/veya ilave plan talepleri turizm sektérii ve kamu yatirimlari

konularinda yogunlasmaktadir.
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MERL NAZIM TMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA TABLO 19'DA
YER ALAN NAZIM IMAR PLANT IS DAGILIM TABLOSUNA BAKIL-
DIGINDA RAPORDA VERILEN ALANSAL BUYUKLUKLER ILE NAZIM
PLANDA BELIRLENMLS OLAN KONUT VE KARMA KULLANIM ALANLARI-
NININ BUYUKLUEUNUN AYNI OLMADIEI, RAPORDAKL BUYUKLUKLE-
RIN PLANDAKILERDEN DAHA Ugjx OLDUGU TESPIT EDILMISTIR,
NAZIM PLAN ONGORMUS OLD 258 000 KIsiLik NUFUSTAN YAK-
LASIK 20 000 KISI DAHA AZ BIR ALAN UZERINDE ISKANA DAYALT
KARARLAR GETIRILMIS 6IBI GORUNMEKTEDIR, ASLINDA SOEUN
YENI ALANLARIN ACTLMASE DEGIL YOSUNLUKARIN SEHVEN DU

YUYULMASINDAN KAYNAKLANMAKTADIR. MERE NAZIM PLANIN ON-
GORDUGU PROTJEKSTYON NUFUSU ILE UYUMLU YOGUNLUK BOLGELERT
DUZENLEMEMISTIR. BU BAKIMDAN BU PLAN KARARLARININ YENI-

DEN DUZENLENMEST GEREKMEKTEDIR.
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P.L.1|

“1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANIN-
DA 2040 NUFUSU 350.000 KistDIR"

“1/50.000 OLCEKLE CEVRE DUZENE PLANINDA
2040 NUFUSU 380.000 KISIDIR

-360.000 KENTSEL &

-20.000 KIRSAL NUFUS"

P.L.3

“1/50.000 OLCEKLT CEVRE DUZENT PLANINA
GORE 2040 SEKTOREL DASILIMI:

-%15 TARIM

-%38 SANAYL

-%47 HIZMETLER"

p.L.4

“STRATEJTIK PLANLARDA FUAR, YAYLA TURIZ-
MI, TARIHE KULTUREL MIRASIN KORUNARAK
GELISTIRILMEST ONGORULMEKTEDIR."

P.L

"BOYUKSEHIR STATUSUNDEN ONCE 10 AYRT
BELEDIYE OLMAST KENT BUTUNUNDE DIL BIR-
LIGT VE UYGULAMA YONUNDEN PLAN KARMA-
SASINA NEDEN OLMUSTUR."

P.L.8

“KENT MERKEZI VE YILDIZLI-SOGUTLU MA-
HALLELERINDE PLANA GORE YAPILASMA
BUYUK OLCUDE TAMAMLANMISTIR, DIGER KE-
SIMLERDE ISE PLAN UYGULAMA KABILIVETE
SON DERECE DUSUK KALMISTIR.

P.L.9

"CALISMA ALANININ TAMAMINA YAKINI
IMAR PLANINA KONU OLAN ALANLARDAN
ouslg\rluxuom. KENT MAKRAFORMU E-
VESINDE MEVCUT YAPILASMIS DOKU 1LE BU-
TUNLESEN ANCAK BIR IMAR PLANINA KONU
OLMAYAN ALAN AZDIR."

k.L.lO

"PLAN ILAVE VE TADILATLARI TURIZM SEK-
TORU VE KAMU YATIRIMLARI KONULARINDA
YOSUNLASMAKTADIR."

“OZEL KANUNLARLA TANIMLANMIS ALANLAR:
~ORTAMAHALLE KENTSEL SIT ALANI

-SERA 60LU 3. DERECE DOGAL SIT ALANT
-KIYI DOL6U ALANLARIDIR. "

SERA GOLU

Sekil 53. Akcaabat Kent Biitiinii Plan Etkinlik Durumu
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A.4. YAPILASMIS CEVRE ANALIZI

Bu bolimde Akcgaabat kentinin bugiin sahip oldugu arazi kullanim degerleri farkli
niceliksel 6zellikler baglaminda incelenmistir. Bu inceleme mevcut arazi kullanimi ve yap1
bazinda analizler ana bagliklari ile bunlarin alt basliklarinda ele almmustir. Bu analizlerden elde
edilen yapilasmis ¢evreye ait veriler Nazim Plan kararlarinin kurgulanmasi asamasinda bir

altlik olusturacaktir.
A.4.1. MEVCUT ARAZi KULLANIMI

Kentin halihazir durumdaki arazi kullanimini okumak i¢in oncelikli olarak planlama
calismas1 yapilan ve giinlimiizde tiimii Akcaabat olarak adlandirilan yerlesmeler biitiiniiniin
anlasilmas1 gerekmektedir. Nitekim simdi Akcaabat olarak adlandirdigimiz biitiinciil kentsel
yap1 aslinda Akgaabat dahil olmak iizere toplam 8 ayr1 yerlesimden olusmaktadir. Sahil yolunda
lineer bicimde yerlesen batidan doguya dogru Mersin, Akcakale, Salacik, Darica, Kavakli,
Sogiitlii ve Yildizh, Biiyliksehir Belediyesi kanunundan 6nce ayr1 birer belediye teskilatina
sahip yerlesmelerdir. Bu durum her bir yerlesimin ayri1 bir imar planina konu olmasini
beraberinde getirmis ve her yerlesim farkli imar politikalar1 ile bugiinkii arazi kullanimi
dokusuna ulasmistir. Akgaabat’in batisinda yer alan Mersin, Akcakale, Salacik, Darica ve
Kavakli s6z konusu kanundan 6nce de kentsel merkez iligkilerini Akgaabat ile kurup tiimiiyle
kentin etki alanindayken, doguda yer alan Sogiitli ve Yildizli i¢in aym seyleri sdylemek
miimkiin degildir. Nitekim gerek Trabzon merkeze yakinlik gerekse de ¢aligma alanlarmin

varligi ile bu yerlesimler dogrudan Akcaabat’in etkisi altinda olmamustir.

Ote yandan kentin bugiinkii arazi kullanimmin bigimlenmesinde bir diger dnemli etmen
de kentin topografik yapisidir. Kiyidan itibaren giiney yoniinde yerlesim alanlarmin egim
yoniinden son derece kisitl olmasi kentin dogu — bat1 yoniinde lineer olarak biiyiimesini zorunlu
kilmistir. Bu durum da Akgaabat merkezi etrafinda genis bir yag lekesi ile olusan iskan
alanlarmin dogu bat1 yoniinde sahil yoluna kosut 6zellikle dogu yoniinde et kalinlig1 artan lineer

bir yap1iy1 ortaya ¢ikarmustir.

Bugiin gelinen noktada biitiinciil olarak ele alinan kentsel yapi kendini olusturan
niteliklerinin de etkisi ile okunabilir karakteristik bir 6zellik gostermektedir. Akcaabat merkezli
olarak bigimlenen yag lekesi igerisinde, Ortamahalle — Diirbinar — Yaylacik - Nefsipulathane
mahallelerinin kesisim noktasinda sahil yolu ile bunun hemen giineyindeki Indnii caddesi

etrafinda kentin eskiden beri siirdiirdiigli merkez fonksiyonu goriilmektedir. Kentin gerek idari
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gerekse de ticari merkezi bu tanimlanan alanda konumlanmigtir. Merkez hem dogu hem de bat1

yoniinde sahil yoluna cepheli bi¢imde lineer olarak az da olsa genisleme egilimi gostermektedir.

Bu merkez fonksiyonunun ¢eperlerinde Diirbinar, Yaylacik, Colakli, Yenimahalle,
Nefsipulathane ve Ortamahallede yogun konut alanlari yer almaktadir. Merkezin ikinci
halkasinda ise Saritag, Kayalar ve Osmanbaba yerlesimleri yer almaktadir. Bunlardan
Osmanbaba ile Kayalarda seyrek yoresel o6zellikler ile bigimlenen konut yerlesim alanlar1 yer
almaktadir. Saritas mahallesinde ise Toplu Konut Idaresince gerceklestirilen uygulamalar

neticesinde konut odakl bir arazi kullanim deseni goriilmektedir.

Bu sekilde tanimlanabilecek yag lekesinin bat1 yoniinde lineer olarak uzanan sirasiyla
Kavakli, Darica, Salacik, Akcakale, Salacik kesimlerinde bu yone gidildik¢e seyreklesen
yoresel 6zellikler ile bigimlenen konut odakli arazi kullanim deseni okunmaktadir. Bu yonde
en yogun yerlesime konu bolge Kavakli mahallesinin kiy1 kesimindedir. Ancak bu kesimde de
son derece ¢arpik ve diizensiz olarak gelismis bir konut odakli yerlesim yer almaktadir. Bu
yerlesimler arasinda konut disinda okunabilen arazi kullanim yapis1 Akgakale’de
goriilmektedir. Burada yer alan enerji alaninda faaliyet gosteren Ak¢agaz Dolum Tesisleri bu
kesimdeki konut dokusu i¢inde farklilagsan bir deseni olusturmaktadir. Bu dolum tesisleri alanin

giiney yoniinde de depolama alanlarinin yer se¢imi yapmasina yol agmustir.

Yag lekesinin dogu yoniinde ise sirasiyla Sogiitlii ve Yildizli mahalleleri yer almaktadir.
Sogiithi’'niin mevcut merkez ile birlesen kiyr kesimlerinde yogun ticari faaliyetler yer
almaktadir. Bu ticari faaliyetler konut alt1 seklinde Yildizlinin bitimine dek stirmektedir.
Sogithi ve Yildizli yerlesimlerinde ¢ok katli, site iginde genellikle liiks konutlardan olusan bir
arazi kullanim deseni goriilmektedir. Sogiitlii’de konuttan farklilasan en 6nemli alan Trabzon
Universitesi Kampiis alanidir. S6z konusu alan 21 hektar biiyiikliigii ile 6nemli bir arazi

kullanim turadur.

Kentin okunabilir arazi kullanim deseni igerisindeki bir diger dnemli unsur ise Yaylacik
mahallesinde yer alan ve Sahil yolundan Hagkali Baba Devlet Hastanesi oniinden kavsakla
baglanarak giiney yoniine giden Diizkdy Yolu ve g¢evresinde goriilmektedir. Bu kesimdeki
karakteristik arazi kullanim deseni sanayi — toplu isyerleri gibi kullanimlardan olusan konut dis1

faaliyetlerdir.

Kentin arazi kullanim deseninde okunabilen bir diger 6nemli unsur ise dere yataklaridir.
Bu dere yataklar1 ayn1 zamanda yukarida siralanan yerlesmelerin de sinirlarini ¢izmektedir.

Sayilar1 daha ¢ok olmakla birlikte arazi kullanim deseni yoniinden 6nemli olanlar1 toplamda 12
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adettir. Bunlar dogudan batiya dogru Yildizli, Ortaburun, So6giitlii, Sehitler, Kof, Kirechane,

Karantina, Hamam, Colakli, Lazlar, Kavakli, Sargana, Pana, Makriyon ve Mersin dereleridir.

Bu dereler araziyi pargalayarak her bir parcada ayr1 bir yerlesimin olusmasima yol agmastir.

Bu sekilde tanimlanan arazi kullanim desenine ait alansal kullanim biiyiikliikleri ile

arazi kullanim deseni asagidaki tablo ve sekillerde verilmistir.

Tablo 16. Mevcut Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIMLAR ALAN (HA)| [KULLANIMLAR ALAN (HA)
AGACLIK ALAN 88.51 ,I&iiI\IIDIOLUM- DEPOLAMA 1.52
AKARYAKIT ALANI 4.46| | MEZARLIK 10.65
ANAOKULU ALANI 1| | MUSTEMILAT 4.26
ARITMA TESISi ALANI 451 |ORTAOKUL ALANI 4.46
ASKERIi ALAN 47| [OTOPARK 2.16
R‘Ex\ﬁcl BARINAKLARI 0.3| |OZEL OKUL ALANI 1.16
BOS ALAN 0.12| |PARK 0.23
BELEDIYE HiZMET ALANI 0.52| [PAZAR ALANI 0.18
R‘EZI\ISIMA MERKEZI 0.12| |RESMi KURUM ALANI 16.89
DEPOLAMA ALANI 4.46| | SAGLIK TESiSi ALANI 5.11
DERE - KANAL 31.53| [SANAYi ALANI 20.51
EKILi-DIKiLi ALAN 1198.43| [SERA 0.73
gﬁkﬁlEGiTiM MERKEZI 0.15| |SOSYAL TESiS ALANI 0.99
HARABE 0.66| [SPOR ALANI 9.43
IBADET ALANI 5.76| [SU DEPOSU ALANI 4.42
ILKOKUL ALANI 45| | TICARET ALANI 18.08
LLLI;?\I?RETM TESISI 2.19| | TOPTAN TICARET ALANI 1.54
INSAAT ALANI 2.65( [ TRAFO ALANI 0.51
KAYALIK ALAN 1.82| | TURIZM TESISi ALANI 4.01
KONUT ALANI 866.42| | URETIM TESIiSI ALANI 1.93
KUMSAL 4.84| | UNIVERSITE ALANI 20.53
LiSE ALANI 9.34| | YOLLAR 212.72

TOPLAM 2580
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Sekil 54. Mevcut Arazi Kullanim
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A.4.1.1. Konut Alanlari ve Doku Analizi

Calisma alanin temel fonksiyonu konut alanlar1 ile bigimlenmektedir. Bu konut alanlar1
ise kendi icerisinde geleneksel doku, apartmanlasma, toplu konut, site tiirii konut ve
kirsal/yoresel konut dokusu olarak ayrilmaktadir. Bu ayirim mahalleler diizeyinde net bigimde

okunabilmekle birlikte birden ¢ok konut dokusuna sahip mahallelerde alanda yer almaktadir.

Aslinda kentteki konut dokusu arazi kullanimin temel formu olan merkezi yag lekesi —

lineer uzantilari ile de ortiismektedir.

Kentin geleneksel / tarihi konut dokusu Ortamahalle, Diirbinar ve Nefsipulathane
mabhallelerinde goriilmektedir. Nitekim korunmasi gerekli tasinmaz kiiltlir varliklar1 da bu
kesimlerde yogunlagmistir. Bu yerlesimler arasinda doku bazinda en karakteristik olan1 ise
halihazirda bir kentsel sit alanina da sahip olan Ortamahalle yerlesimidir. Bunu dokusal
biitlinliikk gostermesi acisindan Nefsipulathane Mabhallesi takip etmektedir. Diirbinar
mahallesinde ise koruma alanlar1 ile bigimlenmis dokusal biitiinliiglinii tam olarak
koruyamamig bir geleneksel yapilasma izleri goriilmektedir. Bunlarin diginda kalan
mahallelerde geleneksel / tarihi konut dokusu yer almamaktadir. Bu konut alanlarinda
yapilasma arazi egimine uygun 2- 3 katli, her bir yapmin kendi parseli igerisinde yer aldigi,

yaya Olgegine uygun yol kesitleri ile bigimlenen, bahgeli bir yapiya sahiptir.

Sekil 55. Geleneksel Konut Dokusu

119




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

b L
Saint Joseph Kilisesi. Akcaabat; Ortamahaile

Sekil 56. Geleneksel Konut Dokusu Uydu Goriintiisii

S6z konusu bu konut dokusunun korunmasi ve ¢evresinde bu dokuyu tehdit eden yiiksek
yapilasmadan kaginilmasi gerekmektedir. Planlama siirecinde 6zellikle Ortamahalle ile
Nefsipulathane yerlesiminde bulunan bu konut odakli yapilasmanin korunarak bunlarin

cevresinde goriiniimii kapatacak yiliksekliklerin ongoriilmemesi gerekmektedir.

Konut alanlarinda goriilen en baskin tiir ise apartmanlagma ile bigimlenmistir. Bu konut

tiirli kendi i¢inde iki ayri1 nitelikte arazide yer almaktadir.

Bunlardan ilki mevcut arazi kullaniminda yag lekesi olarak tanimlanan bolgede yer alan
merkez ve hemen ¢eperindeki ve cogunlukla bitisik nizama sahip tiirdiir. Bunun en karakteristik
ozelligi bulundugu parsele herhangi bir ¢cekme mesafesi birakmadan tam olarak oturan bir
yapilasmaya sahip olmasidir. Bu tiirdeki konut alanlarindaki yapilar genel olarak 5-6 kata
sahiptir. Buradaki yapilarin neredeyse tamaminda zemin katta ticaret islevi bulunmakta olup,
bu cepheler teshir alanlar1 olusturacak sekilde camekénlara sahip alanlara doniistlirilmiistiir.
Bu kapsamda yapilarin orijinal agikliklarma gore degisimlere neden olan miidahalelerde
bulunuldugunu sdylemek miimkiindiir. Bu tiir konut dokusu Yenimahalle, Colakl,
Nefsipulathane, Ortamahalle, Kavakli, Diirbinar ve Yaylacik mahallelerinin kiy1 kesiminde
sahil yoluna cepheli ve yaklasik bu yoldan 200 metrelik et kalimligindaki giiney bandinda yer

almaktadir.

120




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

T S e - ) *
IR
- =g

"

T

Konut dokusu acisindan en sorunlu alanlar1 bu kesimler olusturmaktadir. Zira yapilagsma
bi¢imi ile kentsel hizmetlerin sunumunun engelleyici bir doku ortaya ¢ikmistir. S6z konusu bu
durum aslinda imar planlar1 ile olusmustur. “Kutu imar” olarak tanimlanabilecek bitigik nizam
5 veya 6 kath verilen yap1 nizami1 meskiin alanlarda mevcut tesekkiile gore de yapilasmanin
devam ettirilmesi ile ortaya neredeyse sifir acik alanli ada boyunca kiitlelerden olusan bir
dokuyu ortaya c¢ikarmistir. Bu alanlarda hem yap1 hem de niifus yogunlugu son derece
yiiksektir. 3-7 metre en kesitinde yollardan cephe alarak parsele tiim oturan ve 6zellikle merkez
kesiminde 6 katli 200 metrelik bandin giiney uclarinda kottan kazanilan katlarla 10 ve iizeri
katlara kadar ulasan bu doku yapilagma ag¢isindan birincil miidahale edilmesi gerektiren alanlar1

olusturmaktadir.

Apartmanlagmaya dayali yapilasmis ¢evrenin ikincil tiirli ise bu merkezdeki dokunun
ceperlerinde klasik imar planlarinin parselasyona dayali uygulamalari ile bigimlenen ve parsel
Olgeginde 5 — 8 kath kottan kazanilmasi halinde 10 kata kadar varan yapili ¢evreyi ortaya
cikaran yapilagsma sisteminden olusmaktadir. Bu alanlar merkez c¢eperlerindeki alanlar gibi
bitisik nizam ile degil ayrik nizam yapilagmalar ile olustugu i¢in bunlara gére daha nitelikli bir
dokuya sahiptir. En azindan her parselin kendi bahgesi bulunmakta ve yollar ile komsu
parsellerden ¢cekme mesafelerine konu olmaktadir. Calisma alanmin bu kesimleri doku

yoniinden bir sorun dogurmamaktadir.
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777777 Sekil 58. Ikincil Tiir Apartma Dousu.

Calisma alaninda konut alanlarinin arazi kullanim deseninde toplu konut uygulamalar1
da yer almaktadir. Kent genelinde TOKI eliyle iiretilen toplu konut alanlarmin sayis1 son derece
azdir. Bunlar Saritas ile Yildizli mahallelerinde yer almaktadir. Ancak bu alanlar kentin genel
yerlesik alanlarimdan uzakta konumlanmalar1 nedeniyle bulunduklari ¢evrede dokusal degisim

adina bir etki yaratmamustir.

Sekil 59. Saritag - Yildizli TOKI Konut Dokusu
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Calisma alaninin konut alanlar1 yoniinden karakterini belirleyen bir diger tiir ise site
tarzi yapilagsmalar olusturmaktadir. Kentin 6zellikle Sogiitlii ve Yildizli kesiminde neredeyse
tiim konut dokusu bu sekilde bigimlenmistir. Bu durumun ortaya ¢ikmasinda bu bolgelerin imar
planlar1 etkili olmustur. Yiksek emsal ve kat adetleri iceren imar plani kararlari ile rantin da
yiiksek olmasi sonucu son yillarda bu iki mahallede ¢ok yogun bir site tiirii yapilagsma
faaliyetine gidilmistir. Yapilasma site veya genis bahge icerisinde ¢ok katli, otopark: ve diger
sosyal alanlar1 kendi i¢inde saglanan bir sistem ile kurgulanmistir. Bu alanlar gerek son derece
yeni olmalar1 gerekse de hem mekansal hem de yapisal olarak nitelikli durumu ile plan kararlar1

ile degisime konu olabilecek doku igerisinde en son sirada yer almaktadir.
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Sekil 60. Sogiitlii ve Yildizli Mahalleleri Site Tiirii Yapilasma Dokusu
S Al ST < BN

Sekil 61. Site Tiirii Yapilasma Dokusu Ornegi
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Calisma alaninda apartmanlasma ile birlikte goriilen ikincil biiytikliikteki konuta dayali

arazi kullanim desenini ise yoresel / kirsal yapilagma ile olusan alanlar olusturmaktadir.

Kentin yag lekesi — lineer kollu ana formunun giiney ¢eperlerinde neredeyse tiimiiyle
bu konut dokusu hakimdir. Geleneksel Karadeniz kiime evleri olarak da adlandirilabilecek bu
yapmin temel karakteristik 6zellikleri mevcut bir kadastral veya fiili yol boyunca uzanan,
bahgeli genelde az kath ve seyrek bir yapilasmadan olusmaktadir. Bu dokunun yer aldigi
kesimlerde yasant1 ise kentsel niteliklerden ¢ok kirsal 6zelliklere sahiptir. Bu 6zelligi gosteren
yerlesimler Mersin, Akcakale, Salacik ve Daricanin neredeyse tliimiine yayilmistir. Bu
mabhallelerin Mersin hari¢ kiy1 kesimlerinde apartmanlasma goriilmekle birlikte kiy1 haricinde
ise doku tamamen yoresel / kirsal niteliklere sahiptir. Mersinde ise kiy1r kesiminde de
apartmanlagsmaya dayali bir yapilasma izlenmemektedir. Bununla birlikte merkezde yer alan
tiim yerlesimlerin giiney kesimleri ile Osmanbaba, Kayalar ve TOKI haricinde Saritas’ta da bu
doku goriilmektedir. Ote yandan bu konut alanlarinmn bir diger énemli 6zelligi de ¢ok biiyiik
oranda parsel maliklerinin ya kendileri tarafindan ya da ustalar eliyle insa edilmis olmasidir.

Bu alanlarda miiteahhitlik yoluyla olusan bir yapili ¢evreden s6z etmek miimkiin degildir.

Bununla birlikte s6z konusu alanlardan Ozellikle Akcakale — Salacik ve Darica
kesimlerinde sacaklanma egilimi goriilmektedir. Mer’i nazim imar planinda da bu

sacaklanmanin plan kararlar1 ile desteklendigi tespit edilmistir.

Kentlerin gelisim siirecinde planla ya da plansiz bigimde ortaya ¢ikan sagaklanma, bu
stirecin dogal bir seyri olarak kabul edilmektedir. Ancak, bu bi¢im siireklilik kazandiginda
dogal alanlar tizerinde kentsel gelisimin etkisi artmakta ve telafi edilemez sorunlar ortaya
cikmaktadir. Bu sorunlar baslica toprak yapisinin ve ekosistem biitiinliigiiniin bozulmasi,
iiretim alanlarinin kayb1 ile gida ve gelir giivenligi riski ortaya ¢ikmasi, kirsal alanin kentsel
alana dontlismesi ile sosyal sorunlarin yasanmasidir. Bu nedenle sagaklanma egilimlerinin tespit
edildigi Akgakale — Darica — Salacik kesimlerindeki plan kararlarinin dogal alanlarin ve tarim
topraklarinin korunmasi ve sorunlarin ¢6ziimii agisindan gézden gegirilmeli ve bu alanlar kirsal

niteliginin devamini saglayacak sekilde diizenlenmelidir.
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Sekil 62. Yoresel / Kirsal Yapilasma Dokusu

A.4.1.2. Calisma Alanlarn (isyeri — Sanayi — Merkez)

Kentin mevcut arazi kullanim deseninde c¢alisma alanlarmin belirli bir bolgede
toplandig1 gézlenmektedir. Ozellikle sanayi — kiiciik sanayi — biiyiik ticaret kullanimlar1 gibi
konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 Diizkdy yolu iizerinde konumlanmustir. Bu alanda biri 1987
yilinda digeri ise 2003 yilinda kurulmus olan iki adet sanayi sitesi yer almaktadir. Bu sanayi
sitelerinin ¢evresinde ise bolgenin ¢alisma alanma konu olmasi nedeniyle miinferit isletmeler
de yer almaktadir. Bu bdlge kentin caligma alanlarinin en yogun oldugu alani olusturmaktadir.
Bununla birlikte kent merkezinde Yaylacik Mahallesinde Trabzon — Samsun Devlet Karayolu

iizerinde ¢ok kiiciik 6lgekli de olsa 1988 yilinda kurulmus bir adet sanayi sitesi daha vardir.

Sanayi sitesi olarak kurulmamakla birlikte ¢alisma alanlarmin toplulastigi bir diger
bolge ise Kavakli — Yenimahalle simirini da belirleyen Kavakli deresinin Yenimahalle sahilinde
vadi tabaninda yer almaktadir. Vadi boyunca giineye dogru uzanan bu alanda plastik, mermer,

siit tirlinleri ve beton tesisleri yer almaktadir.

Toplu olarak bu {i¢c konumda gdériilen ¢alisma alanlar1 disinda Kavakli Mahallesinden
Yildizli mahallesinin Trabzon sinirina dek kadar uzanan sahil yolu hatti boyunca bu yola
cepheli binalarin zemin katlarinda giiniibirlik ticaret faaliyetleri ile karigmis durumda bulunan
atolye tipi kiigiik isletmeler yer almaktadir. Bu isletmeler otomotiv, mobilya, plastik vb. diikkan

bazinda faaliyet gosterebilen sektorlerden olugsmaktadir.
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Kentte arazi kullanim deseninde okunabilecek biiylikliikte miinferit caligma alanlar1 da
bulunmaktadir. Bunlar arasinda en Onemlisi Akcakale’de yer alan gaz dolum tesisidir.
Catalzeytin deresinin olusturdugu vadi tabaninda yer alan bu tesisin glineyinde de hazir beton
tesisi yer almaktadir. Yine ayni vadide yer alan biiyiik depolama alani ile birlikte bu vadi tabani

da caligma alanlarinin yogunlasacagi bir bolge olarak degerlendirilmistir.

Bunlarin yani sira kentte Darica ve Yaylacik mahallerinde iki biiyiik un fabrikasi, Saritag
Mahallesinde Bastas Celik Tencere Fabrikasi, Yildizli Mahallesinde Cakir Granit Mermer ve

Su Siseleme Fabrikas1 da arazi kullanim deseninde 6nemli unsurlar1 olusturmaktadir.

Caligma alanlar1 kapsaminda degerlendirilmesi gereken bir diger kullanim tiirii ise resmi
kurumlardir. Onemli sayida istihdam saglayan bu alanlar kent merkezinde Nefsipulathane,
Ortamahalle ve Diirbinar mahallelerinin kiy1 kesiminde sahil yolu boyunca lineer bir sekilde
yogunlagmistir. Bu kesimde Hiikiimet Konagi, Belediye Binasi, Vergi Dairesi, Tapu
Miidiirliigi, Ilge Milli Egitim Miidiirliigii, PTT, Ilge Emniyet Miidiirliigii ve Adliye binalar1 yer
almaktadir. Bu anlamda anilan bdlge kentin idari merkezini olugturmaktadir.

Bu merkezilesen resmi kurum alanlarmimn yani sira kentte 6nemli birer arazi kullanim
unsuru olan alanlar Darica’da yer alan Diyanet Isleri Baskanlig1 Trabzon Dini Yiiksek Ihtisas

Merkezi ve Cezaevi, Sogiitlii’de yer alan TRT Trabzon Miidiirliigii ve Trabzon il Jandarma

Komutanhg ile Yildizli’da yer alan Karayollar1 10. Bolge Miudiirligiidiir.
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GOSTERIM ANAHTARI
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Sekil 63. Calisma Alanlart Semast

A.4.1.3. Acik ve Yesil Alanlar

Kentin yapilagsmis ¢evresi disinda kalan alanlar Karadeniz bitki ortiisiiniin dogal olarak

getirmis oldugu Ozellikten dolayr agik — yesil alan olarak algilanmaktadir. Deniz yoniinden

bakildiginda merkezdeki yag lekesi dokusunun disinda dogal yapidan kaynaklanan bir yesil

peyzaj izlenmektedir. Ancak bunlar aktif yesil alanlar degildir.

Halihazirda aktif yesil alan olarak arazi kullanim deseninde okunabilen en Onemli

unsurlardan birisi Yaylacik Mahallesinde yer alan Fatih Stadyumu yerine yapilan ve yaklasik

2.8 hektarlik yiizol¢iimiine sahip Millet Bahgesidir. Bu millet bahgesinin yani sira Akgaabat

Limanindan baglayip Kirechane Deresinin denize agildig1 noktaya kadar devam eden ve deniz

dolgusu ile elde edilen yaklagik 8 hektarlik yiizolgiimiine sahip park alan1 da 6nemli aktif yesil

alanlarindandir. Kentin en biiyiik aktif acik alani olan bu dolgu alan1 yeme — igme faaliyetleri

ile biitlinlesmis ve ¢ok yogun bir kullanima konudur.
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Kentte okunabilen bir diger agik alan ise Belediyenin 6niindeki park alanidir. Ancak bu

alan park olmaktan ziyade bir meydan niteligindedir.

Bu sayilan alanlar disinda kent iginde biiyiik park veya rekreasyonel faaliyete konu alan
bulunmamaktadir. Aktif yesil alan olarak degerlendirilen tiim alanlar kent merkezi ve
cevresinde yer almakta, bunun diginda kalan iskan alanlarinda konutlar arasinda kiigiik 6lgekli
park — cocuk bahgesi kullanimlar1 bulunmaktadir. Bu anlamda kent aktif yesil alanlar yoniinden

zayif durumdadir.

GOSTERIM
— GALISMA ALANI SINIRI //‘}/V ;/:?’/
" AGIK YESIL ALANLAR SRR l( D’f" /Af
J37

Sekil 64. Actk — Yesil Alanlar Semast

A.4.1.4. Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap! Analizi

Kentte yer alan sosyal ve teknik altyapi alanlar1 egitim, saglik, sosyo-kiiltiirel, dini tesis,
spor, akaryakit — trafo — su deposu — otopark vb. teknik altyap1 alt bagliklarinda ele almmustir.
Bu alanlarin kent i¢in asgari standartlara gore yeterlilik durumu ve etki alanlar1 saptanarak plan

kararlar1 i¢in veriler tespit edilmistir.
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Egitim Alanlan

Kent genelinde 17 adet olan lise alanlarinin yine merkez kesimde yogunlastigi
goriilmektedir. Yaylacik mahallesinde biri meslek lisesi olmak tizere 3 adet lisenin birbirine
komsu bi¢cimde Diizkdy yolu iizerinde oldugu goriilmektedir. Sogiitlii’de 2’si 6zel 4 kamu
olmak tizere toplam 6, Yildizli’da 2, Diirbinar’da 3’1 6zel 2 kamu olmak iizere toplam 5 ve
Nefsipulathane mahallesinde de 1 adet meslek lisesi bulunmaktadir. Kentin dogu yoniinde yer
alan mahallelerde ise lise yoktur. Darica’dan Mersin’e kadar olan kesim lise etki alaninin
tiimilyle disinda kalmaktadir. Ote yandan Kavakli, Ortamahalle ve Kayalar yerlesimlerinin de

giiney kesimlerinin lise hizmetine erisimi bulunmamaktadir.
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GOSTERIM ANAHTARI

1:1 GALISMA ALAN SINIRI

= ‘ LISE ALANLARI

\ O ETKI ALANI (2500 m.)

Sekil 65. Lise Etki Alam

Toplamda 16 adet olan ortaokullarda ise belirli bir yogunlagsma goriilmemektedir.
Yildizlr’da 2, Sogiitlii’de 2 si 6zel 1 kamu toplam 3, Osmanbaba, Yaylacik, Saritas, Diirbinar,
Nefsipulathane ve Yenimahalle’de birer adet dogrudan orta egitim veren okul alani vardir.

Kavakli, Darica, Salacik, Akcakale ve Mersin’de ise ilkokulla birlikte egitim veren birer adet
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ortaokul bulunmaktadir. Caligma alaninda merkez yogunlasmis bolge ile kiyr bandi harig

ozellikle giiney kesimlerde ortaokul etki alan1 son derece zayiftir.

GOSTERIM ANAHTARI

E CALISMA ALAN SINIRI
|

B | ORTAOKUL ALANLARI

ETKi ALANI (1000 m.)

Sekil 66. Ortaokul Etki Alam

Toplamda 17 adet olan ilkokullar kent geneline dagilmis durumdadir. S6giithi’de 2’si

0zel 1 kamu toplam 3, Diirbinar, Ortamahalle ve Yaylacik’ta 2’ser adet, Yildizli, Osmanbaba,

ve Nefsipulathane’de birer adet dogrudan ilk egitim veren oku alani vardir. Kavakli, Darica,

Salacik, Akcgakale ve Mersin’de ise ortaokulla birlikte egitim veren birer adet ilkokul

bulunmaktadir. Saritas mahallesinde ise 1 adet 6zel egitim uygulama okulu vardr. Caligma

alaninda merkez yogunlasmis bolge hari¢ 6zellikle kent biitiiniinde ilkokul etki alan1 son derece

zayiftir.
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Sekil 67. ilkokul Etki Alant

Anaokullar1 ise kentte en sorunlu egitim diizeyidir. Kent biitiiniinde toplamda 10 adet
olan anaokullari, Yildizli’da 2 6zel 1 kamu toplamda 3, Sogiitli ve Yaylacik’ta 2’ser,
Ortamahalle, Colakli ve Ortamahalle’de ise 1 adet olarak yer almaktadir. Kent biitiiniinde etki

alani son derece zayiftir.

Saghk, Sosyo-Kkiiltiirel, Dini, Spor Tesisleri ile Teknik Altyap: Alanlari

Calisma alaninda 11 adet birinci basamak saglik tesisleri ile 1’1 kamu, 2’si ise 0zel
olmak iizere toplamda 3 adet hastane yer almaktadir. Hackali Baba Devlet Hastanesi
Yaylacik’ta yer alirken, 6zel hastanelerden birisi Yildizli digeri ise Kavakli mahallesinde
bulunmaktadir. Miistakil binalarinda hizmet veren 1. Basamak saglik merkezleri ise Yildizl,
Diirbinar, Ortamahalle, Nefsipulathane, Darica, Ak¢akale ve Mersin’de birer adet, Yaylacik’ta
2, Sogiitlii’de ise 3 adet olarak yer almaktadir.

I1 Saglik Miidiirliigii'nce ilgede ileriye doniik olarak ikinci ve iigiincii basamak tiiriinde

herhangi bir tesis planlamasinin bulunmadig1 ve mevcuttaki Akcaabat Hagkali Baba Devlet
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Hastanesi ile halihazirda ingaati devam eden 900 Yatakli Trabzon Sehir Hastanesinin bdlgenin
saglik hizmetlerine yonelik uzun vadedeki ihtiyaglarini karsilama noktasinda yeterli olacagi
belirtilmistir. Bu nedenle kentte saglik hizmetlerinin yeterli oldugu degerlendirilmesi

yapilmistir.

Sosyal ve kiiltiirel tesisler yoniinden ¢aligma alani son derece fakirdir. Ortamahalle’de
1 adet kiitiiphane, 1 adet miize ve 1 adet 6gretmenevi, Saritag’ta ise 1 adet cok amagh kiiltiir
merkezi bulunmaktadir. Bu miistakil binalarinda hizmet veren tesisler haricinde ticari alanlar
icinde salon bazinda birimler de yer almaktadir. Planlama kararlar1 izerinde dikkatle durulmasi

gereken temel eksikligin bu yonde oldugu degerlendirilmistir.

Sosyal tesisler baglaminda degerlendirilebilecek bir diger unsur ise yurtlardir. Calisma
alaninda Yildizly, Yaylacik ve Kavakli’da birer adet, Sogiitlii’de 6, Diirbinar’da ise 2 adet olmak
iizere toplamda 11 adet yurt alan1 bulunmaktadir. Yurtlarmn So6giitli’de yogunlasmasinin en

temel nedeni Trabzon Universitesi Kampiisiiniin bu mahallede yer almasidir.

Dini tesisler yoniinden ise caligma alani oldukca zengin bir arazi kullanim desenine
sahiptir. Toplamda 63 adet olan dini tesis alanlar1 tiim mahallelerde yaygin olarak

goriilmektedir.

Spor alanlar1 Diirbinar mahallesinden itibaren kentin bati yoniindeki mahallelerde
Darica’daki hali saha haricinde hi¢ bulunmamaktadir. Diirbinar’da 1’er adet spor salonu ile hali
saha, Yaylacik’ta nizami Olgiilerde 1 adet futbol sahasi, S6giitlii’de 1 adet spor salonu, 1 adet
spor kompleksi ile Sogiitlii Atletizm Stadyumu yer almaktadir. Revizyon kapsaminda tizerinde
dikkatle durulmas1 gereken bir diger temel eksiklik de sosyo-kiiltiirel tesisler ile birlikte spor

alanlaridur.

Calisma alaninda 18 adet akaryakit istasyonu, 25 adet trafo, 65 adet su deposu, 25 adet
acik — kapali otopark alan1 ile derin deniz desarj alan1 yer almaktadir. Ayrica alan icerisinden
TEiAS ne ait 154kV Tirebolu 2- Arsin EiH, 154kV Trabzon-Tirebolu EiH, 380 kV Tirebolu-
Kalkandere EIH ge¢mektedir. Akgaabat ilgesinin tiim mahalle ve koylerinde elektrik

mevcuttur.

Alanda igme suyu yoniinden iskén edilmis kesimlerde igme suyuna erigemeyen bir alan
bulunmamaktadir. TISKI verilerine gore mahallelerdeki abone sayis1 asagidaki tabloda
gosterilmistir. Abone Sayisinin en ¢ok oldugu mahalleler Sogiitlii, Yaylacik ve Yildizli olarak

tespit edilmistir.
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Tablo 17. Mahallere Gire Igme Suyu Abone Sayilar

MAHALLE ADI —— ABONE SAYISI
Isyeri Mesken TOPLAM

AKCAKALE 47 1301 1348
COLAKLI 34 1172 1206
DARICA 87 1867 1954
DURBINAR 512 3612 4124
KAVAKLI 78 1970 2048
MERSIN 32 1675 1707
NEFSIPULATHANE 169 1538 1707
ORTAMAHALLE 276 2206 2482
SALACIK 6 546 552
SOGUTLU 744 10117 10861
YAYLACIK 1026 10082 11108
YENIMAHALLE 81 1929 2010
YILDIZLI 251 6436 6687
SARITAS 14 1144 1158
OSMANBABA 5 536 541
KAYALAR 9 80 89
TOPLAM 3371 46211 49582

GOSTERIM ANAHTARI
|:‘ CALISMA ALAN SINIRI
E] ICME SUYU HATTI
‘E‘ DEPO

Sekil 68. icme Suyu Sebeke Semast
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Kanalizasyon sebekesi kent i¢cinden ana hatlarla toplanarak derin deniz desarj sistemi
ile ¢oziilmektedir. Ancak kentin kanalizasyon sebeke hattin1 gdsteren herhangi bir veriye
ulasilamamustir. TISKI yetkilileri ile Akgaabat Belediyesi Biiyiiksehir Kanunu ile birlikte
mahalleye donen belediyelerden verinin toplanamamis olmasi nedeniyle biitiinciil bir sebeke
ag1 haritasinin olmadigini belirtmisglerdir. Ancak kentin iskan edilen alanlarinda herhangi bir
sorunun olmadigini, yiiksek kotlardaki yerlesim birimlerinde ise fosseptik ile sorunun

¢Oziildiigiinii sdylemislerdir.

GOSTERIM ANAIITARI f-jg
—— CALISMA ALAN SINIRI W\S
ANAOKULU ALANL

LKOKUL ALAN] 4/
ORTAOKUL ALANI
NKOGRETIM ATANT
LIST ALANT
B OZEL OKUL ALANI y ‘ D e
B CNIVERSITE ALANI
KCLTOREL TESIS ALANI

SOSYAL TESIS ALANI
SAGLIK TESES ALANT /\

DINI TES!S ALANI

HIALK EGITIM TESSEALANT
SPOR ALANI

AKARYAKIT ALANI

SU DEPOSL ALANI v
TRAFO ALANI

OTOPARK ALANT

Sekil 69. Sosyal — Teknik Altyapt Alanlart Semast

A.4.5. BOLUM DEGERLENDIRMESI — YAPILASMIS CEVRE SEMASI

Yapilan analizler ile tespit edilen veriler kapsaminda planlama alaninda yapili ¢gevrenin
ve mevcut arazi kullaniminin nitel ve nicel durumlar1 saptanmis ve plan kararlarma altlik

olusturmasi amaciyla yapili cevre semasi tiretilmistir

Y.C.1. Sahil yolunda lineer bi¢imde yerlesen batidan doguya dogru Mersin, Akcakale,
Salacik, Darica, Kavakli, Sogiitlii ve Yildizli Biiyiiksehir Belediyesi kanunundan
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Y.C.8.
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Y.C.10.
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once ayr1 birer belediye teskilatina sahip yerlesmelerdir. Bu durum her bir
yerlesimin ayr1 bir imar planina konu olmasin1 beraberinde getirmis ve her yerlesim
farkli imar politikalari ile bugiinkii arazi kullanim1 dokusuna ulagmustir.
Akcaabat’in batisinda yer alan Mersin, Ak¢akale, Salacik, Darica ve Kavakli s6z
konusu kanundan 6nce de kentsel merkez iligkilerini Akcaabat ile kurup tiimiiyle
kentin etki alaninda olmustur.

Sogiitlii ve Yildizli mahalleleri ise gerek Trabzon merkeze yakinlik gerekse de
calisma alanlarmin varhigi ile dogrudan Akgaabat’in etkisi altinda olmamastir.
Kentin bugiinkii arazi kullaniminin bi¢imlenmesinde 6nemli bir etmen de kentin
topografik yapisidir. Giliney yoOniinde yerlesilebilir alanlarin son derece kisith
olmasi1 kentin dogu — bat1 yoniinde lineer olarak biiylimesini zorunlu kilmistir. Bu
durum da Akgaabat merkezi etrafinda genis bir yag lekesi ile olusan iskén
alanlarinin dogu bat1 yoniinde sahil yoluna kosut 6zellikle dogu yoniinde et kalinlig1
artan lineer bir yapiy1 ortaya ¢ikarmistir.

Akcaabat merkezli olarak bigimlenen yag lekesi igerisinde, Ortamahalle — Diirbinar
— Yaylacik - Nefsipulathane mahallelerinin kesisim noktasinda sahil yolu ile bunun
hemen giineyindeki indnii caddesi etrafinda kentin eskiden beri siirdiirdiigii idari ve
ticari merkez fonksiyonu goriilmektedir.

Merkez hem dogu hem de bat1 yoniinde sahil yoluna cepheli bigimde lineer olarak
az da olsa genisleme egilimi géstermektedir.

Merkezin ¢eperlerinde Diirbinar, Yaylacik, Colakli, Yenimahalle, Nefsipulathane
ve Ortamahallede yogun konut alanlar1 yer almaktadir.

Merkezin ikinci halkasinda ise Saritag, Kayalar ve Osmanbaba yerlesimleri yer
almaktadir. Bunlardan Osmanbaba ile Kayalarda seyrek yoresel 6zellikler ile
bicimlenen konut yerlesim alanlar1 yer almaktadir.

Yag lekesinin bat1 yoniinde lineer olarak uzanan sirasiyla Kavakli, Darica, Salacik,
Akgakale, Salacik kesimlerinde bu yone gidildikge seyreklesen yoresel 6zellikler
ile bicimlenen konut odakli arazi kullanim deseni okunmaktadir.

Yag lekesinin dogu yoniinde ise swrasiyla Sogiitli ve Yildizli mahalleleri yer
almaktadir. S6giitlii’nlin mevcut merkez ile birlesen kiy1 kesimlerinde yogun ticari
faaliyetler yer almaktadir. Bu ticari faaliyetler konut alti seklinde Yildizlinin
bitimine dek siirmektedir. Sogiitlii ve Yildizli yerlesimlerinde ¢ok katli, site iginde

genellikle liiks konutlardan olusan bir arazi kullanim deseni goriilmektedir.
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Diizkdy Yolu ve g¢evresinde karakteristik arazi kullanim deseni sanayi — toplu
isyerleri gibi kullanimlardan olusan konut dis1 faaliyetlerdir.

Sanayi sitesi olarak kurulmamakla birlikte calisma alanlarinin toplulastigi bir diger
bolge ise Kavakli — Yenimahalle smirin1 da belirleyen Kavakli deresinin
Yenimahalle sahilinde vadi tabaninda yer almaktadir. Vadi boyunca giineye dogru
uzanan bu alanda plastik, mermer, siit iiriinleri ve beton tesisleri yer almaktadir.
Kavakli Mahallesinden Y1ildizli mahallesinin Trabzon sinirina dek kadar uzanan
sahil yolu hatt1 boyunca bu yola cepheli binalarin zemin katlarinda giiniibirlik
ticaret faaliyetleri ile karigmis durumda bulunan atdlye tipi kiiclik isletmeler yer
almaktadr.

Kentin arazi kullanim deseninde okunabilen bir diger 6nemli unsur ise dere
yataklaridir. Bu dere yataklar1 araziyi parcalayarak her bir parcada ayri bir
yerlesimin olugmasina yol agmustir.

Calisma alaninin temel fonksiyonu konut alanlar1 ile bigimlenmektedir. Bu konut
alanlar1 ise kendi igerisinde geleneksel doku, apartmanlasma, toplu konut, site tiirii
konut ve kirsal/yoresel konut dokusu olarak ayrilmaktadir.

Kentin geleneksel / tarihi konut dokusu Ortamahalle, Diirbinar ve Nefsipulathane
mahallelerinde goriilmektedir. Bu dokunun korunmasi ve ¢evresinde bu dokuyu
tehdit eden yiiksek yapilasmadan kaginilmasi gerekmektedir.

Konut alanlarinda goriilen en baskin tiir apartmanlasma ile bigimlenmistir.

Bu tiiriin igerisinde, Merkez ve hemen c¢eperindeki Yenimahalle, Colakls,
Nefsipulathane, Ortamahalle, Kavakli, Diirbinar ve Yaylacik mahallelerinin kiy1
kesiminde sahil yoluna cepheli ve yaklasik bu yoldan 200 metrelik et kalinhigindaki
giiney bandinda yer alan ve ¢ogunlukla bitisik nizama sahip konut dokusu en
sorunlu alanlar1 olusturmaktadir. Bu alanlarda imar planlar1 ile ortaya neredeyse
sifir agik alanli ada boyunca kiitlelerden olusan bir dokuyu ortaya ¢ikmuistir.
Apartmanlagmaya dayali yapilagsmis ¢evrenin ikincil tiirii ise merkezdeki sorunlu
dokunun ¢eperlerinde klasik imar planlarinin parselasyona dayali uygulamalari ile
bigimlenen ve parsel 6lgeginde yapili ¢evreyi ortaya ¢ikaran yapilagsma sisteminden
olusmaktadrr. Calisma alaninin bu kesimleri doku yoniinden bir sorun
dogurmamaktadir.

Toplu konut uygulamalar1 kentin genel yerlesik alanlarindan uzakta
konumlanmalar1 nedeniyle bulunduklar1 ¢evrede dokusal degisim adina bir etki

yaratmamistir.

137




Y.C.21.

Y.C.22.

Y.C.23.

Y.C.24.

Y.C.25.

Y.C.26.

Y.C.27.

Y.C.28.
Y.C.29.

Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

Caligma alanimnin konut alanlar1 yoniinden karakterini belirleyen bir diger tiir ise site
tarzi yapilagmalar olusturmaktadir. Kentin 6zellikle Sogiitlii ve Y1ldizli kesiminde
neredeyse tiim konut dokusu bu sekilde bigimlenmistir. Bu alanlarin gerek son
derece yeni olmalar1 gerekse de hem mekansal hem de yapisal olarak nitelikli
durumu ile mevcut egilime gore siirdiiriillmeleri gerekmektedir.

Calisma alaninda goriilen ikincil biiyiikliikteki konuta dayali arazi kullanim
desenini ise yoresel / kirsal yapilasma ile olusan alanlar olusturmaktadir.
Geleneksel Karadeniz kiime evleri olarak da adlandirilabilecek bu yapmin temel
karakteristik 6zellikleri mevcut bir kadastral veya fiili yol boyunca uzanan, bahgeli
genelde az katli ve seyrek bir yapilasmadir. Bu 6zellik Mersin, Akgakale, Salacik
ve Daricanin neredeyse tlimiine yayilmistir. Bu mahallelerin Mersin hari¢ kiy1
kesimlerinde apartmanlasma goriilmekle birlikte kiy1 haricinde ise doku tamamen
yoresel / kirsal niteliklere sahiptir. Mersinde ise kiy1 kesiminde de apartmanlasmaya
dayali bir yapilagsma izlenmemektedir. Bununla birlikte merkezde yer alan tiim
yerlesimlerin giiney kesimleri ile Osmanbaba, Kayalar ve TOKI haricinde
Saritag’ta da bu doku goriilmektedir.

Aktif yesil alanlar yoniinden kent zayif durumdadir. Kentin en 6nemli aktif yesil
alanlar1 Yaylacik Mahallesinde yer alan Fatih Stadyumu yerine yapilan Millet
Bahgesi, Akcaabat Limanindan baslayip Kiregchane Deresinin denize agildigi
noktaya kadar devam eden ve deniz dolgusu ile elde edilen yaklasik park alanidir.
Kentin bat1 yoniinde yer alan mahallelerde lise alan1 bulunmamaktadir. Bu nedenle
Darica’dan Mersin’e kadar olan kesim ile Kavakli, Ortamahalle ve Kayalar
yerlesimlerinin giiney kesimlerinin lise hizmetine erigimi yoktur.

Calisma alaninda merkez yogunlasmis bolge ile kiy1 bandi hari¢ 6zellikle giiney
kesimlerde ortaokul etki alaninin son derece zayiftir.

Calisma alaninda merkez yogunlasmis bolge haric 6zellikle kent biitiiniinde ilkokul
etki alan1 son derece zayiftir. Anaokullar1 kentte en sorunlu egitim diizeyini
olusturmaktadir. Kent biitiiniinde etki alan1 son derece zayiftr.

Sosyal ve kiiltiirel tesisler yoniinden ¢aligma alam son derece fakirdir. Ozellikle
Merkezin bat1 yOniindeki lineer yapilagsma alaninda bu durumun daha ¢ok
hissedilmektedir.

Kentte saglik hizmetlerinin yeterli oldugu degerlendirilmesi yapilmstur.

Spor alanlar1 Diirbinar mahallesinden itibaren kentin bat1 yoniindeki mahallelerde

Darica’daki hali saha haricinde hi¢ bulunmamaktadir.
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Y.C.30. Alan icerisinden TEIAS’ne ait 154kV Tirebolu 2- Arsin EIH, 154kV Trabzon-
Tirebolu EIH, 380 kV Tirebolu-Kalkandere EIH gegmektedir.
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Y.C.9|V.€.28 C K

"YAG LEKESININ BATI YONUNDE LINEER OLARAK UZANAN SIRA-
SIYLA KAVAKLI, DARICA, SALACIK, AKCAKALE, SALACIK KESIM-
LERINDE 8U YONE 6IDILDIKGE SEYREKLESEN YORESEL OZELLIK-
LER 1LE BICIMLENEN KONUT ODAKLI ARAZY
OKUNMAKTADIR, "

Y.¢.10

000000

"YAG LEKESININ DOGU YONUNDE 1SE SIRASIYLA SOEUTLU VE
VILDIZLI MAHALLELERE YER ALMAKTADIR. SOGUTLUNON
MEVCUT MERKEZ ILE BIRLEGEN KIYI KESIMLERINDE YOSUN

DIR. SOGUTLU VE YILDIZLI YERLESIMLERINDE COK KATLI, SITE
ICINDE GENELLIKLE LUKS KONUTLARDAN OLUSAN BIR ARAZL
KULLANI# DESENI 6ORULMEKTEDIR., "

"KENTIN ARAZL KULLANIM DESENINDE OKUNABILEN BIR DIGER
ONEMLE UNSUR 1SE DERE YATAKLARIDIR. BU DERE YATAKLARI
ARAZIYE PARCALAYARAK HER BIR PARCADA AYRI BIR YERLESIMIN
OLUSMASINA YOL ACMISTIR.™

Y.¢.15

"CALISMA ALANININ TEMEL FONKSTYONU KONUT ALANLARY ILE
BICIMLENMEKTEDIR. BU KONUT ALANLART ISE KENDT TCERISIN-
DE GELENEKSEL DOKU, APARTMANLASMA, TOPLU KONUT, SITE
TURU KONUT VE KIRSAL/YORESEL KONUT DOKUSU OLARAK AY-
RILMAKTADIR. "

Y.¢.17

"KONUT ALANLARINDA GORULEN EN BASKIN TUR APARTMAN-
LASMA TLE BICIMLENMESTIR

Y.¢.19

"APARTMANLASMAYA DAYALT YAPILASMIS CEVRENIN IKINCIL
TURU ISE MERKEZDEKT SORUNLU DOKUNUN CEPERLERINDE
KLASIK TMAR PLANLARININ PARSELASYONA DAYALT UYGULAMA-

CALISMA ALANININ BU KESIMLERT DOKU YONUNDEN BIR SORUN
DOGURMAMAKTADIR.

Y.¢.20

"TOPLU KONUT UYGULAMALART KENTIN GENEL YERLESIK ALAN-
LARINDAN UZAKTA KONUMLANMALART NEDENTYLE BULUNDUKLA-
RI CEVREDE DOKUSAL DESISIM ADINA BIR ETKT YARATMAMIS-

VAKTIF YESIL ALANLAR YONUNDEN KENT ZAYIF DURUMDADIR,
KENTIN EN ONEMLY AKTIF YESIL ALANLART YAYLACIK MAHALLE-
SINDE YER ALAN FATIH STADYUMU YERINE YAPILAN MILLET
BAHCEST, AKCAABAT LIMANINDAN BASLAYIP INE DERE-
SININ DENIZE ACILDIEI NOKTAYA KADAR DEVAM EDEN VE
DENIZ DOLEUSU ILE ELDE EDILEN YAKLASIK PARK ALANIDIR. "

Y. C.2

"KENTIN BATI YONUNDE YER ALAN MAHALLELERDE LLSE ALANI
BULUNMAMAKTADIR. BU NEDENLE DARICA'DAN MERSINE KADAR
OLAN KESIM ILE KAVAKLI, oaummw VE KAYALAR YERLE-
SIMLERTS 'SE HIZMETINE ERESIME

YOKTUR.*

V.¢.24 ©O0000

"CALISMA ALANINDA MERKEZ YOGUNLASMIS BOLGE ILE KIYT
BANDI HARES OZELLIKLE GUNEY KESIMLERDE ORTAOKUL ETKE
ALANININ SON DERECE ZAYIFTIR."

Y.¢.26

"CALISMA ALANINDA MERKEZ vo:masms BOLGE HARIC
ZELLIKLE KENT BOTUNUNDE 1LKOKUL ETKE ALANT SON DERECE
ZAYIFTIR. ANAOKULLART KENTTE EN SORUNLU EG1TIM DUZEVE-
NI OLUSTURMAKTADIR. KENT BUTUNONDE ETKT ALANI SON
DERECE ZAYIFTIR."

Y.¢.27

SOSYAL VE KULTUREL TESISLER YONUNDEN CALISMA ALANI
SON DERECE FAKIRDIR. OZELLIKLE MERKEZIN BATI YONUNDEKT
LINEER YAPILASMA ALANINDA BU DURUMUN DAHA COK HISSE-
DILMEKTEDIR

=

KENTTE SAGLIK HIZMETLERININ YETERLL OLDUGU DEGERLENDE-
RILMESE YAPILMISTIR

CA

DEYSE TUM KONUT DOKUSU BU SEKTLDE

Y-g 29 T

“SPOR ALANLART DURBINAR MAHALLESINDEN ITIBAREN KENTIN
BATI YONUNDEKT MAHALLELERDE DARICADAKT HALT SAHA HA-
RICINDE HIC BULUNMAMAKTADIR

Y.€.30

“ALAN ICERTSINDEN TEtAs'NE ALT 154KV TIREBOLU 2- ARSIN
EfH, 154KV TRABZON-TIREBOLU ETH, 380 KV TIREBOLU-KALKAN-
DERE ETH GECMEKTEDIR. ™

Y.G.EH

ALANININ KONUT ALANLARI YONUNDEN

LISMA
KARAKTERINI BELIRLEYEN BIR DISER TUR 1SE SITE
TARZI YAPILA.

LAR OLUSTURMAKTADIR. KENTIN
U VE YILDIZLT KESTMINDE NERE-
BICIMLEN-

LIKLE S

MESTIR, BU ALANLAR GEREK SON DERECE YENT OL-

MALART GEREKSE DE HEM MEKANSAL HEM DE YAPT-

SAL OLARAK NITELIKLI DURUMU ILE MEVCUT ESTLE-
ME G6ORE SURDURULMELERT GEREKMEKTEDIR.

“CALTSMA ALANINDA G6ORULEN TKINCIL BOYUKLUK~
TEKE KONUTA DAYALT ARAZL KULLANIM DESENINT

¥ id.2E COCCCL

1SE YORESEL/ KIRSAL YAPILASMA ILE OLUSAN
ALANLAR OLUSTURMAKTADIR, GELENEKSEL KARA-
DENIZ KUME EVLERT OLARAK DA ADLANDIRILABL-

BOYUNCA UZANAN, BAHCELT, GENELDE AZ KATLI
VE SEYREK BIR YAPILASMADIR. BU OZELLEX

AKALE SALACIK VE DARICANIN NERE-

_ARE
DEYSE TUMUNE YAYILMI TIR, BU MAHALLELELRIN
H.

KIVI KESIMLERINDE APARTMAN-

LASMA 6ORULME BIRLIKTE KIYI HARICINDE ISE

SA

DOKY T:RMAMEN YORESEL/ KIRSAL NITELI

KLERE

ISE KIVI JDE DE

APARTMANLASMAYA DAYALI BIR YAFn.AsMA iz-
LENMEKTEDIR. BUNULA Blm.tl( KEZDE YER

ALAN TOM YERLE,

SIMLERIN G6UNEY xestMLEkt e

OSMANBABA, KAYALAR VE TOKE SARITASTA BU
DOKU GORULMEKTEDIR

snsnnsnnnd YEEsEnaEm

“"BU TURON ICERISINDE, MERKEZ VE MEMEN CEPERINDEKE YENIMAMALLE, COLAKLE,
NEFSIPULATHANE, ORTAMAHALLE, KAVAKLI, DURBINAR VE YAYLACIK MAHALLELER?-
NIN KIVI KESIMINDE SAHIL YOLUNA CEPHELL VE YAKLASIK BU YOLDAN 200 METRE-

LIK ET KALINLIGINDAKE
NIZAMA SAHIP KONUT DOKUSU EN SORUNLU ALANLART OLUSTURMAKTADIR. BU
ALANLARDA TMAR PLANLART TLE ORTAYA NEREDEYSE SIFIR AGIK ALANLT ADA BO-
YUNCA KUTLELERDEN OLUSAN BIR DOKUYU ORTAYA CTKMISTIR.

BANDINDA YER ALAN VE COGUNLUKLA BITISIK

LALLL AL L LA EL R LLd]) IIII'IIIIIIIIlaIIII.lIIIIIIIII

@ Y .C.16

"KENTIN GELENEKSEL / TARIHT KONUT DOKUSU
ORTAMAHALLE, DURBINAR VE NEFSIPULATHANE
MAHALLELERINDE 60RULMEKTEDIR. BU DOKUNUN
KORUNMASI VE CEVRESINDE BU DOKUYU TEHDIT
EDEN YUKSEK YAPILASMADAN KACINILMASI GE-
REKMEKTEDIR, "

Y.C.12

-
“SANAYE SITEST OLARAK KURULMAMAKLA BIRLEK-

TE CALISMA ALANLARININ TOPLULASTIGT BIR

DIGER BOLGE ISE KAVAKLT - YENIMAHALLE SINI-

RINI DA BELIRLEYEN KAVAKLI DERESININ YENE-
MAHALLE SAHILINDE VADL TABANINDA YER AL- W&
MAKTADIR, VADE BOYUNCA 6UNEYE DOERU

UZANAN BU ALANDA PLASTIK, MERMER, sOr
unuu.sut VE BETON TESISLERE YER ALMAKTA-

Y.C.8

“MERKEZIN IKINCT HALKASINDA 1SE SARITAS,
KAYALAR VE OSMANBABA YERLESIMLERI YER AL~
MAKTADIR. BUNLARDAN OSMANBABA ILE KAYA-
LARDA SEYREK YORESEL OZELLIKLER ILE BICIMLE
NEN KONUT YERLESIM ALANLARI YER ALMAKTA-
DIR.*

Y.C.6

“MERKEZ HEM DOSU HEM DE BATI YONUNDE
SAHIL YOLUNA CEPHELL BICIMDE LINEER OLARAK
AZ DA OLSA GENISLEME EGILIMI 60STERMEKTE-
DIR."

Y.¢C.4
"KENTIN BUGUNKU ARAZT KULLANIMININ BICIM-
LENMESINDE ONEMLE BIR ETMEN DE KENTIN TO-
POSRAFIK YAPISIDIR. GUNEY YONUNDE YERLESE-
LEBILIR ALANLARIN SON DERECE KISITLI OLMAST

KENTIN DOGU - BATI YONUNDE LINEER OLARAK
BUYUMESINI ZORUNLU KILMISTIR, BU DURUM DA
AKCAABAT MERKEZE ETRAFINDA GENLS BIR YAG
LEKESE ILE o:.usm ISKAN ALANLARININ DOSU
BATI YONUNDE SAHIL YOLUNA KOSUT OZELLIKLE
DOGU YONOUNDE ET KALINLIGI ARTAN Lm;eu BIR
YAPIYI ORTAYA CIKARMISTIR."

Y.C.5 gX@

"AKCAABAT MERKEZLE OLARAK BICIMLENEN YAG
LEKEST ICERTSINDE, ORTAMAHALLE - DURBINAR -
YAYLACIK - NEFSIPULATHANE MAHALLELERININ

"MERKEZIN CEPERLERINDE DURBINAR, YAYLACIK,
COLAKLI, YENIMAHALLE, NEFSIPULATHANE VE
ORTAMAHALLEDE YOGUN KONUT ALANLART YER

ALMAKTADIR."
e
L L
—

Y.¢.11

“DUZKBY YOLU VE CEVRESINDE KARAKTERESTIK
ARAZE KULLANIM DESENT SANAYE - TOPLU 13-
YERLERT GIBT KULLANIMLARDAN OLUSAN

KONUT DISI FAALIYVETLERDIR.

l ‘-' SEAREEERANARNNAN

Y.¢.1

“SAHIL YOLUNDA LINEER BICIMDE YERLESEN BA-
TIDAN DOGUYA DOGRU MERSIN, AKCAKALE, SA-
LACIK, DARICA, KAVAKLY, SO6UTLU VE YILDIZLY
DIYEST KANUNUNDAN ONCE
AYRI BIRER BELEDIYE TESKILATINA SAHIP YER-
LESMELERDIR, BU DURUM HER BIR YERLESIMIN
AYRI BIR xmn PLANINA KONU OLMASINI BERA -
VE HER YERLESIM FARKLI
POLXTHALARX ILE BUSUNKU ARAZE KULLA-
NIMI DOKUSUNA ULASMISTIR."

Y.¢c.2

“AKCAABATIN BATISINDA YER ALAN MERSIN,
AKCAKALE, SALACIK, DARICA VE KAVAKLT SOZ
KONUSU KANUNDAN ONCE DE KENTSEL MERKEZ
ILISKILERINE AKGCAABAT ILE KURUP TUMUYLE
KENTIN ETKL ALANINDA OLMUSTUR.™

Y.¢.3

“50607TLO0 VE YILDIZLT MAHALLELERE ISE G6EREK
TRABZON MERKEZE YAKINLIK GEREKSE DE CALLS-
MA ALANLARININ VARLIGT ILE DOGRUDAN AKGA-
ABATIN ETKISI ALTINDA OLMAMISTIR."

“KAVAKLT MAHALLESINDEN YILDIZLT MAHALLEST-
NIN TRABZON SINIRINA DEK KADAR UZANAN
s;qun YOLU HATTI BOYUNCA BU YOLA CEPHELY

8
CARET FAALIVETLERT ILE KARI.
BULUNAN ATOLYE TiPt KUCUK TSLETMELER YER
ALMAKTADIR, "

ZEMIN KATLARINDA 6UNUBIRLIK T1I-
5 DURUMDA

Sekil 70. Yapilasmis Cevre Semasi
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A.5. ULASIM YAPISI VE HAREKETLILIK

Calismanm bu kisminda planlamaya konu alanda ulasim yapisi, sistemi, tiirleri, trafik
hacmi, hareketlilik ve ulagim sorunlar1 yoniinden irdelenmistir. Bu irdelemeden elde edilen
veriler ile kentin ulasim politikalarinin saptanmasi amaciyla bir degerlendirmede bulunularak

kentsel ulagim semasi iiretilmistir.
A.5.1. ULASIM SISTEMIi, KADEMELENME, HACIM VE HAREKETLILIK

Trabzon Ilinin kiy1 hattinda yer alan tiim ilgeleri gibi Ak¢aabat kentinde de ulasim
sisteminin ana omurgasini sahil yolu olarak bilinen ulusal koduyla D010, uluslararas1 koduyla

ise E70 Devlet Karayolu olusturmaktadir.

Aslinda uluslararasi bir yol olan E 70 karayolu “Dogu Karadeniz Sahil Yolu” projesi
kapsammda 1990’11 yillarda kent gegislerinde deniz dolgusu yapilarak deniz yOniine
kaydirilmis, eski ulusal baglantiy1 saglayan yol ise kent i¢i kullanima birakilarak transit trafigin
diizenlenmesi amaglanmistir. S6z konusu bu yeni diizenleme Akcaabat kentine gelene dek
Besikdiizii, Vakfikebir ve kismen Carsibasi il¢elerinde yeni bir deniz dolgusu yolu olarak
hayata ge¢irilmistir. Ancak Akcaabat’ta Mersin’den itibaren dolgu ile {iretilen ikinci bir yol

yapilmamis mevcut yol iyilestirilerek Karadeniz Sahil Yolu projesine adapte edilmistir.

Bu nedenle halihazirda E70 uluslararasi karayolu Akgaabat kentinin i¢inden gecerek
sehir trafigin ana omurgasini olusturmaya devam etmektedir. Bu omurga Sahil yolunun gectigi
tiim yerlesimlerde oldugu gibi Akgaabat’ta da kuzey — giiney yonlii 6zellikle vadi tabanlarindan
kentin glineyden i¢ trafigini toplayarak gelen ve diger il¢elere baglantiy1 saglayan kent i¢i ana

yollarla baglanarak ulasim sistemini olusturmaktadir.

Bu anlamda kentte sahil yoluna batidan sirasi ile Mersin Taslica mevkiinden, Akg¢akale
Balik¢1 Barmagi giineyinden, Salacik Nihat Usta kesiminden, Darica Aktas mevkiinden,
Kavakli Rahman Cami kesiminden, Nefsipulathane Akgaabat Limani 6niinden, Diirbinar kent
merkezinde iki noktadan, Yaylacik Hagkali Baba Hastanesi Oniinden, Sogiitlii Trabzon
Universitesi dniinden ve Y1ldizli Karayollar1 10. Bélge Miidiirliigii kesiminden kent ici ve diger

ilce yollar1 kavsaklarla baglanmaktadir.

Bu baglant1 noktalarindan Mersin, Akgakale, Salacik, Darica, Kavakli, Nefsipulathane
Diirbinar ile Sogiitlii baglantilar1 kent i¢i yol baglantilar1 olup, bu kesimlerdeki niifusun ana
omurgaya ulagmasini saglamaktadir. Hagkali Baba ile Y1ldizli kesimindeki kavsaklar ise devlet

karayolu ag sistemine dahil olan ve diger il — ilge baglantisini saglayan noktalardir.
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Dogu — bat1 yoniinde sahil yolunun 1. Kademe ana aks oldugu ve bu ana aksa kuzey —
giiney yonlii 2. Kademe il — ilge yollarinin ve 3. Kademe kent i¢i yollarin baglanmasi ile olusan

ana kara yolu ulasim sistemi arazinin topografik yapisina gore bir tasit hareketliligine sahiptir.

Bu hareketlilik derin vadi yamaglariin dogu — bat1 yoniinde ulasilabilirligi engelledigi
icin glineyden gelen trafik i¢ yollarla ana omurgaya baglanmakta bu ana aks kullanilarak dogu
— bat1 yonlerine (T formu) devam etmekte veya aks tizerindeki diger kavsaklar araciligi ile yine
giiney yonlii olarak (U formu) siirmektedir. Bu tagit hareketliligi tiim tasitlarin ana aksa
cikmasini gerektirdigi icin E 70 karayolu iizerinde transit trafik ile de birleserek 6nemli bir
trafik yogunlugu olusturmaktadir. Bu yogunluk mahallelerdeki niifus ile dogrudan iligkili olup,
Diirbinar merkezdeki iki nokta, Yaylacik Hackali Baba ve Sogiitlii kavsaklarinin haricinde bir
trafik ylikii olusturmamaktadir. Ancak bu dort noktada gece saatleri hari¢ 6zellikle sabah ve
aksam trafik pik saatlerinde (sabah 8.00 — 9.00, aksam 17.00 — 19.00) ciddi bir tasit trafigi

goriilmektedir.

Karayollar1 10. Bolge Miudiirliigii 2021 yil1 verilerine gore s6z konusu akstan giinde
toplam 44.767 ara¢ gegmektedir. Bu araglari 37.138 adedi otomobil olup, digerleri ise otobiis,
kamyon gibi agir tasitlardan olusmaktadir. Yani toplam trafik hacminin yaklasik %17’sini agir
tasit trafigi olusturmaktadir. 24 saat iizerinden yapilan bu sayim her saatin ayni oldugu
varsayimindan hareket edilerek saatlik hesaplama yapildiginda s6z konusu akstan saatte 1865
aracin gegctigi gorilmektedir. Bir ara¢ i¢in kullandigr ulasim aksi tlizerinde higbir trafik
yogunlugu olmadigi durumda azami hiz limiti 70 km/saat, bir aracin uzunlugu da 3 metre olarak
kabul edildiginde, ulasilan trafik hacmi 1 km’den saatte 298 ara¢ gecmesi yoniindedir. Bu
durumda 6zellikle kavsak noktalarinda trafik hizinin 15 km/saate kadar diistiigli gériilmektedir.
Ote yandan 24 saatin her saat diliminin ayn1 olmadig1 da ortadadir. Nitekim &zellikle pik

saatlerde Akgaabat merkez gecisinde trafik durma noktasina gelmektedir.

Bu durumun en yogun goriildiigli Hackali Baba Hastane kavsagi ayn1 zamanda Diizkdy
[lge yolu ile E 70 karayolunun baglant1 noktasidir. S6z konusu kavsakta Karayollarinca gegici
bir ¢oziim iiretilerek kavsak kapatilmis ve U doniisler mevcut kavsak noktasmnin yaklasik 100
metre ilerisinde sag seritten ayrilan bir yol ile diizenlenmistir. Kavsaktaki trafik 1siklari
kapatilmis oldugu icin bu noktadaki bekleme de ortadan kaldirilmistir. Ancak bu sefer de
dogudaki Sogiitlii Kavsagi ile batidaki Diirbinar merkez kavsagina ylik binmis ve bu

kavsaklardaki bekleme stiresi artmustir.

Ana omurgaya binen trafik yiikiinii azaltmak amaciyla Karayollar1 10. Bolge
Midiirliigiince sahil yolunun yaklagik 500 metre glineyinden Yildizli Kavsagindan baslayip
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dogu bat1 yoniinde kenti kat ederek Darica kavsagina baglanan ve Pulathane Bulvar1 olarak
adlandirilan ikinci bir ana aks olusturulmaktadir. Bu yolun kamulastirma hat genisligi 20- 25
metre araliginda degismekle birlikte fiili olarak insa edilen yol genisligi ise 15 metredir. S6z
konusu yolun Yildizli kavsagindan Colakli ile Kavakli mahalleleri sinirina kadar olan kesimi
biiyiik olclide tamamlanmigstir. Kavakli’dan Darica kavsagina kadar olan kesim ise yapim

asamasindadir.

Pulathane bulvar1 ana ulagim sistemi icerisinde son derece onemli bir yere sahiptir.
Nitekim kentin temel ulasim haraketliligi olan T ve U formlarina ve sahil yoluna bir alternatif
olarak dogrudan dogu — bati yonlii ikinci bir temel aksi olusturan Bulvarin tiimiiyle

bitirildiginde Sahil yolundaki trafik hacminin azalmasina da yardimc1 olacaktir.

Kentin ulagim sistemi ve kademelenmesi igerisinde biitlinciil olarak okunabilen bir diger
aks ise Diizkdy Yolundan baglanarak bat1 yoniinde devam eden ve Diirbinar merkez 2. Kavsaga
baglanan 12 metre genisligindeki Akcaabat Caddesi ile yine ayni yolun bu kavsaktan bat1
yoniinde devam eden ve bu noktadan itibaren Indnii Caddesi admn1 alarak Kavakli kavsagina
dek devam eden yoldur. Aslinda kentin en islek i¢ yolunu bu aks olusturmaktadir. Zira dogrudan
kent merkezinden gecen yol {izerinde Belediye, Hiikiimet Konag1 gibi 6nemli kamusal binalar

yer almaktadir. Ancak yolun en kesiti ¢gevresindeki trafik hacmini tasiyacak kapasitede degildir.

Bu 1. 2 ve 3. Kademe ana akslarin disinda kent i¢cinde kademelendirme imkani da
olmayan ve yerlesim birimlerini bu akslara baglayan 4 ve tizeri kademelerde boliimler i¢i yollar
yer almaktadir. ilk 3 kademedeki yollarn tiimii asfalt olup, digerleri ise parke tas veya beton

malzeme ile insa edilmistir. Bu nedenle yol kalitesi agisindan bir sorun gézlenmemektedir.

Ote yandan kentten gecen ve kent ici trafigin ana omurgasimi olusturan E70 uluslararasi
devlet karayolunun yerine Karayollar1 Genel Miidiirliigii’'nce giiney yoniinde kentin yerlesik
alanlarinin disindan bir ¢evre yolu projesi bulunmaktadir. Trabzon Giiney Cevre Yolu olarak
planlanan bu projeye gore Sahil yolu Mersin mahallesinin Ozmersin kesiminden girerek
yaklasik 550 metre hemzemin devam edip Gilinesli Deresinin dogu yamacindan tiinele girerek,
viyadiik — tiinel sistemi ile 14.470 metre kat edip Yildizli mahallesi dogu smirma kadar

Akcaabat kentini gegmektedir.

S6z konusu yolun projesinde ¢evre yolu, Ak¢aabat kentine Mersin (giris), Diizkdy Yolu
ve Sera golii kavsaklar1 olmak iizere 3 noktada baglanti1 vermektedir. Kavsak noktalarinin
Diizkdy ve Sera Golii kesiminde olanlar1 halihazirda var olan il ve ilge yollari ile gevre yolunun

baglantisi seklindedir. Trabzon Giiney Cevre yolu baglanti noktalar1 ile giris noktasindaki 550
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metrelik mesafe hari¢ kalan kesimlerinde tiinel — viyadiik sistemi kenti gegtigi i¢in kentin yapili
cevresi ile iligki kurmamaktadir. Ancak s6z konusu yolun yapilmasi ile birlikte kent i¢i trafikte
ozellikle sahil yolunun merkez gecis kavsaklarmin ¢ok Onemli bir yogunluk azalmasi

yasanacagi diisliniilmektedir.

Bu yeni Giiney ¢evre yolu ile birlikte ortaya ¢ikan ve mer’i nazim plani etkileyen en
onemli unsur ise bu yoldan 6nce planlara islenmis olan mevcut ¢evre yoludur. Zira yeni proje
ile birlikte bu eski yolun Nazim Plandan kaldirilmasi gerekmektedir. Ancak eski yol mer’i
nazim planda salt bir yol aksi olmaktan daha fazla anlamlar tasimaktadir. Nazim Planin
yogunluk bolgelemeleri, mekansal ayrigmalar gibi bircok temel noktasinda bu yol
smirlayici/belirleyici bir iz olarak kabul edilmis ve plan kararlar1 buna gore bigimlendirilmistir.
Ayrica bu eski yolun Salacik Mahallesinde Sahil yolundan ayrilarak giris noktasini olusturdugu
kesimi bolgenin neredeyse tiimiinii yol aks1 i¢inde birakmis, bolgedeki tiim yollar bu kavsak
baglantisma gore diizenlenmistir. Yine yolun hemzemin olarak gectigi Sogiitli — Yildizh
mabhalleleri kesimlerinde ¢ok biiyiik alanlar yol kusagi icerisinde kalmistir. Bu alanlarin bircogu
da imar uygulamalarinin tamamlanmis oldugu imar parsellerine denk gelmistir. Ote yandan
kentin giineyinden gecen bu eski ¢evre yoluna baglantilar saglamak amaciyla kentte gerek
kadastral anlamda, gerek yapilagsmis ¢cevre anlamimda mevcut dokuyu da ¢ok zorlayarak kuzey
giiney yonlii yeni ana akslar olusturulmus ve kentin ana ulagim kurgusu eski ¢evre yolu esas
almarak tasarlanmistir. Bu anlamda ulasim kurgusu bakimindan en 6nemli hususlardan birisini
kaldirilmas1 gereken eski c¢evre yolu olusturmaktadir. Revizyon Nazim planda bu yolun
kaldirilmas1 sonucu gerek ulasim sistemi gerekse de bu ana yol ile bigimlenen kararlarin

yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

Tasit hareketliligi Pulathane Bulvar1 ile yeniden bigimlenen kentte yaya — Yyolcu
hareketliligi ise tek odakli bicimde ger¢eklesmektedir. Toplu ulasim belediye otobiisleri ile
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince yiiriitiilmekte olup giizergdh Mersin’den Yildizli’ya dek
uzanan sahil yolu iizerinden saglanmaktadir. Her mahallenin merkezinde otobiis duraklar1
bulunmaktadir. Ancak bu durum 6zellikle giiney kesimlerdeki kullanicilarin sahil yolu odakli
otobiis sistemine erisimini zorlastirmaktadir. Bu nedenle de toplu tagima kullanma orani
diismektedir. Bununla birlikte mahalle i¢lerine kadar ulasan ve 6zel dolmus sistemi ile de
stirdiiriilen ikinci bir toplu ulagim yontemi de bulunmaktadir. Ancak bunlarin gilizergahlar:
degiskenlik gostermekte ve tanimli bir ag goriilmemektedir. S6z konusu her iki toplu ulagim
sistemi de sahil yolunu kullanmakta olup Belediye 6nii ve Trabzon Universitesi éniindeki durak

noktalarinda asir1 bir yogunlagsmaya yol agmaktadirlar.
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Kentin yaya hareketliliginin en yogun goriildigli kesim ise Belediye ile Hiikiimet
Konaginin bulundugu bélge ve bunlarin giiney cephesindeki ticari isletmelerin en yogun oldugu
Inénii Caddesi ile bunlarm deniz tarafinda bulunan ve yeme i¢me faaliyetine konu ticari
isletmelerle biitiinlesmis olan park alamidir. Bununla birlikte Trabzon Universitesinin
bulundugu kesimde de 6grenci niifusuna dayali bir yogunlagma goriilmektedir. Bu noktalar
disinda yaya hareketliligini olusturacak ana hizmet veya fonksiyonlar bulunmamaktadir. Ayrica
kentte yayalastirilmis herhangi bir bdlge bulunmamast da yaya trafiginin
yonlendirilememesinin bir baska etmenidir. Ote yandan ulasim altyapis1 a¢isindan son derece
onemli olan ve yaya — tasit dizgesini tamamlayan otopark konusunda ise kent merkezi ¢ok
yetersizdir. Otopark amaciyla yapilmis kapali otopark sadece Ak Caminin 6niindeki meydanin
altinda yer almaktadir. Bunun disinda yerlesik doku i¢cinde mevcut binalari bodrum katlarinda
isletilen kapali otoparklar da bulunmaktadir. Ancak kapasite acisindan bunlar son derece
yetersizdir. Agik otoparklar ise genelde yol kenarlarinda veya gecici olarak bos arsalarda yer
almaktadir. Bu anlamda kent merkezi ile iliskili en 6nemli otopark alan1 Belediyenin 6niindeki
cadde iizerinde yer almaktadir. Bununla birlikte yakin zamanda yikilmis olan Belediye ile ilge

Kiitiiphanesi arasindaki binanin yeri de su anda agik otopark olarak kullanilmaktadir.

KAVSAKLAR

AKCAABAT 70 KARAYOLU GONLDK TRAFIK
[staTisTikLER] (2021)

KAYNAK: FARAYCLLARE 10. SOLSE MUGDRLOBD (2021)

Sekil 1. Ulasim Kademelenmesi, Hacim ve Hareketlilik Semast
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A.5.2. ULASIM SORUNLARI

Kentin ulagim sistemi biitiinline dair sorunlar1 asagida siralanmstir.

Uluslararast E70 devlet Karayolunun kent i¢i trafigin ana omurgasi olmasi, 6zellikle
Diirbinar merkez 2 kavsak ile Diizkdy Yolu ile Sogiitli kavsaklarinda 6nemli trafik
yogunlugu olusturmaktadir.

Transit ve agir trafige konu olan bu yol gerek giiriiltii gerekse de hava kirliligi yaratan
en onemli etmenler arasinda yer almaktadir.

Bu siralanan kavsaklarda trafik pik saatlerinde trafik hizinin diiserek zaman zaman
durma noktasina gelmesi kent i¢i trafigin akisinda 6nemli problemler olusturmaktadir.
Kentte temel tasit hareketliligin arazi yapisindan dolay1 T veya U formlu olmas1 aslinda
birbirine harita diizleminde son derece yakin olan noktalar arasinda mesafeyi arttirarak,
ulagilabilirligin azalmasina yol agmaktadir.

Ulasim kademelenmesinde 3. Derece yollardan sonra yer alan daha diisiik kademeli
yollar okunabilir bir ulasim agmin pargasi olmaktan uzaktir. Bu yollar mevcut
yapilagmalara erigimi saglamay1 amaglayan ¢ogunlukla kadastral yollarin diizenlenmis,
cogu yerde konutlara ulagim ile sonlanan bu yollar trafik yiikiinii ana yollardan alacak
niteliklere sahip degildir.

Kentin ana ticaret merkezine erisimi saglayan ve merkez hizmeti veren Akcaabat
Caddesi ile Indnii Caddesinin &zellikle bu kesimlerdeki genisliginin son derece az
olmasi, eksik otopark ile birleserek kisa siireli duraklamalara konu olup 6nemli bir trafik
problemi dogurmaktadir.

Toplu tasimanin tek odakli olarak siirdiiriilmesi hem i¢ kesimlerdeki kullanicilarin
erisilebilirligini sinirlamakta hem de sahil yoluna merkez durak noktalarinda ek yiik
getirmektedir.

Kentte yayalastirilmigs bir bdlgenin bulunmamasi yaya hareketliligin sistemli bir
bicimde yiiriitiilmesinin 6niine gegmektedir.

Yaya odagmin sahil yolunun deniz tarafindaki dolgu alanlarmna yonlendirilmesi yaya
erigilebilirligini azaltmaktadir.

Ozellikle kent merkezinde agik — kapal otopark imkéanlar1 son derece kisithdir.
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A.5.3. BOLUM DEGERLENDIRMES| — ULASIM SEMASI

Yapilan analizler ile tespit edilen sorunlar kapsaminda ¢aligma alaninda ulagim altyapis1

konusunda tizerinde durulmasi gereken konular saptanmis ve planlama kararlarina altlik

olusturmasi amaciyla ulasim semasi tiretilmistir.

u.l1.
u.2.

u.3.

u.4.

u.5.

u.6.

u.7.

u.8.

Kent i¢i ulagimin ana omurgas1 E70 Uluslararas1 Devlet Karayoludur.

Ulagim semasi bu ana omurgaya kuzey — gliney yonlii baglantilar1 saglayan kent i¢i ve
il — ilge yollarinin asilmasi ile bigimlenmektedir.

Bu ana yola alternatif olarak Trabzon Giiney Cevre Yolu projesi bulunmaktadir. Mersin
Mabhallesinden girerek, Yildizli’dan kenti ¢ikan Giiney Cevre yolu Ozmersin kesiminde
hemzemin, diger kesimlerde ise tiinel — viyadiik sistemi ile projelendirilmistir. Bu
nedenle giris kesimi ve baglant1 noktalar1 haricinde kentsel yapiy1 ¢evreye bir etkisi
yoktur.

Giiney Cevre Yolunun, Akgaabat Kenti ile giris ile birlikte Diizkdy Yolu ve Sera Golii
Yollarindan 3 adet baglantis1 bulunmaktadir. Bu baglantilar plan degisiklikler ile nazim
plana islenmistir.

Mevcut planli ulagim sistemi icerisinde son derece biiyiik 6neme haiz olan eski ¢evre
yolu nazim plandan kaldirilacaktir. Mer’i nazim planin yogunluk bolgelemeleri,
mekansal ayrismalar gibi bircok temel noktasinda smirlayici/belirleyici bir iz olarak
kabul edilen ve plan kararlarinin buna gore bicimlendirildigi yolun kaldirilmasi ile
birlikte nazim planin yol ile iliskili tiim kararlar1 yeniden diizenlenmelidir.

Mersin Taslica, Akcakale Balik¢t Barmagi, Salacik, Darica Aktas, Kavakli,
Nefsipulathane Akgaabat Limani onii, Diirbinar kent merkezinde iki noktadan ve
Ségiitlii Trabzon Universitesi dniinden ana aksa baglanan yollar kent i¢i yol, Yaylacik
Hagkali Baba Hastanesi oniinden ve Yildizli Karayollar1 10. Boélge Midiirligi
kesiminden baglanan yollar ise diger ilge — il yollaridir.

Ayn1 zamanda birer diiglim noktasi olan bu kavsaklardan Diirbinar merkez 2 kavsak ile
Diizkdy yolu kavsagi ile Sogiitlii kavsagi trafik yogunlugunun en c¢ok gorildigi
noktalardir. Bu kesimde trafik hiz1 15 km/saate kadar diismektedir. Diger kavsaklarda
asir1 bir trafik yiikii gozlenmemektedir.

Sahil yoluna alternatif olacak sekilde dogu — bat1 yonlii ulasim Darica — Yildizh
mabhalleleri arasinda Pulathane Bulvari ile saglanacaktir. Ancak bu yolun Mersin

Mahallesine dek uzatilmasi gerekmektedir.
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U.11.

U.12.

U.13.

u.14.

U.15.

U.16.

u.17.
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Yol kademelenmesinde E70 Karayolu 1. Kademe, Pulathane Bulvari ile Diizkdy
Caddesi Ile Sera Golii Yolu 2. Kademe, ana aksa asilan kent ici yollar ile Ak¢aabat ve
Inénii Caddeleri 3. Kademe yollardir. Bunlarm disinda kalan diger kent ici yollar 4 ve
daha diistik kademedeki yollardir.

Kentin en islek i¢ yolunu olusturan Akgaabat — Inonii Caddesi aksi iizerinde Belediye,
Hiikiimet Konag1 gibi 6nemli kamusal binalar yer almaktadir. Ancak yolun en kesiti
cevresindeki trafik hacmini tagiyacak kapasitede degildir.

Ulasim kademelenmesinde 3. Derece yollardan sonra yer alan daha diisiik kademeli
yollar okunabilir bir ulasim agmin pargasi olmaktan uzaktir. Bu yollar mevcut
yapilagmalara erigsimi saglamay1 amaglayan ¢ogunlukla kadastral yollarin diizenlenmis,
¢ogu yerde konutlara ulagim ile sonlanan bu yollar trafik yiikiinii ana yollardan alacak
niteliklere sahip degildir.

Arazi yapisinin dogu — bat1 yonlii ulasimi1 engellemesi nedeniyle ulasim hareketlilik
formu T veya U bi¢gimli sekillenmektedir.

Dogu — bat1 yonlii 3. Derece yol kademeleri son derece zayiftir. Ulasim mesafelerinin
kisaltilarak ulasilabilirligin arttirilmasi amaciyla miimkiin olan noktalarda dogu — bati
yonlii 3. Derece yol kademelerine ihtiyag vardir.

Yaya yogunlugu Belediye ile Hiikiimet Konaginin bulundugu boélge ve bunlarin giiney
cephesindeki ticari isletmelerin en yogun oldugu Inonii — Akcaabat Caddeleri ile
bunlarin deniz tarafinda bulunan ve yeme igme faaliyetine konu ticari isletmelerle
biitiinlesmis olan park alaninda goriilmekle birlikte Trabzon Universitesinin bulundugu
kesimde de 6grenci niifusuna dayali bir yogunlasma yer almaktadir.

Yaya hareketliligi kentte yayalastirilmig bir bolge bulunmadigi i¢in tanimli bir sisteme
sahip degildir. Yayalastirma faaliyetleri i¢in temel baslangi¢ noktasi halihazirda
potansiyeli en yiiksek kesim olan Indnii — Akgaabat Caddeleri merkez gegisi kesimidir.
Toplu tagima tek odakli olarak sahil yolu iizerinden siirdiiriilmektedir. Bu durum sahil
yolunda otobiis — minibiis trafigi ile bunlarin indirme bindirme noktalarmda 6nemli
yogunluklara yol agmaktadir. Bu noktalar arasinda en 6nemli olan kesimler, Belediye
Onii, Ak Cami Cevresi, Sogiitlii Kampiisii onii olarak tespit edilmistir.

Sahil yolunun olusturdugu giiriiltii ve hava kirliligi konusunda son derece olumsuz
etkiye sahiptir.

Kent merkezinde agik — kapali otopark ihtiyaci en {ist seviyededir.
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i‘%\“‘ m"afl;

“6UNEY CEVREYOLUNUN AKCAKALE, DUZKOY VE
SERA 60LU OLMAK UZERE KENTE Ug BAGLANTI-
SI BULUNMAKTADIR. "

MEVCUT PLANLT ULASIM SISTEMI ICERISINDE SON DERECE
BUYUK ONEME HATZ OLAN ESKi CEVRE YOLU PLANDAN KALDI-
RILACAKTIR. MER'T NAZIM PLANIN YOGUNLUK BOLGELEMELERT,
MEKANSAL AYRLSMALAR GIBI BIRGOK TEMEL NOKTASINDA SI-
NIRLAYICI/BELIRLEYICI BIR IZ OLARAK KABUL EDILEN VE PLAN
KARARLARININ BUNA GORE BICIMLENDIRILDI&GI YOLUN KALDI-
RILMASL ILE BIRLIKTE NAZIM PLANIN YOL ILE ILISKILT TOM
KARARLART YENIDEN DUZENLENECEKTIR,

V.6

“MERSIN TASLICA, AKCAKALE BALIKCT BARINAGI, SALACIK,
DARICA AKTAS, KAVAKLI, NEFSIPULATHANE AKCAABAT LIMANI
ONU, DURBINAR KENT MERKEZINDE 1Kt NOKTADAN VE SOGUT-
LU TRABZON UNIVERSITEST ONUNDEN ANA AKSA BAGLANAN
YOLLAR KENT ICI YOL, YAYLACIK HACKALT BABA HASTANESE
ONUNDEN VE YILDIZLI KARAYOLLARI 10. BOLGE MUDURLUGU
KESIMINDEN BAGLANAN YOLLAR ISE DIGER ILCE - IL YOLLARI-
ODIR."

v.11

“3. KADEME YOLLARDAN SONRA YER ALAN DAHA DUSUK KADE-
MELET YOLLAR OKUNABILIR BIR ULASIM AGININ PARCAST OL-
MAKTAN UZAKTIR.BU YOLLAR MEVCUT YAPILASMALARA ERLST-
MI SAGLAMAYT AMACLAYAN COGUNLUKLA KADASTRAL YOLLA-
RIN DUZENLENMIS COGU YERDE KONUTLARA ULASIM ILE SON-
LANAN BU YOLLAR TRAFIK YUKUNU ANA YOLLARDAN ALACAK
NETELIKLERE SAHIP DEGILDIR."

v.12

“ARAZT YAPINSININ DOGU-BATT YONLU ULASTMI ENGELLEME-
SI NEDENIYLE ULASIM HAREKETLILIK FORMU T VEYA U BICIM-
LT SEKELLENMEKTEDIR.

U.13

"DOSU-BATT YONLU 3. DERECE YOL KADEMELERT SON DERECE
ZAYIFTIR. ULASIM MESAFELERININ KISALTIRLARAK ULASILA-
BILIRLIGININ ARTTIRILMAST AMACIYLA MUMKUN OLAN NOK-
TALARDA DOGU-BATI YONLU 3. DERECE YOL KADEMELERINE
THTIYAC VARDIR "

v.14

"YAYA YOGUNLUGU BELEDIYE ILE HUKUMET KONAGININ BU-
LUNDUGU BOLGE VE BUNLARIN GUNEY CEPHESINDEKE TICARE
ISLETMELERIN EN YOGUN OLDUGU INONU - AKCAABAT CADDE-
LERE ILE BUNLARIN DENIZ TARAFINDA BULUNAN VE YEME
ICME FAALIYETINE KONU TICARI ISLETMELERLE BUTUNLESMIS
OLAN PARK ALANINDA GORULMEKLE BIRLIKTE TRABZON UNI-
VERSITESININ BULUNDUGU KESIMDE DE GGRENCT NUFUSUNA
DAYALT BIR YOGUNLASMA YER ALMAKTADIR.”

;IlllllllllllllllllllIIIl.lllIlIllllllllllllllllllllllllllllllllllll'lllllllllllllll NN NN NN NN AN NI NN EN NN ENENE RN

U.15

"YAYA HAREKETLILIET KENTTE YAYALASTIRILMI; sg‘ iét_sem
DIR.
YAYALASTIRMA FAALIYETLERT ICIN TEMEL BASLANGIC NOK-
TAST HALIHAZIRDA POTANSIVELL EN YUKSEK KESIM OLAN
INONU - AKGAABAT CADDELERT MERKEZ 6ECEST KESIMIDIR ™

BULUNMADIGT I¢TN TANIMLT BIR SISTEME SA

U.16

“TOPLU TASIMA TEK ODAKLI OLARAK SAHIL YOLU
UZERINDEN SURDURULMEKTEDIR. BU DURUM SAHIL
YOLUNDA OTOBUS - MINIBUS TRAFIGE ILE BUNLARIN
INDIRME BINDIRME NOKTALARINDA ONEMLI YOGUN-
LUKLARA YOL ACMAKTADIR. BU NOKTALAR ARASINDA
EN ONEMLT OLAN KESIMLER, BELEDIYE ONU, AK
CAMI CEVRESI, SOGUTLU KAMPUSU ONU OLARAK
TESPIT EDILMISTIR."

TEDIR.

TUNELLER

v—

v.17

"SAHIL YOLUNUN OLUSTURDUSU GURULTU VE HAVA
KIRLILIGT KONUSUNDA SON DERECE OLUMSUZ
ETKIYVE SAHIPTIR,”

"KENT MERKEZINDE ACIK - KAPALT OTOPARK IHTIVA-
€T EN UST SEVIYEDEDIR."

“KENT I¢T ULASIMIN ANA OMURGAST E70
ULUSLARARAST DEVLET KARAYOLUDUR.”

ULASIM SEMASI BU ANA OMURGAYA KUZEY-GUNEY
YONLU BAGLANTILART SAGLAYAN KENT fct VE
IL-TLCE YOLLARININ ASILMAST ILE BICTMLENMEK-

“ANA YOLA ALTERNATIF OLARAK TRABZON
SUNEY CEVREYOLU PROJEST BULUNMAKTADIR. "

~(U7] 8

“DURBINAR MERKEZ 2 KAVSAK, DUZKOY YOLU

KAVSAGT VE 506UTLU KAVSAGT TRAFIK YO-
UNLUGUNUN EN COK 6GRULDUSU NOKTALAR-

IR,

BU KESIMDE TRAFIK HIZI 15 KM/SAATE KADAR

DUSMEKTEDIR. DIGER KAVSAKLARDA ASIRT

" SAHIL YOLUNA ALTERNATIF DOGU-BATT
ULASIMIN DARICA-YILDIZLT MAHALLELERE
ARASINDA PULATHANE BULVART TLE SAGLA-
NACAKTIR. ANCAK BU YOLUN MERSIN MAHAL-
LESINE KADAR UZATILMAST GEREKMEKTEDIR, "

u.9

“YOL KADEMELENMESINDE E70 1. KADEME, PU-
LATHANE BULVARI, DUZKOY CADDESI VE SERA
GOLU YOLU 2. KADEME, ANA AKSA ASILAN
KENT 1¢t YOLLAR JLE AKCAABAT VE INONU
CADDELERE 3. KADEME YOLLARDIR, BUNLARIN
DISINDA KALAN DIGER KENT It YOLLAR 4 VE
DAHA DUSUK KADEMEDEKT YOLLARDIR."

"KENTIN EN ISLEK ¢ YOLUNU OLUSTURAN
AKCAABAT-INONU CADDESE AKSI UZERINDE
BELEDIYE, HUKUMET KONAGI GIBI ONEMLT
KAMUSAL BINALAR YER ALMAKTADIR.ANCAK
YOLUN EN KESITE CEVRESINDEKT TRAFIK HAC-
MINE TASIYACAK KAPASITEDE DEGILDIR.”

[DEMIRTASEDEREGIKS

Sekil 72. Ulasim Semast
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A.6. KORUNAN ALANLAR ANALIZi

Bu boliimde caligma alaninda yer alan ve 6zel kanunlarla korunmas1 gerektigi karar
altina alinan kiiltiirel — tarihi doku ile dogal koruma alanlar1 irdelenmis ve kentsel koruma

alanlar1 ile Nazim Planin iligkilerinin belirlenmesinde bir altlik olusturulacaktir.

Bu kapsamda boliim degerlendirmesi yapilacak ve Korunan Alanlar Semasi ortaya

konulacaktir.
A.6.1. TARIHI GELi$iM SURECI

Akcaabat, Islam Oncesi bir yerlesim olmakla birlikte kurulus tarihi kesin olarak
bilinmemektedir. Sevket Sakir Pasa, Trabzon Tarihi adli eserinde Rum tarihgilerin etkisinde
kalarak Trabzon’un milattan 750 y1l 6nce insa edildigini yazmistir. Ayni eserde Akgaabat’m 96

kdy ve 6700 hane oldugundan da bahsetmistir.

Kentin dort asirlik tarihini aydinlatmaya yeterli olan 5 adet sicil-1 mahfuz defterleri 4’
kaybolmus; yalniz biri glinlimiize kadar korunabilmistir. Kurulus donemini aydinlatabilecek
diger belgeler bazi Bizans tarihgilerinin eserleri, seyahatnameler ve kiliselere ait tarihi

vesikalardir. Akgaabat sehrinin tarihi Trabzon un tarihi ile ¢ok yakin benzerlikler gosterir.

Akgaabat efsaneleri ve destanlar1 Milat oncesine kadar uzanir. Kurulus tarihi tam olarak
bilinmeyen sehir sirasiyla Miletliler, Romalilar, Bizanshlar ve Komnenoslar hakimiyeti altina
girdikten sonra 1461 yilinda Fatih Sultan Mehmet’in Trabzon'u almasiyla Tiirklerin eline

gecmistir.

Kentin bilinen en eski ad1 “Platana” olup Yunanca “¢mar agac1” anlamima gelmektedir.
Akcaabat’in Osmanli Donemine ait kaynaklarda sehir merkezine “Pulathane” isminin verilmesi
ise halkin Platana denilen bu ¢inar agacma tapmasina atfen oldugu diisiiniilmektedir. Ilge
geneline verilen “Akceabad” adinin ise ticaretin gelismesinden, paranin bollugundan, beyaz
evlerinden dolay1 “Akca’dan abad olmus yer, zengin yer, parlayan yer” anlaminda veya eski
Tiirkgede “batidaki sehir” anlaminda kullanildig: rivayetler arasindadir. S6zciigiin kdkeninin

Tiirkce olmasi ise bu adin Tiirkler tarafindan verildigini desteklemektedir.

Tiirkler ilgeye 12. Yiizyildan itibaren Selguklu Doneminde Tiirkmen beylerinin bolgeyi
fethetmesiyle yerlesmeye baslamislardir. Trabzon 1461 yilinda Fatih Sultan Mehmet Han
tarafindan fethedilmigse de Akcaabat’in batisinda yer alan Akcakale’deki Rumlar burada
Osmanlilara kars1 7 yil daha direnmistir. Bu direnis 1468°de Mahmut Pasanin Akcgakale’yi

kusatarak fethetmesiyle son bulmustur.
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Akgaabat, Osmanlt Doneminde bucak iken 1897 yilinda ilge teskilati kurulmus ve ilk
kaymakamliga da Giritli Mehmet Ali Gordanoglu tayin edilmistir. Ilge Tiirk idaresine
katilmasindan 1916 Rus isgaline kadar herhangi bir isgale ugramamistir. 18 Nisan 1916’da
Trabzon’u isgal eden Ruslar, ana kuvvetlerini batiya ve glineye dogru yonelterek Akgaabat’1
denizden bombalamiglardir. Ordu ve halk birliklerinin olanca giicliyle direnmesine karsin
Akgaabat 20 Nisan 1916°da isgal edilmistir. 1 yil 10 ay siiren bu isgali Tiirk ordusu, Akgaabath

milis kuvvetlerinin de yardimiyla 17 Subat 1918’de sonlandirmustir.

Akcaabat, Birinci Diinya Savasi sirasinda Rus isgali nedeniyle 6nemli bir darbe almaistir.
Savas srrasinda yakilip yikilan yerler yeniden yapilmaya baslanmis ancak bu siire¢ uzun

surmustir.

1950 yilindan sonra iilke genelinde baslatilan kalkinma hamlelerinden Akgaabat da
payma diiseni almistir. Ozellikle hizmetler sektoriindeki gelisme ve biiyiime buradaki
sehirlesme siirecini de hizlandirmistir. 1950 yilinda 5214 kisi olan ilge merkezi niifusu yaklasik
7,5 kat artarak 2000 yilinda 39102 kisiye ¢ikmistir. Normalin ¢ok {izerinde seyreden bu artig
ise Cumhuriyet doneminde kiiltiir, sanat, egitim, ticaret gibi alanlarda yasanan hizli gelismenin
bir sonucudur. Biiyiik boliimii Yunanca olan kdy adlar1 ise bu donemde degistirilerek yerlerine

Tiirk¢e isimler konulmustur.

Akcaabat denize dogru agilan sirtlar izerine kurulmustur. Zamanla denizin ¢ekilmesi ve
k1y1 kesiminde yapilan dolgu nedeniyle yerlesme kuzeye dogru biiylimeye baslamistir. Ancak
kiyida diiz arazinin olmayisi, deniz dolgusunun masrafli ve smirli olmasi kenti dogu-bati

yoniinde gelistirmistir.

Bugiin sehrin en biiyiik mahallelerinden olan Yaylacik 1970’11 yillardan 6nce tarim alani
olarak kullanilirken, 1970-1980 yillar1 arasinda yerlesmeye agilarak konut, okul ve ticari
isyerlerine doniigsmiistiir. Boylece sehir doguda Kalenima deresine kadar genisleyerek Sogiitlii
sinirina dayanmistir. Batida Yenimahalle benzer siiregten gecerek sehir sinir1 Ahanda deresine
kadar genislemistir. Dogu- bat1 yoniindeki hizli biiylime giineyde Saritas, Colakli ve Kayalar

gibi yeni yerlesim merkezleri ortaya ¢ikarmastir.

Sehirde dikey yondeki gelisme yatay biiylimeye paralel olmustur. Nitekim gliniimiizde
sehrin en eski yerlesim merkezi durumundaki Ortamahalle, Diirbmar ve Nefsipulathane
mabhallelerinde binalar 20. yiizyil ortalarma kadar genellikle 2-3 kattan olusuyordu. Ancak 1950

yilindan sonra mahallelerde kismen yeni yapilasma baslamis ve kat sayilar1 artmistir. Yatay
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biiylimenin 1950’li yillardan sonra baglamasiyla dikey biiyiime hiz kazanarak sahil karayolu

boyunca bes ve daha fazla katli binalar inga edilmistir.

En eski yerlesimlerden olan Ortamahalle, kiyidan giineyde ve Akgaabat’1 hakim bir
sirttan gorecek sekilde konumlanmistir. Biiyiikk ¢ogunlugu dogu yamacinda yer alan konut
dokusu ile Dogu Karadeniz geleneksel yerlesim 6zelliklerini tagiyan alan Akgaabat kentinin
tarihi ve kiiltiirel 6zelliklerini tasimaktadir. Bu nitelige sahip Ortamahalle; halk arasinda
Akgaabat’ta giinesin ilk dogdugu yer olarak adlandirilmaktadir. Adindan da anlasilacagi gibi
Orta Mabhalle, eski Akcaabat’in diger iki eski mahallesi olan Diirbmar ve Nefsipulathane
mahallelerinin ortasinda yer almaktadir. Ancak giliniimiizde diger mahalleler Orta mahalle
kadar yapisal biitiinliik gosterecek bir diizeyde korunamamistir. Bu mahallelerden Diirbinar
neredeyse tamamen yenilenmis, Nefsipulathane ise dokusal o6zelliklerini ¢cok zayif olarak

kismen de olsa siirdiirmektedir.

Bilinen verilere gore Ortamahalle’nin eski ad1 Galinos’dur. Alanda yer alan St. Micheal
kilisesinin 1332 yilina tarihlendigi g6z oniine alindiginda bolgede yerlesimin ¢ok eski tarihlere
kadar gittigi sOylenebilir. Ancak o tarihlerden giiniimiize ulasan kilise disinda bir yapi
bulunmamaktadir. Nitekim bugiinkii gerek anitsal gerek sivil mimarlik yapilarina bakildiginda

yerlesimin tipik bir 19. Yiizyil yerlesimi oldugu ortadadir.

19. ylizyll sonlarma dogru Akgaabat kent merkezi Diirbinar, Ortamahalle ve
Nefsipulathane olmak {izere lic mahalleden olugsmaktaydi. Bunlarmn iginde ilk olusan mahalle
ise Diirbinar Mahallesi olup, Ortamahalle buraya gore daha yenidir. Ortamahalle 19.yy Osmanl
Donemi sivil mimarlik 6rnekleri, sokak, cephe, merdivenleri ile mahalle 6lgeginde giiniimiize
ulagmig nadir yerlesimlerden biridir. Mahalle i¢cinde yaklasik 100 adet konutla beraber yapimi
13.yiizyila dayanan St.Michael kilisesi ve 1807 yilinda insa edilen Ortamahalle Camisi ile 19.

Yiizyilm sonlarinda kilise okulu olarak insa edilen Fevzi Pasa Ilkokulu yer almaktadir.

Alanin tarihsel gelisim siirecinde 1916 yilindaki Rus isgali de 6nemli bir yer tutar.
Diirbinar mahallesinin bugiin en ¢cok bozulan mahalle olmasinin, diger iki mahallenin de 6nemli
oranda yok olmasmin arkasinda yatan en Onemli unsurlardan birisi de isgal yillarinda

gerceklesen yikimlar olmustur.
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FOTOGRAF 1. Cumhuriyet Dénemi Ak¢aabat figesine ait Eski Fotograflar

A.6.2. KORUNMASI GEREKLI TARIHI VE KULTUREL MIRAS, KENTSEL SIiT ALANLARI

Calisma alan1 korunmasi gereken tarihi ve kiiltiirel miras yoniinden olduk¢a zengin bir
yapiya sahiptir. Kentin ¢ok eski zamanlara tarihlenen yerlesimi giiniimiizde kentte gerek tek
yap1 Ol¢eginde gerekse de alansal biitiinliik igerisinde ¢ok sayida korunmasi gereken mirasi

biinyesinde barindirmasini saglamigtir.

Trabzon Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’ndan alinan verilere gore ¢alisma
alanindaki mahallelerde toplam 160 adet tescilli taginmaz kiiltiir varligi bulunmaktadir.

Bunlardan 5 adedi Akgakale, 12’si Colakli, 8’1 Darica, 20’si Diirbinar, 2’si Kavakli, 3’1
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Kayalar, 5’1 Mersin, 21’1 Nefsipulathane, 67’si Ortamahalle, 2’si Osmanbaba, 4’ii Salacik, 5’1
Sogiitli, 41 Yaylacik, 2’si ise Y1ildizli mahallelerinde yer almaktadir.

Tablo 18. Calisma Alant Mahallelere Gire Tescilli Yapt Sayist

Mahalle Adi Tescilli Yapi Sayisi
Ortamahalle 67
Nefsipulathane 21
Diirbinar 20
Colakh 12
Darica 8
Akcgakale 5
sogutlii 5
Mersin 5
Salacik 4
Yaylacik 4
Kayalar 3
Kavakh 2
Osmanbaba 2
Yildizh 2
Saritas Yok
Yenimahalle Yok
TOPLAM 160

Goriildigi lizere calisma alaninda korunmasi gerekli tescilli kiiltlir varliklarinin en
yogun oldugu yerlesim yeri Ortamahalledir. Bunu Nefsipulathane ile Diirbinar mahalleleri talip

etmektedir. Zaten kentin en eski kurulan bu 3 mahallesi halen ana ¢ekirdegi de olusturmaktadir.

Tescilli yapilarin kendi i¢indeki dagilimima bakildiginda ise 160 adet eserin 6 adedinin
Cami, 122 adedinin konut, 5 adedinin ilkokul, kiitiiphane ve anaokuldan olusan egitim yapilari,
9 adedinin ¢esme, 6 adedinin mezarlik, 6 adedinin koprii, 2 adedinin kilise, 1 adedinin sapel, 1

adedinin kale, 1 adedinin degirmen, 1 adedinin ise kdy siginagi oldugu tespit edilmistir.

Tablo 19. Tescilli Yapuarin Kullanim Tiiriine Gore Dagilimi

Kullanim Tiiri Tescilli Yapi Sayisi
Konut 122

Cesme

Cami
Mezarhk
Koprii
Egitim

Kilise

Sapel

Kale
Degirmen
Koy Siginagi
TOPLAM 160

O

RPN IOO[O
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Tablo 20. Tescilli Yapi Listesi

S. Adi Adres Ada parsel Koruma Korunma alani
No grubu karari
1 Akcakale Kalesi | Akgakale mahallesi 104 45 l.grup 01/04/2005-192
2 Kalanima S6gutli mahallesi (Yaylacik mahallesi 296 l.grup 16/11/2011-75
(Segutla) ada 23 parsel ile Osmanbaba mahallesi 606
Koprisi ada 20 parsel arasinda)
3 Cesme Colakh mahallesi, Colakli deresi Yatag 1028 1 28/03/2018-
4104
4 St.Michael Ortamahalle mahallesi, fevzipasa sok. 979 ) l.grup Kentsel sit
Kilisesi
5 Sapel Ortamahalle mahallesi, Mektep sok. 271 4 l.grup 17/06/2020-
5722
6 Orta Mahalle | Ortamahalle mahallesi l.grup Kentsel sit
: 969 11
Cami
7 Yeni Cami Ortamabhalle mahallesi, Yeni cami sok. 960 1 l.grup 22/07/2020-
5789
8 Cesme Ortamahalle mahallesi, tescilli Yeni Caminin 960 1 l.grup 22/07/2020-
parselinde 5789
9 Cesme Ortamabhalle mahallesi, Yeni cami sok. 279 1 l.grup 28/06/2018-
4321
10 | Nefsipulathane | Nefsipulathane mahallesi (sehven inénii 20/12/2019-
Merkez cad.) merkez 315 13 5519
Mezarhgi
11 Dirbinar Dirbinar mahallesi (sehven merkez Eski)
Merkez 154 19
Mezarhgi
12 Dirbinar Dirbinar Mahallesi, Cami Sok. 160 14
mahallesi Cami
13 Ak Cami Diirbinar mahallesi (Carsi Mah.inénii cad.) 468 8
14 Konut Colakli Mahallesi, Basak sok.No.4 1017 9 23/12/2010-
3108
15 Konut Colakli Mahallesi, Basak sok.No.3 1017 1 23/12/2010-
3108
16 Konut Nefsipulathane Mahallesi, Piyale sok.No.23 245 6 Il.grup
17 Konut Nefsipulathane Mahallesi, Piyale sok.No.21 246 1 Il.grup
18 | Konut Nefsipulathane Mahallesi, Piyale sok.No.11 202 3 Il.grup 27/01/2017-
3330
19 Konut Nefsipulathane Mahallesi, Yigicioglu 943 1 Il.grup 27/01/2017-
sok.No.1-A 3330
20 Konut Nefsipulathane  Mahallesi, Tarakgioglu
243 1
sok.No.5
21 Konut Nefsipulathane  Mahallesi, Tarakgioglu
240 7
sok.No.6
22 Konut Nefsipulathane mahallesi 240 7
23 Konut Nefsipulathane Mahallesi, Dik sok.No.6 248 17 28/09/2021-
6631
24 Konut Nefsipulathane Mahallesi, Dik sok.No.2 248 15 Il.grup 28/09/2021-
6631
25 Merkez Ortamahalle mahallesi 105 4 Il.grup 24/10/2019-
Ilkokulu 5344
26 | Ayanaga Ortamahalle  mahallesi, Hacimusaoglu Il.grup 24/04/2019-
Konag  (Eski | sok.No.9-A 334 117 4923
Tic.Lisesi)
27 Konut Diirbinar mahallesi, Harmanicik sok.No.49 155 1 21/06/2017-
3577
28 Konut Diirbinar mahallesi, Harmanicik sok.No.61 129 1 Il.grup 21/06/2017-
(10-12 parsellerin tescil kaydi kaldirildi) 3577
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29 Konut Dirbinar mahallesi, Cami sok.No.2(3) 160 31
30 Konut Dirbinar mahallesi, Cami sok.No.40 504 120) 20/12/2008-
1923
31 Konut Durbinar mahallesi, Ayvazl sok.No.10 134 6 16/12/2020-
6090
32 Konut Durbinar mahallesi, Agacli sok.No.17 138 13 28/03/2018-
4102
33 Konut Ortamahalle mahallesi, Sungur Sok.No.2 969 2 Il.grup Kentsel sit
34 | Konut Ortamahalle mahallesi, Sungur Sok.No.4 969 3 Il.grup Kentsel sit
35 Konut Ortamahalle mahallesi, Dutlu Sok.No.15 969) 9 Il.grup Kentsel sit
36 | Konut Ortamahalle mahallesi, Dutlu Sok. 968 13 Il.grup Kentsel sit
37 Konut Ortamahalle mahallesi, Dutlu Sok.No.5 968 3 Il.grup Kentsel sit
38 | Konut Ortamahalle mahallesi, Dutlu Sok.No.8A 117 8 Il.grup Kentsel sit
39 Konut Ortamahalle mahallesi, Dutlu sok.No.2 967 22 Il.grup Kentsel sit
40 | Konut Ortamahalle mahallesi, Tasci Sok.No.9 967 40 Il.grup Kentsel sit
41 Konut Ortamahalle mahallesi, Dutlu Sok.No.7 120 20 Kentsel sit
42 Konut Ortamahalle mabhallesi, Kazancioglu Tasci 120 12 Il.grup Kentsel sit
Sok.No.3
43 | Konut Ortamahalle mahallesi 120 g Il.grup Kentsel sit
44 | Konut Ortamabhalle mahallesi, Sirt Sok.No.26 125 3 Il.grup Kentsel sit
45 | Konut Ortamabhalle mahallesi, Sirt Sok.No.22 125 1 Il.grup Kentsel sit
46 Konut Ortamahalle  mahallesi, Sirt  Demirci 332 13 Il.grup Kentsel sit
Sok.No.2
47 Konut Ortamahalle mahallesi, Demirci Sok.No.9 332 15 Il.grup Kentsel sit
48 Konut Ortamahalle mahallesi, Demirci Sok.No.12 332 19 Il.grup Kentsel sit
49 Konut Ortamahalle mahallesi, Sirt Sok.No.12 332 189 Il.grup Kentsel sit
50 Konut Ortamahalle mahallesi, Sirt Sok.No.14 332 8 Il.grup Kentsel sit
51 Konut Ortamahalle mahallesi, Sirt Sok.No.16 332 10 Il.grup Kentsel sit
52 Konut Ortamahalle mahallesi, Cami Sok.No.16 967 42 Il.grup Kentsel sit
53 Konut Ortamahalle mahallesi, Sirt Sok.No.1 967 1 Il.grup Kentsel sit
54 Konut Ortamahalle mahallesi, Dutlu Sok.No.16 122 14 Il.grup Kentsel sit
55 Konut Ortamahalle mahallesi, Mektep Sok.No.7 122 5 Il.grup Kentsel sit
56 Konut Ortamahalle mahallesi, Demirci sok. no:27 980 3 Il.grup Kentsel sit
57 Fevzipasa Ortamahalle mahallesi, Sirt Sok.No.22 980 7 l.grup Kentsel sit
ilkokulu 1.yapi (eski
58 Fevzipasa Ortamahalle mahallesi, Sirt Sok.No.22 980 7 l.grup Kentsel sit
ilkokulu 2. yapi
59 | 23 Nisan | Nefsipulathane Mahallesi 936 3 Il.grup 24/11/2021-
ilkokulu 6771
60 Konut Colakli Mahallesi, Yonca sok.No.9 227 18
61 Konut Colakh Mahallesi, Cesme sok.No.3 1015 7
62 Konut Colakl Mahallesi, Cesme sok.No.5 1015 8
63 Konut Colakh Mahallesi, Durna sok.No.10 (sehven 1018 5 24/01/2018-
Nefsipulathane mahallesi) 3982
64 | Konut Nefsipulathane Mahallesi,  Yigicioglu 944 4-5-6 Il.grup 15/12/2017-
sok.no.5 3952
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65 Konut Nefsipulathane Mahallesi, Yigicioglu sok. Il.grup 27/01/2017-
456 9 3330
66 Konut Ortamahalle mahallesi, Kazancioglu sok. 121 1-2 Il.grup Kentsel sit
67 Konut Dirbinar Mahallesi, Hacimesut sok. 160 17 Il.grup
68 | Sogutli Sogutli mahallesi 157 10-13 31/05/2012-554
Mezarligi 358 -6
69 Cesme Yildizlh mahallesi, gliney mevkii
70 Kilise Yildizli mahallesi, gliney mevkii
71 Konut Ortamahalle mahallesi 969 10 Il.grup Kentsel sit
72 Asagl Cesme Akcakale mahallesi, Tekke Cami mevkii 122 ) l.grup 28/08/2015-
2500
73 Cesme Akgakale mahallesi, Catalzeytin orta mevki
74 Merkez Akcakale mahallesi
Mabhalle 108 2
Mezarligi
75 Mezarlik Darica mahallesi l.grup 28/06/2018-
287 21 4312
76 I.Cesme Colakli mahallesi 1015 1 28/03/2018-
4105
77 | Sogutli Koyl | sogutli mahallesi 622
Siginag
78 Degirmen Kavakli mahallesi 145 4 28/12/2007-
1451
79 Konut Kavakli mahallesi 145 3 28/12/2007-
1451
80 Konut Ortamahalle mahallesi 122 1 Il.grup Kentsel sit
81 Konut Nefsipulathane mahallesi 246 2 Il.grup
82 | Cami Kayalar mahallesi 852 36 l.grup 25/10/2017-
3790
83 Osmanbaba Osmanbaba mahallesi, merkez cami
. . . 606 35
Mezarhig ( mezarhigl asagisi
84 Konut Ortamahalle mahallesi 101 14 Il.grup Kentsel sit
85 Konut Ortamahalle mahallesi 101 13 Il.grup Kentsel sit
86 Konut Ortamahalle mahallesi 968 7 Il.grup Kentsel sit
87 Konut Ortamahalle mahallesi, Kazancioglu sokak 117 10 Il.grup Kentsel sit
88 Konut Ortamahalle mahallesi, Telli sokak, no:1 Kentsel sit
969 8 Il.grup
89 Konut Ortamahalle mahallesi, Telli sokak, no:4 Kentsel sit
968 11 Il.grup
90 Konut Ortamahalle mahallesi, Telli sokak, no:6 Kentsel sit
968 8 Il.grup
91 Konut Ortamahalle mahallesi, Dutlu Sokak No:4 Kentsel sit
967 27 Il.grup
92 Konut Ortamahalle mahallesi, Timurcu sokak, no:2 Kentsel sit
120 14 | ll.grup
93 Konut Ortamahalle mahallesi, Mektep sokak, no:2 Kentsel sit
980 4 Il.grup
94 Konut Osmanbaba mahallesi 30/01/2013-952
606 43 | ll.grup
95 Konut Yaylacik mahallesi 353 78 30/01/2013-938
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96 Konut Yaylacik mahallesi 689 3
97 Konut Colakli mahallesi 1021 Il.grup
(eski 1
49)
98 Konut Colakli mahallesi 1028 8
99 Konut Colakli mahallesi 780 1 27/01/2017-
3330
100 | Konut Colakh mahallesi 776 1 27/01/2017-
3330
101 | Konut Kayalar mahallesi 852 34 25/10/2017-
3790
102 | Konut Kayalar mahallesi 864 8 25/10/2017-
3790
103 | Konut Yaylacik (sehven kayalar) mahallesi 345 5 25/10/2017-
3790
104 | Konut Durbinar mahallesi " 26/10/2016-
124 17 -grup 3147
105 | Konut Durbinar mahallesi " 26/10/2016-
124 18 -grup 3147
106 | Konut Dirbinar mahallesi ! 26/10/2016-
124 19 -grup 3147
107 | Konut Dirbinar mahallesi ! 26/10/2016-
124 20 -grup 3147
108 | Konut Dirbinar mahallesi ' 21/06/2017-
129 5 -grup 3577
109 | Konut Dirbinar mahallesi 21/06/2017-
155 46 | l.grup 3577
110 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
122 13 Il.grup
111 | Konut Nefsipulathane mahallesi 27/01/2017-
943 6
3330
112 | Konut Nefsipulathane mahallesi 944 17
113 | Konut Nefsipulathane mahallesi 248 19 Il.grup
114 | Konut Nefsipulathane mahallesi 254 1
115 | Konut Nefsipulathane mahallesi 240 1
116 | Konut Nefsipulathane mahallesi 235 3
117 | Konut Nefsipulathane mahallesi 27/01/2017-
954 3
3330
118 | Konut Dirbinar mahallesi 486 331
119 | Konut Yaylactk mahallesi 341 3
120 | Konut Ortamahalle mahallesi | 30/01/2019-
107 24 -grup 4741
121 | lge Halk | Ortamahalle mahallesi i 30/01/2019-
Kuttphanesi- 107 23 -8rup 4741
anaokulu
122 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
120 3 Il.grup
123 | Uzimlu Mersin mahallesi l.grup 07/10/2011-52
Koprusi
124 | Mersin Mersin  Mahallesi , 1trf96 3 derecelik l.grup 07/10/2011-52
Koprisi Y:540036-X:4550987 koordinatlarinda)
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125 | Silik Képrisu Mersin mahallesi l.grup 07/10/2011-52
126 | Taslica Mersin mahallesi l.grup 07/10/2011-52
Képrusu
127 | Paniga Akgakale mahallesi l.grup 07/10/2011-52
Képrusu

128 | Cami s6gutli mahallesi 157 9 31/05/2012-554

129 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
111 10 Il.grup

130 | Konut Darica mahallesi 29/03/2017-
274 17 Il.grup 3393

131 | Konut Darica mahallesi 29/03/2017-
290 78 Il.grup 3393

132 | Konut Darica mahallesi 29/03/2017-
290 122 Il.grup 3393

133 | Konut Darica mahallesi 29/03/2017-
290 121 I.grup 3393

134 | Konut Darica mahallesi 29/03/2017-
270 | 153 | llgrup 3393

135 | Konut Darica mahallesi 29/03/2017-
303 213 Il.grup 3393

136 | Konut Darica mahallesi 29/03/2017-
313 62 Il.grup 3393

137 | Konut Ortamahalle mahallesi 29/03/2017-
959 2 Il.grup 3393

138 | Konut Dirbinar mahallesi 29/03/2017-
149 | 4,56,7 | l-grup 3393

139 | Konut Mersin mahallesi 29/03/2017-
281 37 Il.grup 3393

140 | Konut Salacik mahallesi 29/03/2017-
106 19 Il.grup 3393

141 | Konut Salacik mahallesi 29/03/2017-
106 62 II.grup 3393

142 | Konut Salacik mahallesi 29/03/2017-
139 6 Il.grup 3393

143 | Konut S6gutlu Merkez Mahallesi 29/03/2017-
126 9 Il.grup 3393

144 | Konut Dirbinar mahallesi 27/04/2017-
124 127 | l8rup 3482

145 | Konut Dirbinar mahallesi 21/06/2017-
129 14 II.grup 3577

146 | Oda Ortamahalle mahallesi 979 6 l.grup Kentsel sit

147 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
968 10 | ll.grup

148 | Konut Ortamahalle mahallesi i 25/04/2018-
273 11 -8rup 4163

149 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
117 6 Il.grup
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150 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
118 2 Il.grup

151 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
117 7 Il.grup

152 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
125 4 Il.grup

153 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
125 5 Il.grup

154 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
332 17 Il.grup

155 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
967 24 | ll.grup

156 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
967 35 Il.grup

157 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
967 47 Il.grup

158 | Konut Ortamahalle mahallesi Kentsel sit
967 49 | llgrup

159 | Cesme Ortamahalle mahallesi 980 2 l.grup Kentsel sit

160 | Cesme Salacitk mahallesi 139 45 l.grup §g£110/2019—

Kentin ge¢cmisten getirdigi geleneksel dokusunu giliniimiizde en iyl yansitan yer ise

Ortamahalle Evleri ile uluslararasi bilinirlilige sahip olan Ortamahallenin denize uzanan

yiikseltisinin u¢ noktasinda yer alan kentsel sit alanidir. Toplam yiiz6lgiimii yaklasik 9 hektar

biiyiikliige sahip alanda ilk Koruma Amagli Imar Plan1 17.01.1990 yilinda onaylanmus,

devaminda 15.02.1995 ve 15.07.1997 tarihlerinde plan revize edilmistir. Alanda yiiriikliikte

olan plan ise 2022 yilinda onaylanmustir.
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g, o ol e

FOTOGRAF 2. Ortamahalle Kentsel Sit Alant ve Ortamahalle Evieri

FOTOGRAF 3. Ak¢akale Kalesi
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A.6.3. DOGAL KORUMA ALANLARI

Dogal koruma alanlar1 dogal sitler, milli parklar, tabiat parklar1 ve anit agaclar olarak

swralanabilir.

Dogal sit alanlan; jeolojik devirlere ait olup, ender bulunmalari nedeniyle olagantistii

ozelliklere sahip yer iistiinde, yeraltinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli alanlardir.
Dogal sit alanlar1 da kendi i¢inde ii¢ gruba ayrilmaktadir. Bu gruplandirma asagida gosterildigi
sekildedir.

e 1. Derece Dogal Sit Alani

e 2. Derece Dogal Sit Alani

e 3. Derece Dogal Sit Alani

Tabiat Parklari; bitki ortiisii ve yaban hayat1 6zelligine sahip, manzara biitiinligi

icinde halkin dinlenme ve eglenmesine uygun tabiat parcalaridir.

Amt agaclar; yas, cap ve boy itibariyle kendi tiiriiniin alisilmig Olgtileri iizerinde
boyutlara sahip olan, yore folklorunda, kiiltiir ve tarihinde 6zel yeri bulunan, ge¢mis ile
gliniimiiz, glinlimiiz ile gelecek arasinda koprii kurabilecek dogal ve uzun dmre sahip olan

agaclar anit agac olarak koruma altina alinmaktadir.

Milli_Parklar: bilimsel ve estetik bakimindan, milli ve milletleraras: ender bulunan

tabii ve kiiltiirel kaynak degerleri ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarma sahip tabiat

parcalaridir.

A.6.3.1. Dogal Sit Alanlari

Planlama alaninda yer almamakla birlikte 6zellikle giineydogu ¢eperlerinde plan
kararlarmi etkileyen dogal sit alani, bir heyelan ile olusan Sera Golii ve bu goliin gevresini
kapsamaktadir. Sera Golii ve gevresini kapsayan 700.816,14 m? yiizdlgiimiine sahip alan Miilga
Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu'nun 27/05/2005 tarih ve 266 sayili karan
ile dogal giizelligi ve olusum ozelligi yonleriyle 3. Derece Dogal Sit Alani olarak
tescillenmistir. S6z konusu alanda 31.01.2011 tarihinde onaylanan Koruma Amacli imar Plan

yer almaktadir.

Ayni alanda Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirligii’nce yiiriitiilen Dogal Sit
Alanlarinin Ekolojik TemelliBilimsel Arastirma Projesi kapsaminda sit statiisiinde yeniden
bir degerlendirme yapilmistir. Bu degerlendirmenin sonucuna gore ise Trabzon Tabiat

Varliklarin1 Koruma Boélge Komisyonunun 25/07/2018 tarih ve 915 sayili karari ile soz
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konusu alanin 482.741,39 m?lik kismi “Sirdirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim
Alan1”, 218.074,75 m?lik kismi ise “Nitelikli Dogal Koruma Alan1” olarak yeniden

belirlenmistir.

-~

FOTOGRAF 4. Sera Gilii ve Cevresi Dogal Sit Alant
A.6.3.2. Tabiat Parklari

Calisma alant komsulugunda bulunan Tabiat Parki statiisiine haiz alan yine Sera Golii
ve cevresini kapsamaktadir. Sera Golii ve ¢cevresi 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda
16.03.2010 tarih ve 2010/291 sayili1 Bakanlar Kurulu karariyla 94 hektar biiyiikliigiinde olacak
sekilde Sera Golii Tabiat Parki olarak ilan edilmistir. Alanimn sinir1 19.07.2010 tarih ve 2010/740

sayili Bakanlar Kurulu karariyla 21,9 hektar olarak giincellenerek degistirilmistir.

Yaklasik 70 hektar biiyiikliige sahip olan Sera Golii Dogal Sit alani igerisinde kalan
Tabiat Parkina ait 23.09.2014 tarihinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligii 'nce
onaylanmis olan 1/10.000 6lgekli Gelisme Plan1 Bulunmaktadir. S6z konusu bu planin hedefleri
asagida siralandig: gibidir.

e Alanm sahip oldugu ekolojik yapi, peyzaj ve rekreasyonel kaynak degerlerinin
korunmas1 ve devamliliginin saglanmasi i¢in temel prensiplerin ortaya konulmasi,

e Dogal kaynaklara ve koruma alanlarna iliskin bilincin arttirilmasz,
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e Kaynaklarin devamliligmi saglayacak sekilde, dogal yasam ve saha kullanicilar1
arasinda koruma-kullanma dengesi i¢inde uyumlu araclarin gelistirilmesi,

e Gerekli Onlemler alinarak ¢evre kirliliginin (hava, toprak, su, giiriiltii vb.) Oniine
gecilmesi,

e Planmn uygulanmasi siirecinde kurumlar arasi koordinasyonun saglanacagi uygulama
stratejisinin ortaya konulmasi,

e Planin uygulanmasi i¢in Eylem Planlarmin hazirlanmasi.
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Sekil 73. Sera Golii Tabiat Parki Gelisme Plant Semast
A.6.3.3. Anit Agaclar

Caligsma alani igerisinde tescillenmis 4 adet anit aga¢ yer almaktadir. Tiimii Dogu Cinar1
tlirtinde olan bu agaclardan 2 adedi Ortamahallede 1 adedi Diirbinar, 1 adedi de Yildizli
Mabhallesinde yer almaktadir.
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Akgaabat flgesi, Orta Mahalle Merkez Ilkogretim Okulu |

Plaka Bilgileri

Plaka Bilgileri 18

Agag Tescil Tarihi ve No 31.10.2002/4540

Agac Tiirli Dogu Cmari (Platanus orientalis)

Tepe Cap1 (m) 4

Agac Capi1(cm) 135

Agac Boyu (m) 33

Agac Yasi 250

Agac Koordiati1 (ED50-3 Derece) Y X
547632.11 4543537.92
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Akcaabat Ilgesi Orta Mahalle Mektep Sokak |

Plaka Bilgileri

Plaka Bilgileri 19

Agac Tescil Tarihi ve No 27.12.2002/4632

Agac Tiirii Dogu Cmar1 (Platanus orientalis)

Tepe Cap1 (m) 18

Agac Cap1 (cm) 101

Agac Boyu (m) 35

Agac Yast 200+

Agac Koordmati (ED50-3 Derece) Y X
547319.96 4543084.28
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Akgaabat ilcesi Belediye Camii 6nii |

Plaka Bilgileri

Plaka Bilgileri 20

Agac Tescil Tarihi ve No 31.10.2002/3538

Agag Tiirli Dogu Cmari (Platanus orientalis)

Tepe Cap1 (m) 28

Agac¢ Capi1(cm) 140

Agac Boyu (m) 45

Agac Yasi 200

Agac Koordinatt (ED50-3Derece) Y X
547575.43 4543569.75
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Akgaabat Ilcesi Yildizh Mahallesi

Plaka Bilgileri

Plaka Bilgileri 21

Agac Tescil Tarihi ve No 07.10.1999/3538

Agag Tiirli Dogu Cmari (Platanus orientalis)

Tepe Cap1 (m) 20

Agac¢ Capi1 (cm) 102

Aga¢ Boyu (m) 34

Aga¢ Yasi 200

Agac¢ Koordinat1 (ED50-3Derece) Y X
552907.42 4541381.56

Sekil 74. Anit Agaclar Tescil fisleri
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GOSTERIM ANAHTARI ST

CALISMA ALAN SINIRI

/‘
|
|
f
/

‘1 3.DERECE DOGAL SIT ALANI 7 1

KORUNMASI GEREKLI TESCILLI /
KUOLTUR VARLIKLARI |

\ \ DINI VE KULTUREL YAPILAR

IDARI YAPILAR P T d

SiVIL YAPILAR - \‘

Q1]

© | ANIT AGACLAR

Sekil 75. Calisma Alam Icerisinde Yer Alan Korunan Alanlarin Durumu

A.6.4. BOLUM DEGERLENDIRMESI

Calisma alani, korunan alanlar yoniinden kentsel sit alani, tescilli kiiltiir varliklar1, dogal
sit alanlari, tabiat parklar1 ve anit agaclar kapsaminda irdelenmistir. Bu irdeleme sonucu elde
edilen veriler ile bir boliim degerlendirmesinde bulunularak kente ait bir Korunan Alanlar

Semas1 hazirlanmistir.

K.1. Korunan alanlar kapsaminda belirlenmis olan unsurlarin tiimii birer esik olarak ele
alimmalidir.

K.2. Tescilli kiiltiir varliklarinmn en yogun oldugu yerlesim yerleri Ortamahalle,
Nefsipulathane ile Diirbinar mahalleleridir. Bunlardan ozellikle Nefsipulathane
mahallesinde kentsel sit alanina doniik ¢aligmalar yapilmalidir.

K.3. Ortamahallede yer alan kentsel sit alan1 kentin tarihsel dokusunu yansitan en énemli
korunmasi gereken alani olusturmaktadir.

K.4. Akgakale Kalesi tek yap1 6l¢eginde ¢gevresine deger katan ¢cok dnemli bir tescilli kiiltiir

varligidir.
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Sera Golii gerek dogal sit gerekse de tabiat parki olma 6zelligi ile mutlak korunmasi
gereken alandir.
Alanda yer alan anit agaclar kente deger katan niteliklere sahiptir. Bu agaglar korunarak

cevresi ile birlikte ele alinmalidir.
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K.1

"KORUNAN ALANLAR KAPSAMINDA
BELIRLENMIS OLAN UNSURLARIN
TUMU BIRER ESIK OLARAK ELE
ALINMALIDIR.*

v| K.4

CILLE KULTUR VARLISIDIR."
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YA ALE KALESI TEK YAPI OLCEGINDE CEV-
ne% % KATAN ¢OK SNEMLT BIR TES-

"ORTAMAHALLEDE YER ALAN KENTSEL SIT

ALANT KENTIN TARIHSEL DOKUSUNU YANSI-

TAN EN ONEMLE KORUNMASIE GEREKEN ALANI
OLUSTURMAKTADIR."

“SERA 60LU GEREK DOGAL SIT GEREKSE DE
TABLAT PARKI OLMASI ILE MUTLAK KORUNMA -
S5I GEREKEN ALANDIR."

“TESCIHLLT KULTUR VARLIKLARININ EN YOGUN

YERLESIM YERLERT ORTAMAHALLE NEFST-
PULATHANE ILE DURBINAR MAHALLELERIDIR, BUN-
LARDAN OZELLIKLE NEFSIPULATHANE MAHALLE -
SINDE KENTSEL SIT ALANINA DONUK CALISMALAR
YAPILMALIDIR."

"ALANDA YER ALAN ANIT AgA%AR KENTE
DEGER KATAN Ni ERE SAHIPTIR. BU
AGAGLAR KORUNARAK CEVRESE TLE BIRLIKTE
ELE ALINMALIDIR.™

ERA GOLU
DOGAL SITL
TABIAT PARKI

Sekil 76. Korunan Alanlar Semast
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Calisma alaninda miilkiyet durumu sahiplilik, kadastral yap1 ve miilkiyet degisimleri

tizerinden analiz edilmistir. Bu analizlerden elde edilen veriler dogrultusunda planlama

alaninda miilkiyet desenini ortaya koyan miilkiyet semasi olusturulmustur.

A.7.1. MULKIYET SAHIPLILIGI

Calisma alaninda miilkiyet sahipliligi biiyiik bir fark ile 6zel miilkiyet lehinde olusmus

bir desene sahiptir. Kentin gerek iskan edilmis kiy1 kesimlerinde gerekse de heniiz iskana konu

olmamis giliney kesimlerinde kamu miilkiyetinde olan arazi varligi son derece kittir. Kamu

miilkiyetinde olan araziler ise ¢ogunluklu belirli kullanimlara ayrilmis alanlardan olugmaktadir.

Asagidaki tablo ve sekilde miilkiyet sahipliligi durumu gosterilmektedir.

Tablo 21. Miilkiyet Sahipliligi Durumu

Kamu Arazisi | Belediye Arazisi | Hazine Arazisi Vakiaf Arazisi Ozel Arazi

Toplam | Oran | Toplam | Oran | Toplam | Oran | Toplam | Oran | Toplam | Oran
Miilkiyet | (m?) (%) | (m?) (%) (m?) (%) (m?) (%) (m?) (%)
DUrUmMU 176305 | 020 | 376041 | 053 | 5131 | 253 | 1780675 | 0.007 | 67905127 | 96.71

~| GALISMA ALANI SINIRI

- BELEDIYE ARAZILERI

HAZINE ARAZILERI

- KAMU ARAZILERI

VAKIF ARAZILERI

Sekil 77. Miilkiyet Sahipliligi Semast

189




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

Yukaridaki tablo ve sekilde yer alan verilerden alanin %96.71 lik bir oranda 6zel
miilkiyet konu oldugu, bunu %2.53 orani ile hazine alanlarinin takip ettigi goériilmektedir.
Miilkiyet deseninin bu durumu kentte kamu biit¢esine ylik olmadan kentin eksiklik duydugu
sosyal donat1 alanlarinin belirlenmesinde ¢ok biiyiik bir sorun olugturmaktadir. Akgaabat
kentinde bu amagla kullanilabilecek arazinin kiy1 kesiminde hi¢ olmadig: i¢ kesimlerde ise son
derece smirli oldugu goriilmektedir. Bunlar arasinda en Onemlilerinden birisi Saritas
mahallesinde yer alan ve Belediye miilkiyetinden kalan arsadir. Bunun diginda ise yine gliney
kesimlerde mera vasfina sahip olan arazilerin de bu anlamda degerlendirilebilecegi

diistiniilmektedir.
A.7.2. KADASTRAL YAPI VE MULKIYET DEGISIMLERI

Kentin kadastral yapisinda miilkiyet sahipliliginin belirli olmadigi, kadastral yapinin
yeniden diizenlenmesinin gerektigi Akgakale — Zeytinlik mevkiinin haricinde bir alan

bulunmadig I1 Kadastro Miidiirliigii’niin kurum goriisiinden anlasilmaktadir.

Kadastral yap1 icerisinde imar planina konu olan bdlgelerde ise yapilan imar
uygulamalar1 ile biiyiik Ol¢iide imar parsellerinin {iretildigi ve bu kesimlerde kadastral

parsellerin imar parsellerine doniistiigii goriilmektedir.

Kent i¢inde miilkiyet degisimleri ise konut ve arsa olarak iki bicimde ele alinmistir.
Gerek resmi kurumlardan gerekse de gayrimenkul ofislerinden elde edilen veriler
dogrultusunda konut baglaminda miilkiyet degisiminin en yogun olarak Yildizli Mahallesinde
oldugu bunu ise Sogiitli ile merkez mahalleler olarak bilinen Yaylacik ve Diirbinar
mahallesinin izledigi tespit edilmistir. Bunun arkasinda yatan temel neden ise 6zellikle Yildizl
ve Sogiitlii mahallelerinde kullanicilara daha konforlu yasam imkanlar1 sunan ada bazl site
yapilasmalar ile iiretilen konut arzidir. Nitekim kentlilerin egiliminin belirlendigi saha
arastrmalarinda da en ¢ok tercih edilen bdlgeler ile miilkiyet degisiminin en ¢ok oldugu
bolgelerin birbiri ile ortiistiigii de gériilmektedir. Darica mahallesi ve bat1 yoniinde devaminda

yer alan mahallelerde ise bu doniisiimiin son derece az oldugu goriilmektedir.
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Darica

Kavakil

Kaleonu.

~ Drdamirei

Sekil 78. Miilkiyet Degigim Semast — Konut

Arsa bazinda miilkiyet degisiminde ise durum konuta gore oldukg¢a farklidir. Kent
geneline homojen olarak dagildigi goriilen arsa bazinda miilkiyet degisimlerinin kentin bat1
mahallelerinde 0Ozellikle Mersin ve Akgakale’de yogunlastigi goriilmektedir. Bu durumu
ozellikle pandemi siirecinde miistakil yasama duyulan ilginin artmasi, s6z konusu kesimlerde
de arsa fiyatlarinin diger kesimlere gore daha diisiik olmasi ile agiklamak miimkiindiir. Nitekim
s0z konusu alanda olusmus arsa piyasasmin miistakil ev yapmak iizerine kurulu oldugu

gayrimenkul firmalarinca da dogrulanmaktadir.
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Sekil 79. Miilkiyet Degisim Semast — Arazi
7.3. BOLUM DEGERLENDIRMESI — MULKIYET SEMASI

Miilkiyet durumu analizlerinden elde edilen verilerden ¢ikarilan ve miilkiyet semasina

esas hususlar agagidaki gibi saptanmaistir.

MU.1. Calisma alaninda 6zel miilkiyet odakli bir miilkiyet deseni yer almaktadir.

MU.2. Kentin iskan edilmis kiy1 kesimlerinde yapilasmaya konu olmamis kamu miilkiyetinde
arazi hi¢ bulunmamakta, heniiz iskdna konu olmamis giiney kesimlerinde ise bu tiirden
arazi varlig1 son derece kittir.

MU.3. Kentte kamu miilkiyetinde arazi varlig1 kisith da olsa kentin giiney kesimlerinde yer
almaktadir. Bunlar Saritas mahallesinde yer alan belediyeye ait arsa ile giiney
kesimlerdeki mera alanlaridir.

MU.4. Kentin kadastral yapisinda miilkiyet sahipliliginin belirli olmadig1, kadastral yapinin
yeniden diizenlenmesinin gerektigi Akcakale — Zeytinlik mevkiinin haricinde bir alan
bulunmamaktadir.

MU.5. Kentte imar planina konu olan bdlgelerde ise yapilan imar uygulamalari ile biiyiik
Olglide imar parsellerinin Ttretildigi ve bu kesimlerde kadastral parsellerin imar

parsellerine doniistiigli gériilmektedir.
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MU.6. Miilkiyet degisimlerinin konut baglaminda en yogun olarak Yildizli, Sogiitlii ile merkez
mabhalleler olarak bilinen Yaylacik ve Diirbinar mahallesinde izlenmektedir. Arsa
baglaminda ise homojen bir yap1 olmakla birlikte yapilasmaya yogun bigimde konu
olmamis Mersin, Akcakale ve Salacik mahallelerinde “miistakil konut odakli” bir

degisim s6z konusudur.
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"CALISMA ALANINDA OZEL MULKIYET
ODAKLI BIR MULKIYET DESENI YER AL-
MAKTADIR.”

"KENTTE IMAR PLANINA KONU OLAN
BOLGELERDE ISE YAPILAN IMAR UYGU-
LAMALART ILE BUYUK OLCUDE IMAR
PARSELLERININ URETiLDIST VE BU KE-
SIMLERDE KADASTRAL PARSELLERIN
IMAR PARSELLERINE DONUSTUGU 60-
RULMEKTEDIR.”

GOSTERIM ANAHTARI

- BELEDIYE ARAZILERI

HAZINE ARAZILERI

- KAMU ARAZILERI

VAKIF ARAZILERI

"KENTIN ISKAN EDILMIS KIYT KESIMLERINDE
YAPILASMAYA KONU OLMAMIS KAMU MULKIYE-
TINDE ARAZI HI¢ BULUNMAMAKTA, HENUZ
ISKANA KONU OLMAMIS GUNEY KESIMLERINDE
1SE BU TURDEN ARAZI VARLIGI SON DERECE

"MULKIYET DEGISIMLERININ KONUT
BAGLAMINDA EN YOGUN OLARAK YIL-
DIZLI, SOGUTLU ILE MERKEZ MAHALLE-
LER OLARAK BILINEN YAYLACIK VE DUR-
BINAR MAHALLESINDE IZLENMEKTEDIR.
ARSA BAGLAMINDA ISE HOMOJEN BIR
YAPT OLMAKLA BIRLIKTE YAPILASMAYA
YOGUN BICIMDE KONU OLMAMIS
MERSIN, AKCAKALE VE SALACIK MAHAL-
LELERINDE "MUSTAKIL KONUT ODAKLI"
BIR DEGISIM SOZ KONUSUDUR.”

“KENTIN KADASTRAL YAPISINDA MUL-
KIYET SAHIPLILIGININ BELIRLI OLMA-
DIGI, KADASTRAL YAPININ YENIDEN
DUZENLENMESININ GEREKTIGT AKCA-
KALE - ZEYTINLIK MEVKIININ HARI-

\ CINDE BIR ALAN BULUNMAMAKTADIR."

AALS
e TN, 9]

“KENTTE KAMU MULKIYETINDE ARAZI VARLIGT
KISITLI DA OLSA KENTIN GUNEY KESIMLERIN-
DE YER ALMAKTADIR. BUNLAR SARITAS MA-
HALLESINDE YER ALAN BELEDIYEYE AIT ARSA
ILE 6UNEY KESIMLERDEKL MERA ALANLARIDIR."

i asome
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Sekil 80. Miilkiyet Semast
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A.8. KENTSEL ARAZIi DEGERLERI

Calisma alaninda kentsel arazi degerleri iki yonlii bir degisim gostermektedir. Bu
degisim kentin mevcut arazi yapist ile mevcut yapilasmanin niteligine gére denizden giineye ve
dogudan batiya dogru bir farklilagmay1 ortaya ¢ikarmaktadir. Bu baglamda kiyidan i¢ kesimlere
dogru gidildik¢e arsa degerleri diismekte, batidan doguya dogru ise merkeze yaklastikca

artmakta ve Sogiitli ile Y1ldizli mahallerinde de ise en iist noktaya ¢ikmaktadir.

Kentin gerek arazi yapisi gerekse de bugiine dek getirmis oldugu yapili cevre
karakterine gore arsa degerleri calisma alan1 mahalleler bazinda denizden giineye dogru ii¢
bolgeye ayrilarak irdelenmistir. Bu kapsamda halihazirda imar planina da konu olan ve kiy1
hattin izleyen kesim birinci bolge, bunun hemen giiney ¢eperinde imarli ve imarsiz arazilerin
kesistigi alan ikinci bolge, en arkada yer alan gliney c¢eperleri ise ti¢ilinclii bolge olarak

degerlendirilmistir.

Ancak bu noktada imar planma konu olma baglaminda mahalleler arasinda farkliliklar
vardir. Yildizli, So6giithii, Osmanbaba, Yaylacik, Saritag, Diirbinar, Nefsipulathane, Colakli
mahallerinin tiim alan1 imar planina konudur. Yenimahalle, Kavakli, Darica, Salacik, Akcakale
ve Mersin mahallelerinde ise imar planina konu olan kesimler kiy1 hattindan belirli bir et
kalimhgmna sahip alanlar1 kapsamaktadir. Bu nedenle tiimiiyle imar planina konu olan
mahallelerin 3. Bolgelerinde diger mahallelerin 3. Bolgelerine gore arazi fiyatlar1 yiiksektir.
Osmanbaba ve Saritas mahallelerinin ise kiyiya sinir1 olmamasi nedeniyle diger mahallelerde

goriilen 1. Bolge yliksek fiyatlar1 bu kesimlerde yoktur.

Yapilan bolgeleme kapsaminda arsa degerleri kentte faaliyet gdsteren gayrimenkul
ofisleri ve belediyesinin ilgili birimleri ile yapilan goriismeler neticesinde belirlenmistir. Piyasa
fiyatlar1 bu sekilde saptanan ¢alisma alaninda emlak rayi¢ bedellerine gore de bir degerlendirme
yapilmistir. Ancak Belediyesinin belirlemis oldugu emlak rayic bedelleri piyasa fiyatlarinin cok
altinda kalmaktadir.

Buna gore kentte en yiiksek arsa degeri her lic bolgede de Sogiitli ve Yildizli
Mahallesinde goriilmektedir. Metrekare birim fiyati1 1. Bolgede 8.000 — 10.000 TL arasinda
olan bu mahallelerde kullanim fonksiyonunun turizm veya ticaret oldugu alanlarda ise

metrekare birim fiyatlar1 15.000 — 20.000 TL bandina kadar ¢ikmaktadir.

Genel anlamda bakildiginda kentte arazi fiyatlar1 olduk¢a yiiksektir. Bunun arkasinda
yatan temel etmen ise yerlesilebilir arazi varhiginm son derece kit olmasidir. Ote yandan giiney

kesimlerdeki ytikseltilerin iist noktalarinda yer alan diiz alanlara ise ulagim baglantis1 kurmanin
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neredeyse imkéansiz olmasi da arazi kisithlii yasanmasinin baska bir faktoriini

olusturmaktadir.

Kentte arazi piyasasinda spekiilatif egilimler istanbul, Ankara veya bat1 kiyilarinda yer
alan biiyiiksehirlerdeki gibi bir nitelige haiz degildir. Her seyden Once kentin en degerli
arazilerine sahip olan Sogitlii, Yildizli ve Yaylacik Mahalleleri ile Osmanbaba, Saritas,
Diirbinar, Nefsipulathane, Colakli mahalleleri tiimiiyle imar planma konudur. Dolayistyla
kentin gerek merkez kesiminde gerekse de arazilerin degerli oldugu kesimlerde arsa

spekiilasyonu olusturulacak bos/imarsiz bir arazi varligi bulunmamaktadir.

Imar planina konu olmayan kesimlerde ise yerlesilebilir alanlarin son derece kit
durumda olmasi, arazinin egimli ve engebeli zor plastigi, ulasim problemleri gibi faktorler bu

heniiz tanimlanmamus arazilerde spekiilatif egilimlerin olusmasina imkan vermemektedir.

Ote yandan kentte imar planina konu olmayan kesimlerin ¢ok biiyiikk kismmin imar
mevzuatina gore yerlesik alan olarak belirlenmis olmasmin arazi sahiplerinin kendi

parsellerinde konut yapma imkani vermesi de arsa rant oyunlarini gii¢siiz kilmaktadir.

Bununla birlikte 6zellikle son yillarda pandemi siireci ile birlikte miistakil yagama olan
ilginin artmas1 kentin Ozellikle bat1 mahalleleri olan Mersin, Akcakale, Salacik gibi
bolgelerinde imar planina konu olmayan kesimlerde villa arazilerine doniik diistik 6l¢ekli de

olsa spekiilatif bir egilimi ortaya ¢ikarmaktadir.

Kentte arsa rantindan ziyade mevcut imarh alanlarda emsal veya kat yiiksekligi artisi
beklentisine dayali spekiilatif egilimler gézlenmektedir. Bu anlamda o6zellikle Biiyliksehir
Kanunundan 6nce belde belediyelerince verilmis olan ancak kanundan sonra yine Biiyliksehir
Belediyesince kisitlanmis olan yiliksek imar haklarinin tekrar elde edilebilmesine dayali olarak

imarl bos arsalarda bir bekleme egiliminin de oldugu goriilmektedir.
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A.9. GELISME EGILIMLERI

Kentteki gelisme egilimleri, kentsel gelisme, sektdrlerin yer secimi ile kamu — 6zel
sektor eliyle yapilan yatirimlar baglaminda ele alinmis ve boliim sonunda bir gelisme egilimleri

semasina ulasilmistir.
A.9.1 KENTSEL GELISME EGILIMLERI

Akgaabat’in kentsel gelisme semasini kentin kendisi ve sonradan Biiyliksehir Belediyesi
Kanunu ile baglanan belediyeler baglaminda ele almak gerekmektedir. Zira 2013 yilinda dek
Yildizli, Sogiitlii, Kavakli, Darica, Salacik, Akgakale ile Mersin ayr1 birer belediye olarak kendi
i¢ dinamiklerine gore gelismelerini siirdiirmiistiir. S6z konusu bu yerlesimlerden Yildizl1 ve
Sogiitlii digerlerinden yapilagsma hizi yoniinden ayrilmaktadir. Bu iki mahallede de imar
planinin getirdigi yiiksek insaat haklarma dayali cok kath site tiirli yapilasma mahallelerin
ozellikle kiy1 bandi ile buradan yaklagik 900 metre i¢ kesimlere dek olan biitiin alanlarinda
goriilmektedir. Bugiin hala devam eden bu yapilasma tiirii ile bicimlenen kentsel gelisme artik

biitiiniiyle Akcaabat olarak adlandirilan kentsel yapimin da temel gelisme egilim yoniidiir.

Yukarida siralanan diger mahallelerde ise imar planina konu olan alanlarda yer alan bos
parsellerde miinferit parsel bazli bir egilim gozlenmektedir. Ancak bu mahallerde yasanan bu

gelisim kent biitlinii icerisinde ana gelisme egilimi olarak adlandirmak miimkiin degildir.

Aslinda kent biitiiniinde yeni alanlarin imar planina konu edilmesine dayali bir gelisme
egilim yOnii saptamak da ¢ok zordur. Zira kentin mer’i imar planina konu alanda yer alan
projeksiyon niifusu 258.000 kisidir. Calisma alaninda yasayan niifusun yaklasik 98.000 kisi
oldugu g6z oniine alindiginda planl alanlarm dolmasi bile orta ve uzun vadede pek miimkiin

goriilmemektedir.

Bu anlamda kentin gelisme egiliminde temel unsur yeni alanlarin imar planina konu
edilmesi yoniinde degil, tiim kentsel alanlarda bos parsellerdeki yapilasmaya dayali olarak

surmektedir.

Ancak burada en 6nemli husus ise yogunlugun en ¢ok goriildiigii Yaylacik, Diirbinar,
Sogiitlii ve Yildizli mahallelerinde bos parsellerde yapilagma egiliminin kapasitesini doldurmak
iizere olmasidir. Kentin agirlikli olarak dogu yoniinde bigimlenen bu gelisme egiliminin
kapasitesini doldurmasi ile uzun vadede yeni alanlara ihtiya¢ ortaya ¢ikacaktir. Bu noktada
kentin gecmisten beri gelen yag lekesi biliylimesinin devam ederek merkez mahallelerin

giineyinde yer alan Saritas yerlesiminin ana odak olacagi ongériilmektedir. Bolgede TOKI
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eliyle de gerceklestirilen toplu konut uygulamalari, ulasim kolayligi, merkeze yakinlik gibi
faktorlerin de etkisiyle Saritag yerlesiminin ana gelisme egilimi yonii olacagi
degerlendirilmektedir. Kentin bat1 mahallelerinde ise mevcut parsel bazli miinferit yapilagsma

talepleri ile bir egilimin sitirecegi beklenmektedir.

Ote yandan kentin dogusunda yer alan ve site tiirii nitelikli yapilasmalar ile bicimlenen
Sogiitli — Yildizli kesimlerinin de kapasitesini doldurdugu artik bu tarz konut iiretiminin
yapilabilecegi bos arsanin bulunmadigi goriilmektedir. Bu nedenle kentin konut iiretim
siirecinde temel egilimi haline gelmis olan ada bazli — site tiirii yapilasmalara imkan verecek
yeni bdlgelerin belirlenmesi ve plan kararlarinin buna gore bi¢cimlendirilmesi gerekmektedir.
Bu anlamda kentte 6zellikle bat1 bdlgelerinde bu tarz diizenlemelerin yapilmasi gerekliligi

degerlendirilmistir.
A.9.2. YATIRIMCI SEKTORLERIN YERLESME TALEPLERI

Calisma alaninda yatirimci sektorlerin yerlesme talepleri sanayi, hizmetler ve turizm

sektorii baglaminda ele alinmustir.

Sanayi sektoriiniin kentte mevcut konumlandigi alan Diizkdy Yolu {izerindedir. Bununla
birlikte sahil yolu boyunca Kavaklidan Yildizliya kadar yapilarin zemin katlarinda atdlye tipi
kiiciik diikkanlarda sektor faaliyet géstermektedir. Ancak Diizkdy yolu iizerinde hemen Sahil
yolu kavsagi ile birlikte baslayan sinai faaliyetler i¢in artik bu kesimde sanayinin gelisebilecegi
bir alan kalmamustir. Ote yandan gerek yol boyu faaliyet gdsteren atdlyelerin gerekse de
Diizkoy yolu tizerindeki tesislerin goriintii, yogunluk, hava vb. kirlilikler olusturmasi nedeniyle

sehir digina taginmasi yoniinde ¢aligsmalar siirdiirtilmektedir.

Bu kapsamda Akgaabat Belediyesi ve TOKI isbirligi ile yine ayn1 vadinin kente yaklasik
6 kilometre uzaklikta giiney yoniinde Cigeklidiiz Mevkiinde konut dis1 faaliyetler i¢in planlama
calismalar1 tamamlanmis, imar uygulamalari da bitirilerek s6z konusu alan hazir hale
getirilmistir.

Gerek Belediyenin bu caligmasi gerekse de alanin ulasim yoniinden avantajli konumu
Diizkdy yolunun giiney kesimleri depolama agirlikli olmak tizere diger iiretim tesisleri i¢in

yerlesme taleplerinin en yogun oldugu kismi olugturmaktadir.

Bununla birlikte kentin bat1 mahallelerinden olan Ak¢akale yerlesmesindeki Catalzeytin
Vadisi ile Kavakli Vadisi de konut dis1 faaliyetlerin yerlesme talepleri arasinda yer almaktadir.
Bu iki kesim arasindan Catalzeytin vadisinin daha oncelikli olarak ele alinmasi gereklidir. Zira

Kavakli vadisi konut alanlari ile i¢ ige bir konumda bulunmakta, bu kesimlerde sanayinin
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yerlesmesi halinde orta — uzun vadede Diizkdy Yolu niteliginde bir yapilasmanin ortaya

cikabilecegi degerlendirilmektedir.

Hizmetler sektorii ise kentin ge¢miginden beri getirmis oldugu merkez olma 6zelligi ile
merkez mahallelerinde yerlesme egilimindedir. Bu bakimdan Diirbinar, Yaylacik, Ortamahalle
ve Nefsipulathanenin kiyr bandinda yer alan alanlari hizmet sektOriiniin ana yerlesme
taleplerine konu olmaktadwr. Bununla birlikte Sogiitli yerlesmesi de 0Ozellikle Trabzon
Universitesi yerleskesinin bulunmasi nedeniyle hizmet sektoriiniin yerlesme taleplerinin yer

aldig1 mahalleler arasindadir.

Hizmet sektorii bakimindan Kavakli’dan itibaren bati yoniinde yerlesme talebi
neredeyse hi¢ yoktur. Bu kesimlerde giiniibirlik ticarete dayali birimler konut alt1 bigimde

varligim siirdiirmektedir.

Turizm sektorii ise kentte ¢ok farkli yerlesme taleplerine konudur. Trabzon kentinin son
yillarda Ozellikle Arap iilkelerinden almis oldugu yogun ziyaret¢i, tiim kentte turizm
piyasasinin biliylimesine yol agmistir. Bu piyasadan pay alma amaci ile Trabzon’un neredeyse

miimkiin olan her konumunda parsel 6l¢eginde turizm yatirim talepleri bulunmaktadir.

Akgaabat’ta da Trabzon’dakine benzer bir durum s6z konusudur. Kentin 6zellikle sahil
bandinda turizm sektoriiniin yerlesme talepleri ¢ok fazladir. Ancak bununla birlikte gelen Arap
turistin doga ile i¢ ice olma anlayisindan kaynakli olarak kentin giiney ¢eperlerinde manzaraya

hakim noktalarda da yerlesme talepleri yogun bigimde siirmektedir.
A.9.3. YATIRIM VE ETKINLIKLER

Akcaabat kentinin bir ilge statiisiinde olmasi ve Trabzon Merkeze olan ¢ok yakin
konumu biiyiik yatirimlar yoniinden kenti Trabzon’a gore ikinci planda birakmaktadir. Bu
anlamda ihtisaslasmis hizmetler ve ticari Uriinler yoniindeki ihtiyaclar Trabzon kent

merkezinden saglanmaktadir.

Bununla birlikte Akcaabat Belediyesi’nin gerek kendi 6z kaynaklar1 gerekse de diger
kamu kurumlar:1 ile birlikte gergeklestirdigi veya projelendirdigi yatwrimlar kentteki ana
yatirimlar olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Kentin ihtiya¢lar1 dogrultusunda saptanan bu yatirimlar
genel anlamda sosyal projeler, kentsel sosyal ve teknik altyapmin iyilestirilmesine dayali
faaliyetler, konut dis1 kentsel calisma alanlarinin olusturulmasina dayali projeler ile iktisadi

hayatin gelistirilmesine dayali projeler olarak bicimlenmektedir.
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Halihazirda kentteki en 6nemli projeyi Trabzon Giiney Cevre Yolu olarak nitelendirmek
miimkiindiir. Zira kentin en 6nemli sorunlarindan birisi olan ve ulasim aginin ana omurgasi
olarak kentin tiim trafik yiikiinii asir1 bir yogunluk ile ¢eken E70 devlet karayolu, bu proje ile
birlikte transit trafik yiikiinden kurtulacak ve Ozellikle agir tonajli ara¢ trafigi kent digma
taginacaktir. Kent gecisindeki toplam uzunlugu 15 kilometre olan Giiney Cevre Yolu, Mersin
mahallesinin Ozmersin kesiminden girerek yaklasik 550 metre hemzemin devam edip Giinesli
Deresinin dogu yamacindan tiinele girerek, viyadiik — tiinel sistemi ile 14.470 metre kat edip

Yildizli mahallesi dogu sinirindan Akcaabat kentini ¢ikmaktadir.
Bununla birlikte kentte yiiriitiilen diger 6nemli proje ve yatirimlar ise sunlardir;

Sogiitlii Kiiltiir Merkezi: S6giitli Mahallesinde TRT Bolge Miidiirliigiliniin yaninda

yer alan ve eski belediye hizmet binasmin yerine yapilan kiiltiir merkezinde 600 kisilik amfi
salon (tiyatro, konser, toplant1 vb.), ¢ok amagli salon (sergi vb.), fuaye alani, kiiltiirel ve sanatsal
faaliyetler i¢in atOlyeler ve biirolar, kiitiiphane, sportif alanlar, kafeterya (kapali ve agik alan),
kapali otopark, sirkiilasyon alanlari, idari ve teknik alanlar bulunmaktadir. Basta Sogiitli,
Yildizli ve Yaylacik mahalleleri olmak {izere tiim Akgaabat halkinin yararlanacag Kiiltiir
Merkezine ilaveten sahil boyu yiiriiyiis yollari, oturma-dinlenme mekanlar1 ve rekreasyon

alanlar1 da bu proje kapsaminda planlanmistir.

|

Sekil 83. Sogiitlii Kiiltiir Merkezi
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Sekil 84. Kesintisiz Yaya — Bisiklet Yolu ve Sahil Diizenlemesi

Sah (Kadinlar) Pazari Projesi: Kentin gegmisten beri getirmis oldugu ticaret / Pazar

merkezi olmasinin mekansal olarak en Onemli yansimalarindan birisi olan ve Akgaabat
merkezde yer alan Sali (Kadmlar) Pazar1 Trabzon Biiyliksehir Belediyesi ile birlikte yeniden
projelendirilmistir. Bu proje kapsaminda katli otopark ve Pazar yeri yeniden diizenlenmistir.
Kentin otopark ihtiyacinin giderilmesi yoniinde son derece onemli olan proje ayni zamanda

ticari hayatin etkinliginin de arttirilmasini saglayacaktir.

Sekil 85. Sali Pazari ve Katl Otopark Projesi

Akcakale Kalesi Restorasyon Projesi: Yapimi M.S. 1100°lii yillara tarihlenen Kalede

arkeolojik ¢alismalar yapilmis ve bir¢ok 6nemli buluntu ile birlikte tek nefli bir kilise de ortaya
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cikartlmistir. S6z konusu kalenin restorasyon islemlerinin tamamlanmas ile birlikte kentte

kiiltiir turizminin gelistirilmesi adina 6nemli bir gelisme saglanacaktir.

Sekil 86. Ak¢akale Kalesi

Teleferik projesi: Teleferigin baslangi¢ istasyonu dolguda yer alan Cumhuriyet

Parkmin deniz tarafinda, ikinci istasyonu Ortamahalle’nin arka kisminda ve son istasyonu
Akcatepe’de olacaktir. Hat uzunlugu 4613 m olan teleferik projesi kisa siirede hayata
gecirilmeye ¢alisilmaktadir. Kente gelen ziyaretgilerin ve kentlilerin Akgaabat’in sahil kesimini
ve Ortamahalle’yi havadan gorebilecegi, yukarilara ¢ikildik¢a seyrine doyum olmayan essiz
manzaralara taniklik edebilecegi teleferik, turizmin yam sira ulagim ve sehrin imaj1 agisindan

da 6nemli bir yatirim olacaktir.

AKCAABAT CITY TO AKCATEPE

Sekil 87. Teleferik projesi
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Akcaabat Kent Miizesi: Akcaabat Sehir Merkezinde, Sahil Karayolu kenarinda

bulunan mevcut Merkez Ilkokulunun, merkeze yakin olacak sekilde daha arka kesime,
Nefsipulathane Mahallesinde Akgaabat Belediyesince satin alinan yaklasik 6 doniimliik alana
tasinmasi, Merkez Ilkokulu’nun tarihi binasmin da Akgaabat Belediyesine devredilmesi
planlanmaktadir. Bu kapsamda, Merkez ilkokulu’nun tarihi binasmin restore edilerek Kent

Miizesi haline getirilmesi bahgesinin yeniden diizenlenmesi ¢alismalar1 devam etmektedir.

Ciceklidiiz Kentsel Servis Alani: Diizkdy Vadisi igerisinde yaklasik 65 hektarlik

alanda yer se¢imi yapilan konut dis1 faaliyetlerin toplanacagi kentsel servis alani projesi 3 etap
olarak planlanmistir. 1. Etapta 217 diikkan, 2. Etapta 92 diikkan, 3. Etapta ise 218 diikkan
olacak sekilde toplam 527 diikkdndan olusacak calisma alaninda diikkanlar ve bu diikkanlara
ait teknik birimler ve sosyal birimler bulunmaktadir. Kentte sanayinin kentsel alanin digina
taginmasi adina son derece dnemli olan bu projenin sonu¢landirilmasi ile kentsel yerlesik alanda

sanayi alanlarmin doniisiimii adina 6nemli bir fayda saglanacaktir.
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A.9.4. BOLUM DEGERLENDIRMESi — KENTSEL GELISME EGILIMLERI SEMASI

Kentsel gelisme egilimi analizlerinden elde edilen verilerden c¢ikarilan ve kentsel

gelisme egilimleri semasina esas hususlar agagidaki gibi saptanmustir.

KG.1.

KG.2.

KG.3.

KG.4.

KG.5.

KG.6.

KG.7.

KG.8.

KG.9.

Kentte ilave imar planina konu edilmesi gereken yeni gelisme alanlarma ihtiyag
yoktur.

Konut tiretiminde kent biitiiniinde temel egilim ada bazli — konut sitesi yapilasma
tiiridlir. Bu tiiriin en yogun olarak goriildiigii S6giitli — Yildizli kesimi kapasitesini
doldurmus oldugundan bu egilimi kentin bat1 bolgelerine de tasiyacak plan kararlarina
ithtiyag vardir.

Kentin ¢ok kath, site tiirli, nitelikli konut gelisme yoni Sogitli ve Yildizh
Mabhalleleridir.

Merkez mahallelerde (Diirbinar, Yaylacik, Nefsipulathane, Colakli, Ortamahalle vd.)
bos parsellerde ¢ok kath yapilasma egilimi goriilmektedir.

Batidaki seyrek yapilasmaya konu Mersin, Salacik gibi mahallelerde ise miistakil
konut odakli bir gelisim vardir.

TOKI eliyle de gergeklestirilen toplu konut uygulamalari, ulasim kolayligi, merkeze
yakinlik gibi faktorlerin de etkisiyle Saritag yerlesiminin So6giitlii — Yildizli aksinin
kapasitesini doldurmas1 ile birlikte ana gelisme egilimi yoni olacagi
degerlendirilmektedir.

Diizkdy yolunun giiney kesimleri depolama agirlikli olmak {izere diger iiretim tesisleri
icin yerlesme taleplerinin en yogun oldugu kismi olusturmaktadir.

Kentin bati mahallelerinden olan Akgakale yerlesmesindeki Catalzeytin Vadisi ile
Kavakli Vadisi de konut dis1 faaliyetlerin yerlesme talepleri arasinda yer almaktadir.
Hizmetler sektorii ise kentin gegmisinden beri getirmis oldugu merkez olma 6zelligi
ile merkez mahallelerinde yerlesme egilimindedir. Bu bakimdan Diirbinar, Yaylacik,
Ortamahalle ve Nefsipulathanenin kiy1 bandinda yer alan alanlar1 hizmet sektoriiniin
ana yerlesme taleplerine konu olmaktadir. Bununla birlikte Sogiitlii yerlesmesi de
ozellikle Trabzon Universitesi yerleskesinin bulunmasi nedeniyle hizmet sektdriiniin

yerlesme taleplerinin yer aldig1 mahalleler arasindadir.

KG.10. Turizm sektorii ise kentte ¢ok farkl yerlesme taleplerine konudur. Son yillarda

ozellikle Arap iilkelerinden almis oldugu yogun ziyaretci, tiim kentte turizm
piyasasmnin biliylimesine yol agmistir. Bu piyasadan pay alma amaci ile kentin

neredeyse miimkiin olan her konumunda parsel 6l¢eginde turizm yatirim talepleri
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bulunmaktadir. Kentin 6zellikle sahil bandinda turizm sektoriiniin yerlesme talepleri
cok fazladir. Ancak bununla birlikte gelen Arap turistin doga ile i¢ ice olma
anlayigindan kaynakl olarak kentin giliney ¢eperlerinde manzaraya hakim noktalarda
da yerlesme talepleri yogun bi¢cimde siirmektedir.

KG.11. Ihtisaslasmis hizmetler ve ticari iriinler yoniindeki ihtiyaclar Trabzon kent
merkezinden saglanmaktadir.

KG.12. Kentteki yatirim ve etkinlikler sosyal projeler, kentsel sosyal ve teknik altyapinin
tyilestirilmesine dayali faaliyetler, konut dis1 kentsel c¢aligma alanlarmin
olusturulmasma dayali projeler ile iktisadi hayatin gelistirilmesine dayali projeler
olarak bi¢imlenmektedir.

KG.13. Trabzon Giiney Cevre Yolu en 6nemli projeler arasindadir.

KG.14. Kentin kiiltiirel altyapisinin gelistirilmesi yoniinde en 6nemli yatirimlar, Sogiitli
Kiiltiir Merkezi ile Kent Miizesidir.

KG.15. Turizm altyapismin gelistirilmesi konusunda en 6nemli yatirimlar Akcgakale Kalesi
Restorasyon Projesi, Ortamahalle Evleri Sokak Sagliklagtirma Projeleri, Teleferik
Projesi ile yayla turizmi projeleridir.

KG.16. Sanayi konusunda em 6nemli yatirim ise Cigeklidiiz Kentsel Servis Alani projesidir.

189




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

KG.1

"KENTTE ILAVE IMAR PLANINA Kony EDILMEST GEREKEN YENE 6ELISME
ALANLARINA THTIVAC YOKTUR."

KG.10

"TURIZM SEKTORU ISE KENTTE COK FARKLI YERLESME TALEPLERINE KO-
NUDUR. SON YILLARDA OZELLIKLE ARAP ULKELERINDEN ALMIS OLDUSY
YOGUN ZIVARETCE, TUM KENTTE TURIZM PIYASASININ BUOYOMESINE YOL
ACMISTIR, BU PIYASADAN PAY ALMA AMACI ILE KENTIN NEREDEYSE
MUMKUN OLAN HER KONUMUNDA PARSEL OLCEGINDE TURIZM YATIRIM
TALEPLERT BULUNMAKTADIR, KENTIN OZELLIKLE SAHEL BANDINDA
TURIZM SEKTORUNUN YERLESME TALEPLERT COK FAZLADIR. ANCAK BU-
NUNLA BIRLIKTE GELEN ARAP TURISTIN DOGA ILE IC ICE OLMA ANLAYI-
SINDAN KAYNAKLT OLARAK KENTIN GUNEY CEPERLERINDE MANZARAYA

HAKIM NOKTALARDA DA YERLESME TALEPLERT YOSUN BICIMDE SURMEK-

TEDIR.

Ké.11

"IHTISASLAGMIG HIZMETLER VE TICARL URUNLER YONUNDEKL IHTIVAC-
LAR TRABZON KENT MERKEZINDEN SAGLANMAKTADIR "

KG.12

"KENTTEKL YATIRIM VE ETKINLIKLER VE SOSYAL PROJELER:
anlrmsa SOSYAL VE TEKNIK ALTVAPININ IYILESTIRILMESINE DAYALT
A
-KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARININ OLUSTURULMASINA
DAYALT PROJELER
-IKTISADE HAYATIN GELISTIRILMESINE DAYALT PROJELER OLARAK BI-
CIMLENMEKTEDIR.

K&.13

"TRABZON GUNEY CEVREYOLU EN EN GNEMLT PROJELER ARASINDADIR "

KG.14

"KENTIN KOLTOREL ALTYAPISININ eaémmsr deONoe EN ONEMLE
YATIRIMLAR, SO6UTLU KOLTUR MERKEZT TLE KENT M

KG.5/ 4

' 1 "BATIDAKI SEYREK YAPILASMAYA KONU MERSIN,
SALACIK 6IBE MAHALLELERDE ESE MUSTAKI
KONUT ODAKLT BIR GELISIM VARDIR.”

"KENTIN BATI MAHALLELERINDEN OLAN AKCAKA-
LE MARALLESINDEKL CATALZEYTIN VADIST ILE
KAVAKLY VADLSE DE KONUT DISI FAA

YERLEGME TALEPLERT ARASINDA YER ALMAKTA-
DIR."

k6.6

DIZLI AKSININ KAPAS.

EERERERRRRRARE
~

CAGT DEGERLEND.

SITESE YAPILASMA TURUDUR, BU TURUN & GORULMEKTEDIR."
EN YOGUN OLARAK GORULDUGT SOEUTLO
- VILDIZLT KESIMI KAPASITESINE DOL-
DURMUS GLDUGUNDAN BU EGILIME -
KENTIN BATI BOLGELERINE DE TASIYA- =
CAK PLAN KARARLARINA THTIVAL

VARDIR, "

K6.15 || |wkn

"TURIZM ALTYAPISININ GELISTIRILMEST KONUSUNDA EN ONEMLT YATI-
RIMLAR AK&AKALE KALESI RESTORASYON PROJESI, ORTAMAHALLE EVLERL

SOKAK Aniﬂkm PROJELERT, TELEFERIK PROJEST TLE YAYLA TURTZ-

Ke.16 ol

"SANAYL KONUSUNDA EM GNEMLI YATIRIM SE CECEKLTDUZ KENTSEL
SERVES ALANT PROJESIDIR. "

6.7 P

“DUZKOY YOLUNUN GUNEY KESIMLERT DEPOLAMA
AGIRLIKLT GLMAK UZERE DIGER URETIM TESISLE-

RI ICIN YERLESME TALEPLERININ EN Y N
awuéu KISMI OLUSTURMAKTADIR."

“TOPLU KONUT UYGULAMALART, ULASIM KOLAY -
I5T, MERKEZE YAKINLIK 6181 FAKTORLERIN DE
ETKISIVLE SARTTAS YERLESTMININ SOSUTLU -

VIL ITESINI DOLDURMAST
HLE BIRLIKTE ANA GELESME scnmr YONU OLA-
IRILMEKTEDIR,

k6.2 S

* KONUT URETIMENDE NEFSTULATHANE, COLNELT. ORTAMAEALLE VD)
1%9511_2.« ADA BA;LE;” :g:‘,.u;h)f) hoe BO3 PARS&LE‘!DE COK KATLI YAPILASMA EGILIMI

KG.9

“HIZMETLER SEKTORU 1SE KENTIN 6ECMISINDEN BERT 6ETIR-
MIS OLDUGU MERKEZ OLMA OZELLIGT TLE MERKEZ MAHALLELE-
RINDE YERLESME EGH IMENDEDIR.
BU BAKIMDAN DURBINAR, YAVLACIK, ORTAMAHALLE VE NEFSE-
PULATHANENIN KIVI BANDINDA YER ALAN ALANLARI HIZMET
SEKTORUNUN ANA YERLESME TALEPLERINE KONU OLMAKTADIR,
SOCUTLY YERLESMEST DE OZELLIKLE TRABZON UNIVERSITEST
= VERLESKESININ BULUNMAST NEDENIYLE HEZMET SEKTORUNUN
VERLESME TALEPLERININ YER ALDIGT MAHALLELER ARASINDA-
DIR."

KG]3

"KENTIN ¢OK KATLI, SETE TURU, NETELIKLE
KONUT GELESME YONU 506UTLU VE YILDIZLT
MAHALLELERIDIR. "

o=
" o

H

H

H “KONUT URETEMINDE KENT BUTUNUNDE TEMEL

H EGILIM ADA BAZLI - KONUT SITEST YAPILASMA

s TURUDUR. BU TURUN EN YOSUN OLARAK 60RULDUSU
H SOGOTLO - YILDIZLI KESIME KAPASITESINE DOLDUR-
H DUSUNDAN BU EGILIME KENTIN BATT BOLGELERINE
= DE TASIYACAK PLAN KARARLARINA IHTIYACI VARDIR
H

LR Sy R

NGRS R D
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if

Sekil 90. Kentsel Gelisme Egilimleri Semast
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A.10. RISK ANALIZI

Planlama alani 5 baslikta risk faktorleri agisindan irdelenmistir. Bu irdeleme neticesinde
mevcut yap1 stogunun bu risk faktorlerinin etkiledigi alanlarla olan iliskisi saptanmis ve afet
risklerine karst planlama kararlarinin gelistirilmesinde altlik olacak risk analizi semasi

olusturulmustur.
A.10.1. DEPREM RIiSKi

Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu igerisinde meydana gelen
deformasyonlarin yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer
sarsintilaridir. Depremin biiylikliigii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan
enerjinin miktaria baghdir. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikca
genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz
zemin kosullar1 bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen
depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar. Bu nedenle herhangi bir
bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarm (aktif fay) ve yerel
zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir. Genel bir tanimla depremsellik (sismisite), o
bolgedeki tektonik aktivitenin bir fonksiyonu olarak belirlenir. Bolgede olusan depremlerin
parametrelerini, sikligin1 ve episantral siddet-mesafe bagntilarini kapsar. Yani bélgede olusan

depremlerin biitlin 6zelliklerini tespit etmek anlamina gelir.

Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesinden amag, depreme dayanikli yap1
projelerinin hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en onemli husus, belli bir

zaman aralig1 i¢cinde, bolgede olusacak en biiyiik deprem kuvvetini 6nceden tahmin etmektir.

Bu agidan bakildiginda Akgaabat kenti deprem yoniinden en diistik risk etkisine sahip
kusakta yer almaktadir. Asagidaki semada verilen Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’na gore

kentin IV. Derece deprem bolgesinde yer aldig1 goriilmektedir.
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Sekil 91. Akcaabat Depremsellik Haritast
A.10.2. SEL VE TASKIN RiSKi

Akgaabat kenti gerek siirekli akisi rejimine sahip dereler gerekse de kuru dere yataklar1
yoniinden son derece zengin bir arazi yapisina sahiptir. Bu zenginlik beraberinde sel ve tagkin
risklerini de beraberinde getirmektedir. DSI Bélge Miidiirliigii'niin verilerine gore bu
derelerden taskin riskine konu olanlar1 ise Yildizli, Sogiitli, Kirechane, Lazlar ve Kavakh

Dereleridir. Ancak her ne kadar DSI’nin tagki riski kapsaminda belirtilmemis de olsa kentte
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yer alan tiim dere yataklar1 gerek yapilasma ile i¢ ice olup gerekse de gelisme alanlarinda konut
imar adalar1 ile birlikte konumlanmasindan dolay1 birer risk faktorii olarak ele alinmalidir. Bu
nedenle dere yataklarmmdan en az 10’ar metre bir bolgenin yapilasmadan arindirilmasi
gerekmektedir. Bu alanlarda yer alan yap1 stokunun mutlak surette bosaltilmasi ve alanlarin
iskana kapatilmas1 gerekmektedir. DSI’nin taskin riskine konu olan dereler ile ilgili verileri

asagidaki sekillerde gosterilmektedir.

OVQ 5 & PUES n'-“jv ptal

Sekil 92. Sogiitlii Deresi Taskin Risk Haritast

Sekil 93. Kirechane Deresi Tagkin Risk Haritast
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Sekil 95. Yildizli Deresi Taskin Risk Haritast
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Kentte yer alan dere yataklar1 — tampon bolgeleri ve tagkin riskli alanlar ile buradaki
yapilar asagidaki sekilde gosterilmektedir. Buna gore Yildizli, Sogiitlii, Kireghane, Lazlar ve
Kavakli derelerinin kiyr kesiminde denize mansaplandigi kesimlerde taskin riski yer

almaktadir.

Kentin en onemli risk faktorlerinden birisi olan dere kaynakli riskler kapsaminda
yapilagsmanin degerlendirilmesi kendi icerisinde {i¢ grupta yapilmistir. Bu kapsamda taskin
alaninda kalan yapilar, dere yatagi 20 metrelik zonunda kalan yapilar ile riski olmayan yapilar
olarak siniflandirmaya gore ¢aligma alaninda 129 adet yapmin tagskin alanlarinda, 150 adet
yapmin dere yatagi zonunda, 3 adedinin ise Q500 taskin koridorunda kaldigi tespit edilmistir.
Diger yapilarin ise dere yatagi zonu ve taskin riski yOniinden sorunlu olmadigi

degerlendirilmistir.

/ﬂ%

PN

GOSTERIM ANAHTARI :
DERFLER
- RISKLI YAPILAR M
D RISK BULUNMAYAN YAPILAR
- TASKIN ALANDA KALAN YAPILAR
e 7=

j J Q500 RISK ALANINDA KALAN YAPILAR W?

Sekil 96. Dere Yataklart ve Taskin Riskli Alanlar ile Yapilasma iliskisi
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A.10.3. JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR VE AFETE MARUZ BOLGELER

Akgaabat kentinde imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde yapilan ve bu planlara esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarina gore jeolojik acidan yerlesime uygun olmayan sakincali
alanlar yer almaktadir. Kentin agirlikli olarak dogu yoniinde kalan ve Yildizli ile Sogiitlii
mabhallelerinin gliney kesimlerindeki yiiksek egime haiz alanlardan olugan bu bolgelerde gerek
yiiksek egim gerekse de bu egime bagli olarak toprak kaymasi riski nedeniyle jeolojik agidan

sakincalar bulunmaktadir.

Bu alanlarda nadir de olsa yer alan yapi stogunun mutlak surette bosaltilmasi ve
alanlarin iskana kapatilmasi1 gerekmektedir. Asagidaki sekilde kentte jeolojik agidan sakincali
alanlar ile yapilasma durumu gosterilmektedir. Buna gore alandaki yapilardan 16 adedinin
jeolojik agidan sakincali / yerlesime uygun olmayan alanda kaldigi tespit edilmistir. Bu

yapilarm mutlak surette yikilmasi gerekmektedir.

GOSTERIM ANAHTARI

JEOLOJIK AGIDAN UYGUN OLMAYAN
YAPIYASAK AL ANSINIRI

| 1 JEOLONK AGIDAN DYGUN OLAN
{ ALAN ICERISINDEKI YATILAR

: IJEDLC)JIKAl‘;IDAN UYGUN OLMAYAN ALANLAR

]

Sekil 97. Calisma Alant Jeolojik Sakincali Alanlar
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A.10.4. ACIK ALAN YETERLILIGi VE ACIL DURUM SERVISLERI

Kentin agik alan yeterliligi ve acil durum servisleri konusunda Il Afet ve Acil Durum
Midiirligii verileri esas alinarak acil toplanma yerleri, gecici barinma alanlar1 ve diger lojistik

destek alanlar1 olmak tizere 3 temel baslikta bir degerlendirme yapilmistir.

Bu kapsamda, gecici barinma alanlari; konutu afet ve acil durum nedeniyle kullanilamaz
hale gelen veya konutun kullanilmasinin riskli olmasi sebebiyle agikta kalan afetzedeler ile
tahliyeye tabi olanlarin bulunduklar1 yerlerde veya baska yerlerde miinferit veya toplu halde

gegcici olarak barmmalarmin saglanacag tesislerdir.

Acil toplanma alanlar1 ise afet sirasinda ve sonrasinda insanlarm ivedilikle ulagsmasi
gereken, afet riski tasimayan giivenli alanlardir. Afetzedelerin bilgilendirildigi, yardim ekipleri
ile koordinasyonun saglandigi, kurulacak gecici barmmma alanlarma yonlendirilmelerinin

yapildig1 merkezlerdir. On tahliye alanlar1 olarak da ifade edilir.

AFAD tarafindan Akgaabat kentinde 29 adet ve toplamda 160.212 metrekare
yiizélgiimiine sahip acil durum toplanma alan1 belirlenmistir. S6z konusu alanlarin kent biit{inii
icindeki yerini gosteren sekilden de anlasilacagi ilizere bu alanlar kent i¢inde yer alan park,
kamu tesisleri bahgeleri, dolgu alani gibi biiyiik bosluklu alanlardan olugsmaktadir. Zaten kentin
genel arazi kullanimma da bakildiginda doluluk — bosluk oranlarma gore kentte agik alan

yetersizliginin olmadigi1 da goriilmektedir.

Tablo 22. Ak¢aabat Toplanma Alanlart Tablosu (AFAD 2021)

iLCE ADET ALAN (m?) KAPASITE (kisi) Niifus

Akcaabat 29 160.212 64.085 127.331
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TRABZON iLi - AKCAABAT ILCESI TOPLANMA ALANLARI TABLOSU (2021)

NO iLCE b iTLiON';' ?fgé ;?lf :ﬁgMA MAHALLE CADDE- SOKAK KONUM A(';nAz';“ KAPASITESI (kisi) UTB:I(;(?T?;;‘];?IJ)?E;\? §X0:39
L AKCAABAT AKCAABAT Tl DURBINAR TRABZON GIRESUN YOLU AKCAABAT SAHIL PARKI 30.933 7733 548372.873 4543151 377
) AKCAABAT AKCAABAT T2 SOGUTLU FATIH SULTAN MEHMET CAD. FATIH EGITIM FAKULTESI 26.672 6668 551187.628 4541669 209
3 AKCAABAT AKCAABAT T3 AKPINAR AKPINAR KOYU YOLU SAGLIK OCAGI BAHCESI 610 153 542836.156 4530220.769
4 AKCAABAT AKCAABAT T4 YAYLACIK ADNAN MENDERES CAD MILLET BAHCESI 18.468 4617 549247.693 4542566.593
5 AKCAABAT AKCAABAT T5 DARICA DARICA KOY YOLU DARICA ILKOKULU 973 243 545655.522 454801635
6 AKCAABAT AKCAABAT T6 DURBINAR ATATURK BULVARI ATATURK PARKI 1372 343 547877.250 4543198.148
. AKCAABAT AKCAABAT T7 DURBINAR INONU CAD SELAMI YARDIM ORTA OKULU 1859 465 548356.805 4543068.531
8 AKCAABAT AKCAABAT T8 DURBINAR INONU CAD ABDULLAH FAZIL AGANOGLU i0 784 196 548383.525 4543065.369
9 AKCAABAT AKCAABAT T9 ORTAMAHALLE ATATURK BULVARI MERKEZ {0 2179 542 547658.684 4543333.027
10 AKCAABAT AKCAABAT T10 KAVAKLI TRABZON GIRESUN YOLU RAHMAN CAMIi 6362 1591 547027.502 4541560.535
1 AKCAABAT AKCAABAT T11 COLAKLI TRABZON GIRESUN YOLU FESTIVAL ALANI 3417 854 547426.170 4543804.50
12 AKCAABAT AKCAABAT T12 YILDIZLI-ORTAMAHALLE CUMHURIYET CAD YILDIZLI IMAM HATIP iO 1293 323 552002.493 4541642 675
13 AKCAABAT AKCAABAT T13 YILDIZLI-ORTAMAHALLE - AYYILDIZ ORTAOKULU 1414 354 550657.083 4539492 123
14 AKCAABAT AKCAABAT T14 YILDIZLI-ORTAMAHALLE CEVRE SOK YILLDIZLI TOKI i0 2382 596 552199.723 4541429 .264
15 AKCAABAT AKCAABAT T15 SOGUTLU ESENLER SOK TURIZM OTELCILIK 2658 665 550648.874 4542107689
16 AKCAABAT AKCAABAT T16 YAYLACIK CAMILI SOK ALAATTIN AKCAY 100 2207 552 548860.359 4542507808
17 AKCAABAT AKCAABAT T17 SALACIK TRABZON GIRESUN YOLU SALACIK i0 428 107 544440.129 4547111192
18 AKCAABAT AKCAABAT T18 OSMANBABA {HSANBEY CAD OSMANBABA i0 191 48 549826.333 4541089.408
19 AKCAABAT AKGCAABAT T19 NEFSIPULATHANE YiGITOGLU SOK CUMHURIYET 00 1432 358 547220.858 4543291.480
20 AKCAABAT AKCAABAT T20 MERSIN TRABZON GIRESUN YOLU SEHIT ENGIN SARAC {0 748 187 539936.639 4551040.104
21 AKCAABAT AKCAABAT T21 DERECIK DERECIK YOLU DERECIK i 798 200 550604.071 4536284.091
22 AKCAABAT AKCAABAT T22 YENIMAHALLE PELIT SOK SHT. GOKHAN UZUN FEN LiSESI 2798 700 547044.474 4543896.975
23 AKCAABAT AKCAABAT T23 SARITAS DEGIRMENLI SOK SARITAS IO 1205 301 547698.994 4541920.827
24 AKCAABAT AKCAABAT T24 AKCAKALE TRABZON GIRESUN YOLU AKCAKALE MERKEZ CAMIi 580 145 542150.679 4549666.544
25 AKCAABAT AKCAABAT T25 ISIKLAR-FABRIKA AKCAABAT-DUZKOY YOLU ISIKLAR FABRIKA BAHCESI 454 114 537870.572 4528429.475
26 AKCAABAT AKCAABAT T26 DOGANKOY AKCAABAT-DUZKOY YOLU DOGANKOY i0 1121 280 540456.945 4530649.282
27 AKCAABAT AKCAABAT T27 AKCAKOY DERECIK YOLU AKCAKOY OKUL BAHCESI 843 211 552565.522 4532474.193
28 AKCAABAT AKCAABAT T28 SOGUTLU TRABZON GIRESUN YOLU SOGUTLU ATLETIZM SAHASI 7368 1842 550274.091 4542503.460
29 AKCAABAT AKCAABAT T29 SOGUTLU FATIH SULTAN CAD. SOGUTLU ACIK PAZAR ALANI 912 228 550968.265 4542031.600
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Sekil 98. Calisma Alanit Acil Toplanma Alanlart

Kentte AFAD tarafindan hazirlanan 11 Afet Risk Azaltma Plam — 2021’ e gore
belirlenmis herhangi bir gecici barinma alani yer almamaktadir. Ayn1 planda Ortahisar Ilcesi

merkez olarak kabul edilmis ve geg¢ici barinma alanlar1 bu ilgede olusturulmustur.

Kentte yukarida sozii edilen acil durum servisleri ile acik alanlardan bagka afet
yonetiminde lojistik anlamda bir diger 6nemli unsur da AFAD Miidiirligii yeni yerleskesidir.
S6z konusu bu yeni yerleske maliye hazinesi admna kayitli Yildizli Mahallesi 196 ada 79
parselde yer almaktadir. Toplam yiizolciimii 36.448,22 metrekare olan yerleskede 11 Afet ve
Acil Durum Miidiirliigii, 11 Afet ve Acil Durum Y6netimi Merkezi, Arama ve Kurtarma Hizmet
Binasi, Misafirhane ve Egitim Merkezi hizmet binalar1 yer alacaktir. S6z konusu tesisin ingaati
bitme asamasindadir. Gergeklestirilecek olan proje; Afet ve Acil Durum hizmetlerinin

kesintisiz ve kaliteli bir sekilde yiiriitiilmesine imkén yaratacaktir.
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A.10.5. BOLUM DEGERLENDIRMESI — RiSK ANALIZ SEMASI

Planlama alaninda yapilan risk analizlerinden elde edilen verilerden c¢ikarilan ve
planlama kararlarina altlik olacak olan risk analizi semasina esas hususlar asagidaki gibi
saptanmustir.

R.1. Akgaabat kenti deprem yoniinden en diisiik risk etkisine sahip kusakta yer almaktadir.

R.2. Kentte yer alan tiim dere yataklar1 gerek yapilasma ile i¢ ice olup gerekse de gelisme
alanlarinda konut imar adalar1 ile birlikte konumlanmasimdan dolay1 birer risk faktorii
olarak ele alinmalidir. Bu nedenle dere yataklarindan en az 10’ar metre bir bolgenin
yapilasmadan armdirilmasi gerekmektedir.

R.3. Kentin agirlikli olarak dogu yoniinde kalan ve Yildizli ile S6giitlii mahallelerinin giiney
kesimlerindeki yiiksek egime haiz alanlardan olusan bolgelerde gerek yiiksek egim
gerekse de bu egime bagl olarak toprak kaymasi riski nedeniyle jeolojik agidan
sakincalar bulunmaktadir.

R.4. Kentin genel arazi kullanimma da bakildiginda doluluk — bosluk oranlarma gore kentte
acik alan yetersizliginin olmadig1 da goriilmekle birlikte kentte 29 noktada acil durum

toplanma alan1 yer almaktadir.
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S 7 o,

Wy,

“TUM DERE YATAKLARE GEREK YAPILASMA ILE I¢ ICE OLUP

GEREKSE DE GELISME ALANLARINDA KONUT IMAR ADALA- 1aus

RI fLE BIRLIKTE KONUMLANMASINDAN DOLAYT BIRER
RISK FAKTORUDUR. BU NEDENLE DERE YATAKLARINDAN
ENE AZ 10'AR METRE BIR BOLGENIN YAPILASMADAN
ARINMAST GEREKMEKTEDIR. "

“AKCAABAT KENTT DEPREM YONUNDEN EN DUSUK RESK
ETKISINE SAHIP KUSAKTA YER ALMAKTADIR.” n

R.3|

"KENTIN 6UNEYDOSUSUNDA -5060TLU 6UNE-
YINDE) BULUNAN YOKSEK EGIME HALZ ALANLARDAN

OLUSAN BOLGELERDE GEREK YUKSEK EGIM GEREKSE DE BU
ESGIME BASLT LARAK TOPRAK KAYMAST RESKT NEDENIVLE =
JEOLOJTIK ACDAN SAKINCALARA BULUNMAKTADIR."

[R.4]

"KENTIN GENEL ARAZI KULLANIMINA DA BAKILDIGINDA
muw-%ouwn GORE KENTTE ACTIK ALAN
YETERSIZL BULUNMADIST, 29 NOKTADA ACIL
DURUM TOPLANMA ALANI YER ALMAKTADIR.™

Sekil 99. Risk Analiz Semast
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A.11. DEMOGRAFIK YAPI

Calismanin bu kisminda Akcaabat Kentinin niifus 6zellikleri incelenmis ve alanin niifus
yapisindan gelen Ozellikleri degerlendirilerek bulundugu alan i¢inde sahip oldugu rol
tanimlanmigtir. Bu rol kentin gelecekteki kimligini ve uzun vadede niifusun bdlge icindeki

hareketliligini kurgulamaya yonelik politikalar1 belirleme konusunda bir altlik olusturacaktir.

Bu kapsamda bolim igerisinde calisma alani, niifus ve tarihsel gelisim siireci,

demografik nitelikleri, niifusun mekéana dagilimi baslklar1 altinda incelenecektir.
A.11.1 NOFUS BUYUKLUOGU VE DEGISIMLERI

1881 yilinda belediye teskilat1 kurulmus olan Akcgaabat ilgesi tarih sahnesinde gerek
bulundugu konum, gerek dogal liman olma 6zelligi gerekse de zengin {iriin desenine elverisli

iklim yapist ile siirekli 6nemli niifus biiyiikliigline sahip olan bir yerlesme 6zelligi gdstermistir.

Gilintimiizde Akgaabat kentinin 2021 yili ADKNS sonuglarma gore toplam niifusu
128.348 kisidir. Bu niifus biiyiikliigii ile Trabzon lceleri arasinda Ortahisardan sonra ikinci
sirada yer alan Akcaabat Ilgesi ile bagl bulundugu Trabzon Ilinin yillara gore niifus gelisimi

asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 23. Trabzon ve Ak¢aabat Yerlesimlerinin Niifus Gelisimi (1990 — 2021)

YILLAR TURKIYE TRABZON AKCAABAT
1990 56.473.653 795.849 99.826
2000 67.804.543 975.137 120.693
2010 73.722.988 763.714 110.957
2015 78.741.053 768.417 116.744
2021 84.680.273 816.684 128.348

Tabloya bakildiginda aslinda diizenli bir sekilde niifus artis1 egiliminde oldugu goriilen
Akgaabat il¢esinin 2000 ile 2010 yillar1 arasinda niifus kayb1 yasadigi goriilmektedir. Ancak bu
durumun gecegi yansitmadigi 2000 yilinda evlerde sokaga ¢ikma yasagi ile yapilan son niifus
sayimi olmasi ve o donemde oOzellikle biiyliksehirlerde yasayan insanlarda hemsericilik
duygusu ile aslinda yasadig1 yerde degil de kdkeninin bagli oldugu yerlesim birimlerinde kayit
olmay1 tercih etmesi gibi etmenlerle niifus sayim sonuclarinin sorunlu oldugu bilinmektedir.
Bu nedenle 2000 y1li sonuglar1 goz ard1 edildiginde Akgaabat kentinde siirekli bir niifus artisi

egiliminin oldugunu séylemek miimkiindiir.
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Nitekim kentin yillik niifus artig hizin1 gosteren asagidaki Tablo 25’te bu durum ¢ok

daha net bigimde okunabilmektedir. Bununla birlikte kentin yillik niifus artis hizinm son

yillarda azalma egiliminde olmasi1 da dikkati ¢cekmektedir.

Tablo 24. Trabzon ve Akcaabat Yerlesimlerinin Yillik Niifus Artis Hizlart (2010 — 2021)

TRABZON AKCAABAT TURKIYE
VILLAR | ronjam | Yk Yilk 1 roplam | villik Nafus | villk Nafus | Yillk Niifus
Nifus DNE.ﬁfS . AﬁUf:S Nifus Degisimi Artis Hizi Artis Hizi
(Kisi) fﬁg:;‘“ T | s (Kisi) (%) (%)
2010 763.714 -1.413 0,18 | 110.957 334 0,30 1.60
2011 757.353 -6.361 0,84 | 112.727 1.770 1,60 1.35
2012 757.898 545 0,07 | 113.117 390 0,35 1.20
2013 758.237 339 0,04 | 113.917 800 0,71 1.37
2014 766.782 8.545 1,12 | 115.939 2.022 1,77 1.34
2015 768.417 1.635 0,21 | 116.744 805 0,69 1.34
2016 779.379 10.962 1,42 | 119.463 2.719 2,33 1.35
2017 786.326 6.947 0,89 | 121.535 2.072 1,73 1.24
2018 807.903 21.577 2,71 | 123.552 2.017 1,66 1.47
2019 808.974 1.071 0.13 | 125.848 2.296 1.85 1.39
2020 811.901 2.927 0.36 | 127.331 1.483 1.17 0.55
2021 816.684 4.783 0.58 | 128.348 1.017 0.80 1.27

Aym yillarda Tiirkiye yillik niifus artis hizlarma bakildiginda 2014 yilindan itibaren

Tirkiye ortalamasinin iizerinde bir hiza sahip olan Akgaabat yerlesmesinin 2021 yilinda ise bu

ortalamanimn altinda kaldig1 goriilmektedir. Gerek son yillarda niifus artis hizinin diismesi

gerekse de iilke ortalamasinin altinda kalmasi birlikte okundugunda orta vadede kentin niifus

yoniinden sorunlar yasayacagi ileri siiriilebilir.

Genel niifus degisim yonii bu sekilde saptanan yerlesimin kentsel — kirsal niifus gelisim

tablosu ise asagida verilmistir.
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Tablo 25. Kentsel — Kirsal Niifus Degisimi

vill TURKIYE TRABZON AKCAABAT
rar Toplam | Kentsel | Kirsal Toplam | Kentsel | Kirsal Toplam | Kentsel | Kirsal

2010 73.722.988 | 56.222.356 | 17.500.632 763.714 415652 | 348.062 110.957 38.681 72.276
2011 74.724.269 | 57.385.706 | 17.338.563 757.353 421,504 | 335.849 112.727 40.277 72.450
2012 75.627.384 | 58.448.431 | 17.178.953 757.898 426,882 | 331.016 113.117 40.589 72.528
2013 76.667.864 | 70.034.413 | 6.633.451 758.237 758.237 - 113.917 113.917
2014 77.695.904 | 71.286.182 | 6.409.722 766.782 766.782 - 115.939 115.939
2015 78.741.053 | 72.523.134 | 6.217.919 768.417 768.417 - 116.744 116.744
2016 79.814.871 | 73.671.748 | 6.143.123 779.379 779.379 - 119.463 119.463
2017 80.810.525 | 74.761.132 | 6.049.393 786.326 786.326 - 121.535 121.535
2018 82.003.882 | 75.666.497 | 6.337.385 807.903 807.903 - 123.552 123.552
2019 83.154.997 | 77.151.280 | 6.003.717 808.974 808.974 - 125.848 125.848
2020 83.614.362 | 77.736.041 | 5.878.321 811.901 811.901 - 127.331 127.331
2021 84.680.273 | 78.908.631 | 5.771.642 816.684 816.684 - 128.348 128.348

2013 yilinda ¢ikan “6360 sayili On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Yirmi Alti Iice
Kurulmast Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” ile bliyiiksehirlerde yer alan tiim kdyler mahalle olmus ve bu yildan itibaren buradaki
niifus kentsel niifus olarak kabul edilmeye baslanmistir. Dolayisiyla 2021 yili ADNSK
sonuglarina gore Akgaabat niifusunun tamami kentsel niifus olarak belirtilmektedir. Bununla
birlikte aslinda hala kentte kirsal niifus kentsel niifustan fazladir. Ancak idari olarak tiim
yerlesim birimlerinin kentsel alandan sayillmasindan otiirii saglikli bir ayirim yapma imkani da

yoktur.
A.11.2. NUFUSUN MEKANA DAGILIMI

Akcaabat’ta gerek yapilagsma karakteri, gerek sosyal yasam bi¢imi, gerek altyapiya
dayali belediye hizmetlerine erisim gerekse de kentsel makroform agisindan kentsel niifus
olarak kabul edilebilecek alanlar ise kiy1 kesiminde yogunlasan ve birbirleri ile dogrudan
kentsel iliskiler kurabilen mahallelerden olugsmaktadir. Bu bdlgenin niifus verileri ise asagidaki

tabloda gosterildigi gibidir.
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Tablo 26. Calisma Alam Niifus Biiyiikliigii (2021)

iLCE ADI BELEDIYE ADI MAHALLE ADI HANEHALKI Gf NEL ERKEK | KADIN ".'.A N.EH‘}LK.'. 0-18yas [19-65yas| 65+
SAYISI| NUFUS BUYUKLUGU

AKCAABAT [AKCAABAT BELEDIYESI [COLAKLI 684 2307 1166 1141 3.37 627 1463 217
AKCAABAT |AKGCAABAT BELEDIYESI [DURBINAR 2193 7519 3711 3808 3.43 2396 4565 558
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI [KAYALAR 101 332 168 164, 3.29 85 192 55
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |NEFSIPULATHANE 1085 3693 1796 1897 3.40 1112 2258 323
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |ORTA 1385 4577 2317 2260 3.30 1247 2872 458
AKCAABAT [AKCAABAT BELEDIYESi [OSMANBABA 273 1031 517 514 3.78 257, 628 146
AKCAABAT [AKCAABAT BELEDIYESI [SARITAS 705 2597 1289 1308 3.68 900 1535 162
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |YAYLACIK 5411 18494 9156, 9338 3.42 6326 11165 1003
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |YENI 1142 3878 1961 1917 3.40 1093 2349 436
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |AKCAKALE 739 2227 1115 1112 3.01 414 1321 492
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI [DARICA 1064 3394 1652 1742 3.19 791 2007 596
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |KAVAKLI 1196 4038] 2001 2037 3.38 1124 2526 388
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |MERSIN 914 2764 1354 1410 3.02 480 1607 677
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESi  [SOGUTLU 6138 22016 10715 11301 3.59 6528 14427 1061
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |YILDIZLI 4046 12996 6457 6539 3.21 4141 7949 906
AKCAABAT [AKCAABAT BELEDIYESI [SALACIK 304 943 478 465 3.10 195 560 188
Ara Toplam 27380 92806] 45853 46953 3.35| 27716| 57424 7666
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |DIiGER MAHALLELER 11563 34525 17268 17257 2.99 6257 20146 8122
Genel Toplam 38943| 127331 63121 64210 3.17| 33973| 77570 15788

Yukaridaki tabloya gore alanda yasayan toplam niifus 92.806 kisidir. Bu niifusun
458531 erkek, 469531 ise kadinlardan olugsmaktadir. Ortalama hane halki biiyiikliigiintin 3,35
oldugu bdlgede en yogun niifus 19-65 yas araligindadir.

Akcaabat Ilgesinin biiyiiksehir kanunu ile birlikte kdy statiisiiniin kalkmas ile birlikte
toplam 73 mahallesi vardir. Bu mahallelerden ayni1 zamanda c¢aligma alanmi da olusturan 16
mahalle disinda kalanlar1 Akcaabat Belediye Meclisince 15.04.20211 tarih ve 31455 sayili
Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren “Kirsal Mahalle Ve Kirsal Yerlesik Alan

Yonetmeligi” kapsaminda kirsal mahalle olarak tespit edilmistir.

Calisma alan1 smir1 igerisinde yer alan 16 mahalleden 7 adedi (Akcakale, Darica,
Kavakli, Mersin, Sogiitlii, Yildizli ve Salacik) daha 6nceden ayri1 birer belediye teskilatina sahip
yerlesimler olup digerleri ise (Colakli, Diirbinar, Kayalar, Nefsipulathane, Ortamahalle,

Osmanbaba, Saritas, Yaylacik, Yenimahalle) merkeze bagli mahallelerden olusmaktadir.

19. yiizyll sonlarina dogru Akgaabat kent merkezi Diirbmar, Ortamahalle ve
Nefsipulathane olmak {izere li¢c mahalleden olugsmaktaydi. Bunlarn i¢inde ilk olusan mahalle
ise Diirbinar Mahallesi olup, Ortamahalle buraya gére daha yenidir. Kentin morfolojik yapisi
nedeniyle kiyida yeterli diiz arazinin olmayist nedeniyle kent dogu-bat1 yoniinde gelismistir.
Bugiin sehrin en biiyiik mahallelerinden olan Yaylacik 1970’li yillardan dnce tarim alani olarak
kullanilirken, 1970-1980 yillar1 arasinda yerlesmeye agilarak konut, okul ve ticari igyerlerine
doniigsmiistiir. Boylece sehir doguda Kalenima (Sogiitlii) deresine kadar genisleyerek Sogiitlii

smirina dayanmigstir. Batida Yenimahalle benzer siiregten gecerek sehir sinir1 Ahanda (Kavakli)
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deresine kadar genislemistir. Dogu- bat1 yoniindeki hizli biiyiime giineyde Saritas, Colakli ve

Kayalar gibi yeni yerlesim merkezleri ortaya ¢ikarmistir.

Bu sekilde mekansal gelisimini siirdiiren kentte giinlimiize gelindiginde ¢aligma alani
icindeki mahalle niifuslar1 incelendiginde en kalabalik mahallenin 22.016 kisilik niifusuyla
belediyeden mahalleye doniisen Sogiitlii yerlesimine ait oldugu goériilmektedir. Bunu kentin ana
merkezini de olusturan ve Ozellikle sanayi faaliyetinin yogun olarak siirdiiriildiigii 18.494
kisilik niifusu ile Yaylacik Mahallesi takip etmektedir. Ugiincii sirada ise yine belediyeden
dontisen 12.996 kisilik niifusu ile Yildizli Mahallesi yer almaktadir.

Tablo 27. Mahalle Niifuslart ve Yogunluklar

Mabhalle Adi Niifus (kisi) Alan (ha.) Yogunluk (kisi/ha)
Sogutla 22.016 475.86 46
Yaylacik 18.494 246.23 75
Yildizli 12.996 614.61 21
Dirbinar 7.519 137.22 55
Ortamahalle 4,577 148.41 31
Kavakli 4.038 192.10 21
Yenimahalle 3.878 196.46 20
Nefsipulathane 3.693 54.97 67
Darica 3.394 470.85 7
Mersin 2.764 500.34 5.5
Saritas 2.597 194.89 13
Colakli 2.307 76.13 30
Akgakale 2.227 833.90 3
Osmanbaba 1.031 182.20 5.6
Salacik 943 234.46 4
Kayalar 332 116.01 2.8

Tablodan goriilebilecegi iizere niifusu 10.000 ve iizeri sadece 3 mahalle bulunmaktadir.
Niifusu 7.517 olan Diirbinar disinda kalan diger mahallelerin ise niifus biiytikliikleri 5.000
kisiye bile ulasamamaktadir. 1000 kisinin altinda niifusa sahip ise iki adet mahalle yer

almaktadir.

Mahallerin yogunluguna bakildiginda ise en yogun mahallelerin Akcaabat merkezini de
olusturan Yaylacik (75 ki/ha.), Nefsipulathane (67 ki/ha.) ve Diirbinar (55 ki/ha.) mahalleleri
oldugu goriilmektedir. Bu mahalleleri 46 ki/ha.’lik yogunluk ile Sogiitli takip etmekte ve
merkezi olusturan Ortamahalle, Colakli ve Yenimahalle ile birlikte niifusun bu kesimde
yogunlastig1 tespit edilmistir. Bunlarin disinda kalan ve merkezin ¢eperleri ile lineer olarak kiy1
boyunca uzanan diger yerlerde ise gerek niifus azlig1 gerekse de alansal biiyiikliilk yogunlugun

diismesine neden olmaktadir. Nitekim kentin genel yerlesim dokusunda da bu diisiik yogunluga
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sahip kesimler aslinda kent olarak nitelendirilmekle birlikte hala 6nemli oranda kirsal yagamin
stirdiigii yerlerdir. Bunun tek istisnast ise Y1ldizli Mahallesidir. Y1ldizli aslinda niifusu ¢ok olan
bir yerlesim yeri olmakla birlikte son derece az olan yerlesime uygun alanlarmin kiy1 kesiminde
yogunlastig1, arka bdlgelerinin ise gerek jeolojik acidan gerekse de yiikksek egim agisindan
iskana uygun olmadigi bir 6zellige sahiptir. Bu nedenle aslinda iskan edilen alanlarinda yiiksek
yogunluga sahipken mahalle yiizélglimii bakimindan diisiik yogunluklu bir yerlesme olarak

goriilmektedir.

NUFUS YOGUNLUKLARI (K/HA)

o-5

YAYLACIK

5 SOG0TLO

Sekil 100. Mahalle Yogunluklar:
A.11.3. GOC DURUMU

2013 yilinda ¢ikan 6360 sayili Kanun ile tiim kdylerinin mahalle olmas1 ve boylece bu
yildan itibaren tiim niifusunun kentsel niifus kabul edildigi Ak¢aabat kentinde 2013 yilindan
giintimiize dek az da olsa siirekli bir niifus artis1 egilimi oldugu yukaridaki Tablo 25 ile Tablo
26’dan net bigimde goriilmektedir. Bu yoniiyle ele alindiginda kentin dis go¢e konu olmadigi

olsa bile aldig1 go¢ ile bu verdigi niifusun fazlasini biinyesine kattig1 anlagiimaktadir. Bu

207




Akcaabat ligesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 él¢ekli Revizyon Nazim imar Plani

bakimdan kentin niifus yoniinden bir go¢ tehdidi ile kars1 karsiya olmadigini sdylemek

muimkindir.
A.11.4. NUFUSUN SOSYO — DEMOGRAFiIK OZELLIKLERI

Bu kesimde ¢aligma alani ile ilgili olarak niifusun yas, cinsiyet, okur — yazarlik, faal

olma durumu 6zellikleri degerlendirilmistir.

A.11.4.1. Nufusun Yas Gruplarina Gore Dagilimi

Akgaabat ilgesinin 2020 yili TUIK verilerine gore niifusun yas gruplarma gore
dagiliminda, en yiiksek niifusun 20 -24 yas araliginda oldugu goriilmektedir. Bununla birlikte
kentte geng niifusun son derece yiliksek oldugu goriilmektedir. Ancak bu geng niifusun 6nemli
bir oraninin ise 0-15 yas araliginda olmasi kentte orta vadede istihdam agisindan sorunlar
yasanabilecegini diisiindiirmektedir. Kentte 15-65 yas araligindaki niifus ise 79.883 kisi ile ¢ok
yiiksek bir orana sahiptir. 0-15, 30-54 yas gruplarina bakildiginda erkek niifusun baskin, 15-29

ile 55 ve tizeri yas gruplarina bakildiginda ise kadin niifusun baskin oldugu goriilmektedir.

Grafik 4. Akcaabat Niifus Piramidi (2020)
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A.11.4.2. Nufusun Cinsiyet Ozellikleri

Akgaabat ilgesinin 2020 y1li TUIK verilerine gére niifusun cinsiyete gore dagiliminda,
kadin — erkek niifusu arasinda bir dengenin oldugu goriilmektedir. Tablo 29’da toplam niifusun

63.121 kisisini erkek, 64.210 kisisini ise kadin niifusun olusturdugu goriilmektedir.

Tablo 28. Akcaabat Ilcesi Niifusun Cinsiyete Gore Dagilim

iLGE ADI BELEDIYE ADI MAHALLE ADI Gf‘ NEL ERKEK | KADIN
NUFUS

AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESi |COLAKLI 2307 1166 1141
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESi |DURBINAR 7519 3711 3808
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |KAYALAR 332 168 164
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |NEFSIPULATHANE 3693 1796 1897
AKCAABAT |AKGCAABAT BELEDIYESI |ORTA 4577 2317 2260
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |OSMANBABA 1031 517 514
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |SARITAS 2597 1289 1308
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |YAYLACIK 18494 9156 9338
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |YENI 3878 1961 1917
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |AKCAKALE 2227 1115 1112
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |DARICA 3394 1652 1742
AKCAABAT |AKGCAABAT BELEDIYESi |KAVAKLI 4038 2001 2037
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |MERSIN 2764 1354 1410
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI [SOGUTLU 22016 10715 11301
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |YILDIZLI 12996 6457 6539
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |SALACIK 943 478 465
Ara Toplam 92806 45853 46953
AKCAABAT |AKCAABAT BELEDIYESI |DIGER MAHALLELER 34525 17268 17257
Genel Toplam 127331 63121 64210

A.11.4.3. Faal NUfus

Akcaabat ilgesinin 2020 y1l1 TUIK verilerine gore faal niifus olarak degerlendirilen 15-
64 yas grubundaki toplam niifus 79.883 kisidir. Kentin bagimli niifus sayisi ise ¢ocuk ve yash
olmak {izere toplam 47.448 kisidir. Bagiml1 niifusun genel niifusa orani ise %37.26 olarak tespit
edilmistir. Bununla birlikte bagimli niifusun faal niifusa orani ise 59,39 olarak saptanmistir. Bu
deger ile Akgaabat ili yas bagimlilik oran1 47,7 olan Tiirkiye degerinin ¢ok tistiindedir. Bunun
en temel kaynagi kentteki faal niifus disinda kalan ¢ocuk — geng niifusun toplam niifus igindeki

paymin %27 degeri ile son derece yiiksek olmasidir.

Asagidaki tabloda kentin niifusunun genel 6zellikleri 6zeti verilmistir.

209




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

Tablo 29. Akcaabat Ilgesi Niifusun Genel Ozellikleri Ozeti

NUFUS OZELLIGI AGIKLAMA Kigi YUZDE

Toplam Niifus Kent nifusu 127.331 100
Kadin Nifus 64.210 50.42
Erkek Nfus 63.121 49.58
Cocuk Nifus 0-14 Yas Grubu 34.809 27.33
Yash Nifus 65 Ve Uzeri Yas Grubu 12.639 9.93
Faal Nifus 15-64 Yas Grubu 79.883 62.74
Bagimli Nifus 0-14 Ve 65 Ve Uzeri Yas Grubu 47.448 37.26
Hane Halki Bayuklugi 3.17

A.11.4.4. Nifusun Egitim Yapisi

Akcaabat ilgesinin 2020 yili TUIK verilerine gore gore okur-yazarlik durumu asagidaki

tabloda verilmistir. Tablodaki veriler 0-4 yas arast olan 7061 kisilik niifus diisiilerek

hesaplanmistir. Tablodaki verilere gore ilgedeki okuma-yazma bilmeyen niifus % 3.91°lik bir

dilim olustururken okuma-yazma bilen niifus ise %95,43’liik bir paya sahiptir.

Tablo 30. Akcaabat fl¢esi Okuryazarlk Durumu

BILINMEYEN Okuma-Yazma Bilen Okuma Yazma Bilmeyen

Kisi YUZDE (%) Kisi YUZDE (%) Kisi YUZDE (%)
Kadin 402 0,33 56.223 46.75 4,134 3,44
Erkek 400 0,33 58.547 48.68 564 0,47
Toplam 802 0,66 114.770 95.43 4.698 3.91

Planlama alaninda okullasma durumu ise i1 Milli Egitim Miidiirliigiinden alinan verilere

gore saptanmustir. Asagidaki tabloda ¢alisma alaninda yer alan okul ve 6grenci sayilari ile okul

cagindaki 6grenci sayis1 gosterilmis ve okullasma orani belirlenmistir.

Tablo 31. Okullasma Oram

. . Resmi — Ozel Orgiin Resmi -Ozel Okul | Okullasma
Okul Cagindaki e ‘o .
Niifus (Kkisi) Egitimdeki Ogrenci Sayisi Sayisi Orani
3 (Kisi) (adet) (%)
Akcaabat 20.645 19.939 63 97

Buna gore caligma alaninda okul ¢agindaki niifus (5-19 yas araligi) 20.625 kisidir. Tim

egitim kurumlarinda orgiin egitime katilan dgrenci sayist ise 19.939 kisidir. Toplam 63 adet

okulda siirdiiriilen egitimde okullagsma orani ise 98.39 olarak tespit edilmistir.

Okul tiirlerine gore okullagsma orani ise asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 32. ilkigretim Diizeyinde Okullasma Orani

ilkogretim Resmi — Ozel Resmi—Bzel
Cagindaki Orgiin Egitimdeki Okullasma Orani
vl X .2, . Okul Sayisi
Ogrenci Sayisi Ogrenci Sayisi
Akgaabat 14.041 12.785 45 91
Tablo 33. Lise ve Dengi Okullarda Okullasma Orant
Resmi — Ozel ..
Lise Cagindaki | i-
--Is.'.e Cag.lndak| Orgiin Egitimdeki Resmi — Ozel Okullagma Orani
Ogrenci Sayisi g . Okul Sayisi
Ogrenci Sayisi
Akgaabat 6.604 7.154 18 100

Yukaridaki tablolardan ¢aligma alaninda ilkdgretim diizeyindeki okullagma oraninin
%91 oldugu goriilmektedir. Buradaki en dnemli eksikligin ise 6zellikle okul oncesi egitim
kurumlarinin yetersizliginden kaynaklanmaktadir. Nitekim 1 Milli egitim Miidiirliigii’niin
ontimiizdeki 15 yi1l boyunca ihtiyacini belirttigi teknik raporunda Sogiitlii, Yildizli, Akcakale,
Kavakli ve Yaylacik kesimlerinde dncelikli olarak anaokulu, daha sonrasinda ise ilk ve ortaokul
ithtiyaci oldugu dile getirilmistir. Calisma alaninin 0-4 yas araliginda olan 7.061 kisilik niifusu
da g6z Oniine alindiginda oOzellikle ilkégretim alaninda kentte 6nemli bir sorunun varligi

ortadadur.

Lise ve dengi okullarda ise bdyle bir sorun bulunmamakta hatta alandaki mevcut

okullara alan disindan 6grenci geldigi yukaridaki tablodan anlasilmaktadir.

Akcaabat’in yas gruplarma gore egitim diizeyi ise asagidaki tabloda verilmistir. Buna
gore en yiiksek oran lise olup bunu ilkégretim takip etmektedir. Universite ve iizeri egitimli

niifus ise toplam niifusun yaklasik %14’iinli olusturmaktadir.

Tablo 34. Egitim Diizeyi

Okuma-Yazma
Okuma- Bilen . ) L v Yiiksekokul Yiiksek
Bilinmeyen| Yazma Fakat Bir Tlkokul Ortaokul | Ilkogretim X veya E Doktora
Bilmeyen Okulu Dengi Fakiilte Lisans
Bitirmeyen
E K E K B K B K E K E K B K = K B K E K

613 88| 74 1 1 3274 3123 3407| 3337 6 9
14-17 4 9 14 8 69 59 3130[ 3075 139 132
18-21 8 9 14 21 2 6] 501 272] 306 246| 2974 3848 133 186
22-24 4 10 4 1 10 15 1 4 7 6| 544| 450| 1294| 1279 750| 1056 12 19
25-29 11 19 16 12 25 28 4 8 4] 981 951| 1431| 1086 1728| 2117 108[ 115 6
30-34 18| 17 20 18 10, 16 103] 374] 199] 251| 810[ 837| 1842| 1449| 1424) 1399 176| 161] 34| 29
35-39 16| 18 19 24 12 25 318) 858] 637] 679] 601 452| 1908 1352| 1140 1022 173| 108| 41| 25
40-44 20| 18 18 31 10 32[ 480] 1098| 507 603] 645 505| 1677| 1051 945| 616 126| 67| 27| 24
45-49 21 25| 21 58 13 85[ 573 1423| 567| 548| 729 536| 1237| 797| 807) 378[ 96| 29| 43| 22
50-54 26| 40 18] 144 23 264| 926| 1862| 651] 423| 624| 354 965| 516 569 166 64| 16| 14 9
55-59 44| 38| 30 311 42 540 1399] 1920 449| 252| 325/ 194/ 817| 369| 418 99| 28 40 11 6
60-64 44| 38 40 525 82 906| 1477 1409 360 142 156 62| 471 155 392 72 19 3 4 1]
65+ 96| 87| 377] 3009 1085 2926| 2935| 1280[ 406) 99| 67| 30| 394 93[ 353 82 17 4 15
TOPLAM | 400 402 564 4134 4614 7989 11694| 13638| 7420| 6363| 5788| 4617(15149| 12127| 8659| 7193| 819| 526| 195 116
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A.11.2. YAPI STOKU — NUFUS iLiSKiSi

Planlama alan1 kapsaminda Akcaabat Belediyesince yaptirilan yap1 tespit ¢alismasina
gore alandaki konut yapilarmin %53.77’s1 2001 yilindan dnce yapilmis oldugu kalan %46’smin
ise daha yeni yapilar oldugu tespit edilmistir. Bu yapilarda ise sirasiyla 2001 dncesinde 6490
sonrasinda ise toplam 5578 sayida bagimsiz birim yer almaktadir. Bu agidan bakildiginda
niifusun %53.77 sinin 2001 yili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanundan 6nce yapilan yapilarda
yasadig1 gortiilmektedir.

Bu tespitler 15181 altinda ¢aligma alaninda onemli bir niifus biiyiikliigiiniin sorunlu
yapilarda yasadig tespit edilmistir.

Kentte TUIK verilerine gére 2021 yilinda yap1 kullanma izni alan yapilar ile ayn1 yilda

ingaat ruhsat1 alan yapilara ait tablolar asagida verilmistir.

Tablo 35. 2021 Yili TUIK Verilerine Gove Akcaabat Kenti Yapr Uretimi

Konut | 1-2 Kath | Cok

2021 YILI Toplam | Konut Dist | Miistakil | Kath
Yap1 Kullanma Izni Alan Yap1 Sayisi 154 128 16
YaPl Kullgqma Izni Alan Yapilardaki 1438 1436 2 42 112
Bagimsiz Birim Sayis1
Insaat Ruhsat1 Alan Yapi Sayisi 200 185 15
Insaat Ruhsat1 Alan Yapilardaki Bagimsiz 93 107

Birim Sayis1 559 558 1

Bu verilere gore Akcaabat’ta 2021 yilinda kentin hane halki biiyiikliigiiniin 3.17 oldugu
g6z oniine alindiginda 4552 kisilik bir niifusun ikametine imkan verecek sayida bagimsiz konut
biriminin yap1 kullanma izni aldig1 goriilmektedir. Ayn1 yilda insaat ruhsat1 alan yap1 sayisi
icerisindeki bagimsiz konut birimine gore ise 1768 kisilik bir niifus i¢in konut iiretiminin
yapilabilecegi anlasilmaktadir. Ote yandan konut {iretim siirecinin ortalama 2 y1l oldugu dikkate

alindiginda 2023 yili konut iiretim sayisinin tahmini 558 olacagi diistiniilmektedir.

Insaat Ruhsat1 alan yapilarm son 5 yildaki durumu ise asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 36. TUIK Verilerine Gire Akcaabat’ta Son Bes Yilda Alinan Insaat Ruhsat Sayilart

Yillar Nitelik Toplam Konut K];n;:t 1-2 kath | Cok kath
Yap1 179 159 20

2017 B?g_1ms1z 1833 1829 4 50 129
Birim
Yap1 133 118 15

2018 B?g_1ms1z 702 701 1 51 82
Birim
Yapi 62 51 11

2019 B?glmsm 146 146 0 32 30
Birim
Yapi 158 142 16

2020 B?glmsm 784 784 0 74 84
Birim
Yap1 200 185 15

2021 B?glmsm 559 558 1 93 107
Birim

Kentte toplam yap1 izinleri igerisinde son bes yilda alinan ingaat ruhsatlarina gore 1 — 2
katli miistakil yapilarm oraninin 2017 yilinda %27 olan paymnm yillar igerisinde giderek
yiikselerek 2021 yilinda toplam izinlerin %46.5°lik bir oranla neredeyse yarisina yaklastigi
goriilmektedir. Bu durum o6zellikle pandemi siireci sonrasinda bagimsiz yasam talebinin

arttiginin da 6nemli bir gostergesidir.

Bununla birlikte 6zellikle son bes yilda elde edilen verilerden kentin konut {iretim siireci
iizerinde genel bir degerlendirmeye gitmek de ¢cok zordur. Zira tablodaki verilerden de iiretime
konu olan bagimsiz birim sayilarinin ¢ok biiylik degiskenlik gosterdigi anlasilmaktadir.
Ozellikle son bes yilda yasanan pandemi ve bunun devaminda ortaya cikan ekonomik
konjonktiirlin insaat maliyetleri tizerindeki son derece olumsuz etkileri tiim iilkede oldugu gibi
Akcaabat’ta da konut arz1 i¢in genel bir genel bir degerlendirme yapmayi1 ¢ok gliclestirmektedir.
Nitekim 2017 yilinda 1833 olan insaat izini almis bagimsiz birim sayis1 2021 yilinda 559’a

diismiistiir.

Kentin mevcut yap1 stokunun — niifus iliskisi ile birlikte degerlendirmesi sonucu konut
tiretimi baglaminda ortaya ¢ikan dogal potansiyel talep mutlak surette konut arz sunumunu da
beraberinde getirecektir. Bu bakimdan gerek kamu eliyle yiiriitiilecek projeler ile gerekse de

piyasa eliyle yapilacak konut arzinin karsiliksiz kalmayacagi goriilmektedir.
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A.11.4. BOLUM DEGERLENDIRMESI

Calisma alani, niifus biiyiikligi, niifusun degisimi, demografik 6zellikleri, mekansal
dagilimi ve mevcut yap1 stogu ile iligkisi yoniinden incelenmis ve buradan elde edilen veriler

ile bir boliim degerlendirmesinde bulunularak kente ait bir Niifus Semas1 hazirlanmistir.

D.1. Akgaabat kentinde siirekli bir niifus artis1 egilimi vardir.

D.2. Gerek son yillarda niifus artis hizinin diismesi gerekse de iilke ortalamasinin altinda
kalmasi birlikte okundugunda uzun vadede kent niifus yOniinden sorunlar
yasayabilir.

D.3. Akcaabat’ta gerek yapilagsma karakteri, gerek sosyal yasam bi¢imi, gerek altyapiya
dayali belediye hizmetlerine erisim gerekse de kentsel makroform agisindan kentsel
niifus olarak kabul edilebilecek alanlar kiy1 kesiminde yogunlasan ve birbirleri ile
dogrudan kentsel iliskiler kurabilen mahallelerden olusmaktadir.

D.4. En yogun yerlesimlerin Akcaabat merkezini de olusturan Yaylacik (75 ki/ha.),
Nefsipulathane (67 ki/ha.) ve Diirbinar (55 ki/ha.) mahalleleri oldugu goriilmektedir.
Bu mahalleleri 46 ki/ha.’lik yogunluk ile Sogiitlii takip etmektedir.

D.5. Niifusun yogunlastigit kesim Yaylacik, Nefsipulathane, Dirbinar, Sogiitli,
Ortamahalle, Colaklt ve Yenimahalle’den olusan eski kent merkezini de iceren
alandir.

D.6. Yildizli aslinda niifusu ¢ok olan bir yerlesim yeri olmakla birlikte son derece az olan

yerlesime uygun alanlarmin kiy1 kesiminde yogunlastigi, arka bdlgelerinin ise gerek
jeolojik agidan gerekse de yiiksek egim agisindan iskdna uygun olmadigi bir 6zellige
sahiptir. Bu nedenle aslinda iskan edilen alanlarinda yiiksek yogunluga sahipken
mahalle ylizolgiimii bakimindan diisiik yogunluklu bir yerlesme olarak
goriilmektedir.

D.7. Bunlarin disinda kalan ve merkezin giiney ¢eperleri (Saritag, Osmanbaba, Kayalar)
ile lineer olarak kiy1 boyunca uzanan diger yerlerde (Kavakli, Darica, Akgakale,
Salacik, Mersin) ise gerek niifus azlig1 gerekse de alansal biiyiikliik, yogunlugun
diismesine neden olmaktadir. Nitekim kentin genel yerlesim dokusunda da bu diisiik
yogunluga sahip kesimler aslinda kent olarak nitelendirilmekle birlikte hala 6nemli
oranda kirsal yasamin siirdiigii yerlerdir.

D.8. Kentte dig go¢ bir tehdit degildir.

D.9. Yaklasik olarak kentin %30’una denk gelen geng niifus orta vadede konut piyasasi

icin 6nemli bir talep olusturacaktir.
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Bu geng niifus, orta — uzun vadede istihdam sorunlarini dogurabilecek olup bu durum
kentte ¢aligma alani ihtiyacini beraberinde getirecektir.

Kent niifusu egitimli bir yapiya sahiptir. En yliksek oran lise mezunlarinda olup bunu
ilkdgretim mezunlar takip etmektedir. Universite ve iizeri egitimli niifus ise toplam
niifusun yaklasik %14’iinii olusturmaktadir.

Ozellikle ilkdgretim alaninda kentte dnemli bir sorunun varlig1 ortadadir. Sogiitli,
Yildizli, Akgakale, Kavakli ve Yaylacik kesimlerinde oncelikli olarak anaokulu,
daha sonrasinda ise ilk ve ortaokul ihtiyac1 vardir.

Calisma alaninda normal sartlar altinda niteliksiz yapilarda yasayan niifus, potansiyel
konut talebini olusturmaktadir.

Ozellikle son bes y1lda yasanan pandemi ve bunun devaminda ortaya ¢ikan ekonomik
konjonktiiriin ingaat maliyetleri lizerindeki son derece olumsuz etkileri tiim tilkede
oldugu gibi Akcaabat’ta da konut arz1 i¢cin genel bir genel bir degerlendirme yapmay1
cok giiclestirmektedir.

Pandemi siireci sonrasinda bagimsiz yasam talebi ¢cok yiikselmistir.

Kentin ¢ok yliksek oranda olusturdugu potansiyel konut talebi gerek piyasa gerekse
de kamu eliyle yiiriitiilecek konut tiretim projeleri yoluyla saglanacak konut arzinin
karsiliks1z kalmayacagini gostermektedir.

Kentte kamu miilkiyetinde kisitli miktarda yer alan arazilerin Sogiitlii ve Saritag

Mahallelerinin giiney kesimlerinde yogunlastig1 goriilmektedir.
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D.1

"AKCAABAAT KENTINDE SUREKLI  BIR
NUFUS ARISI EGILIMI VARDIR."

D.2

"SON YILLARDA NUFUS ARTIS HIZININ DUSME-
SI VE ULKE ORTALAMASININ ALTINDA KALMAST
Z%ZIUNDEN UZUN VADEDE SORUNLAR YASANA-

D.8

“KENTTE DIS$ 60¢ BIR TEHDIT

D.9

“KENTIN YAKLASIK %30 OLUSTURAN
GENC NUFUS ORTA VADEDE K PIVASA-
SI ICIN ONEMLE TALEP OLU, CAKTIR."

D.10

“BU 6ENG NUFUS ORTA-UZUN VADEDE -
DAM SORUNLARINI DOSURABILECEK OLUP BU
DURUM KENTTE CALISMA THTIVACINI DA BERA-
BERINDE GETIRECEKTIR."

D.11

“KENTIN NUFUSU EGITIMLI BIR YAPIDADIR. EN
YUKSEK ORANI LISE MEZUNU OLMAKLA BIRLIKTE
TLKOGRETIM MEZUNLART TAKIP ETMEKTEDIR.
UNIVERSITE VE UZERT EGITIMLT NUFUS ISE
TOPLAM NUFUSUN %14'UNU OLUSTURMAKTADIR.

D.13

“CALISMA ALANINDA NORMAL SARTLAR ALTIN-
DA NITELIKSIZ YAPILARDA YASAYAN NUFUS,
POTANSLYEL KONUIT TALEBINI OLUSTURMAK-
TADIR,

D.1

“OZELLIKLE SON BES YILDA YASANAN PANDEMI
VE BUNUN DEVAMINDA ORTAYA CIKAN EKONO-
MIK KONJONKTURUN INSAAT MALIVETLERT
UZERINDEKI SON DERECE OLUMSUZ ETKILERT
TUM ULKEDE OLDUGU GIBI AKCAABAT'TA DA
KONUT ARZI ICIN GENEL BIR GENEL BIR DEGER-

LENDIRME YAPMAYI ¢OK GUCLESTIRMEKTEDIR"

D.15

“PANDEMI SURECT SONRASINDA BASIMSIZ
YASAM TALEBT COK YUKSELMISTIR."

D.16

KENTIN ¢OK YUKSEK ORANDA OLUSTURDUSU PO-
TANSIYEL KONUT TALEBL GEREK PLYASA GEREK-
SE DE KAMU ELIYLE YURUTULECEK KONUT
URETIM PROJELERI YOLUYLA SAGLANACAK
KONUT ARZININ KARSILIKSIZ KALMAYACAGINT
GOSTERMEKTEDIR,

!lll D.7

-

=-GENEL DOKUSUNDA DUSUK YOSUNLUKLU VE
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YERLERE:
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A.12. EKONOMIK YAPI

Akcaabat Ilgesinin ekonomik yapismin incelendigi bu boliimde ilcedeki sektdrlerin
durumu, potansiyelleri ile mekéansal karsiliklar1 irdelenmis ve Ilgenin gelecekteki sektorel

yapisi saptanmaya calisilmistir.

Bu saptamalar neticesinde ¢aligma alaninin sektorel sorun alanlari, gelisme
potansiyelleri ile sektorlerin mekansal bigimlenisine dair bir degerlendirmeye varilmasi

hedeflenerek, alana ait bir Sektorel Yap1 Semasima ulasilacaktir.
A.12.1. EKONOMIK YAPININ SEKTOREL DAGILIMI

Ilgenin ekonomik yapismin sektorel dagilimi tarim, sanayi, hizmetler ve turizm sektorii

ana basliklarinda ele alinmastir.

Akgaabat ilgesinin sektdrel yapisinin analizini yapmadan Once iizerinde durulmasi
gereken en dnemli husus Ilgede ekonomik yapmin fiziksel mekan kosullarina bagli olarak ikili
bir yapiya sahip olma durumudur. Nitekim kentin engebeli, yliksek egimli gliney kesimleri ile

bu alanlara gore daha yerlesilebilir olan kuzey kesimleri arasinda 6nemli farkliliklar vardir.

Ilgede vyiiriitiilen tarim faaliyetleri neredeyse tiimiiyle kentin yapilasmis makro

formunun disinda kalan bu giiney kesimlerdeki kirsal alanlarda yiiriitiilmektedir.

Yerlesmenin yillara gore ekonomik yapisinin sektorel dagilimma gére 2000°1i yillara
kadar tarim egemen bir yap1 goriilmekle birlikte giinlimiizde hizmet sektorii birinci siradadir.
[Ige biitiiniinde tarim sektdriiniin hala dnemli bir varhgi bulunsa da bu sektdrde calisanlarm ¢ok

biiytik kismi iggiicii potansiyelinin diginda kalan 65 yas iizeri niifustan olugsmaktadir.

2018 yilinda yapilan Akcaabat Tarim ve Hayvancilik Calistay1r raporuna gore kentte
tarimla ugrasan ve Ziraat Odasma kayitl ¢iftci sayist 15.974 diir. Tarim ve Orman Bakanligi
Ciftci Kayit Sistemine kayith ¢ift¢i sayisi ise 9.620°dir. Yine ayni raporda gerek Cift¢i Kayit
Sistemi kayitlarindaki basvurulardan ve gerekse mahallelerde yapilan ¢ifici egitim ve yayim
calismalarinda basvuru sahiplerinin veya katilimcilarin ¢cogunlugunun 65 yasindan biiyiik

oldugu, geng niifusun tarimdaki paymin az oldugu tespit edilmistir.°
Ciftci kayit sisteminde yer alan 9620 ciftcinin 4576’s1 65 yas tlizeri kisilerden
olugsmaktadir. Buna gore tarim sektdriinden iggiiciine dahil olan kisi sayis1 5044 olarak tespit

edilmistir.

10 Akgaabat Tarim ve Hayvancilik Calistay1, 2018
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Akgcaabat kentinin temel ekonomik sektorii hizmet faaliyetleridir. Kent i¢in yapilan LQ
analizinde de bu durum goriilmektedir. Nitekim sektorel projeksiyon yapilabilmesi i¢in
calismada kullanilan LQ (Location Quotient - mekansal sektorel yigilagma oranlari) Analiz
teknigine gore, LQ degeri 0’a yakin olan sektdrler, kent disina mal veya hizmet satisinin
yapilmadigi, kent ekonomisinde rol oynamayan ve hatta kent igindeki hizmeti bile yeterince
kargilayamayan sektorler olarak yorumlanmaktadir. LQ degerinin 1’in {izerine ¢ikmasi
durumundaysa, o sektoriin kent ekonomisi i¢in rakamin yiiksekligi oraninda siiriikleyici sektor

oldugu sdylenebilmektedir.

Tablo 37. Ak¢caabat LQ Analizi

iLCE TARIM SANAYi HiZMETLER

AKCAABAT 0.82 0.99 1.01

Yukaridaki tabloyu kentte temel sektoriin hizmetler oldugu, sanayi sektoriiniin ise yeni
yatirimlarla 1 degerine ulasabilecegi, tarimin ise kente yeterli bir hizmet sundugu seklinde

yorumlamak miimkiindiir.

Kentin TUIK iizerinden elde edilen 2021 y1li mevcut verilerinden hareketle olusturulan

iktisadi faaliyetlere gore isgiicii dagilimi ise asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 38. Akcaabat ilgesi Iktisadi Faaliyetlere Gore Isgiicii Verileri

. .. | istihdam | . . Lo istihdam | Tarnm | Sanayi |Hizmetler
Tanm Sanayi |Hizmetler | Toplam | Galisabilir Istihdam | ISSIZLIK |. = ) . - L
%) %) %) Niifus Niifus Orani sayisi Orani Igsiz Niifus| Edilen |Istihdam [istihdam | Istihdam
ilge (%) Niifus | (Kisi) (Kisi) (kisi)
AKCAABAT 10 11 79 123348 86763 50.8 44076 8.8 7635 36440 3644 4008 28788

Tablodan da goriilebilecegi lizere kentte en baskin sektor hizmetler olup, tarim ve sanayi
sektorlerinin birbirine yakin degerdedir. Ancak kentin tarimsal istihdami ¢ok biiyiik oranda
yerlesime konu olmayan giiney kesimde yer alan kirsal nitelikli bolgelerden saglanmaktadir.

Kentin yerlesik dokusunda tarimin pay1 cok daha diistiktiir.

A.12.1.1. Tarim Sektori

Akgaabat ilge biitliniiniin ge¢im kaynagi genelde tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir.
Kentin kirsal alanlarinda siirdiiriilen tarim ve hayvancilik aile isletmeciligi seklinde
yapilmaktadir. Aile isletmeciligi bigiminde gergeklesen faaliyetler; islenebilir tarim arazilerinin
miras yoluyla her gecen giin daha da kiigiik parcalara ayrilmasi ve arazi yapisinin engebeli

olmasi sebebiyle makineli tarim ve hayvanciligi imkansiz hale getirmektedir.

Ote yandan kirsalda konut yapimi ve daginik yerlesim kiiltiirii de dikkate alindiginda

islenebilir tarim arazilerinin siirekli azaldig1 goriilmektedir. Aslinda Ilge mikroklimatik iklim
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ozelligi gosterdiginden giinesli giin say1s1 ve 151 ortalamasi diger komsu il ve ilgelerden fazladir.
Bu durum ilgede sahil ve orta kusaginda sebzeciligin, ¢ilek ve kivi iiretiminin gelismesini
saglamistir. Yilda 3 {iriin alinabilen tek ilge durumundadir. Yiiksek rakimli mahallelerde ise
hayvancilik agirhikta olup bunun yaninda misir, patates, fasulye, karalahana gibi iriinler

yetistirilmektedir. Findik tiretimi ilgenin biitiiniine yayilmistir.

Sektorde ¢aligan niifusun ¢ok biiyiik kesiminin 65 yas iizeri olmasi tarimin artik kenti
terk etmemis yaslilar eliyle siirdiiriildiigliniin gostergesidir. Bununla birlikte her ne kadar
tarimla ugrasan niifus yasl olsa da kent cift¢ilerinin en 6nemli 6zelligi, iirettikleri iirtinleri
iiretici pazarma (Geleneksel Sali Pazari, Sogiitlii Pazarlar1 2, Yaylacik Pazari, Yildizli Pazari)
getirerek pazarlama aliskanhigini kazanmis olmalaridir. Ozellikle kadinlar yetistirdikleri sebze,
meyve ve urettikleri hayvansal {irtinleri (Siit ve siit Uriinleri) pazarlayarak aile ekonomisine

onemli 6l¢iide katkida bulunmaktadirlar.

Bu bakimdan Akcaabat kenti giiney kesimlerde {iretilen yerel iriinlerin pazarlama

mekani olarak degerlendirilmektedir.

Ilgenin yiizdlgiimii 38.540 hektar olup Trabzon ili yiizolgiimiiniin yaklasik % 9 unu
olusturmaktadir. {lgenin toplam alanmnin % 47,20 si (18.190 ha) tarim arazisi, % 37,13 ii (14.311
ha) orman arazisi, % 5,33 ii (2053 ha) mera arazisi, % 10,34 i (3986 ha) tarim dis1 alanlardan

olusmaktadir.

Tablo 39. Akcaabat Ilcesi Arazi Varligi Dagilim

Arazinin Cinsi Alani (ha) %
i.galenebi]ir Tarm Arazisi 18.190 47,20
Cayir Mera 2.053 5,33
Orman Arazisi 14.311 37,13
Tarim Dis1 Alan 3.986 10,34

Toplam 38.540 100

Tarmm ve Orman Bakanlig1 Cografi Bilgi Sisteminden alinan bilgilere gore ilgede Tarim
sektoriinde iglenen 82.000 tarim parseli olup ortalama parsel biiytikliigii 2,7 dekar ve isletme

basma diisen ortalama parsel sayis1 6 adettir.
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Tablo 40. islenebilir Tarim Arazilerinin Uriinlere Gére Dagilimi ve Verimlilik

Uriin Cesidi Alam Oram Uriin Miktar Ortalama Verim

(ha) (Yo) (Ton) (Kg)

Findik 91.000 50,03 5.915 65

Misir 3.040 16,71 9.120 300

Patates 1.000 5,50 20.000 2.000

Sebze 1.100 6,05

Tiitiin 25 0,14

Cilek 3 0,02 60 2.000

Kivi 20 0,11 300 1.500

Caywr Arazisi 1.083 5,95

Diger Tarim Arazileri 2.819 15,49

TOPLAM 18.190 100

Toplam tarim arazinin % 78,28 si Findik, Miswr, Patates ve Sebze alanlarindan
olusmaktadir. Uriin deseni igerisinde findik en énemli konumdadir. Findik, diinyada iiretimde

ve ihracatta Tiirkiye’ nin birinci sirada oldugu stratejik bir iirtindiir.

Findik iiretiminde diinya lideri olan iilkemizi takip eden 6nemli iireticiler; Italya, ABD,
Azerbaycan, Giircistan ve Ispanya’dir. Tiirkiye’de yaklasik olarak 7-8 milyon kisi ge¢imini
findiktan saglamaktadir. Dogu Karadeniz Bolgesinde findik, yiliksek meyilli, bol yagis alan ve
oransal nemi yiiksek, islemeli tarima elverisli olmayan yerlerde tiretilmekte ve topragi erozyona

kars1 korumaktadir.

Iklim kosullarina gore degismekle birlikte yillik 500-800 bin tonluk kabuklu findik

iiretimi yapan iilkemiz, diinya iiretiminin yaklasik % 65-70’ ini karsilamaktadir.

Stratejik oneme sahip findik {riinliniin tarimi1 ilgenin hemen her mahallesinde
yapilmaktadir. 9.473 cift¢i tarafindan 9.100 hektarlik alanda yapilan findik tarimi, ilgemiz
tariminin birinci sirasinda yer almaktadir. Ancak dekara ortalama verim 2017 yilinda 65 kg,
uzun yillar ortalamasi ise 96 kg civarindadir. Bu verim diistikliigli her ne kadar iklim sartlar1 ile
ilgili olsa da asil neden egitim eksikligine bagh hatali bahge tesisi, yetersiz bakim, besleme,
giibreleme ve gecim kaynagi tarim olmayan ¢ift¢i tutumlaridir. Ilgede iiretilen findigm biiyiik
cogunlugu tiiccarlar tarafindan satin alinmakta olup pazarlama sorunu yoktur. Ancak diisiik

verimlilik sektdriin katma deger yaratmasi yoniinden 6nemli sorunlara yol agmaktadir.

Fmdigin yani sira bolge yerlesimler arasinda i¢ piyasaya hitap etse de cilek ve misir da
onemli iiriinler arasindadir. Nitekim gerek ¢ilek gerekse de musir iretiminde Akgaabat Trabzon

ilgeleri arasinda ilk sirada yer almaktadir.

Ote yandan ilcede unutulmaya yiiz tutmus ancak gecmiste son derece dnemli iki iiriin

de tiitlin ve zeytindir. Tiitlin alimmin durdurulmas: ile birlikte tiitiinlikler diger iriinlere
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doniismiistiir. Zeytin ise halen ilgede iiretimi yapilan bir iiriin olmakla birlikte ekonomik fayda
yoniinden gereken diizeyin altinda kalmasi nedeniyle eskisi gibi {iretim deseninde etkin bir
konumda degildir. Ancak gerek tiitiiniin gerekse de zeytinin desteklenerek alternatif iirlin

icerisine sokulmasi gerekmektedir.

Ilgede hem agikta hem de ortii altinda sebze iiretimi yapilmaktadir. Sebze iiretim sahas1
1.100 hektar olup bu alanda ¢ogunlukla domates, salatalik, biber, marul, patlican, karalahana,
maydanoz ve fide tiretimi yapilmaktadir. Ayrica 102 ¢ift¢i eliyle mevcut 183 adet serada erken
ilkbaharda (erken turfanda) salatalik ve domates, ge¢ sonbaharda (ge¢ turfanda) salatalik,

patlican ve fasulye, kisin ise marul ve sogan yetistirilmektedir.

Tablo 41. Akcaabat Ticesi Seracilik Verileri

Sera Biiviikliigii Adet Alan (m2) Ciftci Savisi
0-180 38 5.450 38
180-270 18 3.688 17
270-500 25 5.012 13
500-1000 59 14.702 26
>1000 43 13.861 8
Toplam 183 42.713 102

Iicede hayvancilik genellikle i¢ kesimlerdeki koylerde yapilmaktadir. Kiiciikbas

hayvancilik gocer hayvancilik seklinde olup kis1 ilgede gegiren hayvanlar diger aylarda komsu
illerde bulunan (Giimiishane, Bayburt ve Erzurum gibi) yaylalarda beslenmektedir. Kiiciikbag

hayvancilik bolge ki olan Karayaka koyunu ve kil kegisi ile yapilmaktadir.

Biiyiikbas hayvanlarin bir kismi yazin yaylalarda veya hayvan sahiplerinin kendi
arazisinde, kigin ise kdyde ahirlarda beslenmektedir. Yaygin olarak Jersey melezi ik ile siit

sigirciligl yapilmaktadir.

Ilge, biiyiikbas hayvan varlig1 yoniinden ilde birinci sirada olup giincellenmis Tiirk Vet
Kayit Sistemine gore 20.700 diir. Bunun %931 (19.251 bas) kiiltlir melezi, %7’si (1.449 bas)
yerli rktan olusmaktadir. Mevcut Isletme Sayis1 4.615 dir.

Ilgede Koyun Keci Kayit Sistemine kayitli 24.900 adet kiigiikbas hayvan bulunmakta
olup bunun %87’ koyun (21.663 bas), %13 u kil ke¢isinden (3.237 bas ) olusmaktadir. Mevcut
Isletme Sayis1 314 diir.

Ilcede gocer arcihk yapilmaktadir. 34.000 arili kovan mevcut olup, isletme sayisi 452

olup 206,264 ton bal iiretimi ile Vakfikebir’le birlikte Trabzon ilinde {iretilen balin yaklasik

yarisini kargilamaktadir.

221




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

Balikcilik yoniinden bakildiginda ise Akgaabat sahil seridi, Trabzon’un denize kiyisi
bulunan ilgelerine gore daha uzundur. Pek ¢ok tarihi kayitta ticari potansiyeli ve korunakli
yapisi nedeniyle ad1 gecen Polathane/Platana limaninin yani sira ayni sahil boyunca ge¢cmiste
balik¢ilara ev sahipligi yapan bir¢ok dogal barmak alani mevcuttur. Tiim bu o6zellikleri
sayesinde Ak¢aabat’ta gecmisten bugiine tarimdan sonra ikinci onemli gegim kaynagi1 balik¢ilik
olmustur. Ilcede 360 adet kiigiik balik¢1 teknesi, 8 adet girgir ve 7 adet tastyici tekne meveuttur.
Ilgede 3 adedi karada, 1 adedi denizde (kafes balik¢1lig1) olmak iizere toplam 4 adet su iiriinleri

tesisi bulunmaktadir.

A.12.1.2. Sanayi Sektorl

Trabzon ilinde sanayi sektdriinin GSYIH igindeki pay1 ve istihdam degerlerine
bakildiginda sanayi sektoriiniin diger sektorlere gore pek fazla gelismedigi goriilmektedir.
GSYIH i¢inde sanayi sektdriiniin pay1 % 14’diir. GSYIH i¢inde sanayi sektdriiniin pay tarim
ve hizmetlerden sonra gelmektedir. Imalat Sanayi, sanayi sektorii icinde %93,51°lik bir
istihdam saglamaktadir. Imalat Sanayindeki faaliyet kollar1 gida sanayi, tekstil, kimya sanayi,
plastik triinler ve aga¢ isleridir. Daha ¢ok kii¢iik ve orta Olgekli kuruluslar faaliyet
gostermektedir. En biiylik sanayi kurulusu Trabzon Cimento Fabrikasi’dir. Siirmene ve

Camburnu Beldelerinde tekne ve gemi yapimina yonelik kuruluglar faaliyet gostermektedir.

Akcaabat ilgesinde sanayi sektoriinde faaliyet gosteren tesislerin dnemli bir kismi kii¢lik
ve orta Olgekli isletmelerden olugmaktadir. Nitekim tesislerin makinelerin ¢evirici giicli
gostergelerine bakildiginda isletmelerin  yaklasik 9%84’tiniin 500 kw’dan az oldugu

goriilmektedir. 1*

Ahmet Cavus tarafindan yapilan “Gelisimi, Yapisi1 ve Sorunlariyla Akgaabat Sanayisi”
adli ¢calismada sanayi tesislerinin kurulus yeri olarak neden Akgaabat’1 sectikleri konusunda ilk
sirada %75’lik oranla “Akcgaabatli Olmak™ geldigi ifade edilmektedir. Bunu %16,6 ile yerel
pazara yakimlik, %4,2 ile yerel rekabet yoklugu ve %4,2 ile de tesvikler takip etmektedir.

Sanayi sektoriiniin Akcaabat’ta yer almasmin ilk sirasinda ekonomik olmayan bir
faktoriin yer almasi aslinda sanayi faaliyetlerinin yerel bagimlilik ve aidiyet duygusu ile
yuriitiildiiglinii gostermektedir. Bunun yaninda yerel pazara yakmlign ikinci sirada ve

rekabetin olmamasimin da tiglincii sirada yer almasi nedeniyle Akgaabat sanayisinin rekabetci

1 CAVUS, Ahmet, Gelisimi, Yapisi ve Sorunlariyla Akcaabat Sanayisi, Diinden Bugiine Akgaabat Sempozyumu, Akcaabat Belediyesi
Yayinlari, 2014

222




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

olmadan yerel pazara doniik oldugunu gostermektedir. Nitekim sanayi sektoriiniin toplam

istihdam pay1 i¢indeki diisiik oran1 da bunu dogrulamaktadir.

Bu niteliklere haiz tesislerin faaliyet kollarna gére dagilimina bakildiginda ise basat
sektoriin imalat sanayi oldugu, bunun igerisinde de gida sanayinin ilk swrada yer aldigi

gorilmektedir.

Bu sektorde 6nemli bir yeri olan Elif Un Fabrikasi, 1972 yilinda Yaylacik Mahallesinde
sahil karayolu ile deniz arasinda bir arazide kurulmus olup burada iiretilen unlar yakin
cevredeki illere pazarlanmaktadir. Yine ayn1 alanda faaliyet gdsteren bir diger ise 2006 yilinda

kurulmus olan Darica Cesur Un Sanayidir.

Akcaabat’ta sanayinin kurulus yer se¢ciminde en Onemli etmenlerden birisi arazinin
engebeli yapisidir. Topografik kosullar diiz alan bulunmasini zorlastirmakta oldugu i¢in sanayi
tesisleri genelde ilgede yer alan vadi tabanlarinda yer se¢mistir. Temel 6zelligi bu sekilde
beliren yer secim Olgiitiine gore kentte Diizkoy, Sera Golii, Akgakale ve Kavakli vadilerinde
sanayi tesisleri yer almaktadir. Bunlar arasinda ise en yogun bigimde sanayi faaliyetlerine konu

olan vadi ise Diizkdy Yolu ile bicimlenen Diizkdy — Sogiitlii vadisidir.

Bu vadide yer alan sanayi kollar1 arasinda agirlikli otomotiv tamir — bakim, plastik —

metal esya ile orman tiriinleri yer almaktadir.

Kentteki bir diger 6nemli sanayi tesisi ise Akgakale vadisi girisinde yer alan Akgagaz
Dolum Tesisleridir. Enerji alaninda faaliyet gosteren tesis 1981 yilinda kurulmus olup, Dogu
Karadeniz B6lgesinin tamami ile Erzurum, Erzincan, Edirne, Tekirdag, Kirklareli gibi illerde

de bayilikler araciligi ile faaliyetini siirdiirmektedir.
Kent genelinde yer alan sanayi siteleri ise asagida siralanmistir.

Akcaabat Sanayi Sitesi: Diizkdy Vadisinde, Diizkdy Karayolunun dogusunda yer alan
sanayi sitesi 1987 yilinda kurulmustur. 90.000 metrekare alanda 12.000 metrekarelik kapal
alani ile hizmet veren sitede 100 adedi oto tamir olan digerleri atdlye tarzinda 150 isletme

bulunmaktadir. Sitenin yaklagik istihdami 300 isgiictidiir.

Akcaabat Kiigiik Sanayi Sitesi: Diizk0y Vadisinde, Diizkdy Karayolunun 1.
Kilometresinde yer alan sanayi sitesi 2003 yilinda kurulmustur. 30.000 metrekare alanda 7.000
metrekarelik kapali alani ile hizmet veren sitede 30 adedi oto tamir olan digerleri plastik, orman
uriinler, metal esya sektorlerinde faaliyet gosteren 60 isletme bulunmaktadir. Sitenin yaklasik

istihdam1 150 iggiiciidiir.
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Akc¢aabat Tosun Sanayi Sitesi: Kent merkezinde Yaylacik Mahallesinde Trabzon —
Samsun Devlet Karayolu iizerinde yer alan site 1988 yilinda kurulmustur. 5.000 metrekare
alanda 3.500 metrekarelik kapali alani ile hizmet veren sitede 45 adet oto tamir faaliyeti

gosteren igsletme bulunmaktadir. Sitenin yaklasik istthdami 100 isgiictidiir.

Ote yandan gerek kent i¢indeki sanayi alanlarmin desantrilazyonu gerekse de sanayi
sektdriiniin gelistirilmesi amaciyla iki adet dnemli sanayi bdlgesi yer almaktadir. Bunlardan ilki
kente 15 kilometre mesafede yer alan Sinik Organize Sanayi Bolgesidir. 87 hektar yiizol¢iimiine
sahip olan bdlgede su an 27 firma faaliyet gostermektedir. Bir diger bolge ise Diizkoy Vadisi
devaminda kente yaklasik 6 kilometre uzaklikta yer alan Cigeklidiiz Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1 bolgesidir. Projeleri heniiz tamamlanan sitede heniiz faaliyete ge¢mis tesis
bulunmamaktadir. Ancak kent i¢cindeki sanayi alanlarinin desantralizasyonu agisindan son

derece dneme sahiptir.

Sanayinin istthdam yOniinden payma bakildiginda ise sektdriin hizmetlerin son derece
gerisinde kaldig1 goriilmektedir. Bunun temel nedenleri kentte sanayi faaliyetlerinin psikolojik
etmenler ile yiirlitiilmesi, rekabetgi yapidan yoksun olunmasinin tercih edilmesi ile kentin

engebeli arazi yapisi olarak siralanabilir.

Kentin sanayiye dayali gelisimi i¢in tarif edilen bu sorunlarin asilmasi gerekmektedir.
Bu bakimdan kent diginda projelendirilen sanayi alanlar1 son derece biiyilk 6neme sahiptir.
Ayrica yatirim desteklerinden faydalanma konusunda kentin marka olmus iirtinleri iizerine
yogunlasilmasi, kentin mevcut sanayi altyapismin bu yonde desteklenmesi gerekmektedir. Bu
bakimdan 6zellikle kentin en 6nemli markalarindan olan ve cografi isaret almis Akcaabat
Koftesi gida sanayiinde degerlendirilmeli ve {riiniin uluslararasi piyasaya sunumunun

saglanmas1 gerekmektedir.

Ote yandan artik neredeyse unutulan ancak kentin gegmiste en énemli kaynaklarmdan
olan tiitiin ve zeytini yeniden gida sanayiinde hammadde olarak degerlendirecek eylem planlar1

olusturulmalidir.

Bu yonlerde yapilacak yatirimlar ile mevcutta sanayinin gelisimi i¢in yapilmig olan
projelerin hayata gegmesi ile birlikte sektoriin orta — uzun vadede kentte istihdami ve katma

degeri siirlikleyecek bir konuma gelecegi diisiiniilmektedir.

A.12.1.3. Hizmetler Sektori

Trabzon ilinde, tarim sektdriinden sonra en yiiksek GSYH’ye sahip olan iktisadi faaliyet

kolu hizmetler sektoriidiir. Hizmetler sektoriinii olusturan faaliyet kollar1 ise ticaret, turizm,
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ulagtirma, haberlesme, toplumsal ve mali hizmetlerdir. Turizm sektoriinde ki gelismelerle
birlikte, 1990 yilindan bu yana otelcilik ve lokantacilik hizmetleri de artmis, bu durum ticari
faaliyetlerin gelismesini de olumlu yonde etkilemistir. Tarimsal {iretime dayali findik, ¢ay, siit
ve siit Urlinleri iiretimi ticari faaliyetlerin gelismesine olanak saglamistir. Turizmin geligmesi

ile birlikte ulasim ve ticari faaliyetler de gelisme gdstermistir.

Akgaabat kentinin Ozellikle kentsel dokunun biitiinlesik kesiminin temel iktisadi
faaliyeti hizmetler sektoriidiir. Bu durumun arkasinda Akgaabat’in Gteden beri var olan
hinterlandmin pazar1 olma 6zelligi ilk sirada yer almaktadir. Bununla birlikte kentin Trabzon
Merkeze ¢ok yakin konumda bulunmasi bu sektoriin ihtisaslasmig hizmetlerden ¢ok kendisi ve

ard bolgesindeki kirsal alana doniik faaliyetler ile siirdiiriilmesinin temel nedenidir.

Ancak gerek Akcaabat merkezli kurulan Trabzon Universitesi gerekse de turizm
yatirimlarmin nitelikli turiste doniik bi¢cimde biiyiimesi ile bu durumun degisecegi ve kentte

bolgesel diizeyde faaliyet gosteren ihtisaslagmis isletmelerin yer alacagi dngoriilmektedir.

Kentin hizmet sektoriinde kalbini Sogiitlii ve Diirbmar mahalleleri olusturmaktadir.
Diirbmar kentin en eski merkezi olmasi nedeniyle bu sektorde yer alan firmalarin ana tercih
noktasidir. S6giitlii ise 6zellikle son yillarda ingaat yapiminda ¢ok biiylik bir mesafe kaydetmis
olmas1 ve 6nemli bir niifus barindirmasi nedeniyle hizmet sektoriiniin yer se¢tigi mahalleler

arasinda yer almaktadir.

A.12.1.5. Turizm Sekt6ri

Akcaabat ilgesinin sahil seridinde yer almasi, tarihi ve dogal degerleri icinde
barindirmasi, yoresel lezzetleri 6n plana ¢ikarmasi ile turizm agisindan énemli bir potansiyele
sahiptir. Sayisal veriler incelendiginde Akgaabat ilgesi Ortahisar’dan sonra en fazla turistin
ziyaret ettigi ilgedir. Akcaabat il merkezine yakin olmasi 6zelligiyle ulasim agisindan turistlere
kolaylik saglamaktadir. Trabzon il¢elerinin turizm verileri gelis sayisi, geceleme, ortalama kalis

stiresi, doluluk oranlar1 tabloda gosterilmistir.
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Tablo 42. Ak¢aabat Turizm Verileri

TURIZM iSLETME BELGELI KONAKLAMA TESISLERINDE TESISLERE GELIS, GECELEME,
ORTALAMA KALIS SURESI VE DOLULUK ORANLARININ iLLERE VE ILGCELERE GORE DAGILIMI

(2017)
TESISE GELIS SAYISI GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORANI(%)

ILLER |ILGELER |YABANCI| YERLI |TOPLAM |YABANCI| YERLI |TOPLAM|YABANCI| YERLI |TOPLAM |YABANCI| YERLI [TOPLAM
Akcaabat|  22584| 54600] 77184| 60359| 85108| 145467 2.67 1.56 1.88 13.74 19.38 33.12
Caykara 3264 399 3663 7241 761 8002 2.22 1.91 2.18 23.30 2.45 25.75

Magka 1730 27998] 29728 2577 39243] 41820 1.49 1.40 1.41 1.36 20.65 22.00
Trabzon of 45 3137 3182 55 5276 5331 1.22 1.68 1.68 0.15 14.66 14.81
Ortahisar|  70998| 126879 197877| 174459| 184857| 359316 2.46 1.46 1.82 15.83 16.78 32.61
Sturmene 11 3731 3742 24 7209 7233 2.18 1.93 1.93 0.07 21.19 21.26

Yomra 36391| 50165 86556| 98407 77819 176226 2.70 1.55 2.04 23.09 18.26 41.34

Toplam 135023 266 909| 401932| 343122| 400273| 743395 2.54 1.50 1.85 15.19 17.72 32.92

Turizm yoOniinden ¢ok biiyiikk potansiyeli bulunan kent Trabzon ilgeleri arasinda

ziyaret¢i kabul yoniinden Ortahisar ve Yomra’dan sonra 3. Sirada yer almaktadir. Kentte

yildizli tesisler Sogiitlii Mahallesinde yer alan Hilton Oteli ile Darica Mahallesinde yer alan

Tilya Resort otelidir.

Ilce genelinde yatak kapasiteleri incelendiginde ilk sirada 939 yatak kapasitesi

barindiran So6giitlii Mahallesi gelmektedir. Sogiitlii Mahallesini Ak¢aabat merkez ve Yildizli

Mahallesi takip etmektedir. Diger mahallelerde

bulunmamaktadir.

Tablo 43. Akcaabat Yatak Kapasiteleri

ise kapasiteye dahil olacak tesis

Mahalle Adi Yatak Kapasitesi
Mersin Mahallesi 61

Akcakale Mahallesi 43

Darica Mahallesi 112

Akcaabat Merkez 255

So6gitla Mahallesi 939

Yildizli Mahallesi 198

[lgenin turizm potansiyelleri son derece ¢esitlidir. Bunlar arasinda;

e Trabzon bolgesinde artik neredeyse yok olmaya yiiz tutmus olan ancak Akcaabat’ta hala

bulunan ve denize girme imkani saglayan uzun kumsallar,

e Bolgede ulasilabilirlik yoniinden tek olan ve Havalimanindan 45 dakikalik siirede

ulagilabilen hem dogal hem de tarihi nitelikleri bulunan Hidirnebi Yaylasi,

e Akgakale mahallesinde yer alan ayn1 zamanda tescilli kiiltiir miras1 olan Tarihi Kale,

e Kentin uluslararasi alanda bilinirligi en yiliksek olan Tarihi Ortamahalle Evleri ile olusan

kentsel sit alani

e Ayni zamanda dogal sit olan Sera Golii
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Gerek tarihi — kiiltiirel, gerek dogal gerekse de denizel yonlerden son derece giiclii
kaynaklar1 bulunan Akgaabat’ta turizm heniiz istenilen diizeyde basat sektdrler arasinda yer
alamadig1 gibi kentin temel istihdam alanlarmdan olma 6zelligi de gosterememektedir. Ancak
son yillarda yapilan turizm altyapisina doniik projeler (Orta Mahalle Sokak Sagliklastirma,
Akgakale restorasyon, plaj alanlar1 olusturtulmasma yonelik kiyr diizenlemeleri, yayla
turizmine doniik yatirim destekleri vb.) ile orta vadede turizmin kentin temel sektorlerinden

birisi haline gelecegi dngoriilmektedir.
A.12.2. IKTISADI FAALIYETLERIN SEKTOREL VE MEKANSAL DAGILIMI

Akcaabat kentinde Planlama caligmalar1 kapsaminda Ticaret ve Sanayi Odasi ile Esnaf
ve Sanatkarlar Odasindan kentteki kayith igletmelerin listesi alinmistir. Bu odalardan alinan
veriler diizenlenmis ve mahallelere gore isyeri sayilari ile sektor tiirleri saptanarak kentin

mekansal sektorel kimligi ortaya ¢ikarilmistir.

A.12.2.1. iktisadi Faaliyetlerin Sektérel Dagilimi

Calisma alaninda Ticaret ve Sanayi Odasindan (TSO) alina verilere gore 1076 kayitl
isletme, Esnaf ve Sanatkarlar Odasindan (ESO) alinan verilere gore ise ¢aligma alaninda 2976

kayitl igletme yer almaktadir.

Tablo 44. TSO ve ESO Verilerine Gire Isletme Sayilarimin Sektirel Dagilimi

. isletme Sayisi Oran (%)
Sektor 50 ESO Toplam TS0 ESO
Tanm 17 54 71 1.64 1.81
Sanayi 108 609 717 10.18 20.46
Hizmetler 951 2313 3264 88.17 77.72
Toplam 1076 2976 4052 100 100

Grafik 5. Ticaret ve Sanayi Odast Verilerine Gore Isletme Sayilarinin Sektirel Dagilimt

m‘\ Sanayi
2% 10%

Hizmetler
88%
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Grafik 6. Esnaf ve Sanatkirlar Odast Verilerine Gore Isletme Sayilarimin Sektirel Daguimi

Hizmetler
78%

Tablo ve grafiklerden de goriilebilecegi iizere ¢alisma alaninda her iki durumda da en

baskin sektor hizmetler olarak yer almaktadir. Biitiin i¢inde tarimim pay1 son derece azdir.

Sanayi sektoriinlin Esnaf Odas1 verilerine gore digerinden yiiksek ¢ikmasi kentte yiiriitiilen

sanayi faaliyetlerinin daha c¢ok kiiclik Olgcekli isletmeler ile atdlye tarzinda oldugunun

gostergesidir.

Genel oran igerisinde her iki durumda da son derece diisiik bir paya sahip olan tarum

sektoriiniin kendi igindeki alt sektorlere dagilimu ise asagidaki gibidir.

Tablo 45. TSO ve ESO Verilerine Gire Tarun Sektoriiniin Kendi Icinde Alt Sektivlere Dagilin

. isletme Sayisi Oran (%)
Sektor TS0 ESO Toplam TS0 ESO
Ziraat 3 7 10 22 13
Balikgilik 7 44 51 39 81
Hayvancihk 7 3 10 39 6
Toplam 17 54 71 100 100

Grafik 7. TSO ve ESO Verilerine Gore Tarum Sektoriiniin Kendi Icinde Alt Sektirlere Dagilimi
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Sektoriin kendi igindeki dagilimina bakildiginda Ticaret Odasi verilerinde balik¢ilik ile
hayvancilik faaliyetlerinin es deger giice sahip olduklar1 goriilmekle birlikte ana faaliyet kolu
hayvancilik olan isletmelerde balik¢ilik faaliyetlerinin de yiiriitiildiigii g6z Oniine alindiginda
tarim sektoril igerisinde en giiclii alt sektoriin balik¢ilik oldugu sdylenebilir. Nitekim Esnaf

Odasi verilerinde balik¢iligm agik ara en baskin sektor oldugu goriilmektedir.

Genel oran igerisinde her iki durumda da ikincil paya sahip olan sanayi sektoriiniin

kendi i¢indeki alt sektorlere dagilimi ise agagidaki gibidir.

Tablo 46. TSO ve ESO Verilerine Gire Sanayi Sektiriiniin Kendi Icinde Alt Sektorlere Dagilimi

. isletme Sayisi Oran (%)
Sektor TS0 ESO Toplam TS0 ESO
imalat 90 327 417 83 54
Kiigiik 10 233 243 9 38
Eneriji 0 49 49 0 8
Makine 5 0 5 5 0
Mobilya 2 0 2 2 0
Kimya 1 0 1 1 0
Toplam 108 609 717 100 100

Grafik 8. TSO ve ESO Verilerine Gire Sanayi Sektiriiniin Kendi Icinde Alt Sektirlere Dagilimt

Mobilya
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Enerji
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Sektoriin kendi i¢indeki dagilimina bakildiginda her iki durumda da ana faaliyet
kolunun imalat sanayi oldugu bunu da kiiciik sanayinin takip ettigi goriilmektedir. Nitekim
kentte sanayi yer se¢im kriterlerinde psikolojik unsurlar ile pazara yakinlik ilk siralarda ve yerel
rekabetten yoksun olma ise ii¢iincii sirada yer almaktadir. Bu tercih de sanayi sektoriinde imalat

ve kiigiik sanayi faaliyet kolunun birincil olmasida en 6nemli etmendir.

Genel oran igerisinde her iki durumda da birinci siraya sahip baskin olan hizmetler

sektoriiniin kendi igindeki alt sektdrlere dagilimi ise agagidaki gibidir.
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Tablo 47. TSO ve ESO Verilerine Gire Hizmet Sektiriiniin Kendi icinde Alt Sektorlere Dagilum

. isletme Sayisi Oran (%)
sektor TS0 ESO Toplam TS0 ESO
Ticaret 421 848 1269 44 37
Restoran - Kafe 0 486 486 0 21
Toptan Ticaret 0 91 91 4
Biiro - ofis - atélye 238 301 539 25 13
insaat 214 234 448 23 10
Ulasim - Nakliyat 38 30 68 4 1
Turizm 30 23 53 3 1
Genel Kamusal 0 300 300 0 13
Hizmetler
Finans 10 0 10 1 0
Toplam 951 2313 3264 100 100

Grafik 9. Ticaret ve Sanayi Odast Verilerine Gire Hizmetler Sektoviiniin Kendi I¢inde Alt Sektorlere Dagilum
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Grafik 10. Esnaf ve Sanatkérlar Odast Verilerine Gire Hizmetler Sektiriiniin Kendi Icinde Alt Sektorlere Dagilum
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Sektoriin kendi i¢indeki dagilimimna bakildiginda her iki durumda da ana faaliyet
kolunun ticaret hizmetleri oldugu goriilmektedir. Nitekim kent tarihsel siiregten beri yakin
cevresinin Pazar ve ticaret merkezi olma durumunu siirdiirmektedir. Bunun yaninda yine her

iki durumda da ikinci sirada gelen biiro-ofis hizmetleri de yine kentin merkez olma
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konumundan kaynaklanmaktadir. Hizmet sektorii i¢erisinde dnemli bir paya sahip olan ingaat

sektoriiniin ise son yollarda kentte 6nemli oranda artan yapilagsma faaliyetleri ile birlikte

giiclendigi ve kisa — orta vadede diger kollar kadar etkin olacagi 6ngoriilmektedir.

Sonu¢ olarak Akgaabat kentinde calisma alaninda baskin sektér hizmetlerdir. Bu

sektoriin en onemli alt sektdrlerini ise ticaret ile biiro ve ofis hizmetleri olusturmaktadir. ikinci

olan sanayi sektoriinde ise ana faaliyet kolu imalat sanayidir. En gii¢siiz sektor olan tarimda ise

temel faaliyet tlirii balikgiliktir.

A.12.2.2. iktisadi Faaliyetlerin MekAnsal Dagilimi

Calisma alaninda yer alan iktisadi faaliyetlerin mahallelere gore dagilimi yine Ticaret

ve Sanayi Odasi ile Esnaf ve Sanatkarlar Odasi verilerine gore tespit edilmistir.

Tablo 48. TSO ve ESO Verilerine Gire Isletmelerin Mahallelere Gore Dagilimi

Mahalle Ad: isletme Sayisi Toplam Oran (%)

TSO ESO TSO ESO
Sogiitlu 268 503 771 25 17
Yaylacik 222 895 1117 20 30
Diirbinar 199 549 748 18 18
Yildizh 121 181 302 11 6
Ortamahalle 76 253 329 7 9
Nefsipulathane 32 165 197 3 6
Darica 25 74 99 2 2
Kavakh 24 58 82 2 2
Yenimahalle 21 82 103 2 3
Akgakale 21 50 71 2 2
Kayalar 19 17 36 2 1
Colakh 18 54 72 2 2
Mersin 18 56 74 2 2
Salacik 7 16 23 1 1
Saritas 4 10 14 0 0
Osmanbaba 1 13 14 0 0
Toplam 1076 2976 4052 100 100

Grafik 11. Ticaret ve Sanayi Odas: Verilerine Gore Isletmelerin Mahallelere Gore Dagilum

Diirbinar 199

Sogiitlii 268
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Grafik 12. Esnaf ve Sanatkirlar Odast Verilerine Gore Isletmelerin Mahallelere Gore Dagilimi

Ortamabhalle;
253

Yaylacik; 895

Sogutla; 503
Diirbinar; 549

Yukaridaki verilerden kentin iktisadi hayatmin Sogitli, Yaylacik, Diirbinar,

Ortamahalle, Nefsipulathane ve Y1ldizli mahallelerinde siirdiiriildiigti goriilmektedir.

Ancak her iki oda verilerinden mahallelerinin siralamasmin degistigi goriilmektedir.
Sogiitlii, Yaylacik, Diirbinar, Yildizli, Ortamahalle, Nefsipulathane olarak giden siralama
Yaylacik, Diirbinar, S6giitlii, Ortamahalle, Yildizli, Nefsipulathane olarak degismistir.

Ticaret ve Sanayi Odasi verilerine gore ilk sirada yer alan Sogiitlii ve dordiincii sirada
yer alan Yildizli mahalleleri Esnaf odasinin verisinde {i¢iinciiliige ve besincilige gerilemistir.
Sogiitlii sayisal olarak da Ticaret Odasi verilerinde ikinci siradaki Yaylacik ile ¢ok yakinken
Esnaf odasinda bu mahallenin ¢ok gerisinde kalmistir. Bu durum gérece daha biiyiik iktisadi
faaliyetlerin Sogiitlii ve Y1ldizl gibi kentin yeni gelisme mahallerinde yer segtigi, kiictik 6lgekli
isletmelerin ise kentin eski ¢ekirdek merkezini olusturan Yaylacik, Diirbinar ile Ortamahallede

bulundugunu gostermektedir.

Kentte yer alan iktisadi faaliyetlerin mahallelere gore sektorlere dagilimi ve

mabhallelerin iktisadi kimlikleri ise asagidaki tablo ve grafiklerde verilmistir.
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Tablo 49. TSO ve ESO Verilerine Gore Mahallelerde Sektorel Dagilim

Hizmetler Sanayi Tarim
Mahalle Adi
TSO ESO Toplam TSO ESO Toplam TSO ESO Toplam
Sogiitlii 244 445 689 21 52 73 3 6 9
Yaylacik 170 546 716 48 346 394 4 3 7
Diirbinar 192 489 681 7 57 64 0 3 3
Yildizh 117 145 262 4 34 42 0 2 2
Ortamahalle 69 217 286 6 28 34 1 8 9
Nefsipulathane 29 143 172 3 12 15 0 10 10
Darica 19 52 71 3 20 23 3 2 2
Kavakh 20 48 68 4 8 12 0 2 2
Yenimahalle 20 65 85 1 17 18 0 0 0
Akgakale 15 43 58 5 5 10 1 2 3
Kayalar 15 10 25 3 6 9 1 1 2
Colakh 18 38 56 0 12 12 0 4 4
Mersin 11 42 53 3 9 12 4 5 9
Salacik 7 11 18 0 2 2 0 3 3
Saritas 4 10 14 0 0 0 0 0 0
Osmanbaba 1 10 11 0 2 2 0 1 1

Her iki odanin toplam verisine bakildiginda Hizmet sektoriinde ilk siray1 Yaylacik

Mahallesi alirken, bunu So6giitlii ve Diirbinar mahalleleri takip etmektedir. Ancak buradaki en
onemli fark TSO verilerinde S6giitli’niin Yaylacik’tan 6nde olmasidir. Bu durum da Sogiitli
de daha biiyiik firmalarin, Yaylacik’ta ise daha kiiciik 6lgekli isletmelerin yer almasi anlamina
gelmektedir. Hizmet sektoriindeki ilk bes mahalle sirasiyla Yaylacik, Sogiitlii, Diirbinar,
Ortamahalle ve Yildizlidir. Altinca siradaki Nefsipulathane Mahallesi de kent biitiiniine dontik
hizmet sunan bir yerlesim olarak degerlendirilmektedir. Diger mahallelerin ise hizmet

sektoriinde kent biitliniinde etkin olmadiklar1 goriilmektedir.

Her iki odanin toplam verisine bakildiginda Sanayi sektoriinde ilk siray1 agik farkla

Yaylacik Mahallesi alirken, bunu S6giitlii ve Diirbinar mahalleleri takip etmektedir. Kentin hem
biiyiik hem de kii¢iik isletmeler bazinda ana sanayi bolgesi Yaylacik Mahallesidir. Sanayi
sektoriindeki ilk bes mahalle sirasiyla Yaylacik, Sogiitli, Diirbinar, Y1ldizli ve Ortamahalledir.
Sanayi siralamasi ile hizmet sektorii siralamasi neredeyse aynidir. Altinca siradaki Darica
Mahallesi de kent biitlinline doniik hizmet sunan bir yerlesim olarak degerlendirilmektedir.

Diger mahallelerin ise sanayi sektdriinde kent biitiiniinde etkin olmadiklar1 goriilmektedir.

Her iki odanin toplam verisine bakildiginda Tarim sektdriinde ilk siray1

Nefsipulathane Mahallesi alirken, bunu So6giitlii, Mersin ve Ortamahalle mahalleleri takip
etmektedir. Ancak rakamsal diizeyde bakildiginda hepsi esdegerdir. Buradaki en gbze carpan
husus Mersin mahallesinin diger sektorlerde higbir etkisi yokken tarimda ilk siralara ¢ikmig
olmasidir. Bunun arkasinda yatan en 6nemli neden ise mahallede balik¢ilik faaliyetlerinin yer

almasidir. Bu mahalleler diginda tarim bir iktisadi faaliyet kolu olarak bile goriilmemektedir.
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A.12.3. BOLUM DEGERLENDIRMESI

Calisma alaninda kentin sektorel yapisi, bu yapinin potansiyel ve sorunlari, mekansal
bicimlenisi ile iktisadi karakteri degerlendirilmis ve bunlardan gelen veriler ile calisma alaninin

sektorel kimligi saptanmaya calisilmistir.

Bu saptamanin neticesinde boliim c¢iktilar1 olusturularak sektorel sorunsallar —

potansiyeller ile sektorel mekansal kimlik semas1 hazirlanmistir.

(H = Hizmetler, T = Tarim, S = Sanayi, TUR = Turizm, MK = Mekansal Kimlik)

H.1. Kentte baskin sektor hizmetlerdir.

H.2. Hizmetler sektoriinde ihtisaslagmis faaliyet kollarinin eksikligi duyulmaktadir.

H.3. Kent tarihsel gegmisten getirmis oldugu merkez/Pazar olma 6zelligine sahiptir.

S.1  Sanayinin gelisiminde en 6nemli problem olan arazi kisitliligidir.

S.2  Mevcut sanayi alanlar1 biiyiime — genisleme kapasitelerini doldurmustur.

S.3  Gida sanayi Akcaabat Koftesi, tiitiin ve zeytin gibi iirlinler 6zelinde markalasma ve
rekabette birincil 6neme sahiptir.

T.1  Tarim sektoriinde istihdam g¢ok biiyiik oranla 65yas tizere ¢alisabilir olmayan niifus ile
saglanmaktadir. Orta — uzun vadede sektorii isgiicii krizi beklemektedir.

T.2  Kent tarmmsal tirlinlerin Pazar merkezidir.

T.3  Mism, cilek, tiitiin ve zeytin {irlin deseninde 6nemli yere sahiptir.

T.4  Balik¢ilik sektorde ¢ok 6nemli paya sahiptir.

TUR.1Sektordeki turizm cesitliligi potansiyeli aktif bi¢imde kullanilmalidir. Ortamahalle
Kentsel Sit Alani, Tescilli Ak¢akale Kalesi, Doga ve Yayla Turizmi ile Sera Golii kentin
birer kimlik unsurudur.

TUR.2 Deniz turizminde diger sektorler yoniinden de son derece zayif olan Mersin — Salacik
— Akgakale sahil hattmin potansiyeli ¢ok yiiksektir.

MK.1 Yaylacik — Sogiitlii — Diirbinar mahalleleri kentin iktisadi faaliyetinin siirdiiriildiigii ana
bolgedir.

MK.2 Bu bolgede bir yogunlasma s6z konusu olup, merkezi is alani olma yodniinde
merkezilesme egilimi goriilmektedir.

MK.3 Kentin ana sanayi bdlgesi Yaylacik Mahallesi Diizkdy vadisinde yer almaktadir.

MK.4 Kentin hizmet ve ticaret merkezi Yaylacik — Diirbinar — Sogiitlii aksidir.

MK.5 Mersin tarim 6zellikle balik¢ilik sektoriinde potansiyeli yiiksek bir bolgedir.
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Sekil 102. Sektorel Sorunsallar — Potansiyeller ile Sektirel Mekinsal Kimlik Semast
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A.13. SOSYAL YAPI

Bu kapsamda boliim igerisinde planlama alani sosyal ve kiiltiirel yasam 6zellikleri ile
niifusun kente iligkin yonelim, egilim ve diislinceleri bagliklar altinda incelenecektir. Yapilan
incelemeler sonucunda bir bolim degerlendirmesinde bulunularak kente ait bir Sosyal Doku

Semasina ulasilacaktir.
A.13.1. SOSYAL VE KULTUREL YASAM OZELLIKLERI

Sosyal yapi, i¢inde sosyal iligkilerin, sosyal olaylarin meydana geldigi, kurumlarin yer
aldigi, niifus ile yerlesim tarzmin sekillendirdigi, toplumun sekil ve cercevesi ile ilgili dig
goriiniise sahip olan bir kavramdir. Sosyal yapinin kiiltiirel ve fiziki olmak tlizere iki yonii vardir.
Kiiltiirel yap1, toplumun sosyal iligkiler ag1 denilen sosyal statiiler, roller ve deger yargilarindan

olusan yapiyi tariflerken, Fiziki yap1 ise niifusun fiziksel yerlesim tarzini (kir — kent) ifade eder.

Bu kavramsal ¢er¢eve baglaminda planlama alani1 gerek saha arastirmalari gerekse de

literatiir taramalar1 marifeti ile irdelenmistir.

Planlama alanini kiiltiirel yap1 yoniinden i¢inde yer aldigi Trabzon Kentinden aymrmak
miimkiin degildir. Bu anlamda Trabzon’da “Trabzonluluk” kavrami erkeginden kadmina,
zengininden yoksuluna ortak bir payda olarak yasanmakta, bu kimlik giinliik hayatta stirekli
iretilerek, zaman zaman meydan okumaya kadar doniisebilmektedir. Trabzonlu kimligi
Trabzonspor’un 6zellikle futbol takimimin taraftari olarak, “bize her yer Trabzon” gibi gurur
ifadelerine doniiserek kendini gosterir. Aslinda bu durum sosyal yap1 yoniinden ¢ok gii¢lii bir
aidiyet duygusunun disa yansimasidir. Bu aidiyet duygusu hem mekansal hem de beseri
iligkilerde ciddi bigimde kendini gosterir. Baska bir deyisle yore insan1 hem yasadigi mekana
cok giiclii bir aidiyet duygusu ile bagli olup hem de hemsericilik ile yasadigi toplumun
normlarina tabidir. Nitekim planlama alaninda da ¢ok siklikla goriilen yasadigi konutun hemen

yant baginda mezarliklarin yer almasi bu aidiyet duygusunun mekansal yansimasidir.

Tipik Dogu Karadeniz kiiltiirel yapisi ile benzerlikler gosteren Akcaabat’in kendine has
ozellikleri de mevcuttur. Kent sosyal ve kiiltiirel yasamdaki zenginlikleri yoniinden c¢evre
yerlesimlerden dikkati ¢cekecek bigcimde ayrilir. Nitekim Akcaabat Belediyesinin kent tanitim
logosunun en 6nemli unsuru da “kiiltiir kenti Akgaabat™ olarak belirlenmistir. Caligma alaninda
sosyal yap1 biiyiik dlclide kentsel 6zelliklere sahip olmakla birlikte kentin tarihsel gegmisinden
getirdigi ve kimligine son derece etkisi olan kirsal nitelikler de siirdiiriilmektedir. Bu anlamda
toplumsal iligkiler heniiz tam anlamiyla bireysellesmemis, daha sicak yiiz yiize ve samimi

bi¢cimini korumaktadir. Nitekim bu anlamda kentte aidiyet, hemsericilik vb. sosyal yap1
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ozellikleri son derece baskindir. Hatta bu Oylesine ileri seviyededir ki kentin kendi

mahallelerinde bile bu aidiyet ve hemsericilik ozellikleri giliclii bir i¢ dinamik olarak

goriilmektedir. Insanlar arasinda aile, akraba ve arkadaslik baglar1 kuvvetli olup spor, sanat

alanlarma da hem gengler hem de yetiskinlerce ilgi fazladir.

Toplumsal yapinin bu sekilde bi¢imlenmesinin arkasinda ise kentin sahip oldugu sosyal

ve kiiltiirel degerlerin etkisi ¢cok biiyliktiir. Calisma alan1 kapsaminda ele alinmasi gereken bu

degerler su ana bagliklar altinda siralanmistir.

Orag Yedisi — Hidirnebi Senlikleri: Bu senlikler Hidir Nebi’nin bdlgede yasayan
Tirkmen obalarin1 diismandan kurtardigi gliniin yine Hidir Nebi’nin vasiyeti lizerine
Temmuz Ayinm yedisinde bu destansi olayin anildig: senliktir. Bolgede yer alan bir¢cok
mekanin halk nezdindeki yeri bu tarihsel olay ile anlamimni bulur. Hidirnebi Kayasi,
Catalkaya, Marzalli ve senliklerin yiizyillardir siirdiiriildiigii Dernek Cimeni bu
mekanlar arasinda sayilabilir. S6z konusu senlik alani ¢alisma alanmi sinirlarinda
kalmamakla birlikte 15-20 dakikalik bir mesafe ile son derece yakimn bir noktada

konumlanmaktadir.

Alaturbi (Deniz Bayrami): 6 Temmuz giinii yéremizde deniz bayrami olarak kutlanir.
O giine alaturbi denir. Alaturbi giinii kdylerde ve mahallelerde oturanlarin ¢ogu deniz
kiyilarma akin ederler. Ozellikle Cepni kokenli olanlar alaturbi giinlerine daha biiyiik
ilgi gosterirler. Agrili, sancili, sarali olanlar alaturbi giinlerinde denize girerek
iyileseceklerine inanirlar. Yizme bilenler denize girerek, bilmeyenler denizden
tasidiklar1 sularla boydan boya yikanirlar. Bu arada kayiklara binerek en az {i¢, en ¢ok
yedi dereagzi dolasmak pek cok derde derman olur.

Kalandar: Rumi Takvimin ilk ayidir. Kalandarm birinci giinii, Takvime gére Ocak
aymnin 14. giiniine tekabiil eder. Trabzon ilinde 6zellikle Ak¢aabat ilgesinde bu gecenin
ayrt bir dnemi vardir. Geleneksel olarak bu gecede ¢ocuklar disar1 ¢ikar ve evleri
dolasmaya baslarlar. Ellerindeki posetleri evlerin kapisina koyup zile bastiktan sonra ev
ahalisinin posetin icine koyacaklar1 hediyeleri beklerler ve bu sirada da bazi maniler
sOylerler. Kalandar aymn ilk giinii eve giren kisinin ugur getirecegine inanildigindan

zengin ve temiz giyimli kigilerin eve girmesi beklenmektedir.

Akcaabat Koftesi: Ik olarak 1930’lu yillarda Akcaabathi lokantacilar tarafindan
yapildigi rivayet edilmektedir. Oncelikle bdlgede iinlenen Akgaabat koftesi giiniimiizde

iilke ve diinya {lizerinde bilinir hale gelmistir.
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e Horon: Dogu Karadeniz Bolgesi'nde oynanan geleneksel halk danslarinin genel adidir.
Bununla birlikte bu folklorik degerin Akgaabat yoresinde “Akcaabat Horonu” adiyla
Ozdeslesmis bir tiirlinliin genis kitleler acisindan bilinirlik seviyesi son derece {ist

diizeydedir.

e Spor: Akcaabat Trabzon bolgesinin 6zellikle futbol alaninda en giiglii tarihsel baglara
sahip oldugu il¢edir. Kentin takim1 olan Akgaabat Sebatspor her ne kadar gliniimiizde
unutulmus olsa da ulusal diizeyde bilinirlige sahip ilk ilge kuliiplerinden birisi olma
ozelligine sahiptir. Akgaabat bolge agisindan 6zellikle futbol branginda adeta bir sporcu

yetistirme merkezi gibidir.

e Yayla - Yaylacihk: Eski Tiirk¢e dilinde yaz mevsimi anlamina gelen “yay” kokiinden
tiireyen “yaylak/ yaylag” yani “yazlik konaklama yeri” glinimiizde “yayla” kelimesine
dontismiistiir. Yayla genel olarak, daglik, yiiksek bolgelerde, kisin hayat sartlar1 gii¢
oldugu i¢in bos birakilan, yazin havasi iyi ve serin olan, hayvan otlatma ve dinlenme
yeri olarak tanimlanmaktadir. Yaylalar, genellikle donemsel bir yerlesme yeri
olmalarmin yani sira basta hayvancilik, tarim gibi ekonomik faaliyetlerle birlikte
dinlenme, eglenme, dogal giizelliklerden yararlanma, rekreasyon yapma, goézlem
yapma, saglik ve egitim gibi bir¢ok amag ic¢in kullanilan alanlardir. Yaylacilik ise; yaz
mevsiminde insanlarin hayvanlarini da yanlarina alarak yaylaya ¢ikmalarini, orada bir
stire kalmalarimi ve birtakim ekonomik faaliyetlerde bulunmalarini kapsar. Yaylacilik
mevsimsel bir hareketliliktir. Bu hareketlilige katilan insanlarm yayladaki biitiin
faaliyetleri yaylacilik adi altinda degerlendirilmektedir. Kentte halen siirdiiriilen

yaylacilik yilizyillara dayana bir gegmise sahiptir.

Kentin sosyal ve kiiltiirel yagaminin gelismesinde Belediyesinin de rolii ¢ok yiiksektir.
1991 yilindan bu yana her yil Temmuz aymda ilcede miizik ve halk oyunlar1 festivali
diizenlenmektedir. 2015 yilinda da 25 inci Akgaabat Miizik ve Halk Oyunlar1 Festivali ad1

altinda kutlamalar yapilmistir.

Sosyal yasamin mekansal karsiligma bakilacak olursa kentsel alanin disinda kalan
yayla, dogal yap1 vb. tiirler bir kenara birakildiginda insanlarin sosyal yasama katilmalar1 ¢ok
biiylik oranda kiy1 kesiminde yogunlasmaktadir. Kentin bir¢ok sosyal ve kiiltiirel alaninin
merkezin kiy1 kesiminde olmas1 nedeniyle bu bolgede son derece yogun bir kullanim ortaya
cikmaktadir. Bu durum gerek bu alanlarda 6nemli bir yogunluga yol agarken gerekse de kentin

diger kesimlerine olan kullanici ilgisini azaltmaktadir. Bu nedenle planlama siirecinde 6zellikle
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sosyal ve kiiltiirel altyap1 alanlarinin kentin geneline dagitilmasi son derece dnemli bir hususu

olusturmaktadir.

Ote yandan engebeli arazi, zor ulasim kosullar1, cogunlukla kapali ve yagisl iklim gibi
dogal sartlar1 zor bir cografyada yasamini siirdirmeye c¢alisan yOre insani tim bu

olumsuzluklara ragmen aktif ve canli bir yasam siirdiirmektedir.

Tiim bu 6zellikleri itibariyle calisma alaninda toplumsal iliskilerin heniiz tam anlamryla

bireysellesmedigi, daha sicak yiiz yiize ve samimi bi¢imini stirdiirdiigii goriilmektedir.

Bu kiiltiirel 6zelliklere sahip olan calisma alaninda dogal olarak sosyal yapmnin fiziki
karsilig1 da kiy1 bandi haricinde kirsal yasam 6zelliklerinin stirdiiriilmesi olarak belirmektedir.
Gerek ekonomik yapis1 gerek niifusun niteligi ile alan ¢ok biiyiik oranda kirsal bir sosyal yapiya
sahiptir. Bu kirsal yap1 kentin kiy1 bandinin hemen ardinda baslayan bolgelerde konut — konut

ekili bahgesi — miistemilat olarak fiziki mekanda kendisini gosterir.

Sosyal yap1 verileri kapsaminda bir diger 6nemli unsurda aile yapaisi ile ilgilidir. Tiim
kirsal alanlarda bilindigi tizere ¢ekirdek aileden ziyade pedersahi aile bigimi goriiliir. Gergi
iilkemizde son yillarda kirsalda ciddi anlamda azalan niifus sonucunda bu aile yapis1 da
bozulmaya baslamis olsa da baskin yap1 genis aile tiirtidiir. Ancak planlama alaninda bu genis
ailenin mekanda bir arada yasamasi iilkemiz genelindeki kirsal yapida goriildiigii gibi konutun
yatayda oda ekleyerek biiylimesi olarak degil, kat ¢ikarak konutun biiyiimesi olarak
bicimlenmektedir. Nitekim bu durum arazide kirsal alanda goriilen 4- 5 kath yapilar1 da
aciklamaktadir. Bu durumun arkasinda yatan en 6nemli neden ise kisitli arazi yapisidir. Sosyal
yapimin konut bigimlenisi lizerine yansimasi olan bu durum Kentin merkez kesiminde yer alan
alanlarda dahi goriilmektedir. Bu yapmin degistirilmesi ¢ok miimkiin goriilmemekte

oldugundan 6nemli bir sosyal yap1 verisi olarak ele alinmasi gerekmektedir.
A.13.2. NOFUSUN YONELIM, EGILIM VE KENTE iLiISKIN DUSUNCELERI

Planlama alanimi da kapsayacak sekilde Akcaabat Belediyesince yaptirilan bir calismada
alan biitiiniinde anket arastirmasi yapilmistir. Bu arastirma kentlinin yagamakta oldugu kente
dair algilari, aidiyet ve kenti sahiplenme duygulari, kent yonetiminden beklentileri,
memnuniyetleri ve memnuniyetsizlikleri vb. ne dair verileri saptamay:1 hedeflemektedir.
Planlama caligmalar1 kapsaminda bu anket verilerinin planlama kararlarina etki edebilecek
kisimlar1 kullanilmistir. Toplam 3580 adet 37 sorudan olusan ve sorularm alt ¢iktilari ile birlikte
54 konuda veriye ulasilan anketin planlama kararlarina veri teskil edebilecek ¢iktilar1 asagida

verilmistir.
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Soru: Isyerine Ulasim

isyerine Ulasim
isyeri Servisi 280
Ozel Arag 950
Toplu Tagima 480
Yaya 520
Toplam 2230
Grafik 13. Hane halki Aragtirmast Isyerine Ulagim Durumu
ISYERINE ULASI

isyeri Servisi
13%

Ozel Arag
43%

Calisma alaninda ¢alisanlarin isyerlerine ulagim durumuna bakildiginda %43’ lik oranla
0zel arag ile ulagim ilk sirada yer almaktadir. Bunu %23 ile Yaya, %21 ile de toplu tasima takip
etmektedir. Burada Ozellikle yaya ulasiminin ikinci sirada olmasi isyeri — konut
konumlanmasmin birbirine yakin olarak tercih edildigini gostermekle birlikte isyerlerinin
konutlar ile i¢ ice ge¢mis olmasi anlamma da gelmektedir. Ote yandan 6zel arag ile ulasimin
birincil tercih olmasi kent icinde 6zellikle merkez kesimde onemli bir trafik yogunlugu
olusturmaktadir. Bu nedenle ulasim altyapisinin tasit yolu ve otopark baglaminda 6nemle ele
almmas1 gerekmektedir.

Soru: Ozel Arag Sahipliligi

Ozel Arag Sahipliligi
Var 2460
Yok 1120
Toplam 3580

Grafik 14. Hane halki Arastirmasi Ozel Arac Sahiplilik Durumu

OZEL ARAC SAHIPLILIGI

Calisma alaninda 6zel ara¢ sahipliligi  %70’lik bir orana sahiptir. Nitekim igyeri
ulasimida birinci swrada yer alan 6zel ara¢ ile ulagim ile sahiplilik durumu birbirini
desteklemektedir. Planlama siirecinde 6zellikle tasit baglantilarinin giiglii olarak kurgulanmasi

kent gercekleri ile uyumlu bir mekansal yapiy1 ortaya ¢ikarabilecektir.
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Soru: Toplu Tagima Kullanma Orani

Toplu Tagima Kullanim Orani
Seyrek 1050
2-3 giinde 1 kez 520
Haftada 1 kez 430
Her giin 980
"Kullanmiyor 600
Toplam 3580

Grafik 15. Hane halki Arastirmasi Toplu Tasima Kullanma Orani

TOPLU TASIMA KULLANIM ORANI

Kullanmiyor
17%

2-3 giinde 1
kez
15%

Calisma alaninda her giin toplu tagima kullanma oranm1 %27 de kalmistir. Geri kalan
%63’1linilin ise toplu tasima kullanma aligkanlig1 / ihtiyaci olmadigi yoniinde degerlendirme
yapilmistir. Nitekim kentin isyeri — konut yer se¢iminin birbirine yakin ve i¢ ige gegmis durumu

kullanicilarin tercihlerini yonlendirmektedir.

Soru: Dogum Yeri

Dogum Yeri
Akgaabat 3080
Trabzon 300
Sehir Disi 180
Ulke Disi 20
Toplam 3580

Grafik 16. Hane halki Arastirmast Dogum Yeri Durumu

DOGUM YERi

i

Trabzon
8%
Akgaabat
86%

Calisma alaninda anketi cevaplayanlarm %86’s1 Ak¢aabat dogumludur. Bunu %§3 ile
Trabzon, %S5 ile de sehir dis1 takip etmektedir. Kentin sosyal yapis1 hakkinda 6nemli bir fikri
veren bu duruma gore kentte yasayan her 100 kisiden 86’s1 Akcaabathdir.
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Soru: Akgaabat’in Yerlisi Olma Durumu

Akgaabat’in Yerlisi Olma Durumu

Evet 3130
Hayir 450
Toplam 3580

Grafik 17. Hane halki Arastirmas: Yerlilik Durumu

AKCAABATIN YERLiSi OLMA
DURUMU

Calisma alaninda anketi cevaplayanlarin %87°s1  Akcgaabat’in yerlisi oldugunu
sOylemistir. Yerli olmayanlarm orami ise %]13’tiir. Yukaridaki her iki grafik birlikte
degerlendirildiginde kentte aidiyet duygusu ile hemsericilik olgusunun son derece yiiksek

olmasinin sebebi ortaya ¢ikmaktadir.

Soru: Akgaabat’a Gelinen Yer

Akgaabat’a Gelinen Yer
Akcaabat ici 50
Trabzon igi 290
Baska iller 140
Baska Ulke 20
Yok 3080
Toplam 3580

Grafik 18. Hane halkt Arastirmast Gelinen Yer Durumu
GELINEN YER

Trabzongi
8%
Akcaabat i ;J
M A

Calisma alaninda anketi cevaplayanlarin %86°s1 dogma biiyiime Akgaabat’ta oldugunu
sOylemistir. Kente gelinen yerler arasinda ilk swrayr %8’lik oranla Trabzon almaktadir.
Yukaridaki tablodan kentin az da olsa sehir ve iilke disindan go¢ aldigi da goriilmektedir. Bu
anlamda kentler aras1 toplumsal hareketlilik acisindan bakildiginda kentin bu hareketlilikteki

paymin neredeyse olmadig: goriilmektedir.
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Soru: Bulundugu Yerde ikamet Nedeni

yakinlilik saghkh

Bulundugu Yerde ikamet Nedeni
Afet Riski Olmamasi 100
Aidiyet - Zorunluluk 340
Akraba - hemsehri yakinhhk 1450
Altyapi - cevre sagliklh 160
ise - okula yakin 620
Konutlar Konforlu 220
Konutlar Ucuz 160
Nezih Bir Ortam 530
Toplam 3580
Grafik 19. Hane halki Aragtirmast Bulundugu Yerde Ikamet Nedeni
BULUNDUGU YERDE iKAMET NEDENI
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Afet Riski  Aidiyet-  Akraba-  Altyapi- Ise-okula Konutlar Konutlar Nezih Bir
Olmamasi Zorunluluk hemsehri cevre yakin Konforlu Ucuz Ortam

Calisma alaninda anketi cevaplayanlarin %51°1 bulundugu yerde ikamet nedeni olarak

aidiyet — akraba / hemseri yakmligi oldugunu sdylemistir. Bunu %17’lik oranla ise-okula

yakinlik ile %15°lik oranla da nezih bir ortam cevabi izlemektedir. Yukaridaki verilerden

goriilmektedir ki kentte ikamet tercihini yonlendiren en dnemli husus aidiyet duygusudur. Ote

yandan yine kentin diger sorulara verdikleri cevaplarla bigimlenen genel egilimine uygun

bigimde ise-okula yakimlik da 6nemli bir girdiyi olusturmaktadir. Yine ele alinmasi gereken bir

diger husus ise kentlilerin nezih bir ortamu tercih etme yoniindeki egilimleri olarak tespit

edilmistir.

Soru: Mahalle Degistirme Durumu

Mahalle Degisim Durumu
Evet 900
Hayir 2680
Toplam 3580

Grafik 20. Hane halkt Arastirmast Mahalle Degistirme Durumu
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MAHALLE DEGiSiM DURUMU

Evet
25%

Hayir
75%

Calisma alaninda anketi cevaplayanlarin %751 mahalle degistirmedigini sdylemistir.
Mahalle degistirenlerin orani ise %25°tir. Bu bakimdan kent i¢inde aktif bir go¢ hareketliliginin
olmadig1 goriilmektedir. Kentliler kendi mahallelerinde / ikamet ettikleri yerde yasamlarini

devam ettirme egilimindedirler.

Soru: Bulundugu Yere Gelinen Mahalle

Bulundugu Yere Gelinen Mahalle
Colakh 30
Dirbinar 50
Nefsipulathane 180
Ortamahalle 60
Sogitlu 80
Trabzon 20
Yaylacik 220
Yenimahalle 100
Yildizh 30
Saritag 20
Osmanbaba 40
Kavakh 70
Toplam 900
Grafik 21. Hane halki Arastirmast Bulundugu Mahalleye Gelinen Yer Durumu
GELINEN MAHALLE
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Calisma alaninda anketi cevaplayanlarin verdigi cevaplara gore en c¢ok terk edilen
mahallenin %24 ile Yaylacik oldugu, bunu %20 ile Nefsipulathane ile %11 ile Yenimahallenin
takip ettigi tespit edilmistir. Son derece anlamli olan bu durum kentin eski mahalleleri olan
Yaylacik ve Nefsipulathane yerlesimlerinin tercih edilmedigi yoniinde yorumlanmistir.
Yaylacik mahallesinin en ¢ok terk edilen mahalle olmasmin ardinda yatan bir diger etmenin de
alanda oOzellikle konut altlarinda siirdiiriilen kiigiik sanayi faaliyetlerinin oldugu
diistiniilmektedir. Burada Kavakli da 6n plana ¢ikan yerlesim yerlerinden birisidir. Nitekim son
derece kétii ve diizensiz bir yapili gevreye sahip Kavaklidan kentlilerin ¢ikmasi, nitelikli kentsel

cevrenin yer seciminde etken olabilecegini gostermesi bakimindan son derece dnemlidir.

Soru: ikamet Talebi Olmayan / Istenmeyen Mahalle

ikamet Talebi Olmayan / istenmeyen Mahalle
Diirbinar 250
Kiyida Olmayan Yerler 10
Merkez Mahalleler 500
Yaylacik 150
Yenimahalle 210
Yildizh 20
Yok 2440
Toplam 3580
Grafik 22. Hane halki Arastirmasi Ikamet Talebi Olmayan / Istenmeyen Mahalle
ISTENMEYEN MAHALLE
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Grafik 23. Hane halki Arastirmasi Istenmeyen Mahallelerin Kendi Icindeki Dagilimi

ISTENM MAHALLE

Yildizh
2%

Diirbinar
22%

Yenimahalle
18%

—

Kiyida Olmayan
Yerler
1%

Merkez
Mabhalleler
44%
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Soru: Tkamet edilmek istenmeyen Mahallelerin Istenmeme Nedeni

Oturmama / istenmeme Nedeni

Kalabalik, Diizensiz 980
Mesafe 70
Manzara 20
Toplam 1140

Grafik 24. Hane halki Arastirmasi Mahallelerin Istenmeme Nedenleri

ISTENMEME NEDENI

Mesafe
6%

Kalabalik,
Diizensiz
86%

Calisma alaninda anketi cevaplayanlarin istemedigi bir mahallenin olmadigi cevabi en

yiiksek orana sahiptir. Ote yandan istenmeyen mahalleler icerisinde en yiiksek oran1 %44 ile

merkez mahalleler almaktadir. Buna yine merkez mahallesi olan Diirbinar, Yeni ve Yaylacik

mabhalleleri de eklendiginde %97’lik bir orana ulasilmaktadir. Bu durum kentlilerin merkez

mahallerdeki asir1 yogunluk, nitelikli olmayan kentsel ¢evre gibi konulardan son derece

sikayet¢i oldugunun gostergesidir. Nitekim Grafik 33°te bu mahallelerin istenmemesinin temel

nedeninin kalabalik ve diizensiz oldugu goriilmektedir.

Tim bu siire¢ Ozellikle merkez mahalleri olan Diirbinar, Yaylacik, Kavakli gibi

mahallelerde fiziki mekanin beklentiler/sikayetler kapsaminda yeniden ele alinmasini

gerekmektedir.

246




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

Soru: Akgaabat’ta Goriilen En Onemli 3 Sorun

Akgaabat’ta En Onemli 3 Sorun

1,2,3 210
1,24 30
1,2,5 320
1,2,7 180
1,2,8 790
1,2,9 30
1,5,8 80
1,5,7 120
1,6,8 120
1,6,9 30
1,7,8 140
2,3,5 30
2,3,7 30
2,3,8 80
2,4,5 30
2,4,7 30
2,5,6 140
2,5,7 180
2,58 460
2,6,8 120
2,7,8 250
2,8,9 120
Sorun Yok 60
Toplam 3580
(1: Carpik Kentlesme, 2: Trafik ve Ulasim, 3: Asayis ve Giivenlik, 4: Afet Riski, 5: Yesil Alan Yetersizligi, 6: Cevre Kirliligi,
7: Gog ve Niifus Artisi, 8: Altyap1 Sorunlari, 9: Diger)
Grafik 25. Hane halki Arastirmasi Akcaabat’ta Goriilen En Onemli 3 Sorun
AKCAABATTA EN ONEMLI 3 SORUN
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Calisma alaninda anket cevaplarma gore kentte goriilen en 6nemli {i¢ sorun arasinda en

yiksek oran % 22 ile 1,2,8 grubuna (1:Carpik Kentlesme, 2: Trafik ve Ulasim, 8: Altyap1
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Sorunlari) aittir. Bunu % 13 ile 2,5,8 grubu (2: Trafik ve Ulasim, 5: Yesil Alan Yetersizligi, 8:
Altyap1 Sorunlari), % 9 ile de 1,2,5 grubu (1:Carpik Kentlesme, 2: Trafik ve Ulasim, 5: Yesil

Alan Yetersizligi) izlemektedir.

Bu soruyu toplam i¢inde soruna deginen kisi orani ile birlikte yorumlamak daha dogru

olacagindan asagida toplam icinde tek tek sorunlara deginen kisi sayis1 verilmistir.

Toplam iginde Soruna Deginen
Carpik Kentlesme 2110
Trafik ve Ulagim 3020
Asayis ve Glivenlik 280
Afet Riski 140
Yesil Alan Yetersizligi 1350
Cevre Kirliligi 460
Gog ve Niifus Artigi 930
Altyapi Sorunlari 2180
Diger (sosyal yagam) 120

Grafik 26. Toplam Icinde Sorunlarin Oram

TOPLAM ICINDE SORUNLARIN ORANI
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Calisma alaninda anket cevaplarma gore toplam i¢inde sorunlarn orani arasinda en
yiiksek oran % 28 ile Trafik ve Ulagim sorunlarmna aittir. Bunu % 21 ile Altyap1 Sorunlari, %
20 ile de Carpik Kentlesme izlemektedir. Yesil alan yetersizligi ise %13 ile dordiincii sirada yer
almaktadir. Her iki tablo ve grafik birlikte degerlendirildiginde kentin en dnemli sorununun
trafik ve ulasim oldugu agikca ortadadir. Bunu izleyen altyap1 ve carpik kentlesme aslinda
birbirini tamamlar iki sorun olarak kentin diger problemli alanimi ortaya koymaktadir. Bu
bakimdan planlama siirecinde kentsel mekansal yapiy1 olusturan basta ulagim agi ile yapilasma
sorunlarin  giderilmesine dayali politikalar

karakteristigi yeniden ele almarak, bu

gelistirilmelidir.
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Soru: Eksiklik Duyulan Kentsel Hizmetler

Eksiklik Hissedilen Kentsel Hizmetler
Yeterli Yetersiz Toplam
Saglk Tesisleri 2040 1540 3580
Okul Alanlari 2470 1110 3580
Park ve Cocuk Bahgeleri 1360 2220 3580
Spor Alanlari 780 2800 3580
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler 720 2860 3580
Dini Tesisler 2930 650 3580
Ticaret 1830 1750 3580
Yaya Yollari ve Kaldirimlar 1280 2300 3580
Engelli, Yagh Bakim Merkezi 400 3180 3580
Otopark 1070 2510 3580
Toplu Tasima imkanlar 1140 2440 3580
Giivenlik 2150 1430 3580
Temizlik 1940 1640 3580
Peyzaj ve Kent Mobilyalari 1180 2400 3580

Grafik 27. Hane halki Arastirmasi Eksiklik Duyulan Kentsel Hizmetler

EKSIKLIK DUYULAN KENTSEL HiZMETLER
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Calisma alaninda anket cevaplarina gore eksikligi duyulan hizmetler sirasiyla, Engelli,
Yasli Bakim Merkezleri, Sosyal — Kiiltiirel Tesisler, Spor Alanlari, Otopark, Toplu Tasima
Imkanlar1, Peyzaj ve Kent Mobilyalar1 ile Park ve Cocuk Bahgeleri olarak belirlenmistir. Kentte
eksikligi en az hissedilen hizmet ise Dini Tesislerdir. Bunu Egitim Alanlari ile Saglik Tesisleri
izlemektedir. Bu durum planlama siirecinde 6zellikle kentte eksikligi en ¢ok hissedilen hizmet

tiirleri i¢in yer se¢im kararlar1 iiretilmesini gerekli kilmaktadir.
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Soru: Genel Mahalle Memnuniyet Durumu

Genel Mahalle Memnuniyet

1-4 arasi 5-7 arasi 8-10 arasli Degerlendirme
Akcakale 20 30 40 Memnun
Colakh 45 22 23 Degil
Darica 70 35 35 Degil
Diirbinar 90 110 80 Kismen Memnun
Kavakh 60 90 0 Degil
Mersin 37 37 36 Kismen Memnun
Nefsipulathane 70 50 30 Degil
Ortamahalle 39 90 51 Kismen Memnun
Salacik 5 5 10 Memnun
Sogutlu 65 453 292 Kismen Memnun
Yaylacik 105 320 275 Kismen Memnun
Yenimahalle 88 70 72 Degil
Yildizh 16 192 262 Memnun
Saritas 33 55 12 Kismen Memnun
Osmanbaba 10 20 10 Kismen Memnun
Kayalar 0 10 10 Memnun

(1-4 zayif, 5-7 orta, 8-10 iyi)

Grafik 28. Hane halkt Arastirmast Genel Mahalle Memnuniyet Durumu

GENEL MAHALLE MEMNUNIYET DURUMU
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Mahallelerin toplam i¢indeki paylarinin zay1f, orta ve iyi duruma gore degerlendirmeleri

asagidaki grafiklerde gosterilmistir. Buna gore tiim mahallelerde zayif cevabini en ¢ok alan

mahalleler Yaylacik, Yenimahalle ile Diirbinar, orta cevabini en ¢ok alan mahalleler Sogiitli,

Yaylacik ve Yildizly, iyi cevabini en ¢ok alan mahalleler ise yine Sogiitlii, Yaylacik ve Yildizli

mabhalleleri olmustur.
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Grafik 29. Memnuniyet Diizeyi 1-4 Arast (zayf) Olanlar
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Grafik 30. Memnuniyet Diizeyi 5-7 Arast (orta) Olanlar
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Grafik 31. Memnuniyet Diizeyi 8-10 Arast (iyi) Olanlar
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Mahallelerin Kendi igerisindeki memnuniyet durumu ise asagida sirastyla verilmistir.

Grafik 32. Mahallelerin Kendi Icindeki Memnuniyet Durumu (Zayiftan — Iyiye)
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Yukaridaki grafiklere bakildiginda kullanicilarin kendi mahallelerinden memnun olma
durumuna goére zayif bulunan yerlesmeler Kavakli, Darica, Colakli, Nefsipulathane ve
Yenimahalle mahalleleri olmustur. Ozellikle Kavaklida mahallesini iyi bulan kisi hi¢ yoktur.
Bunun arkasinda yatan temel etmen ise mahallenin son derece carpik ve diizensiz yapilagsmaya

sahip olmasidir.

Orta diizeyde bulunan yerlesmeler Saritag, Ortamahalle, Osmanbaba, Diirbinar, Mersin,
Sogiitlii, Yaylacik mahalleleri, iyi diizeyde bulunan yerlesmeler ise Akgakale, Yildizli, Kayalar

ve Salacik Mahalleleri olmustur.

Soru: Yasanilan Yerde Akrabalik Durumu

Yasanilan Yerde Akrabalik Durumu
Evet 2720
Hayir 860
Toplam 3580

Grafik 33. Hane halki Arastirmast Yagamilan Yerde Akrabalik Durumu
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Calisma alaninda anket cevaplarina gore yasanisa yerde akrabalik durumuna, evet
diyenlerin oran1 %76 dwr. Hayir diyenler ise %24’tiir. Bu durum kullanicilarin yasadiklar1 yer

tercihinde en dnemli faktoriin akrabalik oldugunu gdstermektedir.

Soru: Baska Mahalleye Tagmma Istegi

Baska Mahalleye Tasinma istegi

Evet 540
Hayir 3040
Toplam 3580
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Grafik 34. Hane halki Arastirmas: Baska Mahalleye Tasinma Istegi

BASKA MAHALLEYE TASINMA iSTEGI
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Calisma alaninda anket cevaplarma gore baska mahalleye taginma isteginde, hayir

diyenlerin orani %85°tir. Evet diyenler ise %15°te kalmistir. Bu durum kullanicilarin

yasadiklar1 yeri terk etme isteginin bulunmadigini gostermektedir. Her ne kadar yasadiklari

yerden memnun olmasalar bile aidiyet duygusu agir basmakta ve mahallelerini birakmak

istememektedirler.

Soru: Evet Diyenlerin Ikamet Ettigi Mahalle

Evet Diyenlerin ikamet Ettigi Mahalle

Ssogutla 70
Diirbinar 100
Ortamahalle 30
Kavakh 70
Mersin 30
Yaylacik 70
Darica 70
Nefsipulathane 70
Colakh 30
Toplam 540

Grafik 35. Hane halki Arastirmast Evet Diyenlerin ikamet Ettigi Mahalle
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Calisma alaninda anket cevaplarina gore baska mahalleye taginma istegine evet diyenler

arasinda,

en yiksek oran Diirbinar Mahallesine aittir. Kavakli,

Yaylacik, Darica,

Nefsipulathane ve Sogiitlii ayni oranda bunu izlemektedir. Bu durum kullanicilarin diizensiz ve

yogun buldugu merkez mahallelerden uzaklagsma egiliminde oldugunu bir kez daha

gostermektedir.

Soru: Evet Diyenlerin Tasinmak Istedigi Mahalle

Hangi Mahalleye Tasinmak istendigi
Sogiitli 180
Yildizh 210
Yenimahalle 40
Saritas 50
Salacik 30
Trabzon 30
Toplam 540

Grafik 36. Hane halki Aragtirmast Evet Diyenlerin Tasinmak Istedigi Mahalle

TASINILMAK iSTENEN MAHALLE
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Calisma alaninda anket cevaplarina gore bagka mahalleye tasinma istegine evet

diyenlerin tagimak istedigi mahalleler arasinda, en yiiksek oran %39 ile Yildizl1 mahallesine

aittir. Bunu %33 ile So6giitli izlemektedir. Son yillarda kendi ortak kullanim alanlarina, otopark

olanaklarina sahip site tiirii yapilagmalar ile nitelikli ve diizenli bir kentsel mekan yapisina sahip

olan Sogiitlii ve Yildizli mahallelerinin tercih edilmesi, kullanicilarin ada bazli, site tiirii

yapilagmalari talep ettigi anlamima gelmektedir.
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Soru: Baska Kente Taginma Istegi

Baska Kente Tasinma istegi
Evet 350
Hayir 3230
Toplam 3580

Grafik 37. Hane halki Arastirmas: Baska Kente Tasinma istegi

BASKA KENTE TASINMA iSTEGI
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Calisma alaninda anket cevaplarina gore baska kente tasinma isteginde, hayir diyenlerin
orant %90°dwr. Evet diyenler ise %10’da kalmigtir. Bu durum kullanicilarin yasadiklar1 kenti
terk etme isteginin bulunmadigini gostermektedir. Her ne kadar yasadiklar1 yerden memnun

olmasalar bile aidiyet duygusu agir basmakta ve kentlerini birakmak istememektedirler.
A.13.3. BOLUM DEGERLENDIRMESI

Calisma alani, sosyal yasam Ozellikleri ile niifusun yonelim, egilim ve alana iliskin
disiinceleri kapsaminda incelenmis ve buradan elde edilen veriler ile bir bolim

degerlendirmesinde bulunularak kente ait bir Sosyal Doku Semas1 hazirlanmistir.

S.1.  Toplumsal iliskiler heniiz tam anlamiyla bireysellesmemis, daha sicak yiiz yiize ve
samimi bi¢imini korumaktadir. Nitekim bu anlamda kentte aidiyet, hemsericilik vb.
sosyal yap1 0zellikleri son derece baskindir. Hatta bu dylesine ileri seviyededir ki kentin
kendi mahallelerinde bile bu aidiyet ve hemsericilik 6zellikleri gii¢lii bir i¢ dinamik
olarak goriilmektedir.

S.2.  Kentin bir¢ok sosyal ve kiiltiirel alaninin merkezin kiy1 kesiminde olmasi nedeniyle bu
bolgede son derece yogun bir kullanim ortaya ¢ikmaktadir. Bu durum gerek bu alanlarda

onemli bir yogunluga yol acarken gerekse de kentin diger kesimlerine olan kullanici
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ilgisini azaltmaktadir. Bu nedenle kentte planlama siirecinde 6zellikle sosyal ve kiiltiirel
altyap1 alanlarinin kentin geneline dagitilmasi son derece dnemlidir.

Kentte 6zel arac sahipliligi ¢ok yiiksektir. Isyeri — konut seyahatlerinde ulagim &zel
araglar ile gergeklestirilmektedir. Isyeri — konut seyahatlerinde yaya ulasimi ikincil
onemdedir. Bu durum, igyeri — konut konumlanmasinin birbirine yakin olarak tercih
edildigini gostermekle birlikte isyerlerinin konutlar ile i¢ ice ge¢gmis olmas1 anlamina da
gelmektedir.

Kentte Akgaabathi olma orani ¢ok yiiksektir. Bu durum kentte aidiyet duygusu ile
hemsericilik olgusu kuvvetlendirmektedir.

Kentler aras1 toplumsal hareketlilik agisindan bakildiginda Akgaabat’m bu
hareketlilikteki payinin neredeyse olmadigi goriilmektedir.

Kentte ikamet tercihini yonlendiren en énemli husus aidiyet duygusudur. Bu nedenle
kentlilerin ikamet bolgelerine olan bu aidiyet duygusu 6nemli bir veri olarak
degerlendirilmelidir.

Kent iginde aktif bir go¢ hareketliliginin olmadig1 gorilmektedir. Kentliler kendi
mahallelerinde / ikamet ettikleri yerde yasamlarini devam ettirme egilimindedirler.
Kentte en ¢ok terk edilen mahalleler Yaylacik, Nefsipulathane, Kavakli ile
Yenimahalle’dir.

Kentte istenmeyen mahalleler igerisinde en yiiksek orani1 merkez mahalleler (Diirbinar,
Yaylacik, Nefsipulathane, Ortamahalle, Kavakli, Colakli) almaktadir. Bunun temel
nedeni bu alanlarmn kalabalik, carpik ve diizensiz yapilagsmaya sahip olmasidir.

Kentin en 6nemli sorununun trafik ve ulasim oldugu tespit edilmistir. Bunu izleyen
altyap1 ve c¢arpik kentlesme aslinda birbirini tamamlar iki sorun olarak kentin diger
problemli alanini ortaya koymaktadir.

Kentte eksikligi duyulan hizmetler sirasiyla, Engelli, Yasli Bakim Merkezleri, Sosyal —
Kiiltiirel Tesisler, Spor Alanlari, Otopark, Toplu Tasima Imkanlari, Peyzaj ve Kent
Mobilyalar1 ile Park ve Cocuk Bahgeleri olarak belirlenmistir.

Kullanicilarin kendi mahallelerinden memnun olma durumuna gore zayif bulunan
yerlesmeler Kavakl, Darica, Colakli, Nefsipulathane ve Yenimahalle mahalleleri, orta
diizeyde bulunan yerlesmeler Saritas, Ortamahalle, Osmanbaba, Diirbinar, Mersin,
Sogiitlii, Yaylacik mahalleleri, iyi diizeyde bulunan yerlesmeler ise Ak¢akale, Yildizli,
Kayalar ve Salacik Mahalleleridir.

Kullanicilarm yasadiklar1 yer tercihinde en 6nemli faktor akrabalik - mikrohemsericilik
iliskileridir.
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Kullanicilarim yasadiklar1 yeri terk etme istegi bulunmamaktadwr. Her ne kadar
yasadiklar1 yerden memnun olmasalar bile aidiyet duygusu agir basmakta ve
mahallelerini birakmak istememektedirler.

Ayrilma isteginin en ¢ok oldugu yerlesimler Diirbinar, Kavakli, Yaylacik, Darica,
Nefsipulathane ve Sogiitlii mahalleleridir. Kullanicilar diizensiz ve yogun buldugu
merkez mahallelerden uzaklasma egilimindedir.

Kullanicilarm taginmak istedigi mahalleler arasinda, en yiiksek oran Yildizli ile Sogiitlii
mahallesine aittir. Son yillarda kendi ortak kullanim alanlarina, otopark olanaklarina
sahip site tiirli yapilasmalar ile nitelikli ve diizenli bir kentsel mekan yapisina sahip olan
Sogiitlii ve Yildizli mahallelerinin tercih edilmesi, kullanicilarin ada bazl, site tiiri

yapilagmalar1 talep ettigi anlamina gelmektedir.
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8.2

“SOSVAL-KULTUREL ALANLARIN KIVI KESIMINDE
¥ ASINDAN DOLAYI KENTIN GERL KA-
LANINDA KULLANIMI NOKSANDIR. BY YUZDEN BU
KULLANIMLARIN KENT GENELINE DAGITILMAST
GEREKMEKTEDIR.
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“YASAYANLARIN MAHALLELERINDEN “YASAYANLARIN AYRILMA ISTEGININ  “KULLANICILARIN DAHA NITELILIKLI
MEMNUNLIYET DURUMU" EN ¢OK OLDUGU MAHALLELER" OZELLIKLERE SAHIP OLDUGU ICIN TASINMAK
1STEDIGT BASLICA MAHALLELER:

-DURBINAR

-KAVAKLI -SO60TLO
-YAYLACIK -YILDIZLI
-DARICA

-NEFSIPULATHANE

-s06UTLU

Sekil 103. Demografik ve Sosyal Yapt Semast
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A.14. SORUN VE OLANAKLARIN BELIRLENMESI

Calismanin bu bolimiinde ulasilacak senteze veri teskil etmesi amaciyla c¢alisma

alaninda incelenen basliklar altinda tespit edilen sorun ve olanaklar ortaya konmustur.

Calisma alaninda gerek analizlerden gerek saha arastirmalarindan gerekse de yliz yiize
yapilan anket ¢alismalar1 neticesinde revizyon nazim imar plani politikalarmin gelistirilmesi
adma sorunlar ve olanaklar tespit edilmistir. Bu sorunlar ve olanaklar dnceliklerine gore degil

calismanin igerik siralamasindaki analizlere gore siralanmustir.
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Ulke ve Bolge Icindeki Konum, Gelismislik ve Makro Politikalar Kapsaminda

Sorunlar

Olanaklar

Kentin Trabzon’un etki alaninda kalmasi nedeniyle hizmetler basta olmak {izere belirli sektorlerde istenilen gelismislik
diizeyine ulagamamasi

Akgaabat Ilgesinin, Sege-2022’e gére 973 ilge arasinda 2. kademe gelismis ilge olarak konumu itibariyle gelisme potansiyeli
yiiksek bir yerlesim yeri olmasi

Kentin hélihazirda bir demiryolu baglantismin bulunmamasi

Kentsel Kademelenme igerisinde 3. kademe merkez konumunda olan kentin, bolgesel gelisme igerisinde ard bolgelerine hizmet
saglayan énemli bir merkez olmasi

Denizyolu ulagiminin heniiz aktif bigimde yolcu tagimaciliginda kullanilamamasi

Kentin son yillarda turizm, sanayi ve tarim alanlarinda gostermis oldugu ilerlemeler ile kisa ve orta vadede bu etki alanini
genisleteceginin dngoriilmesi

Trabzon kenti ile biitiinlesik fiziki yapisi ve kentin sundugu tiim iist diizey hizmetlere ¢ok kisa siirede erisim imkanina sahip
olmasinin Akcaabat ilgesini gelecekte ¢cok daha gelismis bir yapiya tasiyacaginin gostergesi olmasi

Makro politikalar ile Akgaabat’n tiitiin, narenciye, misir, balik¢ilik gibi {irlinler baglaminda hem tarimsal iiretimde
desteklenmesi hem de kirsal alanda toplanan iiriinlerin depolanma ve pazarlama merkezi olmasinin ve sanayi ile turizm
sektorlerinin gelistirileceginin hedeflenmesinin kentin gelisimine 6nemli katkilar saglayacak olmasi

Akgaabat’in gerek karayolu gerekse de havayolu diizeyinde ulagim baglantilarinin gok giiglii olmasi

Bu giiclii bagin makro politikalar ile uluslararasi diizeyde demiryolu ve denizyolu baglantilari ile daha da gelistirilmesinin
hedeflenmesi

Yatirimlarin tesvik edilmesi kapsaminda Trabzon’un 3. Bolge illerden olarak, il genelinde asgari kosullari saglayan tarim,
hayvancilik, turizm, tarima dayali sanayi, seracilik egitim gibi konular1 i¢eren 52 sektdrde yer alan yatirimlarin desteklenmesi

Dogal ve Fiziki Yap1 Kapsaminda

Sorunlar

Olanaklar

Yaz aylarinda nemlilik oraninin insan saglig1 iizerinde etki edebilecek seviyelere kadar yiikselmesi

Genel iklimsel yapinin yerlesim agisindan kolayliklar saglamasi

Yapilagmanin yogunlastig1 kiyr kesimlerinde orman statiisiinde olmayan ancak gii¢lii dogal aga¢ varliginin insan miidahaleleri
sonucu bag — bahge fonksiyonuna déniiserek niteligini yitirmesi

Kent estetigi saglanabilmesi agisindan zengin baki ve manzara ydnlerinin bulunmasi, kuzeydeki Karadeniz’in manzara
acisindan basat 6ge olmasi

Yildizl ve S6giitlii mahallelerinin giiney kesimlerinde jeolojik agidan yerlesime uygun olmayan alanlar bulunmast

Calisma alaninda korunmasi gerekli toprak grubunun bulunmamasmin yerlesim kararlarinda kisithilik dogurmamasi

Akcakale Mahallesi ile Sera Golii etrafinda afete maruz bdlgelerin bulunmasi

Kentin ¢ok biiyiik kesiminde jeolojik jeoteknik yonden yerlesimi kisitlayict durumun olmamasi

Keskin sirtlar, yamaglar ve vadi yariklar1 gibi morfolojik birimlerin ilge biitiiniinde yerlesme ve diger iskan faaliyetlerini
kisitlayict yonden dogrudan etkilemesi

Kuzeyde bulunan yamaglar ve sirtlarin denize dik uzanarak dnemli bir kismmin kentin giiney yonlii geligsimini engellemesi

Morfolojik yap1 nedeniyle yerlesmenin kuzeyde yogunlasmasi, giineyde ise yogun bir yerlesme dokusunun bulunmamasi, bu
kesimlerde ekonomik faaliyetlerin yok denecek kadar az olmasi

Ozellikle Akgakale, Mersin, Merkez, Sogiitlii ve Y1ldizli yerlesimlerinin giiney yoniindeki sirt ve yamaglarin %30 ve {izerine
cikan egim orani nedeniyle yerlesim acisindan elverisli olmamasi

Alanda denize mansaplanan tiim dnemli derelerin diizenli akis rejimine sahip olmasi ve bolgenin iklim yapisi itibariyle yogun
yagis aldigi donemlerde tagkina sebebiyet verme ihtimali bulunmasi nedeniyle dnemli birer dogal esigi olusturmasi

Planlama alaninin bagta Sera, S6giitlii ve Kireghane olmak {izere dereler ve diger bir¢ok daimi ve mevsimlik akarsular
tarafindan parcalanmasi ve bu arazi parcalarinin birbirleri arasindaki ulasilabilirliginin kisitlanmasi

Hava kirliligi yoniinden Akgaabat ilgesinin 6zellikle yerlesimin yogun oldugu kiy1 kesimlerinde 1. Grup Kirli Yerlesimler
kapsaminda olmasi

Kent genelinde Diizkdy Vadisinin su kirliligi yoniinden en riskli kesim olmasi

Su kirliligi yoniinden alict ortamlarin kirlenmesi ise mevsimsel olarak daha ¢ok giiney ¢eperlerde yer alan kirsal nitelikli seyrek
yapilagmanin oldugu bélgeden kaynaklanmasi

Planlama alanini sahil boyunca kat eden E 70 ve giiney yonlii Diizkdy Karayollarmin Egzoz emisyonu ve giiriiltii kirliligi
yoniinden ciddi kirletici kaynaklar olmasi

Planlama Calismalar: — Yiiriirl

Sorunlar

iikte Olan Planlar Kapsaminda

Olanaklar

Biiyiiksehir Statiisiine gegmeden dnce alanda planlama siirecinin 9 ayri belediye tarafindan onaylanan imar planlari ile gelisme
gostermesi ve bu durumun farkli bir plan diline ve plan hiikiimlerine sahip mekansal yapiyi ortaya ¢ikarmasi ve uygulama
hiikiimleri yoniinden plan karmasasi olugturmasi

Caligma alaninin tamaminin imar planina konu olan alanlardan olugsmasi

Tiim bu planlar1 birlestiren Nazim ve Uygulama Imar Planlar1 siirecinin uzun bir zamana yayilmasi ile kentteki yapilasmanin
kisitlanmasi

Plan Degisiklik ve/veya ilave plan talepleri turizm sektorii ve kamu yatirimlart konularinda yogunlasmasinin kentte bu yonde
onemli gelismelerin oldugunu gostermesi ve potansiyelin ortaya konmasi

Mer’i nazim imar planinin kentteki mevcut yogunluklart énemli oranda azaltmis olmasi

Calisma alaninda 6zellikle merkez ¢ekirdek ile Sogiitlii ve Yildizli Mahallerinin kiy1 bandinin planli gelisme egilimi icerisinde
olmasi

Akcaabat Merkez ile Sogiitlii ve Yildizli mahallerinde plana goére ¢ok biiyiik oranda yapilagma tamamlanmis olup diger
kesimlerde ise plan uygulama kabiliyeti son derece diisiik kalmasi

Calisma alaninda 6nemli oranda imar uygulamalarinin tamamlanmig olmasi

Imar planlari ile olusan “Kutu imar” olarak tanimlanabilecek bitisik nizam 5 veya 6 katl1 verilen yap1 nizam1 meskiin alanlarda
mevcut tesekkiile gore de yapilasmanin devam ettirilmesi ile ortaya neredeyse sifir agik alanli ada boyunca kiitlelerden olugan
hem yap1 hem de niifus yogunlugu son derece yiiksek bir dokunun ortaya ¢ikmasi,
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Yapilasmis Cevre Kapsaminda

Sorunlar

Olanaklar

Topografik yapimin belirleyiciliginde giiney yoniinde yerlesilebilir alanlarin bulunmamasimin kentin dogu bat1 yoniinde lineer
biiyiimesini zorunlu kilmasi, bu kosullara gore kent makroformunun Akcaabat merkezi etrafinda genis bir yag lekesi ile olusan
iskan alanlarinin dogu bati yoniinde sahil yoluna kosut 6zellikle dogu yoniinde et kalinligi artan lineer bir yapr ile sekillenmesi

sonucunu dogurmast

Kentte 6nemli sayida istihdam saglayan ve kent merkezinde Nefsipulathane, Ortamahalle ve Diirbinar mahallelerinin kiy1
kesiminde sahil yolu boyunca lineer bir sekilde yogunlasmig tanimli bir idari merkezin bulunmasi

Kent merkezinin genisleme imkaninin son derece sinirli olmasi, genislemenin ancak konuttan doniisiim ile miimkiin olabilecek
olmasi

Sogiitlii ve Yildizli mahallelerinin kiyiya yakin kesimlerinde goriilen site tiirii konut dokusunun en ¢ok tercih edilen yerlesim
tiirli olmasinin ada bazli uygulamalar ile ortaya ¢ikan nitelikli yapilasmaya talebin son derece yiiksek oldugunu gdstermesi,

Kavakli Mahallesinden Yildizli mahallesinin Trabzon sinirma dek kadar uzanan sahil yolu hatti boyunca bu yola cepheli
binalarmn zemin katlarinda giiniibirlik ticaret faaliyetleri ile karismis durumda bulunan otomotiv, mobilya, plastik vb. diikkan
bazinda faaliyet gosterebilen atolye tipi kiigiik isletmelerin yer almasi

Kent biitiintinde ikincil biiyiikliikteki konuta dayali arazi kullanim deseninin Mersin, Akgakale, Salacik ve Daricanin neredeyse
tiimiine diger mahallelerin ise kiyr bandindaki yigilmanin digindaki tiim alanlara yayilmis olmasi

Ozellikle sanayi — kiigiik sanayi — biiyiik ticaret kullanimlar1 gibi konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinin Diizkdy yolu iizerinde
yogunlagmasi

Bahgegilik, kiigiik dlgekli hayvancilik gibi faaliyetlere konu olan bu alanlarin revizyon plan kapsaminda yeniden
diizenlenebilecek alanlar olarak degerlendirilebilecek olmast

Okunabilen 6nemli arazi kullanim deseni olan ve araziyi derin vadiler ile pargalayan dere yataklarinin her parcadaki kentsel
faaliyetlerin birbiri ile iligkilerinin kurulmasini ¢ok giiglestirmesi

Merkezdeki sorunlu dokunun ¢eperlerinde klasik imar planlarinin parselasyona dayali uygulamalari ile bigimlenen ve parsel
Olgeginde yapili cevreyi ortaya cikaran yapilagsma sistemin doku yoniinden bir sorun olusturmamasi

Merkezdeki yag lekesi ve ¢eperindeki Yenimahalle, Colakli, Nefsipulathane, Ortamahalle, Kavakli, Diirbinar ve Yaylacik
mabhallelerinin kiy1 kesiminde sahil yoluna cepheli ve yaklasik bu yoldan 200 metrelik et kalinligindaki giiney bandinda yer
alan bitisik nizam apartmanlasmanin konut dokusu agisindan en sorunlu alanlar1 olusturmasi,

11 Saglik Miidiirliigii verilerinin kentte saglik hizmetlerinin yeterli oldugunu ortaya koymasi

Kentin yag lekesi — lineer kollu ana formunun giiney ¢eperlerinde Mersin, Akgakale, Salacik ve Daricanin neredeyse tiimiine
diger mahallelerin ise kiy1 bandindaki yigilmanin digindaki tiim alanlara hakim olan ydresel / kirsal yapilasma ile olusan konut
dokusunun kisa ve orta vadede degisime konu olabilecek nitelikte bir yapili gevreye sahip olmamasi

Caligma alaninin Dini tesisler yoniinden oldukga zengin bir arazi kullanim desenine sahip olmasi ve bu anlamda kentte bir
ihtiyacin bulunmamasi

Kent i¢inde millet bahgesi ve deniz dolgusunda yer alan alanlarin diginda biiyiik park veya rekreasyonel faaliyete konu alanlarin
bulunmamasi

Igme suyu ve kanalizasyon ag yoniinden bir eksikligin bulunmamasi

Aktif yesil alan olarak degerlendirilen tiim alanlarm kent merkezi ve ¢evresinde yer almasi, bunun diginda kalan iskan
alanlarinda kentin aktif yesil alanlar yoniinden zay1f durumda olmasi

Kentin bat1 yoniinde yer alan mahallelerde lise alan1 bulunmamasi, Darica’dan Mersin’e kadar olan kesim ile Kavakli,
Ortamahalle ve Kayalar yerlesimlerinin de giiney kesimlerinin lise hizmetine erisiminin bulunmamasi

Calisma alaninda merkez yogunlagmis bolge ile kiy1 bandi hari¢ 6zellikle giiney kesimlerde ortaokul etki alaninin son derece
zay1f olmasi

Calisma alaninda merkez yogunlagmis bolge hari¢ 6zellikle kent biitiiniinde ilkokul etki alani son derece zayif olmasi

Anaokullarmin ise kentte en sorunlu egitim diizeyini olusturmasi, kent biitiiniinde etki alaninin son derece zayif olmasi

Calisma alaninin 0-4 yas araliginda olan 7.061 kisilik niifusu da géz oniine alindiginda 6zellikle ilkogretim alaninda kentte
6nemli bir sorunun var olmasi

Sosyal ve kiiltiirel tesisler ve spor alanlar1 yoniinden ¢alisma alaninin son derece fakir olmasi, 6zellikle Merkezin bati
yoniindeki lineer yapilasma alaninda bu durumun daha ¢ok hissedilmesi

Yag lekesi dokusunun ozellikle arazi egiminin basladigi giiney ¢eperinde kottan kat kazanilma durumunun ortaya ¢ikarak, 8 —
10 kata varan hatta kimi yerlerde 10 kat1 da gecen yapilarin ortaya ¢ikmasi ile kat rejimi diizensizlesmesi

Ulasim Yapis1 Kapsaminda

Sorunlar

Olanaklar

Uluslararast E70 devlet Karayolunun kent i¢i trafigin ana omurgasi olmasi, 6zellikle Diirbinar merkez 2 kavsak ile Diizkdy
Yolu ile Sogiitlii kavsaklarinda 6nemli trafik yogunlugu olusturmasi

Trabzon Giiney Cevre Yolunun yapilmasi ile birlikte kent ici trafikte 6zellikle sahil yolunun merkez gecis kavsaklarinda ¢ok
6nemli bir yogunluk azalmasinin yasanacak olmasi

Transit ve agir trafige konu olan bu yolun gerek giiriiltii gerekse de hava kirliligi yaratan en 6nemli etmenler arasinda yer almasi

Kent i¢inde alternatif yollar olusturulmasi amaciyla Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin yatirim imkanlarmin kullanilabilmesi

Bu siralanan kavsaklarda trafik pik saatlerinde trafik hizinin diiserek zaman zaman durma noktasina gelmesi ve kent igi trafigin
akiginda 6nemli problemler olusturmasi

Kentte temel tasit hareketliligin arazi yapisindan dolay1 T veya U formlu olmasi aslinda birbirine harita diizleminde son derece
yakin olan noktalar arasinda mesafeyi arttirarak, ulasilabilirligin azalmasina yol agmasi

Ulasim kademelenmesinde 3. Derece yollardan sonra yer alan daha diisiik kademeli yollarin okunabilir bir ulagim aginin pargasi
olmaktan uzak olmasi

Mevcut yapilagsmalara erisimi saglamay1 amaglayan ¢cogu yerde konutlara ulagim ile sonlanan ve kadastral yollarin
diizenlenmesi ile olusan bu yollarin trafik yiikiinii ana yollardan alacak niteliklere sahip olmamasi

Kentin ana ticaret merkezine erisimi saglayan ve merkez hizmeti veren Akcaabat Caddesi ile In6nii Caddesinin 6zellikle bu
kesimlerdeki genisliginin son derece az olmasi, eksik otopark ile de birleserek kisa siireli duraklamalara konu olup énemli bir
trafik problemi dogurmasi

Toplu tagimanin tek odakli olarak siirdiiriilmesinin hem i¢ kesimlerdeki kullanicilarin erisilebilirligini sinirlamasi hem de sahil
yolunda zorunluluktan olugan merkez durak noktalarinda trafik yogunlugu acisindan ek yiik getirmesi
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Kentte sistemsel bir dlgekte yayalastirilmig bir bdlgenin bulunmamasi yaya hareketliligin sistemli bir bigimde yiiriitiilmesinin
Oniine gecmesi

Yaya odaginin sahil yolunun deniz tarafindaki dolgu alanlarina yonlendirilmesinin yaya erigilebilirligini azaltmasi

Ozellikle kent merkezinde agik — kapali otopark imkanlar1 son derece kisitl olmasi

Korunan Alanl

ar Kapsaminda

Sorunlar

Olanaklar

Kentin en degerli unsurlarindan olan Ortamahalle Evlerinin komsulugunda evlerin denize bakan goriiniimiinii kapatan ve alan
iizerinde yapilagma baskisi olusturan 10 kat ve iizeri yapilarin bulunmasi

Calisma alaninin korunmasi gereken dogal, tarihi ve kiiltiirel miras yoniinden oldukga zengin bir yapiya sahip olmasi

Sera Golil ve gevresinin yapilagma baskisi altinda bulunmasi

Kentin gegmisten getirdigi geleneksel dokusunu giintimiizde en iyi yansitan ve uluslararasi bilinirlilige sahip olan yer ise
Ortamahalle Evlerinin her yoniiyle politikalar iiretilme siirecinde en énemli verilerden birisi olmasi

Sera Goliiniin gerek tabiat parki gerekse de bir dogal sit alan1 olarak iistiin dogal degerleri ile kentin ¢ekiciligini arttirmasi

Akgakale Kalesinin tek yap1 6lgeginde gevresine deger katan ¢ok énemli bir tescilli kiiltiir varligi olmasi

Miilkiyet — Arazi Degerleri — Gelisme Egilimleri Kapsaminda

Sorunlar

Olanaklar

Miilkiyet deseninin 6zel miilkiyet agirlikli durumu kentte ihtiya¢ duyulan sosyal donati alanlarinin kamu biitgesine yiik
getirmeden ¢oziilebilmesinin 6niinde biiyiik bir sorun olusturmasi

Homojen bir yap1 olmakla birlikte yapilasmaya yogun bigimde konu olmamis Mersin, Akgakale ve Salacik mahallelerinde
“miistakil konut odakli” bir miilkiyet degisiminin s6z konusu olmasi

Ulasim kolaylig1, merkeze yakinlik gibi faktorlerin de etkisiyle Saritas, Osmanbaba, Kavakli ve Daricanin dogu kismindaki
yerlesimlerinin Sogiitlii — Yildizh aksindaki ada bazli nitelikli konut {iretimi kapasitesini doldurmast ile birlikte kentin yeni ana
gelisme egilim bolgesi konumunda bulunmast

Kentin sahil kesiminde neredeyse hi¢ olmayan kamu arazilerin ancak egimin yiikseldigi ve yapilagma kosullarinin zorlastig
giiney bolgelerde yer almasi, ancak bu noktada da uzakligin baska bir problem olarak ortaya ¢ikmasi

Kentin gerek merkez kesiminde gerekse de arazilerin degerli oldugu kesimlerde arsa spekiilasyonu olusturulacak bos/imarsiz
bir arazi varliginin bulunmamasi

Kentin gelisme egiliminde temel unsurun yeni alanlarin imar planina konu edilmesi yoniinde degil, tiim kentsel alanlarda bos
parsellerdeki yapilasmaya dayali olarak siirmesi

Son yillarda pandemi siireci ile birlikte miistakil yasama olan ilginin artmasi kentin 6zellikle bat1 mahalleleri olan Mersin,
Akgakale, Salacik gibi bolgelerinde imar planma konu olmayan kesimlerde villa arazilerine doniik diisiik 6lgekli de olsa
spekiilatif bir egilimi ortaya ¢ikarmasi

Batidaki seyrek yapilasmaya konu Mersin, Salacik gibi mahallelerde ise miistakil konut odakl bir gelisimin olmasi

Kentte arsa rantindan ziyade mevcut imarl alanlarda emsal veya kat yiiksekligi artis1 beklentisine dayali spekiilatif egilimlerin
gbzlenmesi

Konut dis1 caligma alanlar1 igin Akcaabat Belediyesi ve TOKI isbirligi ile Diizkdy vadisinin kente yaklasik 6 kilometre
uzaklikta giiney yoniinde Cigeklidiiz Mevkiindeki alanda planlama ¢alismalari ile imar uygulamalarinin tamamlanarak kent
icinde yogunlugu neden olan faaliyetlerin desantralizasyonu i¢in imkanlarin olusturulmus olmasi

Biiyiiksehir Kanunundan 6nce belde belediyelerince verilmis olan ancak kanundan sonra Biiyiiksehir Belediyesince kisitlanmis
olan yiiksek imar haklarinin tekrar elde edilebilmesine dayali olarak imarl bos arsalarda bir bekleme egiliminin olmasi

Akgakale yerlesmesindeki Catalzeytin Vadisi ile Kavakli Vadisinde konut dig1 faaliyetlerin yerlesme taleplerinin yogunlagsmasi

Yapilasma yogunlugun en ¢ok goriildiigii Yaylacik, Diirbinar, S6giitlii ve Yildizli mahallelerinde bos parsellerde yapilasma
egiliminin kapasitesini doldurmak iizere olmasi

Kentin 6zellikle sahil bandinda olmak iizere neredeyse miimkiin olan her kesiminde turizm sektoriiniin yerlesme talepleri ¢ok
fazla olmasi

Kentin agirlikli olarak dogu yoniinde bigimlenen bu gelisme egiliminin kapasitesini doldurmasi ile kisa vadede yeni alanlara
ihtiyaci ortaya ¢ikaracak olmasi

Kentin turizm desenindeki en énemli kaynak olan Arap Ulkelerinden gelen turistin doga ile i¢ i¢e olma anlayisindan kaynakli
olarak kentin giiney ceperlerinde manzaraya hakim noktalarda da turizm yatirim faaliyetlerinin yiiksek olmasi

Kentte sinai faaliyetler i¢in artik sanayinin gelisebilecegi alanlarm kalmamasi

Yerel Yonetim eliyle kentin ihtiyaclar1 dogrultusunda sosyal projeler, kentsel sosyal ve teknik altyapinin iyilestirilmesine dayali
faaliyetler, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinin olusturulmasina dayali projeler ile iktisadi hayatin gelistirilmesine dayali
projelerin yogun bicimde siirdiiriilmesi

Hizmet sektorii bakimindan Kavakli’dan itibaren bati yoniinde yerlesme talebinin neredeyse hi¢ olmamasi

Kentte ilave imar planina konu edilmesi gereken yeni gelisme alanlarina ihtiya¢ olmamasi

Risk Analizleri Kapsaminda

Sorunlar

Olanaklar

Kentte yer alan tiim dere yataklarmin gerek yapilasma ile i¢ ice olup gerekse de gelisme alanlarinda konut imar adalar ile
birlikte konumlanmasindan dolay1 birer risk faktoriinii olusturmasi

Kentin deprem yoniinden en diisiik risk etkisine sahip kusakta yer almasi

Yildizh, Ségiitlii, Kireghane, Lazlar ve Kavakli derelerinin kiyt kesiminde denize mansaplandigi kesimlerde taskin riskinin
bulunmast

AFAD tarafindan Akcaabat kentinde 29 adet ve toplamda 160.212 metrekare yliz6l¢glimiine sahip acil durum toplanma
alanlarmin belirlenmis olmast, kentin genel arazi kullanimina da bakildiginda doluluk — bosluk oranlarina gére kentte agik alan
yetersizliginin olmamasi

Gerek dere yatagi zonunda gerekse de tagkin alanlarinda yapilagmalarin bulunmasi

Kentin agirlikli olarak dogu yoniinde kalan ve Yildizli ile S6giitlii mahallelerinin giiney kesimlerindeki yiiksek egime haiz
alanlardan olusan bolgelerde gerek yiiksek egim gerekse de bu egime bagli olarak toprak kaymasi riski nedeniyle jeol ojik
agidan sakincalar bulunmasi

Mevcut yapilasma egilimi ile ortaya ¢ikan ve Merkez olarak adlandirilan Kavakli’dan Sogiitlii’ye kadar olan alanin kiy1
kesiminde yer alan bitisik nizam dokunun saglikli bir yasam g¢evresine sahip olma konusunda son derece biiyiik riskler tagimasi

Demografik Yap1 Kapsaminda

Sorunlar

Olanaklar

Kentin yillik niifus artis hizinin son yillarda azalma egiliminde olmast

Kentte siirekli bir niifus artis1 egiliminin olmast
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Gerek son yillarda niifus artig hizinin diigmesi gerekse de bu hizin iilke ortalamasinin altinda kalmasi birlikte okundugunda orta
vadede kentin niifus yoniinden sorunlar yasayabilecek olmasi

Kentin niifus yoniinden bir go¢ tehdidi ile kars1 karsiya olmamasi

Kentsel niifusun sayisal olarak en ¢ok bat1 kesimindeki Yildizli, S6giitlii, Yaylacik mahallelerin kiy1 kesiminde y1gilmasi, bati
mabhallerinde ise gerek niifus yogunlugunun gerekse de biiyiikliigiiniin son derece diisiik olmasi

Yaklasik olarak kentin %30’una denk gelen geng niifusun orta vadede konut piyasasi i¢in 6nemli bir talep olusturabilecek
olmasi

Kentte geng niifusun son derece yiiksek olmasi ile birlikte bu geng niifusun 6nemli bir oraninin ise 0-15 yas araliginda
olmasinin kentte orta vadede istihdam agisindan sorunlar yasanabilecegini diisiindiirmesi

Kentteki faal niifus disinda kalan ¢ocuk — geng niifusun toplam niifus igindeki payinin %27 degeri ile son derece yiiksek olmasi
sonucu Akgaabat yag bagimlilik oranini Tiirkiye degerinin ¢ok iizerine ¢ikarmasi

Akcaabat’ta gerek yapilagma karakteri, gerek sosyal yasam bi¢imi, gerek altyapiya dayali belediye hizmetlerine erisim gerekse
de kentsel makroform agisindan kentsel niifus olarak kabul edilebilecek alanlarin kiy1 kesiminde yogunlagmasi ve birbirleri ile
dogrudan kentsel iliskiler kurabilen mahallelerden olugmasi

Kentin mevcut yap1 stokunun — niifus iliskisi ile birlikte degerlendirmesi sonucu konut tiretimi baglaminda ortaya ¢ikan dogal
potansiyel talebin mutlak surette konut arz sunumunu da beraberinde getirecek olmasinin gerek kamu eliyle yiiriitiilecek
projeler ile gerekse de piyasa eliyle yapilacak konut arzinin karsiliksiz kalmayacak olmasi

Pandemi siireci sonrasinda bagimsiz yagam talebinin ¢ok yiikselmesi

Ekonomik Yapi1 Kapsaminda

Tarim sektoriinde istihdamin ¢ok biiyiik oranla 65yas tizere ¢alisabilir olmayan niifus ile saglanmasi sonucu orta — uzun vadede
sektorii isgiicli krizinin beklemesi

Kentin tarihsel gegmisten beri ard bdlgesinin merkezi/pazari olma 6zelligine sahip olmast

Sanayinin gelisiminde en 6nemli problemin arazi kisitlilig1 olmasi

Akgaabat’m hinterlandinin pazari olma 6zelligi sonucu kentte temel iktisadi faaliyetin hizmetler sektorii olarak bicimlenmesi

Mevcut sanayi alanlarinin biiylime — genisleme kapasitelerini doldurmusg olmasi

Kentte ihtisaslasmis hizmetlerden ¢ok kendisi ve ard bolgesindeki kirsal alana doniik faaliyetler ile sektoriin siirdiiriilmesi

Yapilan arastirmalar sonucunda kentte sanayi faaliyetlerinin psikolojik etmenler ile yiiriitiilmesi, rekabetgi yapidan yoksun
olunmasinin tercih edilmesi ile kentin engebeli arazi yapis1 Akgaabat sanayisinin toplam istihdam i¢indeki payinm diisiik
olmasi sonucunu dogurmasi

Gerek Akgaabat merkezli kurulan Trabzon Universitesi gerekse de turizm yatirrmlarinin nitelikli turiste doniik bigimde
biiylimesi ile kentte bolgesel diizeyde faaliyet gosteren ihtisaslasmis isletmelerin yer alacagimin 6ngoriilmesi

Hizmetler sektoriinde ihtisaslagmis faaliyet kollarinm eksikliginin duyulmasi

Kentin Trabzon Ili icerisinde Ortahisar Ilgesinden sonra en fazla turistin ziyaret ettigi ilge olmasi

Yaylacik — Sogiitlii — Diirbinar mahalleleri kentin iktisadi faaliyetinin stirdiiriildigii ana bolge olarak énemli bir yogunlagsmaya
konu olarak merkezi ig alani olma yoniinde merkezilesme egilimi goriilmesi

Trabzon bolgesinde artik neredeyse yok olmaya yiiz tutmus olan ancak Akcaabat’ta hala bulunan ve denize girme imkani
saglayan uzun kumsallarin bulunmasi

Bolgede ulasilabilirlik yoniinden tek olan ve Havalimanindan 45 dakikalik siirede ulasilabilen hem iistiin dogal hem de tarihi
nitelikleri bulunan Hidirnebi Yaylasimin bulunmasi

Son yillarda yapilan turizm altyapisina doniik projeler (Orta Mahalle Sokak Sagliklastirma, Akcakale restorasyon, plaj alanlari
olusturtulmasina yonelik kiyr diizenlemeleri, yayla turizmine doniik yatirim destekleri vb.) ile orta vadede turizmin kentin temel
sektorlerinden birisi haline geleceginin dngdriilmesi

Deniz turizminde diger sektdrler yoniinden de son derece zayif olan Mersin — Salacik sahil hattinin potansiyelinin ¢ok yiiksek
olmast

Sosvyal Yapi, Niifusun Yénelim — Egilim ve Kente iliskin Diisiinceleri Kapsaminda

Sorunlar

Olanaklar

Toplumsal iligkilerin kentsel dzelliklerden ¢ok heniiz tam anlamiyla bireysellesmemis, daha sicak yiiz yiize ve samimi bi¢imini
koruyarak kirsal nitelikte siirdiirilmesi

Kentin sosyal ve kiiltiirel yagsamdaki zenginlikleri yoniinden gevre yerlesimlerden dikkati ¢cekecek bigimde ayrilmasi, nitekim
Akgaabat Belediyesinin kent tanitim logosunun en énemli unsurunun da “kiiltiir kenti Akc¢aabat” kavrami olmasi

Kirsal toplumsal 6zelliklerin kentin kendi mahallelerinde bile aidiyet ve hemsericilik duygularini en iist seviyeye ¢ikarmasi

Kentteki yiiksek Akgaabatli olma oraninin kente olan aidiyet duygusunu kuvvetlendirmesi

Kentin bir¢ok sosyal ve kiiltiirel alaninin merkezin kiy1 kesiminde olmasinin bu bolgede son derece yogun bir kullanimi ortaya
¢ikarmasi

Kentlilerin kendi mahallelerinde / ikamet ettikleri yerde yasamlarmni devam ettirme egiliminde olmasinin giiglii bir argiiman
olmast

Bu durumun gerek bu alanlarda énemli bir yogunluga yol acarken gerekse de kentin diger kesimlerine olan kullanici ilgisini
azaltmasi

Son yillarda kendi ortak kullanim alanlarina, otopark olanaklarmna sahip site tiirii yapilasmalar ile nitelikli ve diizenli bir kentsel

mekan yapisina sahip olan Sogiitlii ve Yildizli mahallelerinin tercih edilmesnin kullanicilarin ada bazl, site tiirii yapilasmalari
talep ettigini gbstermesi

Kentte 6zel arag sahipliliginin ¢ok yiiksek olmasi

Isyeri — konut seyahatlerinde ulasimim birincil olarak 6zel araclar ile gerceklestirilmesi sonucu hem trafik yogunlugunun hem de
otopark sorunun ortaya ¢ikmasi

Kentte ikamet tercihini yonlendiren en 6énemli hususun mahalle bazina dek inen aidiyet duygusu olmasimin kullanicilarin
yasadiklar1 mahallede kalma hassasiyetini ortaya ¢ikarmasi

Kent iginde aktif bir gé¢ hareketliliginin goriilmemesi, kentlilerin kendi mahallelerinde / ikamet ettikleri yerde yasamlarini
devam ettirme egiliminde olmalari

Yaylacik, Nefsipulathane, Kavakli ile Yenimahalle mahallelerinin kentte en ¢ok terk edilen yerler olmasi

Kullanicilar tarafindan kalabalik, carpik ve diizensiz yapilagmaya sahip olarak nitelendirilen merkez mahallelerin (Diirbinar,

Yaylacik, Nefsipulathane, Ortamahalle, Kavakli, Colakl) kentte istenmeyen mahalleler igerisinde en yiiksek orana sahip olmasi
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Kullanicilar tarafindan kentin en énemli sorunlarinin sirastyla trafik ve ulagim ile altyapi ve carpik kentlesme olarak
degerlendirilmesi

Kullanicilar tarafindan kentte eksikligi duyulan hizmetlerin sirastyla, Engelli, Yaslhh Bakim Merkezleri, Sosyal — Kiiltiirel
Tesisler, Spor Alanlari, Otopark, Toplu Tasima Imkénlar1, Peyzaj ve Kent Mobilyalar ile Park ve Cocuk Bahgeleri olarak
belirlenmis olmasi

Kavakli, Darica, Colakli, Nefsipulathane ve Yenimahalle mahallelerinin kullanicilarin kendi mahallelerinden memnun olma
durumuna gore en zayif bulunan yerlesmeler olmasi

Saritag, Ortamahalle, Osmanbaba, Diirbinar, Mersin, S6giitlii, Yaylacik mahallelerinin kullanicilarin kendi mahallelerinden
memnun olma durumuna gore orta diizeyde yerlesmeler olarak degerlendirilmesi

Kullanicilarin yasadiklari yeri terk etme isteginin bulunmamasi

Her ne kadar yagadiklar1 yerden memnun olmasalar bile aidiyet duygusunun agir basarak mahallelerini birakmak istememeleri

Kullanicilarin diizensiz ve yogun buldugu merkez mahallelerden uzaklasma egiliminde olmasi, Diirbinar, Kavakli, Yaylacik,
Darica, Nefsipulathane ve Sogiitlii mahallerinin ayrilma isteginin en ¢ok oldugu yerlesimler olmasi
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A.15. SENTEZ

Calismanin bu kisminda Nazim Plan kararlarmin saptanmasinda altlik olusturabilmek
amactyla sentez degerlendirmeleri yapilmistir. Calismanin biitiiniinden elde edilen analiz
verileri, saha arastirmalari, kurum ve kuruluslardan alinan goriisler ve kullanict anketleri
dogrultusunda planlama alaninda esik sentezi yapilmis ve bunlardan elde edilen veriler ile genel

senteze ulasilmistir.
A.15.1. ESIK SENTEZI

Dogal ve yapay yapi bilesenlerinin ortaya koydugu kisitlilik durumunun tespiti amaciyla

yapilan esik sentezinde esikler dogal ve yapay olarak iki grupta ele alinmistir.

Planlama ¢aligmalarinda dogal esikler sirasiyla korunmasi gereken tarim alanlari, orman
alanlari, deprem durumu, jeolojik agidan yerlesime uygun olmayan alanlar, afete maruz
bolgeler (heyelan, toprak kaymasi, ¢1g vb.), yiiksek egim yiizdesine sahip arazi parcalari, dere
yataklar1 ve taskin alanlari, su varliklar1 (deniz, g6l), korunmasi gerekli dogal sit alanlari, flora
ve fauna yoniinden endemik tiirlerin yagam alanlar1 gibi yerlesime uygun olmayan veya

yerlesime kesinlikle izin verilmeyecek dogal yap1 bilesenleri olarak siralanabilmektedir.

Tarim topraklar yoniinden kentte mutlak korunmasi gereken 1. ve 2 smif kabiliyete
sahip toprak yapisinin bulunmadig tespit edilmistir. Bununla birlikte kentin 1/25.000 6lgekli
nazim imar plani ¢alismalarinda Tarmm 11 Miidiirliigii’niin tarim dis1 amagla kullanma izni
vermedigi alanlar bulundugu bu alanlarin da imar planina tarim alani olarak islendigi tespit
edilmistir. Ancak her ne kadar imar planlarinda tarim alani olarak goriilse de bu alanlarda daha
sonradan gerek parsel bazinda ilave gerekse de kismi revizyon imar planlarinda bu alanlardan
bircogunun tarim dig1 amagla kullanima ag¢ildig1 da tespit edilmistir. Bu bakimdan ¢aligma alani
biitlinlinde yer alan tarim alanlar1 her ne kadar uygulama siirecinde ilgili kurumlarinca da
korunmasi1 gerekli tarim topraklar1 olarak degerlendirilmemis olsa da bir esik olarak
degerlendirilmistir. Bu esigin yerlesilebilirlik yoniinden kisitlayict oldugunu séylemek de
miimkiin olmamakla birlikte s6z konusu alanlarin mevcut statiisiiniin devam ettirilmesi

gerekmektedir.

Ote yandan planlama alam igerisinde yer alan zeytinliklerinde birer dogal esik oldugu
yoniinde degerlendirmede bulunulmustur. S6z konusu alanlar kendi mevzuatina gére plan

kararlarina konu edilmelidir.
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Orman alanlar yoniinden ise orman kadastrosuna kayitli ve orman vasifli alanlar birer
dogal esik unsuru olarak kisitlayici nitelige haizdir. Bu alanlar daha c¢ok kentin giiney
kesimlerinde yer almakla birlikte Ak¢akale ve Osmanbaba mahallelerinde yerlesik alanlarin
icinde de yer almaktadir. Bununla birlikte kentin orman vasfinda olmayan ancak giiclii agag
varligina sahip dokusu yillar igerisinde insan miidahaleleri ile bozulmus ve biitiinligiini
kaybetmistir. Ozellikle Akcakale ve Osmanbaba mahallelerinde mer’i nazim planda kentsel
faaliyetlere konu edilmis Orman kadastrosunda olan parsellerin orman statiisiiniin devam

ettirilmesi bir zorunluluktur.

Kent biitiiniinde deprem yoniiyle agir can ve mal kaybina yol acacak bir esigin
bulunmadigi Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritast ile Deprem Tehlike Haritasindan
anlasilmaktadir. Ote yandan kent biitiiniinde yapilan imar planlarna esas jeolojik — jeoteknik
etiit raporlarinda da olas1 depremlerin agir can ve mal kaybina yol agabilecegine dair bir tespitte

bulunulmamastir.

Kentin jeolojik — jeoteknik irdelemelerinde yerlesime uygun olmayan alanlar olarak
saptanmis Yildizli ve Sogiitli mahallelerinin giiney kesimleri ile afete maruz bdlge karari
bulunan Akcakale mahallesi ile Sera Golii ¢evresindeki alanlarin olasi bir riskte can ve mal
kaybma yol agacagi degerlendirilmistir. Bu nedenle bu kesimlerde kesinlikle yapilasmaya izin

verilmemeli ve yapilasmadan arindirilmalar1 gerekmektedir.

Alan biitiiniinde yapilan egim analizi neticesinde %30 ve iizeri egime sahip alanlar
yerlesim agisindan yliksek yogunluklu iskana uygun olmayan alanlar olarak degerlendirilmistir.
Bu kesimlerin planlama silirecinde plan kararlar1 ile uyumlu agik yesil alanlar ile disiik

yogunlukta iskan faaliyetlerine konu edilebilecegi degerlendirilmistir.

Calhisma alaninda denize mansaplanan tiim 6nemli derelerin diizenli akis rejimine
sahip olmas1 ve bolgenin iklim yapisi itibariyle yogun yagis aldig1 donemlerde tagkina sebebiyet
verme ihtimali bulunmasi nedeniyle 6nemli birer dogal esigi olusturdugu degerlendirilmis ve
bu dere yataklarinin sag ve sol sahillerinden 10’ar metrelik mesafenin yerlesim agisindan uygun

olmadig1 degerlendirilmistir.

Alanda iki 6nemli su varhg yer almaktadir. Bunlardan ilki alanin kuzey sinirini
olusturan Karadeniz, ikincisi ise Y1ldizli Mahallesinde yer alan Sera Goliidiir. Caligma alani ile
Karadeniz’in birlestigi kesimde Kiy1 Mevzuati uyarinca belirlenmis olan kiy1 kenar ¢izgisi esik

olarak ele alinmis ve bu hattin deniz yoniinde kalan kara pargalarinin yerlesim agisindan kiy1
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mevzuatinda yer alan kullanimlar haricinde kisitlayici nitelikte oldugu saptanmistir. Sera Golii

ise planlama alanina dahil olmadigi i¢in bir degerlendirmeye tabi tutulmamustir. .

Bu unsurlarin disinda calisma alaninda dogal esik olusturabilecek c¢evre bilesenleri

tespit edilmemistir.

Planlama ¢alismalarinda yapay esikleri insan miidahaleleri ile yapilmis ancak
kaldirilmasi veya yer degistirilmesi yapmin 6zelliklerinden dolayr miimkiin olmadig1 alanlar
olarak tanimlamak miimkiindiir. Bu kapsamda planlama alaninda 154 kw ve iizeri yiiksek
gerilime sahip enerji nakil hatlari, erisme kontrollii otoyollar ve ¢evre yollar1 gibi ulagim ana
altyap1 68eleri, anitsal mimari yapilar ile bir biitiin olarak teker teker tasidiklari kiymetten daha

fazla kiymeti olan kiiltiirel gevreler yapay esik unsurlar1 olarak degerlendirilmistir.

Calisma alaninda yer alan TEIAS ne ait 154kV Tirebolu 2- Arsin EIH, 154kV Trabzon-
Tirebolu EIH, 380 kV Tirebolu-Kalkandere enerji iletim hatlar1 birer yapay esik unsurudur. S6z

konusu bu hatlar kendi mevzuatina uygun olarak plan kararlarma konu edilmelidir.

Yine alandan gecen ve projelendirilme caligmalar1 tamamlanmis olan Trabzon Giliney
Cevre yolu da bir ulasim altyapis1 olarak yapay esik olusturmaktadir. Kentin bolgeleme
calismalari ile ulagim sisteminin kurgulanmasinda bu yapay esik belirleyici bir 6ge olarak ele

almmalidir.

Akcakale mahallesinde yer alan Akcakale Kalesi ile Ortamahalle Kentsel Sit Alan1 da
Nazim plan kararlarmin koruma — kullanma dengesini saglamasi yoniinden ele alinmasi

gereken yapay esik unsurlaridir.

Planlama alani biitiiniinde tespit edilen bu esikler dogrultusunda olusturulan esik sentezi

asagidaki semada gosterilmektedir.

271




Akcaabat llcesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani
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A.15.2.GENEL SENTEZ

Calismanin bu kismina dek yapilan tim analiz, degerlendirme ve olusturulan
dokiimanlardan elde edilen veriler birlestirilmis ve c¢alisma alaninda Revizyon Nazim Plan

Kararlarma altlik olusturacak sentez semasi hazirlanmistir.

Bu kapsamda Revizyon Nazim imar Planini mer’i planin siirec icerisinde aksayan ve
bu raporun giris boliimiinde belirtilmis olan sorunsallar kapsaminda hazirlanmis olmasindan
hareketle yapilan analizlerden elde edilen verilerden bu aksayan durumlar ve sorunsallar ile

ilgili kisimlar1 senteze aktarimistur.
Semaya esas olan degerlendirmeler ise su sekilde siralanmistir;

° Turizm ve alt sektorleri kent biitiiniinde desteklenmeli ve sektorel gelismenin saglanacagi
plan kararlarina konu edilmelidir.

. Akgaabat’in 6zel tiriinler baglaminda hem tarimsal iiretimde desteklenmesi hem de kirsal
alanda toplanan tiriinlerin depolanma ve pazarlama merkezi olmasit hedefine uygun plan
kararlar1 tiretilmelidir.

. Iklimsel veriler olan kuzey-bat1 yonlii hakim riizgar, cok fazla olan yillik yagish giin
sayisi ile buna baglh olarak 6zellikle yaz aylarinda goriilen insan saghgi iizerinde etki
edebilecek seviyelere kadar yiikselen nemlilik oraninin plan kararlari siirecinde (kirletici
fonksiyonlarm yer se¢imi, hava kanallar1 olusturmak vb) mutlaka goz Onilinde
bulundurulmasi gerekmektedir.

° Calisma alaninda orman kadastrosunda bulunan yerler yapilagsmis cevreler ile i¢ ige
girmistir. Ozellikle mer’i nazim planda iskana dayali kararlara konu edilmis Akgakale ve
Osmanbaba’daki orman alanlarinin bu fonksiyonlarinin kaldirilarak orman alani olarak
belirlenmesi gerekmektedir.

. Ilgede 1. ve 2. simifkabiliyete sahip toprak grubunun olmadigi gériilmektedir. Bu anlamda
korunmasi gerekli tarimsal topraklar yoniinden bir esik bulunmamaktadir. Ancak nazim
planda tarimsal alan olarak planlanmis kesimlerle ilgili tarim dis1 amagla kullanilabilme
karar1 verilmemis oldugundan bu alanlarin mevcut durumunun korunmasi gerekmektedir.

° Akgakale ve Salactk mahallelerinde yer alan zeytinlik vasifli arazilerin Tarim 1l
Midiirligiiniin goriisii dogrultusunda bu fonksiyonlarina uygun sekilde Nazim Plana

konu edilmesi bu anlamda bu alanlardaki plan kararlarinin yenilenmesi gerekmektedir.

273




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

Akgcakale, Yildizli ve S6giitlii mahallelerinin giiney kesimlerinde yer alan jeolojik agidan
uygun olmayan alanlar ve afete maruz bolgelerle ilgili plan kararlar1 bu uygun olmayan
alanlarin sinirlarina gore yeniden belirlenerek siirdiiriilmelidir.

Mersin, Akgakale, Merkez, Sogiitlii ve Yildizli yerlesimlerinin gliney yoniindeki sirt ve
yamaglarda egim orani %30 ve iizerine ¢ikmaktadir. Bu alanlar yerlesim agisindan
elverisli degildir. Mevcut planin bu alanlardaki kararlar1 gozden gecirilmelidir.

Alandaki tiim 6nemli dereler denize mansaplanmaktadir. S6z konusu dereler, diizenli akis
rejimine sahip olmasi ve bolgenin iklim yapisi itibariyle yogun yagis aldigr donemlerde
tagkina sebebiyet verme ihtimali bulunmasi nedeniyle 6nemli birer dogal esigi
olusturmaktadir. Bu nedenle s6z konusu dere yataklar1 sahillerinin yapilasmadan
arindirilmas1  gerekmektedir. Mevcut planin  bu alanlardaki kararlar1 gozden
gecirilmelidir.

Su kirliligi yoniinden alic1 ortamlarin kirlenmesi daha ¢ok giiney ceperlerde yer alan
kirsal nitelikli seyrek yapilasmanin oldugu bdlge olmasi nedeniyle Mer’i planin bu
kesimlerde sacaklandig1 iskan kararlarmin yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

Mer’i nazim imar plani plan agiklama raporunda Tablo 19 da yer alan Nazim Imar Plam

Niifus Dagilim Tablosuna bakildiginda raporda verilen alansal biiyiikliikler ile Nazim

planda belirlenmis olan konut ve karma kullanim alanlarmmin biiyiikliigiiniin ayn1
olmadigi, rapordaki biiylikliiklerin plandakilerden daha c¢ok oldugu tespit edilmistir.
Nazim plan 6ngormiis oldugu 258.000 kisilik niifustan yaklasik 20.000 kisi daha az bir
alan tizerinde iskana dayali kararlar getirmis gibi goriinmektedir. Aslinda sorun yeni
alanlarin ac¢ilmasi degil yogunluklarin sehven diisiik tutulmasindan kaynaklanmaktadir.
Mer’i nazim plant 6ngordiigii projeksiyon niifusu ile uyumlu yogunluk bolgeleri
diizenlememistir. Bu bakimdan planin bu kararlarmin yeniden diizenlenmesi
gerekmektedir.

Akgaabat merkezli olarak bi¢cimlenen yag lekesi icerisinde, Ortamahalle — Diirbinar —
Yaylacik - Nefsipulathane mahallelerinin kesisim noktasinda sahil yolu ile bunun hemen
giineyindeki Indnii caddesi etrafinda kentin eskiden beri siirdiirdiigii idari ve ticari merkez
fonksiyonu goriilmektedir. Bu fonksiyonun bulundugu kesim ve ¢eperlerindeki mer’i
plan kararlar1 merkez fonksiyonunun siirdiiriilerek gelistirilmesi kapsaminda yeniden
diizenlemelidir.

Yag lekesinin bat1 yoniinde lineer olarak uzanan sirasiyla Kavakli, Darica, Salacik,

Akgakale, Salacik kesimlerinde bu yone gidildikce seyreklesen yoresel ozellikler ile
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bicimlenen konut odakli arazi kullanim deseni okunmaktadir. Bunlardan 6zellikle Darica,
Akgakale ve Salacik yerlesimlerinde mer’i planin sagcaklanmaya yol agan kararlar1 gozden
gecirilmeli, tiimiiyle kirsal yasam 6zellikleri gosteren bu kesimlerin planli alan olma
kararlar1 gozden gegirilerek yeniden diizenlenmelidir.

Sanayi sitesi olarak kurulmamakla birlikte caligma alanlarinin toplulastigi bolge, Kavakl
— Yenimahalle smirm1 da belirleyen Kavakli deresinin Yenimahalle sahilinde vadi
tabaninda yer almaktadir. Vadi boyunca giineye dogru uzanan bu alanda plastik, mermer,
stit Uirtinler1 ve beton tesisleri yer almaktadir. Mer’i nazim planin bu kesimlerdeki kararlar1
mevcut egilime gére yeniden gézden gecirilmelidir.

Kentin geleneksel / tarthi konut dokusu Ortamahalle, Diirbinar ve Nefsipulathane
mabhallelerinde goriilmektedir. Bu dokunun korunmasi ve ¢evresinde bu dokuyu tehdit
eden yiiksek yapilasmadan kaginilmasi gerekmektedir. Bu anlamda mevcut planin bu
alanlardaki kararlar1 gozden gecirilmelidir.

Aktif yesil alanlar yoniinden kent zayif durumdadir. Kentin en 6nemli aktif yesil alanlar1
Yaylacik Mahallesinde yer alan Fatih Stadyumu yerine yapilan Millet Bahgesi, Ak¢aabat
Limanindan baslayip Kirechane Deresinin denize agildig1 noktaya kadar devam eden ve
deniz dolgusu ile elde edilen park alanidir. Mer’i planm aktif yesil alanlar ile ilgili
kararlar1 gozden gegirilmelidir gerekli iyilestirmeler yapilmalidir.

Kentin merkez yag lekesi dokusu haricinde egitim alanlar1 yoniinden hizmet etki alanlar1
cok zayiftir. Mer’i planin bu kesimlerdeki egitim tesis alanlari ile ilgili kararlar1 gézden
gecirilmeli gerekli iyilestirmeler yapilmalidir.

Sosyal ve kiiltiirel tesisler ve spor alanlar1 yoniinden ¢alisma alani son derece fakirdir.
Ozellikle Merkezin bat1 yoniindeki lineer yapilasma alaninda bu durumun daha ¢ok
hissedilmektedir. Mer’i planin bu kesimlerdeki sosyal ve kiiltiirel tesis ile spor alanlari ile
ilgili kararlar1 gézden gegcirilmelidir

Kent i¢i ulagimin ana omurgasi E70 Uluslararas1 Devlet Karayoludur.

Bu ana yola alternatif olarak Trabzon Giiney Cevre Yolu projesi bulunmaktadir. Mersin
Mahallesinden girerek, Yildizli’dan kenti ¢ikan Giiney Cevre yolu Ozmersin kesiminde
hemzemin, diger kesimlerde ise tiinel — viyadiik sistemi ile projelendirilmistir. Bu nedenle
girig kesimi ve baglant1 noktalar1 haricinde kentsel yapiy1 ¢evreye bir etkisi yoktur.
Kavsak noktalarinda ise yol nazim plana plan degisiklikleri marifeti ile islenmis

oldugundan bu kararlarin korunmasi gerekmektedir.
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Mevcut planli ulagim sistemi igerisinde son derece biiyiik dneme haiz olan eski ¢evre yolu
nazim plandan kaldirilacaktir. Mer’i nazim planin yogunluk bolgelemeleri, mekansal
ayrigmalar gibi bir¢cok temel noktasinda sinirlayici/belirleyici bir iz olarak kabul edilen
ve plan kararlarinin buna gore bi¢cimlendirildigi yolun kaldirilmasi ile birlikte nazim
planm yol ile iligkili tiim kararlar1 (ulagim, bolgeleme vb.) yeniden diizenlenmelidir.
Ulagim semasi bu ana omurgaya kuzey — giliney yonlii baglantilar1 saglayan kent i¢i ve il
— il¢e yollarinin asilmasi ile bicimlenmektedir.

Sahil yoluna alternatif olacak sekilde dogu — bati yonli ulasim Darica — Yildizh
mahalleleri arasinda Pulathane Bulvari ile saglanacaktir. Ancak bu yolun Mersin
Mahallesine dek uzatilmasi gerekmektedir.

Yol kademelenmesinde E70 Karayolu 1. Kademe, Pulathane Bulvari ile Diizkoy Caddesi
Ile Sera Golii Yolu 2. Kademe, ana aksa asilan kent ici yollar ile Akgaabat ve Indnii
Caddeleri 3. Kademe yollardir. Bunlarin disinda kalan diger kent i¢i yollar 4 ve daha
diisiik kademedeki yollardir.

Kentin en islek i¢c yolunu olusturan Akgaabat — Indnii Caddesi aks1 iizerinde Belediye,
Hiikiimet Konag1 gibi 6nemli kamusal binalar yer almaktadir. Ancak yolun en kesiti
cevresindeki trafik hacmini tagiyacak kapasitede degildir.

Arazi yapismin dogu — bat1 yonlii ulasimi engellemesi nedeniyle ulasim hareketlilik
formu T veya U bi¢imli sekillenmektedir. Dogu — bat1 yonlii 3. Derece yol kademeleri
son derece zayiftir. Ulasim mesafelerinin kisaltilarak ulagilabilirli§in  arttirilmasi
amaciyla miimkiin olan noktalarda dogu — bat1 yonlii 3. Derece yol kademelerine ihtiyag
vardir.

Yaya hareketliligi kentte yayalastirilmis bir bolge bulunmadigi i¢in tanimli bir sisteme
sahip degildir. Yayalastrma faaliyetleri i¢cin temel baslangic noktasi halihazirda
potansiyeli en yiiksek kesim olan Indnii — Akcaabat Caddeleri merkez gegisi kesimidir.
Bu bakimdan 6zellikle merkezde yayalastirmayi destekleyici plan kararlari tiretilmelidir.
Kent merkezinde en st seviyede olan agik — kapali otopark ihtiyacini giderecek
coziimlemeler yapilmalidir.

Korunan alanlar kapsaminda belirlenmis olan unsurlarin tiimii birer esik olarak ele
alinmal1 ve mer’i planin bu kesimlerdeki kararlar1 koruma — kullanma dengesi gozetilerek

surdirilmelidir.
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Tescilli kiiltir varliklarmin en yogun oldugu yerlesim yerleri Ortamahalle,
Nefsipulathane ile Diirbinar mahalleleridir. Bunlardan 6zellikle Nefsipulathane
mahallesinde kentsel sit alanina doniik ¢aligmalar yapilmalidir.

Ortamahalle kentsel sit alan1 ile Akcakale Kalesi kentin tarihsel dokusunu yansitan en
onemli korunmasi gereken alani olusturmakta oldugundan mer’i planin bu kesimlerin
komsulugundaki kararlarin gozden gecirilerek siirdiiriilmesi gerekmektedir.

Miilkiyet degisimlerinin konut baglaminda en yogun olarak Yildizli, S6giitlii ile merkez
mahalleler olarak bilinen Yaylacik ve Diirbinar mahallesinde izlenmektedir. Arsa
baglaminda ise homojen bir yap1 olmakla birlikte yapilasmaya yogun bi¢cimde konu
olmamis Mersin, Akcakale ve Salacik mahallelerinde “miistakil konut odakli” bir degisim
s06z konusudur. Bu bakimdan s6z konusu egilimlerin plan kararlarinda yeniden gézden
gecirilerek gerekli diizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.

Kentte ilave imar planma konu edilmesi gereken yeni gelisme alanlarimna ihtiya¢ yoktur.
Konut tiretiminde kent biitiiniinde temel egilim ada bazli — konut sitesi yapilagma tiirtidiir.
Bu tiiriin en yogun olarak goriildiigii Sogiitlii — Yildizli kesimi kapasitesini doldurmus
oldugundan bu egilimi kentin bat1 bolgelerine de tasiyacak plan kararlarina ihtiyag¢ vardir.
Bu anlamda ulasim kolayligi, merkeze yakimlik gibi faktorlerin de etkisiyle Saritas,
Osmanbaba, Kavakli ve Daricanin dogu kismindaki yerlesimlerinin bu temel egilime
uygun bigimde plan kararlarina konu edilmesi degerlendirilmistir.

Kentin ¢ok katl, site tiirii, nitelikli konut gelisme yonii Sogiitlii ve Yildizli Mahalleleridir.
Bu kesimlerdeki plan kararlar1 desteklenerek siirdiiriilmelidir.

Batidaki seyrek yapilasmaya konu Mersin, Salacik gibi mahallelerde ise miistakil konut
odakl1 bir gelisim vardir. Planin bu kesimlerdeki karar1 mevcut egilim dogrultusunda
yeniden ele alinmalidir.

Diizkdy yolunun giiney kesimleri depolama agirlikli olmak tizere diger iiretim tesisleri
icin yerlesme taleplerinin en yogun oldugu kismi olusturmaktadir. Bu kesimdeki plan
kararlarinin siirdiiriilmesi gerekmektedir.

Kentin bati1 mahallelerinden olan Akcakale yerlesmesindeki Catalzeytin Vadisi ile
Kavakli Vadisi de konut dis1 faaliyetlerin yerlesme talepleri arasinda yer almaktadir. Bu
kesimlerdeki plan kararlarinin gelistirilerek siirdiiriilmesi gerekmektedir.

Kentin ge¢misinden beri getirmis oldugu merkez olma 6zelligi olan Diirbinar, Yaylacik,
Ortamahalle ve Nefsipulathanenin kiy1 bandinda yer alan alanlardaki bu o6zelligin

gelistirilerek siirdiiriilmesi gerekmektedir.
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Turizm sektorii ise kentte ¢ok farkli yerlesme taleplerine konudur. Son yillarda 6zellikle
Arap llkelerinden almis oldugu yogun ziyaret¢i, tiim kentte turizm piyasasinin
biliylimesine yol agmistir. Bu piyasadan pay alma amaci ile kentin neredeyse miimkiin
olan her konumunda parsel dlceginde turizm yatirim talepleri bulunmaktadir. Kentin
ozellikle sahil bandinda turizm sektoriiniin yerlesme talepleri ¢ok fazladir. Ancak bununla
birlikte gelen Arap turistin doga ile i¢ ige olma anlayigsindan kaynakli olarak kentin giiney
ceperlerinde manzaraya hakim noktalarda da yerlesme talepleri yogun bigimde
stirmektedir. Bu nedenlerle turizm sektoriiniin biitlinciil olarak plan kararlarina konu
edilmesi gerekmektedir.

Akcaabat kenti deprem yoniinden en diisiik risk etkisine sahip kusakta yer almaktadir.
Kentte yer alan tiim dere yataklar1 gerek yapilagsma ile i¢ ige olup gerekse de gelisme
alanlarinda konut imar adalar1 ile birlikte konumlanmasindan dolay1 birer risk faktorii
olarak ele alinmalidir. Bu nedenle dere yataklarindan en az 10’ar metre bir bdlgenin
yapilagsmadan arindirilmasi gerekmektedir. Plan kararlarinin bu kesimlerde yeniden ele
almmasi, dere yataklarmin plan iizerinde gosterilerek yapilasma ile iliskisinin
diizenlenmesi gerekmektedir.

Kentin agirlikli olarak dogu yoniinde kalan ve Yildizli ile S6giitlii mahallelerinin gliney
kesimlerindeki yiiksek egime haiz alanlardan olusan bolgelerde gerek yiiksek egim
gerekse de bu egime bagli olarak toprak kaymasi riski nedeniyle jeolojik agidan
sakincalar bulunmaktadir. Bu alanlardaki plan kararlar1 jeolojik etiit raporlarinda
belirtilen sinirlara gore diizenlenmelidir.

Akcaabat kentinde siirekli bir niifus artig1 egilimi vardir.

Kentte dig go¢ bir tehdit degildir.

Yaklasik olarak kentin %30’una denk gelen geng niifus orta vadede konut piyasasi i¢in
Oonemli bir talep olusturacaktir.

Bu geng niifus, orta — uzun vadede istihdam sorunlarini dogurabilecek olup bu durum
kentte calisma alani ihtiyacini beraberinde getirecektir. Bu bakimdan calisma alanlar1
yoniinden mevcut nazim plan kararlar1 yeniden gozden gegirilmelidir.

Ozellikle ilkdgretim alaninda kentte énemli bir sorunun varligi ortadadir. Sogiitlii,
Yildizli, Akgakale, Kavakli ve Yaylacik kesimlerinde oncelikli olarak anaokulu, daha
sonrasinda ise ilk ve ortaokul ihtiyac1 vardir. Bu nedenle 6zellikle bu kesimlerde mevcut

nazim plan kararlar1 yeniden gézden gegirilmelidir.
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Pandemi siireci sonrasinda bagimsiz yasam talebi ¢ok yiikselmistir. Bu nedenle planlama
stirecinde bu egilimi destekleyen plan kararlar1 olusturulmalidir.

Kentin ¢ok yiiksek oranda olusturdugu potansiyel konut talebi gerek piyasa gerekse de
kamu eliyle yiiriitillecek konut tiiretim projeleri yoluyla saglanacak konut arzinin
karsiliksiz kalmayacagin1 gostermektedir.

Kent tarihsel ge¢misten getirmis oldugu merkez/Pazar olma 0Ozelligine sahiptir. Bu
anlamda kentte bu 6zelligi destekleyecek depolama — toplu isyeri vb. kullanim kararlarina
ait plan kararlar1 gozden gecirilmeli, iyilestirilerek gelistirilmelidir.

Deniz turizminde diger sektorler yoniinden de son derece zayif olan Mersin — Salacik —
Akcakale sahil hattinin potansiyeli ¢ok yiiksektir. Bu anlamda kentte bu 06zelligi
destekleyecek turizm altyapisi kullanim kararlarina ait plan kararlar1 gozden gecirilmeli,
iyilestirilerek gelistirilmelidir.

Yaylacik — Sogiitlii — Diirbinar mahalleleri kentin iktisadi faaliyetinin siirdiiriildiigii ve
yogunlastig1r ana bolge olarak merkezi is alan1 olma yoniinde merkezilesme egilimi
gostermektedir. mer’i planin bu kesimlerdeki plan kararlar1 gozden gegirilmeli,
tyilestirilerek gelistirilmelidir.

Kentin bir¢ok sosyal ve kiiltiirel alaninin merkezin kiy1 kesiminde olmasi nedeniyle bu
bolgede son derece yogun bir kullanim ortaya ¢ikmaktadir. Bu durum gerek bu alanlarda
onemli bir yogunluga yol acarken gerekse de kentin diger kesimlerine olan kullanici
ilgisini azaltmaktadir. Bu nedenle kentte planlama siirecinde 6zellikle sosyal ve kiiltiirel
altyap1 alanlarinin kentin geneline dagitilmasi son derece 6nemlidir. Bu anlamda revizyon
nazim plan kapsaminda sosyal — kiiltiirel alanlara ait yeni yer se¢cimleri yapilmalidir.
Kullanicilarin yasadiklar1 yer tercihinde en 6nemli faktor akrabalik - mikrohemsericilik
iligkileridir. Bu baglamda kentte ikamet tercihini yonlendiren en 6nemli husus aidiyet
duygusudur. Bu nedenle kentlilerin ikamet bolgelerine olan bu aidiyet duygusu 6nemli
bir veri olarak degerlendirilmelidir. Parsel sahiplerinin tiimiiyle parselini terk etmesi
gereken plan kararlar1 gozden gegirilmelidir. Bu anlamda imar plam1 sonrasinda
kullanicilarin kendi 6zgiin yerlerinde imarli parsellere sahip olacak sekilde nazim plan
iizerinde diizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.

Kentte istenmeyen mahalleler icerisinde en yiiksek oran1 merkez mahalleler (Diirbinar,
Yaylacik, Nefsipulathane, Ortamahalle, Kavakli, Colakli) almaktadir. Bunun temel

nedeni bu alanlarin kalabalik, carpik ve diizensiz yapilasmaya sahip olmasidir. Bu

279




Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

kapsamda mer’i planin bu kesimlerdeki kararlar1 gézden gecirilmeli ve bu alanlarin
olumsuzluklar1 giderilmelidir.

Kentte eksikligi duyulan hizmetler sirastyla, Engelli, Yasli Bakim Merkezleri, Sosyal —
Kiiltiirel Tesisler, Spor Alanlari, Otopark, Toplu Tasima Imkanlari, Peyzaj ve Kent
Mobilyalar1 ile Park ve Cocuk Bahgeleri olarak belirlenmistir. Bunlardan nazim plan ile
ilgili olanlar1 kapsamimda mer’i plan kararlar1 gézden gecirilmeli ve eksiklikleri
tamamlayacak diizenlemelere gidilmelidir.

Kullanicilarin taginmak istedigi mahalleler arasinda, en yiiksek oran Yildizl ile Sogiitli
mabhallesine aittir. Son yillarda kendi ortak kullanim alanlarma, otopark olanaklarina
sahip site tiirli yapilagmalar ile nitelikli ve diizenli bir kentsel mekan yapisina sahip olan
Sogiitlii ve Yildizli mahallelerinin tercih edilmesi, kullanicilarin ada bazl, site tiirli
yapilagmalar1 talep ettigi anlamina gelmektedir. Bu dogrultuda mer’i planin kentin genel
egilimine cevap verecek sekilde diizenlenmesi ve bu tarz konut {iretim bi¢imini

destekleyen plan kararlarinin {iretilmesi gerekmektedir.
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B. PLANLAMA CALISMALARI

Akcaabat Ilgesi merkez ve mahallelerini kapsayan mer’i nazim imar plani iizerinde bu
raporun giris kisminda belirtilen gerekgeler dogrultusunda zorunlu olarak biitiinctil bir
revizyona gidilmistir. Kentin planlt alanmin tiimiiyle ele alinmasi nedeniyle kent biitiiniinde
analitik calismalar yapilmis, her analiz sonucunda boliim degerlendirmelerine gidilmistir. Elde
edilen veriler 15181 altinda kentin giincel sorun ve olanaklar cizelgesi ile esik sentezi yapilarak

tiim analiz verilerin degerlendirildigi genel sentez semasi liretilmistir.

Analitik verilere dayal iiretilen bu genel sentez semasindan hareketle revizyon nazim
imar plani kararlar1 tiretilmis ve bu kararlar plan 6l¢eginde islenerek fiziki ortamda nazim imar

plani elde edilmistir.
Revizyon Nazim Imar Plani;

e Trabzon Giiney Cevre Yolu Akgaabat ge¢isinin yeniden projelendirilmesi ile eski yolun
planlardan kaldirilmasi,

e idare mahkemesi kararlari ile iptal edilen plan kesimlerinin diizenlenmesi,

e Niifus yogunluklarmin ve bolgelerinin yeniden diizenlenmesi,

e Arsa ve arazi diizenlenmesi kapsaminda ortaya ¢ikan problemlerin ¢oziimii,

e Sogiitlii — Yildizli Bolgesinde yenilenen Jeolojik — Jeoteknik Etiitler kapsaminda ortaya

¢ikan duruma gore plan kararlarmin yenilenmesi,

olarak 5 ana gerekge lizerine bina edilmistir. Bu diizenlemeler ile birlikte revizyon imar
plan1t mevcut nazim imar planinin temel ilke kararlarma sadik kalmis, projeksiyon yil1 olarak

da yine 2040 yil1 hedeflenmistir.

B.1. NUFUS HESAPLAMALARI VE KENTSEL SOSYAL - TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI TEMEL KARARLARI
Revizyon Nazim Imar plani mer’i nazim imar planinin niifus hesaplamalari ile kentsel

sosyal ve teknik altyap1 alanlari ile ilgili kabul etmis oldugu temel kararlar1 korumustur. Bu

kapsamda bu temel kararlar asagida verilmistir.

1/5000 6lgekli nazim imar planlarinin niifus ve donatilara iligkin Sosyal ve Teknik
Altyapi alani kabulleri; 1/50.000 &lgekli i1 Cevre Diizeni Plani ile 1/25.000 8lgekli Nazim Imar

Planlarindaki kararlara gore yapilmistir.
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Bu bolimde planlama alaninda, Seosyal ve Teknik Altyapr Alanlarmna iliskin
kabullerin nasil yapilacag: ve iist dlgek planlardan gelen niifus kabulleri ile bu kabullerin alt

Olgek plant yonlendirmesi agisindan nasil hesap edilecegi agiklanacaktir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI HESABINDA ;

en belirleyici 6l¢lit niifustur. Niifus hesabi net olarak yapildiktan sonra donati alanlar1 belirlenen

standartlara gore belirlenmektedir. Donat1 alanlar1 Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nde;

MADDE 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve 6l¢ekteki mekdansal planlar asagida
yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine

ve tamimlara uygun olarak yapilir:

MADDE 11 — (1) Imar planlarimn yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bolgenin
sartlart ile gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarinda
bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliikierine uyulur.

(2) (Degisik:RG-17/5/2017-30069) Kentsel asgari standartlar, Bakanlik¢a belirlenen esaslar
dogrultusunda cevre diizeni plani ile belirlenebilir... denilmektedir.

Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar1 hesabinda iki ana konu belirlenmis ve raporun bu

kisminda agiklamalar yapilmstir.

e 1/50.000 o&lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin  EK-2 kapsaminda belirtilen Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap1

Alanlarinin planlanmasima yonelik 6neri standartlar belirlenmistir.

e Bu standartlarm planlarin kademeli birlikteligi geregi hangi donati alanlarinin hangi

Olceklerde nasil hesaplandigia iliskin agiklamalar yapilmustir.

Bu cercevede; 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plani’nda karsilanan Donat1 Alanlar,
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda karsilanan Donat1 Alanlar1 ilgili plan aciklama
raporlarinda izah edilmistir. Ozellikle 1/25.000 &lgekli Nazim imar planlarinda, 1/5000
Olgekli mevcut Nazim Imar Planlarinda &nerilmis donati alanlari, kiyr dolgu ve diger
bagimsiz planlarin donati alanlar1 biitiinciil olarak degerlendirilmistir. Bu plan1 da igeren alt

olgekli planlardaki donati alanlarinin - belirlenmesine iligskin yonlendirmelerde yapilmistir.

NUFUS HESABINDA ;

iist 0lgek plan kararlarinda belirtilen niifus agilmayacaktir. Olas1 gizli niifus artigina
sebep olacak bazi plan kararlarmin getirecegi yiik de hesaplanacaktir. Niifus belirlenirken,

niifus hesabini belirleyen bazi kabuller ile tanimlarin agiklanmasi da uygun olacaktur.
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Yerlesim alanlarinda “niifus, bagimsiz birim, insaat alan1 hesab1” ile “bodrum katlar,
emsal transferi gibi varsa diger niifus artig1 getiren plan kararlar1” i¢in niifus hesabinin nasil

yapilacagi asagida aciklanmaktadir.

Yerlesim Alanlarinda Niifus, Bagimsiz Birim ve insaat Alan1 Hesabi

Bu planin en 6nemli yaklagimlarindan birisi, tist 6lgek planlarin kapsayici niteligi geregi
alt 6lcek planlarda yer alacak olas1 tiim niifus degerlerinin 6ngoriilmesidir. Bagka bir deyisle alt
Olgek planlarda, kottan kazanilan katlar, bodrum katlar, emsal tesvikleri, emsal transferi vb.
uygulamalar bu planin niifus Ongoriilerini agsmadig1 siirece kabul edilebilir olacaktir. Bu
kapsamda Onerilmesi zorunlu ya da gerekli oldugu diisliniilen diizenlemeler var ise bu planin
kabullerine aykir1 olmamak, gerekli ve kabul edilebilir agiklamalar yapmak kosulu ile ilgili
planlarda yapilmalidir. Bagka bir ifade ile alt 6l¢cek planlarda bodrum katlara ya da emsal
transferine varsa diger diizenlemelerde niifus yiiklemelerinin hesap edilmesi ve toplam niifus
onerilerinin {ist 6lcek plan kararlar1 dahilinde kalmasi iist 6l¢ek plan niifusunu asmamasi

gerekmektedir.

Planin niifus kabuliiniin alt 6lcek planlara yansimasinin nasil olacagi, ya da nelerin
dikkate alinmasi gerektigi konusunda bazi agiklamalarm yapilmasi uygun olacagi
degerlendirilmistir.

Bu kabuller;

e Niifus yogunlugu kisi/hektar

e Bagimsiz boliim (daire) biiyiikligii kabulii
e Hane halki biiytikligii kabulii

e Alan biiytikliigii (hektar)

e Insaat alan1 (M?)

e Briit ve net yerlesim alanlarindan olusur.

Niifus;: Bolgeye plan ile atanan niifustur. Bu yogunluk kademelerine goére birim
hektarda yasayacak niifusu ifade eder ve Kisi/hektar olarak ifade edilmistir.

Bolgenin biyiikligii (hektar) ile kisi sayisi ¢arpilarak toplam bolge niifus bulunur.

Ornek; Yogunlugu 120 kisi/ha olan ve biyikliigii 40 hektar bir alanda
120*40=4.800 kisi yerlesecektir.

Trabzon I Cevre Diizeni, Nazzim Imar Planlar1 ve Uygulama Imar planlari

hiyerarsisinde niifus verileri en iist planlardaki dneriyi hi¢bir sekilde asamaz. Alt Olgek
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Planlarm niifus 6nerisi iist 6lgek plan niifusuna esit ya da altinda olmalidir. Bu konuya detayli

aciklamalar agsagida yapilacaktir.

Bagimsiz_Boéliim; Binanin, ayri ayr1 ve bashi basma kullanilmaya uygun olup,

23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine gore bagimsiz miilkiyete
konu olan bdélimlerinden, konut yani iskan amagli kullanilan kisimlarmi ifade etmektedir. Bu
planda kabul edilen bagimsiz béliim (daire) biiyiikliigii 150 m2dir ve kisi basi barinma ingaat
alam en fazla 46,875 m?dir. Miistakil parsellerde tek bir konut yapilmas:1 durumunda bu
rakam daha da biiylimektedir. Bu rakam bir parselde birden fazla bagimsiz boliimlerden
her birisinin biiytlikligiini ifade eder.

Ornek; insaat alan: 7500 m? olan konut parselinde bagimsiz béliim sayisi (daire sayisi)
7500/150= 50 adettir. (kiisurlu sayilarin 0,5 kii¢iik olanlarin asagz, biiyiik olanlarin yukar: tam

sayiya tamamlanmasi esastir.)

Hane Halki Biiviikliigii: Ayn1 Bagimsiz birimde (konutta) yasayan kisi sayisidir.
Hane Halk1 biiyiikligii, TUIK tarafindan yayimlanan verilere gére Trabzon igin bu plan
kapsaminda 3,07 Kisi olarak kabul edilmistir.

Birim bagimsiz boliim biiyiikliigii 150 m? iken kisi basina insaat alam 150/3,07=

48,860 m? olarak ongoriilmiistiir.

Alan Biiviikliigii; lizerinde iskan edilecek niifusun kisi/hektar cinsinden yazdigi,
planda konut ve konutla birlikte ticaret ya da diger karma kullanimlar olarak tanimlanan

alanin net biiyiikligiidiir. Bu alan hektar (10,000 m?) cinsinden hesap edilmektedir.
Insaat Alam; Bir bolgede yasayacak niifusa gore onerilecek insaat alan1 hesabi;
insaat Alani = ((a/b) *)*d formiiliine gore yapilir.
Bu formiilde;
a = niifus yogunlugu kisi/hektar
b = hane halki biiyiikligii (3,07 kisi)
¢ = daire biiyiikliigii (150m?)
d = alan biyiikligidiir.

Ornek olarak 100 kisi/hektar yogunluk &nerilen bir bdlgede (yani bir hektar alanda
10.000 m?de toplam) ingaat alani; ((100/3.07) * 150)*1) = 4886 m?dir. Bu degerler Imar

Planinda “Emsale (insaat alanina) Dahil” net alanlardir.
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Briit insaat Alam: Bir hektarlik (10.000 m?) bu alanda Emsal = 4886/10000= 0,48

Net insaat Alam: Bir hektarlik (10.000m?) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda
gosterilmeyen ayrntilar ile bir 1/1000 Uygulama Imar Planinda Net konut alan,

e %25 zaiyat ile kalan 7.500 m? alanda emsal = 4886 / 7.500 = 0,651
e 9% 35 zaiyat ile kalan 6.500 m? alanda emsal= 4886 / 6.500 = 0,751
e 9% 45 zaiyat ile kalan 5.500 m? alanda emsal = 4886/ 5.500 = 0,888 olacaktir.

Bu alanm %251 (10000*%0,25=2500) Nazim Imar Planinda gosterilmeyen
kullanimlara yol ayrilirsa kalan 7.500 m? de insaat alani, e= (4886 /.7500=) 0,65

Bu alann %40’1 (10000*0,40 =4000) Nazim Imar Planinda gosterilmeyen
kullanimlara yol ayrilirsa kalan 6000m? de insaat alani, e= (4886 /6.000=) 0,81

Bu plan hiyerarsisinde karsilastirma yapildiginda 1/1.000 planlardaki net konut alanlart;
1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planlarinda ve 1/5000 &lgekli planlarda da belirli bir
yiizdesine karsilik gelecegi sOylense de, yorenin Ozelligine ve planin igerigine, arazi
kullanim kriterlerine gore degisiklik gosterdigi i¢in yukaridaki hesaplarin genellemesi uygun

goriilmemektedir.

Briit ve net verlesim alanlari, Net yerlesim alanlar1 ile buna bagli olarak ingaat

alanlarinm  hesabr 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinda yapilacaktir. Bu raporda
1/25.000 ve 1/5000 olcekli Nazim Imar Planlarindan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar

Planina gegcilirken nelerin dikkate alinmasi geregi ifade edilmektedir.

Planlar &lgegi geregi bazi ayrmtilar1 icermemektedir. Nazim Imar Planlar1 ile
Uygulama imar Planlar1 arasinda dlgegin gerektirdigi ayrmtilar; ydnetmelikte dlgeklere gore
farkli gosterimlerin  uygulanmasindan kaynaklandigi gibi farkli plan tiirlerinin (koruma
amaglt imar plani, Dolgu amagli imar plani1 vb.) bir biitiin olarak gosterilmemesinden ya
da alan biyikliklerine bagli olarak egemen gosterimin planda ifade edilmesi gibi

sebeplerden kaynakli olabilmektedir.

1/25.000 dlgekli Nazim imar Planlarmin genel hiikiimler icerdigi, alt 6lcekli plan olan
1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planlar1 ile daha alt 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Planlarinda

tist dlgekli planlarma uygun olacak sekilde ayrintilandirilmasi gerekliligi vardir.

Olgekten kaynakli ayrmtilar plandaki hesaplarin yapilmasm da zorlastirmakta ya da

Olcekler arasinda bazi tutarsizliklar oldugu izlenimi olusturmaktadir. Plandaki tiim verileri
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yonlendirdigi i¢in 6zellikle niifus hesaplarinin net yapilmas: gerekmektedir.

Trabzon 1/50.000 dlcekli Il Cevre Diizeni, 1/25.000 dlcekli alt bolge ile 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Planlar1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar planlan hiyerarsisinde niifus,
iist 6lcek planlardaki éneriyi hicbir sekilde asamaz. Alt Olgek Planlarin niifus onerisi

st 6lgek plan niifusuna esit ya da altinda olmalidir.

Yapilasmaya ve Insaat alanmna goére niifus hesaplar1 1/1000 6lgekli planlarda

yapilacaktir.

Sonug olarak, konut kullanimlarinin yer alacagi yerlesmelerdeki briit niifus 6ngorisi
1/25000 &lgekli Nazim Imar Planlarinda yapilmustir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda
onerilen niifusun kisi/hektar cinsinden yogunluk dagilimlar1 ayrintilandirilacaktir. Net konut
alanlar1 ile konut alanlardaki ingaat alani (emsal) ve diger yapilagsma kosullar1 agisindan

onerisi de 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planlarinda yapilacaktir.

Bodrum Katlar Niifus Hesabi

Bu baslik altinda bir bodrum katin emsale dahil olmamasi durumunda getirecegi
niifus hesaplanmustir. Bu kapsamda 1 Bodrum kat alaninin getirecegi niifus hesabinda iliskin

kabuller yapilmistir.
Bu Kabuller;

1. Kat adedi 2 olan tiim parsellerde ve emsal degeri 0,90 ve daha az 3 katli parsellerde
tek hanenin (3,07 kisinin) yasayacaginin kabul edilerek bu parsellerde ayrica bodrum kat igin

hesap yapilmayacaktir.

2. Konut alanlarinm bir kismmin cephe aldigi yolun st kisminda yer alacagindan
kottan dolay1 bodrum Kkat tesis edilemeyecegi bu nedenle yol kotunun altinda kalacak konut
alanlarinda bodrum kat yapilacak 1 katin planlama alaninda tiim konut alanlarinin

%350’sinden fazla olamayacagi kabul edilecektir.

3. Kottan dolay1 kazanilan bir kisim alanlar topraga gomiilii olacagindan, bu
kisimlarda 1/3’iiniin bodrum katta konut alani olarak kullanilamayacagi kabul edilecektir.
Bodrum kata esas olacak 3 (0,90 emsalden fazla parseller) ve daha fazla kathi konut

alanlarinda Taban Alani1 Kat Sayisi ve ingaat alan1 hesap edilecektir.
4. Bagimsiz Daire biiyiikliigiiniin 150 m? olarak kabul edilecektir.

5. Hane Halki Biyiikliigiiniin 3,07 kisi olarak kabul edilecektir.
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Bu anlamda; 1/1000 &lgekli mer’i Uygulama imar Planlarindan;
a) Konut alani biiylikligii (plandan)
b) Konut adasindaki emsal (plandan)
c) Insaat Alan1 (a*b)
d) Kat adedi (plandan)
e) Tabanda Insaat Alani (c/d)
f) Kottan kazanan konut alanlar1 (Kabul=0,50)
g) Bodrumda Topraga Gomiilii Alanlar disinda alanlar (Kabul; 2/3)
h) Bodrum kat i¢in iskan edilecek konut insaat alan1 (e*f*g)
i) Daire Biiyiikliigii (Kabul;150 m?)
J) Daire Says1 (h/i)
K) Aile Biyiikligii (3,07)
) Niifus (j*k)

Ticaret ve konut alanlarmin bulundugu TICK ve TICTK Alanlarinda ayni yontem

uygulanacaktir.

Onceki uygulamalarda emsale dahil olmayan bodrum Katlar gibi uygulamalar gizli
niifus artisgina  sebep oldugu ve dolayisi ile donat1 dengesini bozmasi séz konusudur. Oysa bu
planda bir bodrum kata iliskin 6nerilen alanlarda, emsal transferinde, yenilemede, ya da
doniisimde yer alacak niifuslar var ise planlarda hesap edilen niifus ile birlikte toplamda

st 6lcek planlarda onerilen niifuslar1 asmayacaktir.

Bu kapsamda Akgaabat Ilgesi Kent Merkezi planlama alanina yonelik, bir bodrum katm
getirecegi niifus 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan verileri dikkate alinarak yukarida verilen

formiiller kullanilarak hesaplanacaktir.

Emsal Transferi Ve Varsa Diger Niifus Artisi Getiren Plan Kararlan icin Niifus

Hesabi1

Alt o6lgekli planlarda emsal hesaplanacak niifusun; bodrum katlarda iskan edilecek
dairelerde yasayacagi kabul edilerek kalan niifusun bu planlama bolgesinde Emsal Transferi ve

diger niifus artiran kriterler i¢in kullanilabilecektir.
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Sonug¢ olarak; bodrum katlarda yasayacak niifusun ve emsal transferinden gelecek
niifusun tiim planlama alanlarinda 1/1000 &lgekli Imar Planlarinda ¢ikacak net verilere bagl
olarak degisebilecegi dikkate almarak yukarida verilen kabullerle hesaplamalar yapilacaktir.
Bu kabuller planlarin kademeli birlikteligi esaslarina bagh olarak iist 6lgek plan kararlari ile

uyumlu ve iist 6lgek plan kararlarinin niifus verilerini asmamasi gerekmektedir.
B.1.1. NUFUS PROJEKSIYONU VE KABULLERI

Revizyon Nazim imar planinda mer’i nazim imar planinin 2040 yili i¢in dngormiis
oldugu ve sektorel projeksiyonlar ile de destekli niifus biiyiikligii korunmus ve kentin plan
donemi sonundaki niifus kabulii 258.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Bununla birlikte mer’i nazim imar planmin yapildigi donemden 6nce miinferit bir
planlama calismasina konu edilen Mavra Bolgesi nazim imar plani bu revizyon imar plani ile
birlestirilmistir. Zira s6z konusu alan kentin ayrilmaz bir pargasidir. Gerek cografik, gerek
ekonomik ve sosyal gerekse de mekansal biitiinliik agisindan Akcaabat’tan ayr1 diistiniilmesi
miimkiin olmayan Mavra Kesimi Akgaabat planlama bdlgesi igerisine dahil edilmistir. Boylece
Akcaabat kenti plan biitiinliigli saglanarak birden fazla plan bodlgesi durumu ortadan

kaldirilarak planlama alaninda dil birligi saglanmustir.

Bu durum dogal olarak Akgaabat kentinin niifus kabuliiniin de yenilenmesini gerekli
kilmistir. Mavra bolgesi Nazim Imar Plan1 plan agiklama raporuna gore bu alanin projeksiyon
niifusu 11.000 kisidir. Tiimiiyle Ak¢aabat Planlama bolgesine dahil edilen Mavra Kesiminin
projeksiyon niifusu da Akgaabat 2040 yili niifus kestirimine dahil edilmis ve toplamda kentin
2040 y1l1 niifus biiyiikliigliniin 269.000 Kisi olacagi kabul edilmistir.

B.1.2. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI KABULLERI

Sosyal ve Teknik Altyap:1 Alanlari, Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi

cergevesinde niifusa gore belirlenmektedir.
Ilgili yonetmelik bu belirlemede uyulacak standartlara iliskin iki alternatif sunmaktadr.

1. Yonetmelik ekinde belirtilen “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapt Alanlarma iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu”, EK-2

2. Bakanlik¢a belirlenen esaslar dogrultusunda Cevre Diizeni Plani ile belirlenecek
Kentsel Asgari Standartlar. (Degisik:RG-17/5/2017-30069).

Yénetmelik Kapsaminda Trabzon 1/50.000 Olgekli i Cevre Diizeni Planinda Kentsel

Asgari standartlar belirlenmistir. Bu belirlemeye iliskin bazi genel bilgilerin iist 6lgek
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planlara bagli olarak bu boliimde de tekrarlanmasi uygun goriilmiistiir.

Kentsel ve sosyal altyapi alanlarina iligkin standartlar plan G&lgeklerine gore
farklilagmalar  olusturmaktadir. Bu farklilasma yOnetmelikte Olgeklere gore farkli
gosterimlerin  uygulanmasindan kaynaklandigi gibi farkli plan tiirlerinin (Koruma Amagli
Imar Plani, Dolgu Amagcli Imar Plan1 vb) bir biitiin olarak gosterilmemesinden ya da alan
biiytikliiklerine bagli olarak egemen gosterimin planda ifade edilmesi gibi sebeplerden
kaynakli olabilmektedir. Egitim tesislerine iliskin baz1 “Ozel Egitim Tesisleri” ile “Saghk
Tesisleri Alanlari”na iliskin de Aile Hekimligi, Semt Poliklinikleri gibi bazi kullanimlar
Uygulama Imar Planlarinda Egitim ya da Saghk Tesisi olarak gosterilememektedir. Bu
durumun sebebi bazi mevcut 6zel egitim tesislerinin parsel bazinda ticari alanlarda yer
almasi, aile hekimligi ya da semt poliklinigi gibi baz1 kullanimlarin da ticari vb. kullanimda
bir binada baska iglevlerle birlikte yer almasindan ve miistakil saglik kullanim1 olan ada ya da

parsellerde olmamasindan kaynaklanmaktadir.

Kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlarmin planlama agisindan “Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi” yatwrimer kurumlarin 6zel hukuklari ile uluslararasi standartlar
kapsaminda degerlendirilmesi iist 6l¢ek 1/50.000 ve 1/25.000 Slgekli plan raporlarinda izah
edilmistir.

Bu izahlarmm en onemli sebebi iist 6l¢ek planlarin alt 6lgek planlari yonlendirici

niteligi, farkli Olg¢ekli planlarin entegrasyonunun saglanmasi ve hukuki agidan donati

yeterliliginin saglanmasidir.

Ozellikle sorun, ulusal planlama mevzuat: kapsaminda belirlenen nazim imar planinin
Olgegi geregi bazi donati alanlarmin gosterilemedigi, baz1 donati alanlarmin da kavramsal
acidan degerlendirildiginde “Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapr” kapsaminda kaldigi ancak
yonetmeligin EK-2 tablosunda belirtilen standartlar saglamamasindan kaynaklanmaktadir. Ote
yandan ulusal mevzuati agisindan bir degerlendirme de yapildiginda 6nerilen bazi donati

alanlarmin yeterli oldugu diistiniilmektedir.
Ayrica;
1. Ticaret alanlarinda 6zel egitim vb. diger donati alanlarmin yer almasi
2. Plan kapsaminda kalmayan ama kentin kullaniminda olan donat1 alanlarinin bulunmasi
3. Olgek itibari ile belirli alan biiyiikliigiiniin altinda kalan alanlarmn gosterilmemesi

4. Spor Alani, Ozel Egitim gibi Ek-2 tablosu disinda kalan ancak kentsel donati
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alanlarmna yonelik ayrilan alanlarin bulunmasi, bu durumun sebeplerindendir.

1/25.0000 dlgekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda 1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni
Kapsaminda belirlenen standartlara gore donati alanlarmi yeterlilik durumu yeniden

degerlendirilmistir

B.1.2.1.Kentsel Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Ust Olcek Plan Kararlari

Ulkemizde mekansal planlarm yasal cercevesini 3/5/1985 tarihinde yiiriirlige giren
3194 sayil Imar Kanunu ve 14/05/2014 tarihinde yayimlanan ve daha sonra degisen Mekansal
Planlar Yapim Y 6netmeligi olusturmaktadir. Dolayisiyla bu mevzuat Kentsel Sosyal ve Teknik

Altyap1 Alanlarinin da yasal dayanagini olusturmaktadir.

Yonetmeligin  11. Maddesi’nin 1. Fikrasinda imar planlarmin yapimi ve
degisikliklerinde planlanan alanin veya bolgenin sartlar1 ile gelecekteki gereksinimleri goz
oniinde tutularak donati alanlarinda Yonetmelik’in EK-2 tablosunda belirtilen asgari
standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulacagindan bahsedilmistir. Tabloya gore standartlar

m?/kisi olarak verilmektedir.
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EK-2 TABLO FARKLI HUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA iLISKIN
STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BOYUKLUKLERI TABLOSU
0-75.00 75.001- 150.000 150.001 - 600.000 501.000 +
NUFUS GRUPLARI ’
(ALTYAP| ALANLARI .- | Asgar Birim .| Asgar Birim .| Asgari Birim .| Asgar Birm
maikisi AE (1) mefkigi Alan (m?) m*kisi Alan (m?) m?kigi Alan ()
|Ar|aukulu 0,50 1.500-3.000 G50 1.500-3.0C0 060 1.500-3.000 0,60 2 000-4.000
lkokul 2,00 5.000-8.000 2,00 5,000-8.00C 2,00 5.000-8.000 2,00 £,000-8.000
(Ortackul 200 | sooo10000 | 200 | 6.000-10000 | 200 | 6.000-10.000 | 2,00 | 6.000-10,000
Gunduzli Lise £.000-10.000 6.000-10.000 £,000-10.000 B.60C-10.000
‘Yaul Lise 10.000-15.000 10,000-15.600 10.000-15.000 10.000-15.000
E . —
T TESISLERTALAN! Eg:ﬁ;tn mrlsjllet]“sesl' 10.000-25.000 10.000-25.G00 10.000-25.000 10.000-25.000
- Er;'ira = ::na 2,00 2,00 2.00 2.00
itim, Ranaoil syon -4.000
ve Rehberlik Merkezieri 2.000-4.0C0 2.000-4.0C0 2.000-4.000 2.000-4,
Halk Efitim Mer<ez| -
Olgurlasma Ensttis 3.00C-5,000 3.000-5.0C0 2.000-5.000 3.000-5.000
Cocuk Bahgesi
Park
iLce siRLary  |Mieycan
DAHILINDE YAPILAN [Seml Sper Alani 10,00 10,00 10,00 10,00
PLANLAMALARDA (Botanik Parki
ACIK VE Mesire Yeri
YESIL Rekreasyon
(ALANLAR Hayvanat Bahgesi
iL SINIRLARI I:(gnt Orrnanl
sUTinonoe - |Agagland niacak Alan 5,00 5,00 500 5,00
PLANLAMALARDA Fuar, Panayir ve Festival
Ala
Hipodrom
Aile Saghik Merkezi 750-2.000 750-2.000 750-2.000 750-2.000
Basamak Safjlk Tesiskeri 3.000 3.000 3.000 3.000
Unit bagina Unit b 110) Unil bagina (11¢ Unit bagina (110)
Ajiz ve Dig Sadlify Merkezi (110} Elf n a?.::aﬂ ) ?ﬂ, (1 ?“‘
Doafum ve Gocuk Bakim
Evieri
] 5 8 1,60
SAGLIK TESISLERI ALANI Deﬂe't H:‘a:'sllanelen 1,50 Yatak basina 1,50 Yatak basina 1,50 Yatak bagina Yatzk basina
Ihisss/Egitim ve Arastirma (130) (130) (130} m? (130} m?
r 1
Fizik Tedavi ve
Rehabiltasyon Hastaneleri
- R Yalak bagina Yalak bagina ‘fatak pagina “atak bagina
Sajik Kampislen (220) m? (220} m? (220} m? (220}
S0SYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 0,76 1,00 125 1,50
Kugk ibadet yeri 1.000 1.000 1.000 1.000
‘ - " £ 0
iBADET YERI Orta ibadet yeri 0,50 2500 0,50 2,500 75 2.500 0,76 2 500
Blyik ibadet yeqi ve killlyesi 10.000 10.000 15.000 18.000
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1,00 1,25 150 2,00
AGIKLAMALAR:

1. Standariiara lligkin alan hesabinda; oncelikle varsa Ust kaceme mekansal plantarda oelidensn ilge projeksiyon nufusunua yer 2ldid veya kent blturnune ybnelik nzzim
imar planinda belirensn ilge projeksivon ndfusunun bulundudu niifus grubunczki standartiara uyulur

2. Blylkgehir belediye sinirlan icerisinde yeresme bOtOnIGJ0 ghsteren, komsu il beledveler lle bllinkesen ilge belediyelerinde altyapi alaniar bir boion olarak
hesaplanabilir.

3, Lizs, Anadolu Lisesi, Ticaret Lisesi, Kiz Meslek Lisesi, Imam Hatip Lisesi gind0zIa lissler kapsamindadic

4 Fen Lisesi, Anadolu Ogretmen Lises, Sosyal Biimler Lisesi, Otzlcilik ve Turizm Meslek Lisesi Giize! Sanatlar Lisesi ve Spar Lisesi vatil lisgler kapsanmindadir.

5. Is Uygulama Okulu, Mesleki Egitim ve Rehberik ve Aragtirma Merkazlerl 8zel efitim, rehabilitasyon ve rehbedik merkezleri kay dadir.

6. Adle Saghk Merkez 1. Basamak Sadlik Tesisi clarak deferendiniecektir.

7. Toplum Saghl: Merkezi, Acil Saghk Merkazi, 112 Acil Saglik Merkezi ve Istasvonlari Basamak Safjlik Tesisler iginde yer alir.

2. Imar planiannda aynimis bulunan ve kamu riteli§] tagiyan Kres + Anackuly, Ik&3retim, Oracgretim, Saglik Tesisi, Kiltirel Tesiz, Sosyal Tesls Alankan imar plani
dedisikiifi yaniimak suretyle bu kullammiann bagina "OZEL" ibares: gatirlmek, kamu ve dzal altyapt cranian ilgili vatinme Bakanhk veya kamu kurulugunca belidenmek
kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi bagina asgari standart degerinin iginde yer alir.

4. lige sivrlan danilinde; komsuluk, mahalle, semt Slgafinde veya kent bOtIn0 ile yerlesme alanlarinda agik ve vegll alan standartian; gocuk bahgesi, ayun alani, park
meydan, semt spor alan, botanik parki. mesire yeri ve rekreasyon icin 10 m¥kisi olarak uygulanacak clup, bu standardin uyguianmasinda kamuya ait, dizenleme ortaklik
payina labi gocuk bahgesi, myun alam, park, meydan ve semt spar alanlan oram toplami %75'n altina dilglriilemaz

10. 1 biltuninde cimak Gizere; agk ve yesil alaniar standardina hayvanat bahges), kent orman, ajaglandinlacak alan, fuar-panayir-festival alan ve hipedrom alani icin §
mkisi ilave edilmek sureliyle agik ve yesil alanlar standard) toplam 15 m*kigi olarak hesap edilerek uygulanir. Imar plam degigikliklerinde bu kullanimiann kaid rimasi
helinde egdederlik aranmaz, encax bu kullanimlar, ayni apik ve yesi alanlar donab gruby icindeki digar kullanmlara déndgiardlebilir.

11. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénastdrilmesi Hakkinda Kanun uyannca yapilacak planlarda, plan karar: ile tayin edilen standartiar ve gosterimier, planda
veyz ilgii yinetmekdinde tayin edilmerris ise gerekli gérilmesi halinde bu standartiar uygulanir,

12. Teknik altysp! alaniannin buyikiiklen ilgili idarelerce belienacektir,

13 Sosyal ve teknik altyzpi alanlan; ilgili Bakankklann \n‘jnalrnehk ,idnarg ganel-ga 1=hlij gibi dizenlemelerinde belirlenen asgari atan biyiklikien dikkata alinmak
kaydl la b Yénetmelikieki standartiarda belirlenen asgari alan biyiklo tabi olma? imar planlannda belirlenenilir.

Kaynak: 17/5/2017 tarih ve 30069 sayili Resmi Gazete
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Ust 6l¢ekli planlarda sosyal donati alanlarinm tiirlerine gére yukarida ifade edilen yasal

cergeve ve gereklilikler kapsaminda ve yurtdisi 6rnekler tizerinde degerlendirmeler yapilmaistir.

Bu degerlendirmeler sirasinda belirlenen ornekler ve yapilan arastrma ve standart
belirleme 1/50.000 lgekli I1 Cevre Diizeni Planinda yapilan “Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi
Alan1 Standartlarinin Belirlenmesi” ¢aligmasi ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
EK-2 kapsaminda belirtilen Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarinin planlanmasina
yonelik Oneri standartlar1 belirlenmesi amaciyla arastirma ve degerlendirmeler yapilmistir. Bu
degerlendirme Birinci Planlama Alt Bolgesi kapsaminda yapildigi i¢in MPY Yonetmeligi EK-
2 de 500.000 kisi ve tizeri niifus i¢in yapilan kabuller baz alinarak yapilmistir. Egitim 6ncelikli
olmak {izere gelecekteki niifusun yas gruplar1 dagilimma iliskin kabuller yapilarak

degerlendirme yapilmistir.

Yapilan ¢aligmalarda; kiiresel dlcekte sehirlerin karsilastirilmalarma iliskin (GaWC,
GPCI, GCI, GCDI, GFCI, NSCI, CIMI, Green City Index, Sustainable Cities Index, Global
Residantial Cities Index) indeksler degerlendirilmistir. Boylece gelecekte Trabzon’a ait kentsel
standartlarin nasil etkilenecegine iliskin degerlendirme de yapilmistir. Bu kapsamda Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alanlari, Acik ve Yesil Alanlar ile Teknik Altyapi alanlarma iliskin mevzuatin
Oongordiigi standartlarda degisiklik yapilmamistir.

Diizenleme Ortaklik Payma (DOP) konu olan Egitim, Saghk Tesisleri ile Ibadet
Yerlerine iliskin gercek durumun planlara yansitilmas1 hedeflenmistir. Ozellikle yatirmmei
kurumlarin mevcut standartlar1 ile gelismis iilkelerin bu konuya iliskin uygulamalar1
yonlendirici olmustur. Yapilan calismada yatirime1 kurumlarin standartlart diisiik ¢iktigindan,
Avrupa Birligi, OECD ve gelismis diger (Japonya vb.) iilkelerin verilerine gore
degerlendirmeler yapilmistir. Ayrica planlarda onerilen ancak uygulanmamig, kamu eline
gecmemis Egitim Saglik Alanlar1 ile Ibadet Yerlerinin kamu eline geg¢mesi gerekliligi
onlimiizdeki yillarda Yerel Yonetimlere cok dnemli mali yiikler getirecektir. Bu ¢calisma ile bu
alanlara iliskin ihtiyaclar bilimsel verilere dayali, kamu ve toplum yararina uygun olarak ¢6ziim
iiretildigi degerlendirilmistir.

Yapilan calisma kapsaminda, Egitim, Saglik ve Ibadet Alanlarinin planlanmasimna
yonelik standartlar degistirilmistir. Teknik Altyapi, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler alanlar1 ile Agik
Yesil Alanlara iliskin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-2 de belirlenmis mevcut

standartlar kullanilmistir.

Egitim Alanlarinda, Milli Egitim Bakanligi Asgari Tasarim Kilavuzuna gore
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uygulama ve yurtdist Orneklerine gére uygulama kriterleri {izerinden arastirma yapilmustir.
Ancak MEB kilavuzuna gore belirlenen standartlar mevcut yonetmelik standartlarindan
oldukca diisiik ¢ikmustir. Caligmada ayrica yurtdist uygulama Ornekleri dikkate alinmus,
gelismis iilkelerde yer alan standartlar irdelenmistir. Dagilimlar1 yas pramidine gore gelecekte
okul ¢agindaki niifus oranlar1 degerleri kabul edilerek kabuller yapilmis ve asagidaki tabloda

gosterilmistir.

Saghk Tesisi Alanlarinda, Saghk Bakanlhigi Saglik Bolge Planlamasi g¢alismasi
yapmaktadir. Bakanlik, basta saglik insan giicii olmak {izere saglik tesisi, ileri tibbi teknoloji ve
finansman gibi saglhiga ayrilan kaynaklarin dengeli dagilimmi saglayarak, bunlari etkin ve
verimli bir sekilde kullanabilmek amaciyla saglik hizmet sunumunda bolge merkezli saghk
uygulamasi anlayisini1 benimsemistir. Bu kapsamda Trabzon bolge olarak tanimlanmis ve bolge

kapsaminda Trabzon, Giresun, Glimiishane Rize ve Artvin illeri yer almaktadir.

Bolge merkezli saglik yapilanmasma gore; mevcut ve yatirim planlamasinda olan
Bakanliga ait yatakli saglik tesislerinin hizmet sunum rolleri belirlenmis ve 03.12.2009 tarihli
ve 46143 sayili Bakanlik Oluru ile uygulamaya konulan “Saglik Bakanligi Yatakli Saghk
Tesisleri Rollerinin Yeniden Belirlenmesi ve Gruplandirilmasina Iliskin Kriterler” uyarinca,
tiim hastaneler hizmet roliine uygun olarak smiflandirilmis. Yatak doluluk orani, hizmet rolii,
hizmet verdigi niifus, nitelikli yatak kapasitesi ve ongoriilen nihai planlama dikkate alinarak
yatak kapasiteleri yeniden belirlenmis ve 25/672010 tarihli ve 24181 sayil1 Bakanlik oluru ile

tescil edilmistir.

Saghk Bakanlhiginmn, Tiirkiye Saglik Yapilar1 Asgari Tasar1 Standartlar1 Kilavuzu,
Ihtiya¢ Listesi Rehberi, Yatakli Saglik Tesisleri Rehberi ve yonetmelik kriterleri {izerinden

degerlendirme yapilmis, belirlenen standartlarda asagidaki tabloda gosterilmistir.

Ibadet Yerlerinde, farkli dlceklerde bazi sehirler incelenmis ve dini merkez sehirleri
disinda standartlar olduke¢a diisiik ¢cikmustir. Uluslararasi standartlarda Abu Dabi ve Dubai
standartlarma yonelik degerlendirmeler de yapilmistir. Ancak iilkemiz 6zelinde ve bolgesel

ihtiyaglar ve kullanimlar dikkate alinarak bazi kabuller yapilmustir.

Oncelikle degerlendirme MPY Yonetmeligi Ek-2’de 500.000 kisi ve fazlasi niifus icin
kabullerin karsiligidir. Egitim 6ncelikli olmak tizere yukarida da agiklandig: gibi, hedef yilinda
yani gelecekte niifusun yas gruplar1 dagilimina iligkin kabuller yapilmis, belirlenen standartlar

asagidaki tabloda gdsterilmistir.

Buna gore mevcut yonetmelik ekinde toplamda 27.45 m2/kisi olan standartlar, 1/50.000
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olcekli 11 Cevre Diizeni Planinda 22.44 m2/Kisi olacak sekilde kabul edilmistir

Tablo 50. 1/50.000 il Cevre Diizeni Plaminda Kentsel Sosyal Ve Teknik Altyapt Alanlarimin  fliskin Kabul Edilen

Standartlar

KURUMLAR KABULEDILEN
KULLANIM MPYY 501.000 + o
STANDARDINDAN | DEGERLER (**)
Anaokulu 0,50 0,340 0,360
ilkokul 2,00 0,390 0,750
Egitim Tesisleri Alani oKy 6,60 1,420 2,56
Ortaokul 2,00 0,330 0,720
Lise 2,00 0,370 0,730
Acik ve Yesil |ilce Sinirlari Dahilinde Park Vb. 10,00
cikcve Yesil 17¢ 15,00 15,000 15,00
Alanlar il Sinirlari Butiiniinde Park Vb. 5,00
Aile Saglik Merkezi 0,065 Bina igi
Topl ghgr M.
saglik Tesisleri Alani oplum Sagher 1,60 | 1,60| 1,072 0,083 g 75 | 0083
Agiz ve Dis Saghgi M. 0,224 binaigi
Hastaneler 0,700 0,700
Sosyal ve Kiiltlirel Tesisler Alani 1,50 1,50] 1,500 1,50
Kuglk ibadet yeri
ibadet Yeri Orta ibadet yeri 0,75 | 0,75| o600 0,60
Blylk ibadet yeri ve
killiyesi
Teknik Altyapi (Yol ve Otopark harig) 2,00 2,00] 2,000 2,00
Toplam | | 27,45 21,592 22,44

* Standart Calismasi 500.000 + kisi tizerinden yapumistir.

(**) Yas dagilimlar: yag piramidine gore basta okul cagindaki niifus oranlart degerleri olmak iizere

gelecekteki niifies dagilimina gore kabuller yapilmstir.

1/50.000 olgekli planda sosyal ve teknik donati alanlarinin plan hiyerarsisine gore
hesaplanacagi belirtilmistir. Bu kapsamda 1/50.000 8l¢ekli Trabzon il Cevre Diizeni Plani’nda
Saglik Tesis Alanlar1 (sehir ve egitim arastirma hastaneleri) ile baz1 Teknik Altyap1 alanlari
(cOp toplama, aritma tesisleri, su, gaz, enerji, ulasim (havaalani, Liman alanlar1), vb. yatirim
alanlar1) kentsel ve bolgesel yatirimlar dikkate alinarak hesaplanmis ve 1/25.000 ve 1/5000

Olgekli Nazim Planlarina veri olarak aktarilmistir.

B.1.2.2.Sosyal Ve Teknik Donati Alanlarinin Plan Hiyerarsisine Gore Hesaplanmasi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ti¢iincii “Mekansal planlama kademeleri ve

iligkileri” boliimiinde;

“MADDE 6 — (1) Mekdnsal planlar kapsadikiar: alan ve amaglart a¢isindan Mekdnsal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar olarak hazirlanmir. Buna gére planlama

kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre
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Diizeni Plami, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani ydnlendirmek
zorundadir.” denilmektedir. 1/50.000 6lcekli i1 Cevre Diizeni, Plani’nmn “4. Planlama
Kararlar” boliimiinde Sosyal Altyapi Alanlar1 basligi altinda planlarin hiyerarsik yapisina

iliskin izahlar yapilmustir.

Bu kapsamda planlarda asgari Sosyal ve Teknik Donat1 Alanlarmin plan hiyerarsisine
gore nasil hesap edileceginin agiklanmasi gereklidir. Ciinkii mevzuata gore bazi
gosterimler 1/50.000 oSlgekli Cevre Diizeni plani ya da 1/25.000 &lgekli planlarmim konusu
degildir. Alanmin  biyiikliigiine bagli olarak bazi1 alanlarda st 6lgek planlarda
gosterilmemektedir. Ayrica alt 6lgek planlar plan hiyerarsisine bagh olarak belirli alt
bolgelere gore hiyerarsik olarak bolge-bolge velya etaplar halinde de yapilabilmektedir.
Bu planlar; kapsamina, tiiriine (koruma planlari, dolgu planlar1 vb.) veya 6lgegine gore

farkliliklarda gdstermektedir.

Yapilan planlarda donati alanlarmin yeri, konumu ve kisi basma alan standardinin
saglanmas1 zorunludur. Fakat Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosunun
aciklama boliimiinde yer alan “Biiyiiksehir belediye sinmirlart icerisinde yerlesme biitiinliigii
gosteren, komsu ilge belediyeleri ile biitiinlesen ilce belediyelerinde altyapi alanlart bir
biitiin olarak hesaplanabilir” maddesine istinaden; 6zellikle son yillarda tasimali egitimin
artis gOstermesi ve buna bagh olarak ogrencilerin diger il¢elerdeki daha nitelikli okul
alanlarmi tercih ettigi, saglik tesis alanlarinda ¢ogunlukla Egitim ve Arastirma
hastanelerinin tercih edildigi ve Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda il merkezinde bulunan
sinema, tiyatro, kiitiiphane gibi biiylik o6l¢ekli tesislerin tercih edildigi g6z Oniinde

bulundurulmalidir.

1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda dnerilen standartlar en diisiik olup, alt dlgek
planlarda bu standartlarin altina diisiilmeyecektir. Teknik ve Sosyal Altyap: alanlarmin
hesab1 1/25.000 o6lgekli Nazim Imar Planlarinda alt dlgek planlara da veri olacak sekilde
biitlinlestirilmis. Bu biitiinlestirmede ve donat1 alanlar1 6nerisinde asagida belirtilen kriterlere
dikkat edilmektedir.
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B.1.2.2.1.1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani’nda Karsilanan Donati Alanlari

Acak ve Yesil alanlar: (%5’ Kent Ormami, Fuar Panayiwr, festival alanlar,
hipodrom ve hayvanat bahgesi) Acik ve yesil alanlarin %5°lik kism1 Kent Orman1 ve Fuar
Alanlarindan kargilanmak iizere 1. Planlama bdlgesi i¢in dnerilen 1.205.000 kisilik niifus igin.

6.025.000 m2 alana ihtiya¢ vardir.

Yani ayni niifus i¢in (1.205.000* 10m2=) 12.050.000 m2 yani 1.205 hektar agik ve yesil
alana ihtiya¢ duyulmaktadir.

Saghk Tesisleri; 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani standartlarina gore kisi basina
0,78 m2 saglik alan1 onerilmesi gerekmektedir. 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda bolge

ya da, i1 diizeyinde hizmet veren ii¢ saglik tesisinden s6z edilmistir. Bu tesisler;
e KTU Farabi Hastanesi-Ortahisar 88.200 m2

e Kanuni Egitim ve Arastrma Hastanesi-Yomra Numune Kampiisii (Ortahisar) dahil

63,750 m2
e Sehir Hastanesi-Ortahisar 275.000 m2

11 6lgeginde bu 3 hastanenin alan biiyiikliigii, 426.950 m2°dir. Il igin toplam saglik alani
gereksinimi (0,78*1900.000=) 1.482.000 m2’dir. Bu ii¢ tesis ¢ikarildiginda (1.482.000-
426.950=) 1.055.050 m2 ayrica saglik tesisi alanina ihtiyag vardir. Bu tesisler tekrar hesaba
dahil edilmeden alt 6lgcek planlarda kisi basma Onerilmesi gereken saglik tesisleri alani;
1.055.050 m2/1.900.000 kisi= 0,555 m2/kisi dir. 1. planlama bdlgesinde Onerilecek saglik
tesisleri alani (2- 380.000*0,55)=209.000 m*’dir.

Teknik Altyapi Alanlari; 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’'nde kisi basma ve 2.00 m2 Onerilmistir. 1/50.000 CDP_kapsaminda

onerilen Teknik Altyap: alanlar Kisi basina 6,69 m2 ile standardin oldukca {lizerindedir. Bu

verilere Enerji iiretim alani ve Ortahisar Ilgesinin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani giren

Havaalan1 alinmamustir.

Teknik altyap1 alanlar1 ihtiyact standartlara gore (Ek2 de, 2 m2) ihtiyac1 1/50.000 6lgekli
CDP de karsilamis gibi goriilmektedir. Ancak alt 6l¢ek planlarda 6lgek hiyerarsisi kapsaminda

yoresel ihtiyaglarin karsilanmasi gerekmektedir.
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B.1.2.2.2.1/25000 Olcekli 1. Bélge Nazim imar Planinda Karsilanan Donati Alanlari

(Il biitiiniinde onerilen yukarida belirtilen kullammlara ilave olarak 1. Planlama Bélgesi

biitiiniinde)

e Egitim (Ozel egitim, rehabilitasyon ve rehberlik merkezleri, Halk Egitim merkezleri,
lise, ortaokul)

e Acik ve Yesil alanlar (Botanik Parki, Mesire Alanlari, rekreasyon meydan)

o Saghk (saglhk kampiisleri, devlet hastaneleri, ihtisas egitim ve arastirma
hastaneleri, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezleri, agiz dis saghigi merkezleri vb.),

e Sosyal ve (yetistirme yurdu, yaslh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri vb.) Kiiltiirel Tesisler Alanlarmin bir Kkismi,
(kiitiiphane, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, sinema, tiyatro

salonu, vb.).

Ibadet Yerleri (Biiyiik ibadet yeri ve kiilliyesi) hesaplanacagini ifade etmektedir

Bolge kapsaminda Arsin, Ortahisar, Akgaabat ve Yomra ilgeleri biitiinlesmistir. Bu
ilgeler hizmet ve imalat sektorleri agisindan bazi islevlerini paylasmaktadirlar. Hatta ticari ve
sosyo-kiiltiirel hizmetler agisindan boélgede ilge smirlarina bagli olmaksizin uzmanlagsma da

goriilmektedir.

Ayrica 1/50.000 &lgekli 11 Cevre diizeni plani raporunda konuya iliskin olarak «...Bu
planda ifade edilmese dahi bolge diizeyinde hizmet veren saglik, teknik altyapi, sosyal kiiltiirel
tesisler, yesil alan kullanimlar1 biitiinciil olarak hesaplanacaktir. Kiy1 dolgu planlari, Koruma
amach planlar, turizm gibi sektorel planlarin ve alan kullanimlarinin 1/25.000 6lgekli Nazim

Imar Planlarinda yukaridaki verileri de kullanarak agiklanmas1 gerekmektedir” denilmektedir.
B.1.2.2.3.1/5000 Olgekli 1. Bélge Mevcut Nazim imar Planinda Karsilanan Donati Alanlari

Bu kapsamda oncelikle alt 6l¢ekli mevcut 1/5000 planlarmn niifus ve donati 6nerisinin

neler oldugunun degerlendirilmesi uygun olacaktir.
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Tablo 51. 1. Bélge Mevcut 1/5000 Nazim Imar Plant Niifuslari Ve Donati Alanlart

Kentsel Kullanim 1/5.000 Plan Niifusu 1/5.000 NiP (m2)

Egitim Alanlan 729.423
Sosyo-Kultarel Tesisler 165.000

AKCABAT Saghk Tesisleri 106.453
Acik Yesil Alanlar 361.200 4.393.195

ibadet Yeri 194.5386

Teknik Altyape Alanlan 52.021

TOPLAM 5.640.678

Egitim Alanlan 1.741.761

Sosyo Kutarel Tesisler 789.238

Saghk Tesisleri 737.719

ORTAHISAR |Acik Yesil Alanlar 546.000 7.986.611
ibadet Yeri 325.892

Teknik Altyape Alanlan 1.852.996

TOPLAM 13.434.217

Egitim Alanlan 205.530
Sosyo-Kultarel Tesisler 41.707

| Sagihik Tesisleri 19.012

ARSIN Acik Yesil Alanlar 67.000 1.069.628
ibadet Yeri 39.636

Teknik Altya Alanlan 20.239

TOPLAM 1.395.752

Egitim Alanlan 135.842
Sosyo-Kulurel Tesisler 72.827

| Sazhik Tesisleri 64.920

YONMRA - Agik Yesgi| Alanlar 78.685 743.834
ibadet Yeri 23.676

Teknik Altyam Alanlan 8.423

TOPLAM 1.049.522

Kentsel Kullanim 1/5.000 Plan Niifusu 1/5.000 NiP (m2)

Egitim Alanlan 2.820.782

1.BOLGE So':;yo-Ku I‘tU re.I Tesisler 1.104.508
TOPLAM SaghkTes:slen 903.575
Acik Yesil Alanlar 1.065.950 14.399.556

ibadet Yeri 605.099

Teknik Altyapi Alanlan 1.930.436

TOPLAM 21.763.956

Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

Yukaridaki Tablodaki hesaplar, 1/5000 6l¢ekli mevcut onayli (meri) imar planlari

iizerinden yapilmistir.

Meri Nazim Imar Planlarinda 6nerilen donati alanlarinm degerlendirilmesi asagidaki

tabloda verilmistir. Bu tablolardaki veriler mevcut eski planlar iizerinde donati alanlarina iliskin

iyilestirmeleri ve niifuslarda azaltmalar1 da igermektedir.

Ust dlgekte yapilan donati standartlarinin belirlenmesi calismasi kapsaminda alt 6lgek
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imar planlarinda karsilanmasi gereken donati alanlarina iligkin standartlar tablo 14’te detayli
olarak aktarilmistir. Ayrica bu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani calismasinda donati alanlarida
cok onemli iyilestirmeler yapildigi, bazi alanlarda planlarin iptal edildigi ya da niifusun ¢ok
ciddi oranlarda azaltildig1 goriilmektedir. Alt 6l¢ek planlarda bodrum katlar ve olas1 diger bazi

kullanimlardan gelecek niifus verilerinin de disipline edildigi varsa bu tiir niifuslarin artik gizli

artiglara sebep olmayacak sekilde planlara veri olusturdugu gozlenmistir.

Tablo 52. Alt Ol¢ek 1/5000 Ol¢ekli Mevcut Nazim Imar Planlarda Alan Gereksinimi

standartlar (kisi/m2) Alan
Alt 6lcek
1/50.000 Planlarda
CDPde  |50.000 [Onerilmesi
onerilen  |CDP Gereken  [Onerilmesi
Mevcut Plan |1/5.000 1/5.000 NiP{donati  |énerilen  |donati |gereken Alan
Kentsel Kullanim (m2)  [Plan Nifusu (m2)|standardi |alanlar |alan (m2) Fark
1.BOLGE| c5itim Alanfan | 2.105.476 2820782 256 000  256] 272883200 91.950
TOPLAM{ g,y o el Tesi| 797409 1.104508|  150]  000] 150 159892500 |  -494.417
Saglk Tesisleri 971.261 903.575 0,78 0,23 0,55 586.272,50 317.303
AcikYesilAlanlar | 12.400.869 | 1.065.950 [ 14.399.556 15,00 5,00 10,00] 10.659.500,00 3.740.056
ibadetYeri 472.689 605.099 0,60 0,00 0,60 639.570,00 -34.471
Teknik Altyapi Alan| 1.912.561 1.930.436 2,00 6,69 0,00 0,00 1.930.436
TOPLAM 18.660.265 21.763.956 22,44 11,92 15,21 16.213.099,50 3.620.420,50|

Tabloda, donati alanlarina iliskin iyilestirmede yapilan 1/5000 6lgekli revizyon Nazim
Imar Planlarindaki alan kullanimlarma gére islem yapilmustir. 1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni
Plan1 ile olusturulan standartlara gore mevcut imar planlarindaki donat1 alanlari
karsilastirilmistir. Tabloda, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar1 ile Ibadet Yeri miktarmda
eksiklikler goriilmektedir. Bu durumun sebebi; dolgu alanlar1 onay mercilerinin ilgili

Bakanliklar olmas1 dolayisi ile Belediyenin onayna tabi planlarda gosterilmemesidir.
B.1.2.2.4. Kiyi Dolgu ve Diger Bagimsiz Planlar

Planlama alaninda Belediyesince onaylanan 1/5000 6l¢ekli planlara konu olmayan
Dolgu Planlar1 (384 hektar) ile ve mevcut planli alanlardan bagimsiz rekreasyon ve sosyal
kullanimlara yonelik Magmat imar Plam (63 hektar) alaninda planlar1 yapilmaktadir. Kiy:
bolgelerinde bolgesinde yapilmis 1/1000 6lgekli planlarin bir kismindan elde edilen veriler

asagidaki tabloda ifade edilmistir.
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Tablo 53. Kiyr Dolgu Planlart Alan Kullanimlar

ALAN KULLANIMI

ALAN (m?)

GENEL ALAN (m?)

KENTSEL CALISMA ALANLARI

TURIZM ALANLARI

TURIZM TESIS ALANI

7.366,00

TICARET ALANLARI

TICARET ALANLARI

4.988,00

12.354,00

IBADET YERI

CAMI

28.685,00

28.685,00

AGIK VE YESIL ALANLAR

PARKLAR VE ACIK ALANLAR

PARK VE YESIL ALANLAR

563.791

REKREASYON ALANI

47.057

MEYDAN

4.098

DOLGU DUZENLEME VE SAHiIL

747.761

1.362.707

SOSYAL VE KULTUREL TESISLER

SOSYAL VE KULTUREL TESISLER

SPOR ALANI

453.206

KULTUREL TESIS

1.196

FUAR ALANI

184.96

639.362

TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

LiIMAN

117.2

BALIKGI BARUNAGI

G283115)

HELIKOPTER PiSTi

6.556

TRAFO

99

TEKNIK ALTYAPI ALANI

335.079

551.247

OTOPARK

49.468

YOL

1.094.826

KANAL+SU YUZEYi

102.198

1.246.492

TOPLAM

3.840.847

3.840.847

Magmat Bolgesin de de yaklasik 630.000 m2 alanda 410.000 m2 civarinda rekreasyon

olmak iizere Agik spor alanlari, Fuar ve panayir alanlar1 6nerilmektedir.

Yukaridaki tabloya konu degerler onayli 1/1000 &lgekli kiyr dolgu planlarina ait

oldugundan ilgili plandaki gosterimlere gore kategorize edilmis ve Spor Alanlar1 Sosyal ve

Kiiltiirel Tesis alanlart ile birlikte degerlendirilmistir.

Alt Olgek 1/5000 &lgekli meveut Nazim Imar Planlar: alan gereksinimi tablosunda;

e Sosyo Kiiltiirel Tesisler, 494.417 m2 eksik goriilmekte Kiyi tesis alanlarinda yaklasik
639.362 m2 alan ile bu eksiklik kapatilmaktadir.

e Dini Tesisler Alaninda da 34.471 m2 eksik dolgu alaninda 28.685 m2 ile
kapatilmaktadir. (34.471-28.685=) 5786 m2 eksik goriilen alanin Nazim Imar Planinda

gosterilmeyen ancak 1/1000 6lgekli planda gosterilecek ibadet yerleri ile kapatilacagi

degerlendirilmektedir.

B.1.2.2.5. 1/5000 Nazim Ve 1/1000 Olgekli Uygulama Planlarinda Donati Gereksinimi

1/25.000 6lgekli birinci bolge nazim imar Planmin niifus dnerisi 1.205.000 kisidir. Bu

niifusun 1.145.000 kisisi Kentsel Niifustur. Meri 1/5000 6lgekli Nazim imar planlarinin toplam

niifusu 1.065.950 kisidir. Meri planlarin donat1 gereksinimi ibadet yerlerinde ¢ok az eksik

olmak tizere karsilanmis goriilmektedir. Ancak standartlarin miimkiin oldugunca yiikseltilmesi

tercih edilmelidir.

Alt Olgeklerde ilave yapilacak planlar ile birlikte dnerilmesi gereken donati alanlari en

az olmak tizere agagidaki tablodaki degerleri karsilamas1 gerekmektedir.

Alt Olgek 1/5.000 6lgekli Nazim imar Planlarinda donati alanlarma iliskin olarak
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cok Onemli iyilestirmeler yapildigi bazi alanlarda planlarin iptal edildigi ya da niifusun ¢ok

ciddi

oranlarda azaltildig1 goriilmektedir. Alt 6lgek planlarda bodrum Katlar ve olas1 diger

bazi kullanimlardan gelecek niifus verilerinin de disipline edildigi varsa bu tiir niifuslarin

artik gizli artiglara sebep olmayacak sekilde planlara veri olusturdugu gézlenmistir.

Tablo 54. Alt Ol¢ek Planlarda Donati Alani Gereksinimi

standartlar (kisi/m2)

Plan Nufusu (kisi) ve Alan Gereksinimi (m2)

1.BOLGE

Kentsel Kullanim

1/50.000 GDP de
onerilen donati
standardi

1/50.000 CDP de
onerilen alan

Alt 6lgek Planlarda
Onerilmesi Gereken
donatialani

Kentsel
Niifus

Alan
Gerksinim
i

Kirsal
Nifus

Alan
Gereksini
mi

Toplam
Alan
Gereksini
mi

Egitim Alanlari

2,56

2,56

Sosyo-Kulturel Tesisler

1,50

1,50}

Saglk Tesisleri

0,78

0,55

Acik Yesil Alanlar

15,00

15,00

ibadet Yeri

0,60

0,60

Teknik Altyapi Alanlari

2,00

6,69

-4,69

TOPLAM

22,44

6,92

20,21

114500

2.931.200

153.6

3.084.800

1.717.500

90

1.807.500

629.75

33

662.75

17.175.000

60000

9

o

0

18.075.000

687

36

723

-5.370.050

-281.4

-5.651.450

17.770.400

931.2

18.701.600

Birinci (1.) Bolge 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plami kapsaminda 1/5.000 imar
planlarina (6neri niifus 1.145.000- mevcut planlar 1.065.950=) 80.000 civarinda niifus

kapsayan planlar ilave edilebilecegi goriilmektedir.

Ilave yapilacak yeni planlarda donati alanlarinin en az olmak iizere belirlenen

standartlara uygun olarak 6nerilecektir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesislere iliskinde dolgu planinda yer olmasina ragmen biiyiikliik ve
gosterim olarak 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlarinin konusu oldugundan bu planlarda

hesaplanarak Biiyiiksehir Belediyesi’nce bu plan verileri ile ortiistiiriilmesi gerekmektedir.

Donat1 ihtiyaci bazi kullanimlarda bolge biitiiniinde saglanmasi gerekirken bazi
kullanimlarda; ilkokul, park, oyun alan vb. gibi alt bolgelerde ve mahalle 6lgeginde yiiriime

mesafeleri ve erisilebilirlik kosullar1 dikkate alinarak 6nerilmesi gerekmektedir.

Bu dengeleri bozacak gizli niifus artislarmm olmamasi ve olacaksa niifus ilavelerinin

aciklanarak bu plan 6ngoriilerini asmayacak sekilde dnerilmesi gerekmektedir.
B.2. PLAN KARARLARI

Mer’i Nazim imar planina ait ve yukarida izah edilmis olan temel kabuller
dogrultusunda revizyon imar plani kararlar1 genel sentezden elde edilen su basliklar altinda ele

almmustir.

e Kentte ilave imar planina konu edilmesi gereken veni gelisme alanlarma ihtivac

yoktur. Hatta kent merkez yerlesik alaninin bigimlendirdigi yag lekesinin bati
yoniinde lineer olarak uzanan sirasityla Kavakli, Darica, Salacik, Akcakale, Salacik

kesimlerinde bu yone gidildikce seyreklesen yoresel 6zellikler ile bicimlenen ve giiney
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yoniinde sacaklanan kirsal konut odakli arazi kullanim deseni okunmaktadir.
Bunlardan 0Ozellikle Darica, Akgakale ve Salacik yerlesimlerinde mer’i planin
sacaklanmaya yol acan kararlar1 gozden gegirilmis ve tiimiiyle kirsal yasam 6zellikleri
gosteren bu kesimler planlama alani disina ¢ikarilmistir. Bdylece hem tarim alanlari
iizerindeki baskilar azaltilmis hem de imar planlar1 ile yapilasmanin miilkiyet
tecaviizleri, kadastral olmayan yol dokusu, imar kararlari ile o6rtiisemeyecek olan konut
dokusu gibi nedenlerle miimkiin olmadig1 kesimlerde kirsal dokunun mevcut haliyle
devam ettirilmesi saglanmustir. Ote yandan Akgaabat kentinde su kirliligi yoniinden
alic1 ortamlarin en ¢ok etkilendigi bu giiney sacaklanmalarda imar plani ile gelen ilave
yapilagsma yiikii de ortadan kaldirilarak ¢evresel degerlerin korunmasi anlaminda da

kismi tedbirler alinmistir.

Yenilenen kurum goriisleri sonucunda Akcakale ve Osmanbaba mahallelerinde

orman kadastrosuna kavith parseller oldugu anlasilmistir. Ozellikle Akcakale’de

yer alan bu orman parselleri mer’i nazim imar planinda egitim, konut, park vb.
kullannm kararlarma konu edilmistir. Benzer sekilde Osmanbaba’da da orman
parselleri tizerinde plan kararlar tiretilmistir. Revizyon Nazim plan ile Akcakale’deki
orman parselleri planin ¢eperinde kalmasi nedeniyle kullanim kararlar1 kaldirilarak
plan disma c¢ikarilmig ve alan bu kapsamda mer’i planin genel kullanim kararlarma
uyumlu bi¢imde yeniden diizenlenmistir. Osmanbaba’da yer alan orman parselleri ise
planlama alani igerisinde kalmasi nedeniyle plan disina ¢ikarilmak yerine orman alani

olarak plan kararlarina konu edilmistir.

Kurum goriisleri kapsaminda ikinci bir diizenleme ise Akcakale ve Salacik
mahallerinde tespit edilen zeytinlik alanlar1 iizerinde yapilmustir. il Tarim ve Orman
Miidiirligii’niin goriisii dogrultusunda zeytinlik olarak kadastral kaydi olan parseller,
parselin konumuna gore plan kararlarina konu edilmistir. Bu kapsamda Akcakale ve
Salacik mahallelerinin giiney kesiminde plan ceperlerinde yer alan zeytinlik vasifli
tarim arazileri plan disina ¢ikarilmis ve bu kesimler mer’i planin genel kullanim
kararlarina uyumlu bi¢cimde yeniden diizenlenmis, digerlerinin ise mevcut kullanim

karar1 kaldirilarak tarimsal alan olarak plana islenmistir.

Akcaabat Beledivesince Sogiitlii ve Yildizh mahalleri ve giiney ceperlerini

kapsayan alanda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiitler yenilenmistir. Bu

yeni etiit raporuna gore Ozellikle jeolojik agidan yerlesime uygun olmayan alanlar

yoniinden onemli degisiklikler olmustur. Bu kapsamda bu yeni etiit raporunun
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yerlesime uygunluk kararma gdre uygun olmayan alanlar yapilagsmaya konu olmayacak
sekilde acik — yesil alanlar olarak planlanmustir. Onceki raporda uygun olmayan ancak
yenilenen raporda ise onlemli alanlar olarak saptanis kesimler ise mer’i imar planinin
kullanim kararlarina uyumlu bicimde yeniden diizenlenmistir. Bununla birlikte
ozellikle Yildizli (Sera) Deresinin dogu sahilinde imar planinin ¢eperlerinde yer alan

ve yine jeolojik a¢idan uygun olmayan alanlar ise planlama alani disina ¢ikarilmustir.

Kent ici ulasimin ana omurgasi olan E70 Uluslararasi Devlet Karavoluna

alternatif olarak projelendirilen ve insaatina baslanan Trabzon Giiney Cevre Yolu

daha onceden plan degisikligi marifeti ile nazzim plana islenmistir. Bu kapsamda

Mersin mahallesinden giliney yoniine dogru giren karayolu bu kesimde hemzemin
olarak diizenlenmis ve plan kararlar1 yolun istikametine gore belirlenmistir. Bununla
birlikte Diizkdy Yolu ile Yildizli kesiminde iki kopriilii kavsak ile kent i¢i baglantisi
veren yolun bu kavsaklar1 da nazim plana islenmistir. Revizyon planda da karayoluna

gore yapilan bu diizenlemeler aynen kabul edilmistir.

Bu yeni yolun plan kararlar1 ile hayata gegirilmesi sonucunda mer’i nazim planda da
isli olan ve Salacik Mahallesinden hemzemin olarak girip kenti dogu yoniinde tiinel —
viyadiik sistemi ile kat eden ve Sogiitlii — Yildizli Mahallelerinde yeniden hemzemin
olarak Trabzon’a dogru devam eden eski ¢evre yolunun da kaldirilmasi gerekmistir.
Zaten nazim plan revizyonun da temel gerekgesi olan bu durum beraberinde ¢ok dnemli

degisiklikleri de getirmistir.

Bu kapsamda ilk olarak Salacik mahallesinde, yolun hemzemin oldugu kesimler, yolun
kaldirilmasi ile birlikte tiimiiyle yeniden ele almmustir. Fiili durumda da E70 (sahil
yolu) yoluna baglanan ancak cevre yolu nedeniyle yeni bir giizergah cizilen bati
yoniinden gelen 15 metrelik yol kendi giizergadhinda sahil yoluna tekrar baglanmistir.
Hem giris noktasinda hem de Salacik mahallesinin giineyinde ¢evre yolunun hemzemin
gectigi yelerde yolun sinirlayici etkisi nedeniyle zorunlu olarak topografik kosullar
zorlayarak baglantilar1 yapilan diger ikinci ve ti¢lincii derece tasit yollar1 da fiili durum,
kadastral yapi, yapilasma ve efim durumuna gore yeniden diizenlenmis ve plana
islenmistir. Yolun kaldirildig1 araziler mer’i imar plani kararlarma uyumlu bigimde

kentsel kullanim alanlaria konu edilmistir.

Yolun kaldirilmast sonucu Ortamahallenin giiney ¢eperlerinde de yeniden diizenleme

yapilmast gerekmigstir. Bu baglamda, ¢evre yoluna baglanacagi Ongoriilerek
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Ortamahalle kentsel sit alaninin giriginden itibaren giiney yoniinde mevcut yapilasmay1
kadastral yapiy1 ve fiili durumu tiimiiyle bozarak diizenlenen 20 metrelik yol ihtiyag¢
kalmadigt i¢in kaldirilmistir. Ayrica bu 20 metrelik yolun ¢evre yoluna baglantisini
saglamay1r amaglayan ve egim kosullarina hi¢ uymayan kopriili kavsak ta iptal
edilmistir. Ortamahallenin ¢eperi ile buradan dogu yoniinde ¢evre yolunun tiinele
girdigi kesime dek olan hemzemin gecis de kaldirilmis oldugundan mer’i imar
planindaki ikinci ve iiglincii derece yollar fiili ve kadastral durumuna gore yeniden
diizenlenerek plana islenmistir. Tiim bu kesimde ¢evre yolunun kaldirildig: araziler
mer’it imar plant kararlarina uyumlu bi¢cimde kentsel kullanim alanlarma konu

edilmistir.

Cevre yolu ile iliskili olarak yapilan son degisiklikler ise yolun yeniden hemzemin hale
geldigi Sogiitlii Mahallesinin geometrik olarak ortasindan dogu bat1 yoniinde gegtigi
alanda yapilmistir. Bu kesimde hem ¢evre yolunun kendisi hem bu yolun baglantilar:
ile hem de olusturdugu hemzemin ve kopriilii kavsaklarin ¢ok biiyiik bir yiizey alanina
sahip olmas1 nedeniyle ¢ok 6nemli degisiklikler yapilmistir. Oncelikle cevre yoluna
baglanacag: diisiiniilerek kuzey giiney yonlii olarak diizenlenen ve 20 ve 25 metrelik
yollar ile bu yollara ait oldugu 6ngoriilen ancak herhangi bir resmi kamulastirma hattina
bagli olmadan plana fonksiyonsuz olarak islenen kesimler ele alinmistir. Bu kapsamda
Pulathane Bulvarmm S6giitlii sinirinda olusturulan, dere yatagi ve topografik etmenler
nedeniyle yapilmasi miimkiin olmayan hatta Karayollar1 Bolge Miidiirliiglince de
herhangi bir projesi bulunmayan kavsaktan baglanan ve eski ¢evre yolu ile kopriili
kavsak olusturan ana aks 18 metre olarak yeniden diizenlenmistir. Bu diizenleme yolun
fiili durumu, mevcut yapilagsma, kadastral yap1 ve egim goz Oniine alinarak yapilmistir.
Bu kesimde yol yiizeyi ve resmi olmayan kamulastirma hattinin kaldirilmasi sonucu
olusan araziler ise mer’i nazim plani kullanim kararlarina uyumlu sekilde planlanmaistir.
Ayrica bu yeni diizenlenen yol, kentin en 6nemli eksikligi olan dogu — bat1 aksl ana yol
eksikligini giderebilmek amaciyla egim ve mevcut durum dikkate almarak bat1 yoniinde
de devam ettirilmis ve Osmanbabaya dek ulasan derenin sag ve sol sahilinde toplam
genisligi 25 metre olup Pulathane Bulvarina baglanarak agilan yeni ana aksa baglanmis
ve boylece dogu — bat1 yonlii bir aski olusturulmustur. Bu aski i¢erisinde kuzey giiney
yonlii ¢evre yolu baglantisi olarak Ongoriilen diger ana akslar ise 18 metre olarak
yeniden diizenlenmistir. Bu kapsamda yine Pulathane Bulvarindan baglanarak cevre

yolu baglantis1 da saglayarak Osmanbaba Mahallesine ulagan ve buradan sonra plan
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simirlart disina dek devam eden 20 metre olarak diizenlenmis yol da tlimiiyle
degistirilmistir. Zira s6z konusu yolun 20 metre olarak agilabilmesi gerek mevcut
yapilagsma, gerek egim ve topografik durum gerekse kadastral yap1 nedeniyle miimkiin
degildir. Bu nedenle bu yol Pulathane bulvarinda itibaren 18 metre olarak diizenlenmis,
giiney yoniinde devam ettirilerek Osmanbabaya dek ulasan dere boyu agilan yeni 25
metrelik yola baglanarak trafik sirkiilasyonu saglanmistir. Yolun bundan sonra 20 metre
olarak devam eden kesimi ise mevcut durum ve egim durumu gozetilerek 15 metre
olarak plana islenmistir. Cevre yolunun hemzemin gectigi bu bolgede yolun smirlayici
etkisi nedeniyle zorunlu olarak topografik kosullar1 zorlayarak baglantilar1 yapilan
diger ikinci ve liglincii derece tasit yollar1 da kadastral yapi, yapilasma ve egim
durumuna gore yeniden diizenlenmis ve plana islenmistir. Tiim bu kesimde gerek ¢evre
yolunun gerekse de resmi olmayan kamulastrma hatlarmin kaldirildigi ve yol
diizenlemeleri sonucu olusan yeni araziler mer’1 imar plani kararlarmna uyumlu bi¢imde

kentsel kullanim alanlarina konu edilmistir.

Ote yandan ulasim kurgusunun bu denli yeniden ele alinmas1 kapsaminda kentte plan
uygulama siirecinde tespit edilen topografik yap1 ve egim nedeniyle acilmasi oniinde
cok biiyiik giicliikler bulunan basta Mavra kesimindekiler olmak iizere Yildizh
Mahallesinin giiney ¢eperinde, Yaylacik, Diirbinar ile Saritas mahallelerinin birlestigi
bolgede, Darica ve Salacik Mabhalleleri gecisindeki yollar da araziye uyumun

saglanmasi amaciyla yeniden diizenlenmistir.

Bununla birlikte Pulathane Bulvari ile Sahil yolunu baglayacagi 6ngoriilen Yildizli ile
Sogiitlii mahallelerinin de sinirin1 olusturan dere tizerinde planlanmis olan 25 metrelik
yol da degistirilmistir. Zira s6z konusu yolun her seyden once bu genisligi ile gerek
Pulathane Bulvarmma gerekse de Sahil Yoluna baglanmasi ¢ok biiyiik giicliikler
icermektedir. Ote yandan bu yol dere iizerinde planlanmis ve belli noktalarinda derenin
istiiniin kapatilmasini gerektirmektedir. Bu nedenlerle bu yol dere hattina gore yeniden

ele alinmis ve en uygun durumuna gore plana iglenmistir.

Yol ag1 kapsaminda yapilan bir diger dnemli diizenleme de Darica Mahallesinde yer
alan ve ingaatina baglanan Adliye Binasinin bulundugu kesimde yapilmistir. Bu noktada
Pulathane Bulvari ile Sahil yolu arasinda Adliyenin de 6niinden gegecek sekilde 20

metrelik yeni bir yol a¢ilmis ve bu 6nemli kullanimin ulasilabilirligi arttirilmastir.

Mer’i nazim imar planina davanilarak vapilan uvgulama imar plam iizerinde
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Miihendisligi Boliimiince 18. Madde uygulamasi diizenleme bolgeleri ile bu

bolgelerdeki DOP oranlar iizerinde bilimsel temellere daval bir calisma

yapilmistir. Bu ¢alisma neticesinde kentin 6zellikle dogu kesiminde kalan alanlarda
%45’in ¢ok iizerinde %60’lara hatta Yildizli mahallesinin art bolgelerinde %90’lara
varan DOP oranlarinin oldugu tespit edilmistir. Bu durumun arkasinda yatan temel
nedenlerden birisi planin yapildig1 donemden sonra degisen imar mevzuati olmustur.
Soyle ki plan yapim siirecinde rekreasyon alanlar1 ile agacglandirilacak alanlar
diizenleme ortaklik payma konu edilmemekteydi. Ancak mer’i plan onanip yliriirliige
girdikten sonra yapilan yasal diizenleme ile rekreasyon ve agaclandirilacak alanlar da
dahil olmak tizere resmi kurum alanlar1 hari¢ tiim kentsel sosyal — teknik altyap1 alanlari
diizenleme ortakli pay1 ile elde edilen arsalardan karsilanma durumunda kalmistir.
DOP’a dahil olan kullanim tiirlerinin artmasi sonucu eskiye gore planlanan imar
planlar1 uygulama sorunlar1 ile karsi karstya kalmistir. Ote yandan planm
uygulanamamasi sonucunda yollar agilamamig ve kentin en énemli problemlerinden

birisi olan hava kirliginin 6niine gegebilecek olan dogalgaz ag1 yaygmlastirilamamigtir.

Bu bakimdan Akgaabat planli alanlar biitiiniinde DOP oranmin c¢ok yiiksek oldugu
kesimler de gerek bu oranin makul bir seviyeye cekilmesi gerekse de uygulama
neticesinde kentlilerin halihazirda kullanmis olduklar1 arazilerinden tasmnmamasi
amaciyla bu kesimlerde diizenlemeler yapilmistir. Zira yapilan analizlere goére
Akgaabat’ta kentlilerin yasadiklar1 yer tercihinde en Onemli faktor akrabalik -
mikrohemsericilik iliskileridir. Bu baglamda kentte ikamet tercihini yonlendiren en
onemli husus aidiyet duygusudur. Bu nedenle kentlilerin ikamet bolgelerine olan bu
aidiyet duygusu 6nemli bir veri olarak ele alinip, kullanicilarin kendi 6zgiin yerlerinde
imarli parsellere sahip olacak sekilde diizenlemelerin yapilmasi kenti nsosyal yapisinin

getirdigi bir zorunluluktur.

Bu anlamda, 6ncelikle ¢ok biiylik alanlarda planlanmis olan rekreasyon alanlari ile
agaclandirilacak alanlar ele alinarak jeolojik sakincalar nedeniyle zaten yapilagsmaya
kapali olan kesimler yine agaclandirilacak alan olarak olana konu edilmistir. Bunun
disindaki agaclandirilacak alanlar 1/25.000 6lgekli Nazim Planin amir hiikiimlerine
gore plana konu edilmistir. Rekreasyon alanlari ise gerek 18 bdlgesi kapsaminda, gerek
ulagim sisteminin yenilenmesi kapsaminda degerlendirilmis ve plan biitiinligliniin

saglanabilmesi amaciyla yeniden diizenlenmistir.
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Bu kapsamda ele alman bdlgelerden birisi Yildizli Mahallesinin Pulathane bulvarinin
giiney cephesindeki imar uygulamasina konu olmamis ve yapilasmamis kesiminde
diizenlemeler yapilmistir. Bu bolgede Oncelikle i¢ tasit yollar1 yeniden diizenlenmis,
tasit trafigi hizmeti almayan konut bolgelerine ulasim akslar1 diizenlenmis, kamu
miilkiyetindeki alanlar da dikkate almarak konut ve sosyal donati alanlarinda
uygulanabilir bir plan elde etme yoOniinde alansal ve geometrik diizenlemeler
yapilmistir. Boylece alanda yer alan egitim ve kiltiirel tesis alaninin kamu eline
geegmesi saglanmis ve yol ag1 acilabilir hale getirilerek buna dayali olan teknik altyap1

uygulamalarinin ingasmin 6nii agilmistir.

Ikinci olarak ise Sogiitlii — Y1ldizli mahalle smirini olusturan derenin Pulathane Bulvari
ile kesistigi alanda da bir diizenleme yapilmistir. Oncelikle burada mevcut planda yer
alan kavsak ve 25 metrelik yol ulasim ag1 diizenlemelerinde izah edilen gerekceler
dogrultusunda yeniden diizenlenmistir. Bu kapsamda 25 metrelik yol ile Pulathane
bulvarmin olusturdugu kavsagin kaldirildigi nokta yesil alan olarak plana islenmistir.
Bolgede yer alan sosyal — kiiltiirel tesisler ile saglik tesis alanlarinin yerleri degistirilmis
ve alanda ilave ve anaokulu olarak kullanilmak {izere yeni egitim tesis alani
planlanmustir. Nitekim kentin 6zellikle bu kesimlerinde Milli Egitim I1 Miidiirliigii niin
raporuna gore de anaokulu eksikligi en iist seviyededir. Bu diizenleme sonucu hem
bolgede plan uygulama sorunu ¢oziilmiis hem de ilave bir egitim tesis alan1 kamuya

kazandirilmistir.

Bu dogrultuda ele alman iigiincii bolge Trabzon Universitesi oniindeki kavsaktan
Sogiitlii Mahallesine giren 25 metrelik yolun bat1 yoniinde devam eden ve Pulathane
Bulvarmma dek ulasan 20 metrelik kismimnin giiney cephesinde ve bu yolun kuzey
kesimindeki egitim alanmi kapsayan alandan olusmaktadir. Bu bdlgede miilkiyet
problemleri nedeniyle bugiine dek Sogiitlii Mezarligi kesimindeki kismi agilamamig
olan 20 metrelik yolun iizerinde yer alan parsellerin sorununun ¢dziilebilmesi amaciyla
Kilise kirani adiyla anilan bdlgede bir konut alani olusturulmustur. Bunun disinda
planin uygulanabilir hale gelmesi i¢in ¢ok uzun yillardir uygulamaya ge¢cmemis olan
Sogiitlii deresi dogu sahilindeki belediye hizmet alani, genel otopark kullanimu ile artik
DOP’a konu olan rekreasyon alani diisiik yogunlukta ticari alana doniistiiriilmiistiir.
Yapilan bu diizenlemeler ile kent i¢in son derece biiylik 6neme haiz mezarlik kesimi
disinda tiimiiyle kendi en kesitinde trafige agik olan ve bu bolgede 5 metreye diisen

yolun acilmas1 saglanacaktir. Boylece kentin biiyiik sorun yasadigi dogu — bat1 yonlii
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ana ulasim akslarindan birisi hayata gegirilmis olacaktir. Ote yandan yine yillardir
coziilemeyen Sogiitlii merkezdeki egitim tesis alani ile mezarligin yanmdaki egitim
tesis alan1 kamuya kazandirilarak kentin egitim altyapisindaki eksikliklerin giderilmesi
saglanmis olacaktir. Ayrica Kilise kiran1 olarak anilan bolgede yer alan belediye hizmet
alan1 da kamu eline gegirilecek ve bolgede Akcaabat Belediyesi ile 11 Saghk Miidiirliigii

arasindaki protokol geregi bir saglik tesisi yapilacaktir.

18 madde uygulamalar1 kapsaminda yeniden diizenlemeye tabi tutulan bir baska bdlge
de Yaylacik mahallesinin giineyinde yer alan ve Zorasa adiyla bilinen kesimdir. imar
uygulamasmin tamamlanmamis oldugu bu alanda 6ncelikle yiiksek gerilim hattina gére
diizenlemeler yapilmistir. Bu kapsamda ilk olarak ulasim akslar1 bu hatta gore diiz bir
sekilde gecirilmistir. Hattin altinda kalan egitim tesis alani glineye kaydirilmig, hattin
altinda ise iskana dayali olmayan kullanimlar i¢in yer se¢imi yapilmistir. Yapilan
diizenlemeler sonucunda biri ilkokul biri anaokulu olmak {izere iki adet egitim tesisi,

Pazar alani ile agik spor alanlarinin kamu eline gegmesi saglanmaistir.

Bu kapsamdaki bir diger diizenlemede yine Yaylacik ve Saritas Mahallesi smirlar
icerisinde kalan ve Kozagiya olarak anilan kesimde yapilmistir. Bu bolgede mer’i
planda yer alan agilmasi arazi kosullar1 nedeniyle biiyiik giicliikler igeren 12 metrelik
yollar fiili durumlarina gore planlanmistir. Yine bu bolgedeki DOP’a konu olan
agaclandirilacak alanda fonksiyon degisikligine gidilmis ve iskdna dayali alanlar ile
acik ve yesil alanlar olarak yeniden diizenlenmistir. Yapilan diizenlemeler ile kentin
iktisadi faaliyetinin siirdiirtildiigii ve yogunlastig1 ana bdlge olarak merkezi is alani
olma yoniinde merkezilesme egilimi gdsteren bdlgenin hemen gilineyinde yer alan ve
her yonden tiimiiyle yapilagsmalar ile gevrili ancak kendisi planin uygulama sorunlari

nedeniyle yapilasamayan bolgenin kente kazandirilmasi saglanmuistir.

Akcaabat uygulama imar plam viiriirliige girdikten sonra ozellikle kentin 6teden

beri merkezi konumunda bulunan ve vapilasma dokusunun genelde bitisik, belirli

verlerde ise mevcut vapillasmayva uygun olarak ayrik oldugu ancak emsallerin en

az 2 olarak uygulanageldigi kesimlerde nazim imar plami yogunluklan diisiirerek

1.80 olarak belirlemistir. Mevcut yapilasmanin en az 3 emsal ile belirlendigi bu

bolgelerde nazim planin 1.80 emsal olan kararmi uygulayabilmek adma bir model
gelistirilmis ve bu alanlarda en azindan bos parsellerde yapilasmanin saglanabilmesi ve
kentin yap1 stokunun da yenilenebilmesi i¢cin TD — D ve notasyonlari ile de anilan

doniisiime yonelik bir diizenleme yapilmustir. Ancak Trabzon Idare Mahkemesi bu
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kapsamda olan birka¢ noktada planin bu temel kararini iptal etmis ve bu alanlarmn plan
marifeti ile degil ancak kentsel doniisiim alanlar1 ile ¢oziilmesi gerektigini belirtmistir.
Bu bakimdan nazim planin yogunluk kararinin uygulama imar planina yansimasi olan
modelin iptali bu kararin bulundugu iskan bolgelerinde Nazim planda da bir diizenleme

yapilmasini gerekli kilmigtir.

Bu anlamda tekrar benzer bir modelin kurgulanmasi mahkeme kararmim yerine
getirilebilmesi adina miimkiin degildir. Bu nedenle bu notasyonlar ile uygulama imar
planina konu edilmis kent merkezi ve ¢eperlerinde olusmus yap1 stoku ile de uyumlu

bir planlama yaklagiminin sergilenmesi gerekmistir.

Bu noktada Mer’i nazim imar plani plan agiklama raporunda Tablo 19 da yer alan

Nazim Imar Plam Niifus Dagilim Tablosuna bakildiginda raporda verilen alansal

biiytikliikler ile Nazim planda belirlenmis olan konut ve karma kullanim alanlarmin
biiytikliigliniin ayn1 olmadig1, rapordaki biiytikliiklerin plandakilerden daha ¢ok oldugu
tespit edilmistir. Nazim plan 6ngdérmiis oldugu 258.000 kisilik niifustan yaklasik
20.000 kisi daha az bir alan flzerinde iskdna dayali kararlar getirmis gibi
goriinmektedir. Aslinda sorun yeni alanlarm agilmasi degil yogunluklarin sehven
disiik tutulmasindan kaynaklanmistir. Mer’t nazim plam1 6ngdrdiigii projeksiyon
niifusu ile uyumlu yogunluk bélgeleri diizenlememistir. Mer’i nazim imar planinin
matematiksel olan bu maddi durumundan dogan ve yine projeksiyon niifusu i¢inde
kalan bu eksik niifusun kentin merkez bolgesinde mahkeme karar1 ile iptal edilmis olan
modelin  yerine kullanilmasinin  en dogru planlama yaklasimi olacagi
degerlendirilmistir. Zira boylelikle hem mahkeme kararinin geregi yerine getirilmis
olacak hem de nazim planin diisiirmiis oldugu yogunluklardan ve maddi hatasindan
kaynaklanan plan donemi sonunda erisilmesi hedeflenen niifusa daha da

yaklasilabilecektir.

Bu bakimdan Akcaabat’in yerlesik alaninda gerek merkez fonksiyonu iistlenen karma
kullanim alanlarinda gerekse de hemen bunun ¢eperini olusturan ve neredeyse tiimiiyle
yapilasmig SOgiitlii sinirindan baglayarak Kavakliya dek olan ve Pulathane Bulvari ile
Sahil yolu arasinda tanimlanan alanda bir yogunluk diizenlemesine gidilmistir. Bu
kapsamda merkezin mevcut yapilasma dokusu olan bitisik nizam ile ¢eperlerindeki
genis taban oturumlu ayrik nizam olan bdlgelerde merkezi ticari faaliyetler ile de
uyumlu olan yap1 stokunun siirdiiriilmesi, plan uygulama imkéan ve kabiliyetinin

arttirilmas1 amaclariyla yliksek ve c¢ok yiiksek yogunluk bdlgeleri olarak
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diizenlenmistir. Bu bolgede arttirilan niifus mer’i planin projeksiyon ile fiziki plan
arasindaki olugan farktan kargilanmis oldugu i¢in kent biitiinline herhangi bir ek niifus

yiikii getirilmemistir.

Mer’i Nazim planda niifus voniinden ortavya cikan fark kentin cekirdek bolgesi ve

ceperinde kullanilmakla birlikte Kkentin vapilasma ile ilgili bir baska onemli

sorununu da cozme konusunda bir firsat olarak degerlendirilmistir.

Soyle ki Akcaabat siirekli niifus artis1 egilimi olan bir yerlesme niteligi gostermektedir.
Kentin gerek ekonomik olarak Onemli bir hinterlandin merkezi olmasi, bu ard
bolgesinin Pazar ve hizmet sunumunu saglamasi, Trabzon Universitesinin kentte
kurulmasi, Cigeklidiiz mevkiinde onemli bir konut dis1 ¢alisma alanlar1 olusturulmus
olmasi ile yerel yonetimlerin ekonomik ve sosyal kalkinmay1 saglayacak ¢ok 6nemli
yatirimlar1 bu niifus artis egiliminin kisa ve orta vadede de siirecegini gostermektedir.
Bununla birlikte kentin demografik yapisi incelendiginde niifusun yaklasik %30’una
denk gelen kesiminin de geng niifus oldugu tespit edilmistir. Gerek kentin stirekli niifus
artis egilimi gostermesi gerekse de bu niifusun iigte birinin gen¢ niifustan olugmasi
kentte zaten hizli bigcimde siiren konut arzinin olusacak bu talepten dolay1 azalmadan
devam edecegini gostermektedir. Ote yandan yine yapilan analizler neticesinde kentte
dis goclin niifus kaybr yoniinden tehlikeli bir durumu dogurmayacagi da tespit
edilmistir. Zira kentin demografik yapisinin bir diger 6nemli 6zelligi de kentte yapilan
anketlerden tespit edilmistir. Bu anket calismalarina gore Akcaabat’ta yerel kimligin
cok giiclii oldugu, kentlilerin degil Akgaabat’1 yasadiklar1 yeri bile terk etme egiliminin
neredeyse hi¢ olmadigi anlagilmistir. Bu durum kentin geng niifus agirlikli olan artan
niifusunun yine kentte kalacaginin da gostergesidir. Bununla birlikte bu niteligin bir
diger ciktisin1 da kentte konut talebinin eksilmeden devam edecegi seklinde okumak

gerekmektedir.

Bu noktada kentin mevcut konut gelisme egilimi de incelenmis ve konut {iretiminde
kent biitiinlinde temel egilimin ada bazli — konut sitesi yapilagsma tiirii oldugu
belirlenmistir. Nitekim kentte yapilan anket ¢caligmalarinda kentlilerin konut elde etme
veya taginmak istedigi mahalleler arasinda en yiiksek paya sahip olan yerlerin Sogiitlii
ve Yildizli Mahalleleri oldugu goriilmiistiir. Son yillarda kendi ortak kullanim
alanlarina, otopark olanaklarina sahip site tiirli yapilagsmalar ile nitelikli ve diizenli bir
kentsel mekan yapisina sahip olan Sogiitlii ve Yildizli mahallelerinin tercih edilmesi,

kullanicilarin ada bazl, site tiirii yapilagsmalar: talep ettigi anlamina gelmektedir.
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Talebin bu yonlii olmasi da haliyle arzin da ada bazli — site tiirii konut olmasini
beraberinde getirmistir. Yine yapilan analizlere gore konut odakli miilkiyet degisimi
en ¢ok Yildizli ve Sogiitli mahalleleri ile Yaylacik ve Diirbinar’in yeni geligme
bdlgelerinde olmaktadir. Bu noktada kentin genel egilimine cevap verecek sekilde
mekansal diizenlenmeler yapilmasi ve bu tarz konut iiretim bi¢imini destekleyen plan

kararlarmin tretilmesi kag¢inilmazdir.

Bununla birlikte yine yapilan doluluk — bosluk ve yapilagsma analizlerinde kentin en
cazip kesimi olan Sogitli ve Yildizli Mahallelerinin ada bazli yapilasmaya uygun
arazilerinin kisa vadede bitecegi baska bir deyisle bu yerlesmelerin artik kapasitesini
doldurmus oldugu tespit edilmistir. Bu bakimdan revizyon nazim imar planinda kentin
konut arz — talep egilimini dikkate alarak alt 6lgeklerde bu nitelikte yapilasmanin
Oniinii agacak plan kararlarini tiretmesi bir zorunluluktur. Aksi durumlar kentte ciddi
bir konut sorununu ortaya ¢ikaracaktir. Hatta orta vadede kentlilerin taleplerine uygun
konut arzi bulamamas1 halinde bu arzi sunan Akcaabat disinda yine kente yakin

yerlesmelere yonlenmesi durumuna beraberinde getirme olasilig1 vardir.

Bu noktada bir diger 6nemli husus ta kentin ¢ekirdek ve c¢eperinin olusturdugu yag
lekesinin tiimiiyle doldugu, bos olan kesimlerde imar uygulamalarmin biiytik 6lciide
tamamlandigi, bu yag lekesinin dogu yoniinde Yildizli’ya dek uzayan lineer kolunda
da onemli bir yogunlugun oldugu, bu kesimlerde de yeniden diizenlemeye konu
edilebilecek arazi varligmin bulunmadigi durumudur. Bu bakimdan kentin merkez ve

dogu odakli olan gelisme egiliminin kapasitesinin iist sinirina ulastigi ortadadir.

Bu bakimdan kentte bu konut arziin sunulacagi alanlarin belirlenmesi gerekmektedir.
Bu belirlemede ulasim kolayligi, merkeze yakinlik, niifus g¢ekici yatirimlarin yer
secimi, arazinin doluluk — bosluk durumu, kentsel sosyal donati alanlari hizmet
sunumu, kentin merkez ve dogu odakli gelismesinin {ist sinirma gelmesi gibi bir dizi
Olgiite gore kent genelinde Akgaabat Belediyesi ile birlikte degerlendirmeler
yapilmistir.

Buna gore 6ncelikle kentin yapilagsma yogunlugunun diisiik oldugu ve dogu kesiminin
yogunluguna dogal alternatif olabilecek bati bolgeleri incelenmistir. Bu kesimlerde
Mersin, Akgakale ve Salacik yerlesimlerinin gerek arazi plastiinin engebeli olmasi,
gerek bu kesimlerde mevcut egilimin az katli veya miistakil konut odakli olmasi, gerek
merkezi fonksiyonlara uzak olmasi, gerekse de ulagim baglantilarmin gii¢lii olmamasi
nedeniyle kentin kisa ve orta vadede mevcut egilimine uygun bir gelismeye dayali
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mekansal yapiy1 karsilamayacagi degerlendirilmistir.

Kentin bati yonlii gelismesinin saglanmasi faktorii de dikkate alinarak bu bolgede
Darica ile Kavakli mahalleleri igerisinde Kavakli Sahil yolu baglantisindan baslayan,
Pulathane Bulvar1 ile giiney smiri, Sahil Yolu ile kuzey smiri, bu iki yolun
baglantisinin saglandigi kavsak ile de bati sinir1 ¢izilen bdlgenin en uygun konum
oldugu degerlendirilmistir. Oncelikle alanin kuzey ve giiney smirlarini olusturan ana
arterler bolgenin ulasilabilirligini en st diizeye ¢ikarmaktadir. Bu anlamda ulasim
baglantilar1 ¢ok giicliidiir. Alanin merkezi konumunda yer alan yeni Adliye Binasi
bolge acisindan ¢ekici bir etmeni olusturmakta ve bu kamu yatirimi ile bélgede 6nemli
bir niifus hareketliliginin yasanacagi éngoriilmektedir. Ote yandan arazinin iskna son
derece uygun olan arazi plastigi, alt dlgeklerde ve tasarim boyutunda esneklik ve
kolayliklar saglayacak, doluluk oranimin diisiik olmas1 da alanda ada bazli yapilasmaya
uygun konut bdlgelerinin olusmasma imkan verecektir. Bununla birlikte alanin
Akcaabat’in ¢ekirdek merkezinin bat1 yoniindeki lineer kolunun hemen komsulugunda
olmas1 nedeniyle merkez ile gii¢lii iligskilerin kurulmasi noktasinda da 6nemli
avantajlar1 vardir. Kentsel sosyal donatilar agisindan bakildiginda da alanda mevcut
imar planlarinda biri ilk veya ortaokul biri de anaokulu olmak {izere iki adet egitim
tesis alani ile bir adet ibadet alani oldugu, komsulugunda ise saglik tesis alani ile ibadet
alan1 planlandig1 goriilmiistiir. Bu anlamda alan sosyal donatilar agisindan da hizmet
etki alani icerisinde kalmaktadir. Tiim bu degerlendirmeler 15181 altinda sinirlari
yukarida tarif edilen bolge konut arz1 yoniinden kentin mevcut egilimine uygun olacak
sekilde alt 6l¢eklerde planlanabilmesi adina bir gelisme odagi olarak belirlenmistir. Bu
kapsamda alanin mevcut nazim planda 230 kisi/ha orta yogunluklu konut bolgesi olan
plan karar1 bolgedeki yapilasmayi cazip kilarak ¢ekim noktasi olabilmesi amaciyla 300
kisi/ha yiiksek yogunluklu konut bdlgesi olarak yeniden belirlenmistir. Ancak bu
noktada alt 6l¢ekli planlarda bu bdlgede ada bazinda yapilasmaya gidilmesi halinde bu
yogunluklarin kullanilabilecegi aksi takdirde yapilasma kararlarmin mevcut
planlardaki gibi siirdiiriilmesine doniik kararlarm getirilmesi zorunludur. Ote yandan
alanin kentsel hizmetler yoniinden daha etkin olabilmesi amaciyla alanda ilave bir
egitim tesisi ile ibadet alan1 planlanmis, Adliyenin getirecegi otopark yiikii de goz
Oniine alinarak genel bir otopark alani olusturulmustur. Ayrica Pulathane Bulvari ile
Sahil Yolu arasinda Adliyenin de 6niinden gegen 20 metrelik yeni bir aks olusturulmus,

Adliyenin oniindeki kavsaktan Kavakli yoniine devam eden 15 metrelik yol da 18
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metre olarak yeniden diizenlenmistir.

Bat1 yoniinde Darica kesiminde belirlenen bdlgenin disinda dogu yoniinde tarama
yapilarak kent analiz edilmeye devam edilmis ve yukarida izah edilen Olgiitler
kapsaminda ikinci bir bolge olarak Yaylacik Mahallesinin giineyinde yer alan ve
Zorasa adiyla bilinen kesim degerlendirilmistir. Alanin sinirlar1 kuzeyde Pulathane
Bulvari, batida Sahil yolundan dogrudan baglanan ve Pulathane Bulvarmin altindan
gecgerek Saritag ve Kayalar mahallelerine dek giden, planda 15 metre olarak belirlenmis
olan Ilkadim Caddesi olusturmaktadir. Alanin giiney sinir1 ise kesici bir bolge olarak
degerlendirilen mezarlik olarak belirlenmis, dogu sinir1 ise imar uygulamalarinin
tiimiiyle bittigi, yapilasmanin da mevcut plan kararlarina gore siirdiirtildiigii alan olarak
belirlenmistir. Alanin yukarida da izah edildigi gibi simirlarmi belirleyen ana yollar ile
cok giiclii ulasim baglantilar1 vardir. Ote yandan arazinin iskdna son derece uygun olan
giiney yoniinde homojen olarak yiikselen yamagvari arazi plastigi, alt dlceklerde ve
tasarim boyutunda esneklik ve kolayliklar saglayacaktir. Ayrica alanda imar
uygulamalariin hentiz yapilmamis olmasi ve doluluk oraninin da diisiik olmas1 alanda
ada bazli yapilasmaya uygun konut bolgelerinin olugsmasima imkan verecektir. Bununla
birlikte alanin Akgaabat’in ¢ekirdek merkezinin hemen giiney ceperinde olmasi
nedeniyle merkez ile giiclii iliskilerin kurulmasi1 noktasinda da onemli avantajlari
vardir. Kentsel sosyal donatilar agisindan bakildiginda da alanda mevcut imar
planlarinda biri ilk veya ortaokul biri de anaokulu olmak tizere iki adet egitim tesis
alani ile agik spor alani oldugu, komsulugunda ise kentin ¢ekirdek merkezinin sundugu
egitim, saglik ve ibadet alanlarmin planlandig1 goriilmiistiir. Bu anlamda alan sosyal
donatilar agisindan da hizmet etki alani icerisinde kalmaktadir. Tim bu
degerlendirmeler 15181 altinda sinirlar1 yukarida tarif edilen bolge konut arzi1 yoniinden
kentin mevcut egilimine uygun olacak sekilde alt 6lgeklerde planlanabilmesi adina bir
gelisme odagi olarak belirlenmistir. Bu kapsamda alanin mevcut nazim planda 230
kisi/ha orta yogunluklu konut bolgesi olan plan karar1 bdlgedeki yapilagsmay1 cazip
kilarak ¢ekim noktasi olabilmesi amaciyla 300 kisi/ha yliksek yogunluklu konut
bdlgesi olarak yeniden belirlenmistir. Bununla birlikte alanin Pulathane Bulvarina
cepheli olan kesimleri halihazirda da 300 kisi/ha olarak planlanmis durumdadir.
Ancak bu noktada alt 6l¢ekli planlarda bu bolgede ada bazinda yapilagsmaya gidilmesi
halinde bu yogunluklarm kullanilabilecegi aksi takdirde yapilagma kararlarmin mevcut

planlardaki gibi siirdiiriilmesine doniik kararlarm getirilmesi zorunludur. Ote yandan
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alandan gegen ve bir yapay esik olan enerji iletim hattina gore mekansal diizenlemeler
yapilmistir. Bu anlamda bu hattin altinda kalan egitim tesis alan1 ayni biiyiikliikte
giiney yoniine kaydirilmis, dogu — bat1 yonlii iiclincii derece yollar enerji iletim hattini

da kapsayacak sekilde diiz bir aksta yeniden diizenlenmistir.

Bu kapsamda son olarak ele alinan alan ise Osmanbaba ile Sogiitli Mahallelerinin
kesistigi, gliney sinirmi S6giitli Caddesinin, kuzey sinirini enerji iletim hattinin, dogu
ve bat1 smirlarinin ise iki derenin vadilerinin olusturdugu bélge olmustur. Iki vadi
arasinda kalan bu alanin yerlesime uygun giiney yoniinde homojen yiikselen engebeli
olmayan bir arazi plastigi vardir. Ayrica alanda imar uygulamalarinm heniiz
yapilmamis olmas1 ve doluluk oranmin da diisiik olmasi1 alanda ada bazli yapilasmaya
uygun konut bolgelerinin olusmasina imkan verecektir. Alanin i¢inden gecen ve giiney
yoniinde smirlayici iz olarak ele alinan ve planda 18 metre olarak Ol¢iilendirilen
Sogiitlii  Caddesi, Pulathane bulvarma dogrudan baglanmakta ve alanin
ulagilabilirligini iist seviyelere ¢ikarmaktadir. Bununla birlikte alanin Trabzon
Universitesinin ve Sogiitlii Mahallesindeki site tiirii mevcut yapilasmalarin hemen
giiney ceperinde olmasi nedeniyle dokusal biitiinlik yoniinden 6nemli avantajlari
vardir. Kentsel sosyal donatilar agisindan bakildiginda da alanda mevcut imar
planlarinda bir adet egitim tesis alani, ibadet alani, saglik tesis alami oldugu,
komsulugunda ise Sogiitli merkez yerlesmesinin egitim, kiiltiir, sosyal ve ibadet
alanlarinin planlandig1r gorilmiistiir. Bu anlamda alan sosyal donatilar agisindan da
hizmet etki alan1 i¢erisinde kalmaktadir. Tiim bu degerlendirmeler 15181 altinda sinirlar
yukarida tarif edilen bolge konut arz1 yoniinden kentin mevcut egilimine uygun olacak
sekilde alt 6l¢eklerde planlanabilmesi adina bir gelisme odagi olarak belirlenmistir. Bu
kapsamda alanin mevcut nazim planda 230 kisi/ha orta yogunluklu konut bélgesi olan
plan karar1 bolgedeki yapilasmay1 cazip kilarak ¢ekim noktasi olabilmesi amaciyla 300
kisi/ha yiiksek yogunluklu konut bdlgesi olarak yeniden belirlenmistir. Ancak bu
noktada alt 6l¢ekli planlarda bu bdlgede ada bazinda yapilagsmaya gidilmesi halinde bu
yogunluklarin kullanilabilecegi aksi takdirde yapilasma kararlarmin mevcut
planlardaki gibi siirdiiriilmesine doniik kararlarin getirilmesi zorunludur. alan ve
komsulugunda kentsel sosyal donati alanlarmm yogun olarak bulunmus olmasi
nedeniyle herhangi bir ilave donati1 alan1 planlanmamustir. Ancak kentin genel ulagim
sisteminin eski ¢evre yolunun kaldirilmasi kapsaminda yeniden diizenlendigi Sogiitli

kesiminde Osmanbaba’ya dek uzanan dere etrafinda 25 metre olarak belirlenen ve
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Pulathane bulvarina baglanarak buradan kentte dogu — bat1 ulasgimimi destekleyecegi
ongoriilerek dogu yoniinde devam ettirilip yine Pulathane Bulvarma Yildizli — Sogiitli
kesisim smirindan baglanan ana yol bu bdlge i¢in de son derece 6nemli bir diizenleme

olarak degerlendirilmistir.

Bu temel kararlarin disinda Revizyon nazim imar planinda Kentte egitim tesis

alanlarinin etki alaninin iskan bolgelerini kapsavabilmesi amaciyla Mersin, Darica,

Nefsipulathane, Diirbinar, S6giitlii ve Yildizli mahallelerinde yeni egitim tesis alanlar1
planlanmustir. Salacik ve Darica mahallelerinde yer alan iki adet mevcut egitim tesisinin

ise ylizlctiimleri genisletilmistir.

Revizyon kapsaminda ele alinan bir diger konu ise mer’i nazim planin verlesik ve

oelisme konut bolgeleri kararinin veniden degerlendirilmesi olmustur. Bu

dogrultuda mer’1 planin yerlesik — gelisme konut alani kararlar1 su Olgiitlere gore
degerlendirilmistir. Bunlar sirasiyla, imar uygulamalarinin tiimiiyle tamamlanmis ve
imar parsellerinin olusmus olmas1 durumu; mevcut yapilasmanin bulundugu ancak
mer’1planda gelisme konut alani olarak gosterilmis olma durumu, mevcut yapilasmanin
bulundugu parsel uzantilari ile olusan konut bolgesi olma durumu olarak belirlenmistir.
bu olciitlere gore kent biitiiniinde konut bolgeleri yeniden ele alinmis ve bunlardan
herhangi birine uyan gelisme konut alani olarak planda isli olan kesimler yerlesik konut
alanina doniistliriilmiistiir. Boylece planin uygulama imkan ve kabiliyeti arttirilmus,
ruhsath tesekkiile gore olusmus yap1 stokunun aykiriliklara yol agmadan

stirdiiriilebilmesi saglanmistir.

Revizyvon kapsaminda dere vataklar1 ve koruma bantlarn iizerinde de veni bir

diizenleme vapilmistir. Bu diizenlemede 6ncelikle planda isli olmayan dere yataklar1
su yiizeyi olarak plana islenmistir. Daha sonra derenin agaglandirilacak alanlardan
gecen kesimlerinde bu bolgelerde yapilasma yogunlugunun diisiik olmasi nedeniyle her
iki sahilde 10’ar metre, iskana dayali kullanim kararlarindan (konut, karma kullanim,
ticaret vb.) gectigi bolgelerde ise 15’er metre yesil ve agik alan kapsaminda tampon
bolgeler olusturma Olciitiine gore plan kararlar1 yeniden diizenlenmistir. Bdylece
Akgaabat kentinde deprem riskinden daha tehlikeli oldugu analizlerle de ortaya konmus
olan sel ve tagkin riskinin miimkiin oldugunca can ve mal kaybu ile kentsel yapili ¢evreyi

bozan etkileri giderilmeye calisilmistir.

Kent biitiiniinde yapilan analizlerden, anket ve arazi g¢alismalarindan, kurum ve
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kuruluslardan gelen yenilenmis goriislerden elde edilen veriler, kentin ve mer’i imar planinin
sorun ve olanaklari ile eslestirilmis ve bir senteze ulasilmistir. Bu sentez kapsaminda varilmak
istenen hedefler belirlenmis ve yukarida ana basliklar altinda sirlanmis olan plan kararlari
iiretilmistir. Ote yandan bu kararlar revizyon nazim imar planmm bu raporun giris kisminda
belirtilmis olan temel gerekceleri 6zelinde degerlendirilmis, miimkiin oldugunca mer’i nazim
planin ana kararlarma sadik kalinarak bu gerekcelerin dogurdugu sorunlarin ¢dztimii

amaglanmustir.

Bu hedef ve amaglar dogrultusunda olusturulan plan kararlar1 sonucu ortaya ¢ikan
Revizyon Nazim Imar Planmin mer’i plan ile karsilastirmali olarak niifus, kentsel sosyal donat1

tablolar1 ile nazim plan semasi asagida verilmistir.
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Tablo 55. Niifus Karsilastrma Tablosu

AAN ADUR YoM A [TAAMRBRITYOGNLK o '"mm e e ) |
IKisiHa) ENSAL (HA) (Kl ALAN ADLARI ¥O& UNLUK ARALIKLARI ¥O& UNLLK %‘Lﬁi ALAN :.:ilcu.nu Nu";_j"s
Dik Yojurok 50-420 K 80 040 2051 1641 (ki Ha)
120 060 5635 6762
150 015 8275 12013 DisikYo 120Ki3/ha) = = — —
Gelme Kanut Aanln Ot Yol 120250 Kb 175 090 28475 50706 150 075 4985 7475
e 3
L M Lo il Ortavosunluk({120-250 Kisifha) ;: :: 13?::: 3:2
3
50 135 110 25 Gelisme Komt Alankan = 240 120 5030 12077
300 150 1499 4497 250 138 246 2385
Yiiksek Yogunluk [250-500 Kisi/ha}
S it £ 149 955 3088 _ _ } 2 = ge =
o e e 8! % vilksek Yogunluk {250-600 Kisi/ ha) 330 155 342 1129
120 0, )
isseaalichiotsind 150 0% 5052 7578 %
175 030 17495 m =z
Meskun Konut Alanlit Orta Younluk (150300 Kis/haf s i i i =
20 120 5022 net| | 2
250 135 559 13975 g
300 150 042 21126 =
Ylsek Yogusluk (300-500 Kigl/ha) =
s 30 145 §2 om0 | @
120 050 1465 1 g PP —
150 160 248 432 e 180 1% 020 282 37728
15 120 1718 30071 E. 200 180 100 180 750
K| Yobnluk{100500Ksie 250 150 1091 ms| | & — = = = e
280 140 1511 ‘mﬂl g . AU 320 256 160 053 2040
20 155 500 ml ;_d)- Yogurluk [100-600 Kisifh) 330 264 165 502 2117|
Karmea Kullanm Alanlar| x = 360 288 150 3201 5219
: 0 140 6834 2501 arma Kok Alanian 200 320 200 1374 1387
10 050 in | 50 388 240 am 3454
; 500 150 300 805 3854
- 10 100 1% 47?1 r— = = = =
Tl fogunluk (100250 Kisi/ha) 140 120 232 38 o = e T =
140 160 28 Pri| 200 160 100 359 622
) I . , ) 240 192 120 218 19|
230 200 28 685 TICTK Yogunluk [100-250 Kisi/ha) = — = = =
Kentsel Sit Alani {%80 konut) (8.5 Ha)  |Yitksek Yogunluk (300-600 Kisi/ha) 365 200 12 2 290 302 20 051 239
[entse! Donkslim Alan (%80 kout) (8,23 Hl.iﬂhk Yofunluk (300-600 Kisi/ha 385 200 658 2433 675 540 330 155 537]
Kentsel Sit Alam Yiiksek Yogunluk [300-600 Kigi/ ha) 50 72 576
Diger Yerlegin Aanlan lbaf ve safie) I“Wk 'm (050 @/hl’ 2 010 L 360 Diger Yerlegim Alanlan (bag fiye] | Seyrek Yogunluk [o-50 Kig/ha) 0 0.10 2425 1885
TOPLAM 25153' TOPLAM 263780
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MER'i - REViZYON NAZIM iMAR PLANI
KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI KARSILASTIRMALI ANALiZ

MER'i NAZIM iMAR PLANI
(258.000 KiSiLiK PLAN NUFUSUNA GORE)

1/50000 PLANA GORE
ASGARI STANDARTLAR

REViZYON NAZIM iMAR PLANI
(269.000 KiSiLiK PLAN NUFUSUNA GORE)

KULLANIM TURD GEREKEN ALAN | PLANLANAN ALAN | EKSiKLiK DURUMU GEREKEN ALAN | PLANLANAN ALAN SAGLANAN ARTIS
EGITiM TESiS ALANLARI 660480 542811 -117669 2.56 688640 619517 76706
ACIK YESIL ALANLAR 2580000 3455877 875877 10.00 2690000 3641602 185725
SAGLIK TESISLERI 201240 77271 -123969 0.78 209820 82113 4842
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER 387000 117244 -269756 1.50 403500 171545 54301
iBADET ALANLARI 154800 132013 -22787 0.60 161400 146382 14369
TEKNIK ALTYAPI 516000 90941 -425059 2.00 538000 109182 18241

Not: Dolgu alanlarinda onayli planlara gére 561.527 m2 park alani, 92.308 m2 spor alani 16.943 m2 Cami ile 27.662 m2 Teknik altyapi alani yer almaktadir.

Bu alanlar yukaridaki tabloya dahil edilmistir.
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Akcaabat licesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani

Mer’i Nazim Imar Planmin plan agiklama raporundan alinan ve projeksiyon niifusu ile
ortiisen tabloya gore 257.500 kisinin iskanina doniik alanlar olusturulmustur. Ancak bu planin
niifus hesaplamalar1 ile ilgili onceki boliimlerde de ayrintisi ile izah edilen maddi hata
durumundan dolay1 aslinda planin iskan ettigi niifus 238.500 kisidir. Yapilan revizyon imar
plani ile de Mavra Planlama Bolgesi ile birleserek 269.000 kisi oldugu yine yukaridaki
boliimlerde izah edilen projeksiyon niifusuna uygun bigimde 264.000 kisinin iskanina doniik
kararlar tiretilmistir. Bu noktada revizyon nazim imar plani ile kentin mer’i nazim planca kabul

edilmis olan niifus iizerinde herhangi bir degisiklige gidilmedigi goriilmektedir.

Ote yandan her iki planin kentsel sosyal teknik altyap1 alanlar1 karsilastirmali analiz
tablosunda revizyon plan ile donati alanlarinin arttirildig1 goriilmekle birlikte bu artig olarak
tabloya yanstyan degerlerin bir kisminin Mavra Planlama Boélgesinden bu plana dahil olmustur.
Bu bakimdan revizyon plan ile kent biitiiniinde sosyal donati alanlarinda bir azalmaya

gidilmedigi, mevcut alansal biiyiikliklerin korundugu goriilmektedir.

Sekil 106. Revizyon Nazim Imar Plant Semasi

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Akgaabat ligesi Merkez ve Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Plan:

TRABZON BOYUKSEHIR BELEDIVES]
ANCARAT ACHS] W wanALLE ERi
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TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKCAABAT ILCESi (KENT MERKEZi)
1/5000 OLCEKLi REVIiZYON NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMANIN KAPSAMI

Bu plan hiikiimleri 1/25000 6lgekli nazim imar planinda 1. Alt bélgesinde kalan Akgaabat ilgesi

(Kent Merkezi) 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim imar Plani’na iliskin hiikiimleri kapsar.

2. GENEL HUKUMLER
2.1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda Ust 6lgek plan kararlari, konumu

2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

ve ilgisine gore yurirlikte bulunan kanun, kanun hitkmiinde kararname, tizik, teblig,
yonetmelik ve standartlar gecerlidir.

Bu plan hikimleri 1/25000 6lcekli nazim imar planinin plan hikimleri ile bir batundur.
Bu planin uygulanmasinda; 3194 sayili imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 3386
sayil kanunla degisik 2863 sayili Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ozel
kanunlara tabi alanlar, bu kanunlara iliskin yonetmelikler ile diger mevzuat hiikiimlerine
uyulacaktir.

imar plani, plan notlari ve plan raporu ile bir bitiindir.

Bu plan ve hiikiimlerine gore yapilacak bitin yapilarda, plan, fen, saglk ve cevre sartlari
ile ilgili diger kanun, tliziik ve yonetmelik hikimlerine ve Tirk Standartlari Enstitlisi
tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar Planli Alanlar
imar Yonetmeligi, Bakanlikga cikarilan diger imara iliskin yénetmelikler ile Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanacak yonetmelige gore gerceklestirilir. Planh alanlar
yonetmeliginde 1. 2. 6. 7. 8. 9. Boliimleri gegici maddeleri ile 19. 20. Maddelerinde yer
alan hiikiimler, yonetmelikler ile degistirilemez.”

Bu planin yirirluge girdigi tarihten itibaren alt kademe uygulama imar planlarinin, bu
planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Bu planin yirirlige girdigi tarihten itibaren
parsel veya parsellerin fonksiyonuna iliskin mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile
uyusmayan yol, sosyal ve teknik altyapi alanlari gibi donati alanlari bu plan ile uygun hale
getirilmeden uygulama yapilamaz. Ancak bu plan ile meri 1/1000 6lcekli uygulama imar
planlarinin fonksiyon kararlari ayni olan alanlarda bu planin 3.0zel Hikiimler bashginda
belirlenen hikiimlere uyulmak kosulu ile meri uygulama imar planindaki islem
yapilabilir.

Bakanlar Kurulu’nun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayih karar eki olan “Tirkiye
Deprem Tehlike Haritasi” ve 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili miikerrer Resmi Gazete’de
yayinlanan “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile eki “Deprem Etkisi Altinda Binalarin
Tasarimi i¢in Esaslar” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.




2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.7.1. Yapilasma esnasindailgili yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gére ve Yeniimar
Plani, Revizyon ve ilave alanlarin imar Planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporlari
gecerli olup, bu raporlar kapsaminda bina bazinda zemin etlidii yaptirilmasi zorunludur.
Zemin etitlerinin ilgili kurumun yurdrlikte bulunan mevzuat hiikiimleri ve varsa
formatina uygun olarak tanzim edilecek ve statik projeler zemin etlidi sonuclarina gore
hazirlanacaktir. “imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu” hicbir sekilde bina
bazindaki ¢alismalarin yerine gegmez.

2.7.2. Bu planile arazi kullanim karari getirilen ve planlamaya esas Jeolojik-Jeoteknik
Etit Raporunda, AJE (Ayrintili Jeolojik Etiit Gerektiren Alan) ve JESA (Jeolojik Etlt Sarth
Alan) olarak belirlenmis alanlarda, parsel bazinda yapilacak ayrintili Jeolojik ve Jeoteknik
Etlt Raporlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2.7.3. ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan; enerji, iletisim, ulagim ve benzeri alt
yapinin yer ve glizergdh seciminde ve dogalgaz boru hatlan ile tesislerinde ilgili
kurumunca onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna uyularak gerekli glivenlik
onlemleri alinacaktir.

2.7.4. Planlama alani kapsaminda; il Afet ve Acil Durum Mudiirligiince yer tespitleri
yapilincaya kadar, kentsel parklarin, kent ormanlari biytk alan kullanimi gerektiren
kamu kurum alanlari, spor kompleksleri, kiiltlirel tesis alanlari ile bolgesel saglik tesisleri
alani gibi fonksiyonlar deprem ve olasi diger afet durumlari ve afet sonrasinda acik alan
organizasyonu, altyapi tesisleri ve ulasim kurgusuna uymak kosuluyla kullanilabilir. Yer
tespiti calismasi bittiginde bu alanlar veri tabanina islenir.

Pis su sistemi olmayan alanlarda; 19.03.1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan "Lagim Mecrasi insasi Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik" hiktimlerinde belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bicimde, pis
su cukurlari yapilarak, kanallar, buraya baglanacaktir. Pis su, hicbir sekilde gol, akarsu,
kanal, dere ve tabii araziye desarj edilemez. . Atik su aritma tesisi kurulmasinin zorunlu
oldugu yapilarda, Atik su sisteminin, cevre kirliligi yaratmayacak sekilde hazirlandigy, ilgili
kurum (TiSKi, Belediye, bakanliklar, vb.) tarafindan belgelenmeden ve aritma tesisi
faaliyete ge¢meden, yapiya iskan izni verilmez.

imar plani onama sinirlarinda kalan alanlardaki uygulama imar planlari ve imar
uygulamasi parselasyon islemleri belirli bitinlik tasiyacak sekilde etaplar halinde
yapilabilir.

Bir kismi bu plana, bir kismi bu planinin onama siniri disinda kalip 6zel kanunlara tabi
alanlara iliskin planlara tabi olan parsellerde her iki planda imar uygulamasi yapildiktan
sonra insaata izin verilebilir.

Uygulama imar planlarinda gelisme alanlarindaki kadastral parsellerde; 3194 sayili imar
Kanunun 18.maddesi kapsaminda uygulama yapilmadan insaat ruhsati verilemez.
Kadastral yola cephesi olan ve miilkiyeti kamu kurumuna ait Resmi Kurum ile Sosyal
Teknik altyapi alanlarina iliskin olarak bu hikiim uygulanmaz.

3194 sayili imar Kanunun 18. maddesi geregince imar uygulamasi teknik gerekceler ile
yapilamayacagi tutanak altina alinan, alanlarda, ilke ve esaslari “Emsal Hakki Transferinin




2.13.

2.14.

2.15.

Uygulamasina iliskin Usul Ve Esaslar” ile belirlenecek olan, bu plan ve alt dlgekli
planlarda parselin % 45'inden fazla (DOP) Diizenleme Ortaklik Payi alinacak sekilde imar
plani karari getirilen parselin % 45'inden fazla olan kismi igin baska bir imar parselinde
kullanmak (izere bu plan ile belirlenen nifusu asmamak kaydiyla E=0.40 (izeri Gelisme
Konut Alanlarinda emsal hakki transferi yapilabilir. Transfer Bolgelemesi alt olgek
planlarda yapilabilir.
2.12.1. DOP konusu parselin Emsal hakki parselin ¢evresindeki en disiik emsal
Uzerinden hesaplanir. ( Cevresinde Emsal verilmeden yapi nizami belirtilen
parsellerde Emsal: Taks: 0.40 kabul edilerek plandaki kat adediile carpimiile hesap
edilir.)
2.12.2. imar hakki transferinde emsal hakkinin esdeger alana tasinmasi esastir.
Ancak iki parsel arasinda deger farki var ise parsellerin degeri oraninda emsal hakki
transferi yapilabilir. Hicbir durumda bu oran Ug katindan fazla hesaplanmaz.
2.12.3. Transfer edilecek imar parsel/parsellerde yapilasma hakki mevcut imar
hakkinin % 20 sinden ve E= 2.60 dan fazla olamaz.
2.12.4. Uygulama imar plani degisikligi yapilmadan ve transfer geregi DOP' a konu
parsel terk edilmeden emsal hakki kullandirilarak ruhsat verilemez.
2.12.5. Plan Hiikiimlerinin 3.5. maddesi ile tesvikten yararlanan parseller ayrica bu
plan hilkmiinden yararlanamaz.
Taban alani ve emsal hesabi, net imar parseli alani tizerinden yapilir. imar Kanununun
18. madde uygulamasi yapilmis alanlarda, ilgili belediyesince hazirlanan imar
parsellerinin degisiklige konu olup yeniden kamuya terki gereken alan icermesi ve bu
alanlarin kamuya bedelsiz terklerinin rizaen yapilmasi veya bagis edilmesi halinde insaat
emsalini 18. madde uygulamasi sonucu olusmus parsel (zerinden vermeye ilgili
Belediyesi yetkilidir.
Otopark uygulamalarinda, ilgili yonetmelikler kapsaminda Trabzon buyuksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi onaylanincaya kadar Resmi Gazetede yer alan son tarihli
“Otopark Yonetmeligi” gecerlidir.
Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik, spor, sanayi, depolama gibi kentsel
kullanim alanlarinda kalan parsellerin, binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan
alanin her 30.00 m?'si icin Buyuksehir Belediyesi’nce belirlenecek standartlarda bir agac
dikilir. Gelisme Alanlari ve Ozel Uygulama Alanlarinda imar planinda 5 metre ve daha
fazla cekme 6nerilen yapi adalarinda ilgili Belediyesince yapi adasi boyunca yesil kusak
olusumunu yonlendirici peyzaj projesi dizenlenmesi esastir. Agaclarin 6ncelikli olarak
bu alanlara dikiminin yapilmasi saglanacak olup parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi
halinde; hesaplanan sayida agag, Bliylksehir veya ilgili idarelerce 6nerilerek Blyliksehir
Belediyesince uygun goriilen bir alana dikilir ya da Bliylksehir Belediyesinin belirleyecegi
agac bedeli agac dikmek amacgl olarak bir hesaba yatirilir. Bu islemlere iliskin
hazirlanacak olan usul ve esaslara iliskin diizenleme yapilincaya kadar yonetmelik
maddeleri gegerlidir.




2.16. DSi, ENH, BOTAS, Karayolu vb. hat alanlari ve bu hatlarin koruma alanlarinda ilgili
kurumun uygun gorist alinmadan insaat ruhsati verilemez.

2.17. DSi verilerine gore kuru veya aktif dere yataklarina komsu imar parsellerinde taskin riski
dikkate alinarak alt dlcek planlarda ayrica yapi cekme mesafesi koyulmasi esastir.

2.18. Planlama alaninin tamaminda, uygulama asamasinda, Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri dogrultusunda, engelliler igin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

3. OZEL HUKUMLER
3.1. BINALARA KOT VERILMESI

3.1.1. Binalara kot yoldan veya tabi zeminden verilir. Kot alinan noktanin tespitinde sokak
siluetinin korunmasi ile binalarin birbiri ile uyum saglamasi esastir. Alt 6lcek planlarda
cephe alinacak kot noktasi belirtildiyse buna uyulacaktir.

3.1.2. Tabii zeminden kotlandirma higbir sekilde kottan kat kazanmak amaciyla uygulanmaz.
Bu alanlarda tabii zemin acilarak kat kazanmaya yonelik hafriyat yapilamaz.

3.1.3. Uygulama imar plani nifusuna dahil edilmek ve bu plan ile belirlenen niifusu asmamak
kaydiyla, iskan edilen bodrum katlarda 1.bodrum kat emsale dahil degildir. Egimden
kazanilan bodrum kat sayisi imar planinda belirtilen kat adetinin % sini gecemez. Ancak
her durumda ac¢iga cikan (goriinen) lcten fazla bodrum kat yapilamaz. Yarim katlar Gst
saylya tamamlanir. Meskun alanlarda bu hikim ve 3.1.1. hiikmi ilkelerine uyulmak
kosulu ile yapilasma kosullari alt 6lcek planlarda diizenlenir.

3.1.4. 5 metreye kadar olan 6n bahce mesafeleri ( 5.metre dahil) bodrum katlarda (otopark
rampasi harig) otopark amacli olsa dahi agilamaz.

3.2. KATLAR ALANI HESABINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLARA YONELIK OLARAK;
a) Yapinin emsale esas alaninin %30’unu asmamak sarti ile; kat bahgesi, tesisat alani,

yangin guivenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri, asansor 6éni sahanliklari, kat ve
ara sahanliklari dahil agik veya kapall merdivenler ile bulundugu katin emsale dahil
alaninin toplam %20 ‘sini gegmemek kosuluyla; sékiliir-takilir-katlanir cam panellerle
kapatilmis olanlar dahil olmak Uzere balkonlar, agik ¢ikmalar, teraslar ve zemin
teraslari,

b) %30 emsal hesabina dahil edilmeden; temele kadar inen asansor bosluklari,
1sikliklar, ¢op ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari, saftlarin asgari 6l¢tideki alanlari,
bahge ve istinat duvarlari, agik yizme havuzu ve asgari dlcllerdeki trafolar,

emsal hesabina dahil edilmez.

3.3.  BINA YUKSEKLIKLERi, CEKME MESAFELERi VE TESVIKLER
3.3.1. Uygulama imar planlarinda ifade edilen kat adetlerini ve yapi yogunlugunu arttirici

nitelikteki degisiklikler kentsel tasarim projesi ve benzeri uygulamalar marifeti ile
yapilamaz. Ancak plan nifusunu asmamak kaydiyla plan hikiimlerinin 2.12 ve 3.5.1.
maddeleri kapsaminda alt 6lcek planlarda belirlenen tesvike konu alanlarda planin
Ongordugl ingaat haklarini %20 ve daha disik oranda arttiran kentsel tasarim projeleri
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3.3.2.
3.3.3.

3.4.
3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.
3.4.4.

3.5.
3.5.1.

hazirlanabilir. Yapi yogunlugunu arttirici nitelikteki bu degisiklikler igin imar plani
degisikligi yapilmasina gerek yoktur.

Cekme mesafeleri uygulama imar planinda belirlenecektir.

Bina yuksekligi, binanin kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar olan mesafedir. Bina
yukseklikleri (Yencok) bu plandaki kisitlamalara bagh olarak uygulama imar planlarinda
belirlenecektir. Yapilarin yikseklikleri higbir kosulda hava mania kriterlerini asamaz.
imar planlarinda belirtilen kat adedinden fazla kat yapilamaz.

YUKSEK KATLI YAPILAR

Yiksek Kath Yapi, bina ylksekligi 21,50 m., yapi yiksekligi 30.50 m. ve daha yliksek
yapilarin yer alacagi bolgelerdir.

Yiksek kath yapilarin yer alacagi bélgeler, bu plan kararlari dogrultusunda hazirlanacak
ve Blylksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanacaktir. Bu bolgelerin belirlenmesinde
Mevcut yapilasma, Meri Uygulama imar planlarinin kararlari ile bu planda bélgesel
merkez, ticaret kullanimlari ve yenileme 6ngoriilen alanlar, topografya, jeolojik yapi,
koruma alanlari, kent kimligi ve siluet dikkate alinacaktir.

Kentsel tasarim projeleri ile imar planinda belirtilen kat adedinden fazla kat yapilamaz.
Plan degisikligi ile ilave kat talep edilmesi durumunda 4 kata kadar (4 Kat dahil) insaat
izni olan yerlerde imar planinda belirlenen 6n bahce mesafesine uyulacaktir. 4 kattan
sonra ilave edilecek her kat icin 6n bahce mesafesine en az 1.5m eklenecektir. (7 m’lik
yola cepheli olan parsellerde kat ilavesi talep edildigi durumlarda ilk kat icin 3m 6n bahge
mesafesine eklenecektir.)

MEVCUT DOKUNUN YENILENMESI

ilce Belediye Meclisi’nce veya Biiyiiksehir Belediyesince dnerilerek, Biiyiiksehir Belediye
Meclisince onaylanacak yiliksek kath yapilarin yer alacagl bolgelerde yer alan meskun
konut alanlari ve karma kullanim olarak fonksiyonlandirilmis alanlarda (73. Madde ve
6306 belirlenen kosullar, mevcut tipoloji, sokak silueti, mevcut mahalle ve kent dokusu
dikkate alinarak), mevcut dokunun yenilenmesine yodnelik olarak tesvik igeren
degisiklikler yapilabilir. Bu alanlarda imar planinda onerilen kat yiksekliklerinden daha
fazla kat yiiksekligi ancak imar plani degisikligi marifetiyle yapilabilir.4. DIGER HOKUMLER

4.1. KONUT ALANLARI

a)
b)

c)

d)

Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yonelik olarak planlanan alanlardir.
Konut alanlarinda yapilasma kosullari bu planda verilen yogunluk kararlarini asmamak
kosulu ile uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

Bu planda verilen (kisi/hektar) nifus yogunlugu ilgili alanda yer alacak niifusu ve bagh
olarak insaat alanini belirler. Yogunluk boélgelerinde uygulama imar plani
degisikliklerinde maksimum emsal hicbir sekilde asilamaz.

Bu alanlarda miustakil olarak 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi icin bu
planda bu amagla degisiklik yapilmasi zorunludur.




ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkdl ettigi karar altina alinan ve veya
alinacak yol giizergahlar ile "Trabzon Universitesi kampiisii ¢evresinde doguda
Karadeniz Sahil Yolundan giineye Karzika Deresine takiple nazim imar planinda
planlanmis Cevre Yoluna kadar, dogu yéniinde Cevre Yoluna takiple Pulathane ve Sahil
Yoluna ayrilan kavsada kadar, bu kavsaktan kuzey istikametinde Pulathane caddesine
birlesen kavsaktan Yildizli ve S6gtitlii Mahalleleri siniri olan Kanlica Deresinin sahil yolu
ile kesisimi ve Kuzey siniri olarak Karadeniz Sahil Yolu Alani" iginde bulunan yol
glizergahlari boyunca ticari kullanimlarin tesekkil ettigi dikkate alinarak konut
alanlarinda yer alan parsel veya parsellerde; galeri katsiz yapilarin zemin katlarinda
Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nin 19. maddesinin f bendinin 1. fikrasinda belirtilen
ticari kullanimlara iliskin izin vermeye belediyesi yetkilidir.

Avyrica ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkil ettigi karar altina alinan
yada yukarida tanimlanan Universite alaninin ¢evresinde ilgili kurumun belirledigi
standartlari saglamak ve uygun goris alinmak ve getirilecek kullanima iliskin otopark
ihtiyacini karsilamak kaydiyla anilan yonetmelikte belirtilen kosullarda mistakil olarak
yurt, anaokulu, aile saghgi merkezi, kres, ticari kath otopark kullanimlari yapilabilir.
Ozel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi yapilmasi talep edilmesi durumunda bu planda
degisiklik yapilmasi zorunludur.

4.1.1.MESKUN KONUT ALANLARI

Distk yogunluklu konut alanlari; 50 — 150 kisi/hektar araliginda,
Orta yogunluklu konut alanlari; 151 — 300 kisi/hektar araliginda,
Yuksek yogunluklu konut alanlari; 301-600 kisi/hektar

Cok Yuksek yogunluklu konut alanlari; 601+ kisi/hektar araligindadir.

Meskun Konut Alanlarinda, ilgili yogunluk araligi icerisine kalan ve planda belirtilen

Ortalama Briit Yogunluklarin Uygulama imar Planlarindaki yapilasma kosullari asagidaki

tabloda belirtilmistir.

ORTALAMA BRUT | EN YUKSEK

ALAN ADLARI YOGUNLUK ARALIKLARI YOGUNLUK EMSAL
(Kisi/Ha.) DEGERI

80 0.40

Diisiik Yogunluk (50-150 Kisi/ha) 120 0.60

150 0.75

175 0.90

200 1.00

Orta Yogunluk (150-300 Kisi/ha)

Meskun Konut Alanlan 240 1.20

250 1.35

300 1.50

330 1.65

Yiiksek Yogunluk (300-600 Kisi/ha)
360 1.80
400 2.00




4.1.2.GELISME KONUT ALANLARI

e Duistik yogunluklu konut alanlari; 50 — 120 kisi/hektar araliginda,

e Orta yogunluklu konut alanlari; 121 — 250 kisi/hektar araliginda,

e Ylksek yogunluklu konut alanlari; 251 — 400 kisi / hektar araligindadir.

Gelisme Konut Alanlarinda, ilgili yogunluk araligi igerisine kalan ve planda belirtilen
Ortalama Briit Yogunluklarin Uygulama imar Planlarindaki yapilasma kosullari asagidaki
tabloda belirtilmistir.

ORTALAMA BRUT | EN YUKSEK
ALAN ADLARI YOGUNLUK ARALIKLARI YOGUNLUK EMSAL
(Kisi/Ha.) DEGERI
Diisiik Yogunluk (50-120 Kisi/ha) 80 040
tsiik Yogunlu - isi/ha
: & ? 120 0.60
150 0.75
175 0.90
Orta Yogunluk (121-250 Kisi/ha) 200 1.00
Gelisme Konut Alanlan 240 1.20
270 1.35
300 1.50
330 1.65
Yiiksek Yogunluk (251-400 Kisi/ha)
360 1.80
400 2.00

4.1.3.KENTSEL DONUSUM VE GELiSiM ALANLARI

a)

b)

Kentin gelisimine uygun olarak eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek;
konut alanlari, sanayi ve ticaret alanlari, teknoloji parklari ve sosyal donatilar
olusturmak, deprem riskine karsi tedbirler almak ve/veya kentin tarihi ve kiiltrel
dokusunu korumak amaciyla ilgili mevzuatlar dogrultusunda Bakanlik veya
Belediyesince ilan edilen alanlardir.

Kentsel doniisim ve gelisim proje alanlarinda hazirlanacak olan Uygulama imar
Planlarinda belirlenecek nifusun ihtiyaci olan Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi
alanlarinin da planlanmasi esastir.

4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.2.1.TICARET ALANLARI (T1)

a)

is merkezleri, ofis-biiro, carsi, cok katl magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri,
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiltlrel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari




saglamak ve uygun gorisi alinmak kaydiyla, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri, kurslar
etlUt merkezleri gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.

b) Ancak bu alanlarda 6zel egitim, 6zel saglik tesisi ve konaklama tesisleri yapilabilmesi
icin bu planda degisiklik yapilmasi zorunludur.

c) Ticaret alanlarinda hicbir sekilde yanici parlayici, patlayici, duman vb. gibi cevre sagligi
acisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer alamaz.

4.2.2.TICARET+KONUT, TURIZM+TiCARET, TURIZM+TiCARET+KONUT, MERKEZI i$ ALANI
(MiA)GiBi KARMA KULLANIM ALANLARI

Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm+ticaret, ticaret+konut,
turizm+ticaret+konut kullanimlarindan konut harig sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin
birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagh olarak konut veya
turizm tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya
hizmetler sektoriniin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin ayri bina girisi ve
merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercek ve tiizel
kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari kath otopark, sosyal ve kiltirel tesisler
yapilabilir.

Ancak bu alanlarda 6zel egitim, 6zel saglk ve uygulama imar planinda tasit yoluna cephesi

bulunmayan parsellerde konaklama tesisleri yapilabilmesi icin bu planda degisiklik yapilmasi

zorunludur.

a. Karma kullanim alanlarinda, parsellerin ne kadarinin konut kullanimina ayrilacagi bu plan
esas ve hiukimleri kapsaminda alt 6lcek planlarda belirlenir.

b. Ticari alanlar ile karma kullanim alanlarinda hicbir sekilde yanici parlayici, patlayici, duman
vb. gibi cevre sagligi acisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer
alamaz.

c. Bu planda yer alan Ticaret + Konut (TiCK) taramalari sematik olup, yoldan cephe alan
parsellerin tamami konut olmamak kosulu ile zemin katlarinin ticaret kullaniminda
oldugunu ifade eder.

d. Ticaret + Konut (TiCK) alanlarinda uygulama imar planinda yoldan cephe alan parsellerde
parselin tamami dikkate alinarak uygulama yapilmasi esastir.

ALAN ADLARI YOGUNLUK ORTALAMA BRUT ..EN

ARALIKLARI . YUKSEK
YOGUNLUK

(Kisi/Ha.) EMSAL
sl/ia. DEGERI

180 0.90

200 1.00

Karma Kullanim ; Yogunluk (100-600 240 1.20

Alanlar TicK Kisi/ha) .

? 300 1.50

320 1.60

330 1.65

360 1.80
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400 2.00
480 2.40

600 3.00

675 3.30

120 0.60

200 1.00

TicTk Yoéunl.ul.( (100-250 240 1.20
Kisi/ha) 320 1.60

490 2.40

675 3.30

4.2.3.PAZAR ALANI

a)

b)

Belediye miulkiyetinde kalmak kosulu ile Bolge halkinin ihtiyaglarina yonelik Geleneksel
olarak haftanin belirli glinlerinde kurulan ya da sirekli olan, yoresel Urlinler ile birlikte
genellikle sebze, meyve, giyecek, yiyecek olmak tzere bircok gruptan Uriin satisi yapilan
acik veya kapali alanlardir.

Bu alanlar i¢in yapilanma kosullari, geleneksel merkez gelismeleri, mevcut yapilanma
kosullari ve kullanim durumlari dikkate alinarak uygulama imar planlarinda
belirlenecektir.

Bu alanlarda yer alti ya da yer Ustlinde halkin ihtiyacini karsilamaya yonelik otopark
alanlari ayrilacaktir.

4.2.4.TURIZM ALANI

a)

Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyd, pansiyon, kamping, apart otel ve
hostel gibi turizm tesisleri yer alabilir. Bu plan kapsaminda, turizm vyatirimlarinin
desteklenmesi amaciyla 4 ve Uzeri yildiz alabilmesi igin gerekli yapi Unitelerinin
olusturulabilmesi ve “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin
Yonetmelik” gereklerini yerine getirebilmesi maksadiyla emsalin %20’sine kadar tesvik
verilebilir. Tesvik iceren kentsel tasarim projeleri ilgili ilce Belediyesi ve Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanmadan uygulama yapilamaz.

4.2.4.1 . GUNUBIRLIK TESIS ALANI

a)

Kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, wc gibi
altyapi tesislerinin yani sira yeme-icme, eglence ve spor tesisleri ile yerel 6zellik tasiyan el
sanatlari Urlnlerinin sergi ve satis Unitelerini iceren temel kazisi gerektirmeyen sokilip
takilabilir yapi ve tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

4.2.5. SANAYi, DEPOLAMA VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI;

a)

Bu alanlarda, imar planlarinda aksi belirtiimedi ise maksimum KAKS: 0,80 TAKS:0.50
olacaktir.  Yencok yapinin tiirtine, teknolojik 6zelligine goére ilgili Belediye Meclisince
belirlenecektir. Bu alanlarda yapi yuksekliginin imar planinda ya da onayl jeolojik-
jeoteknik etltte belirtilen miktari asmasi durumunda jeoteknik etiit yapilip ilgili kurumuna
tasdik ettirilerek kat yliksekligi belirlenecektir.
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b)

c)

d)

Bu alanlarda sanayi, depolama ve konut disi kentsel galisma alani amacgh yeni
olusturulacak parsel blyukligi (1500) m?’den cephesi 20 m'den, derinligi 30 m’den az
olamaz.

imar Planinda iki farkli kullanim &nerilen yapi adalarinda olusacak bir imar parselinde
emsal (KAKS) dahilinde tercihe gore sanayi ve/veya depolama tesisleri yapilabilecektir. Bu
alanlarda kirletici sanayi kollari yer alamaz ve sanayi kullanimlari igin aritma tesisi
olusturulmasi zorunludur.

Konut disi kentsel calisma alanlarinda; cevre saghgi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathaneler, patlayici, parlayici ve yanici madde icermeyen depolarin, toptan ticaret,
pazarlama ve depolama alanlari yer alabilir. Bu kullanimlarin ihtiyaglarina yénelik alanin
%30’u gecmeyecek oranda lokanta, hali saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve diigiin
salonlari ilge belediyesince ruhsatlandirilabilir. 1 /100.000 6lgekli Cevre Duzeni Planinda
gosterilen KDKCA’daki yapilasma kosullari gecerli olup, bunun disinda gosterilen diger
KDKCA’lari igin yapilasma kosullari alt 6lgek planlarda belirlenecektir.

4.2.6.KUCUK SANAYI SITELERI;

a)

Sehirde yasayanlarin glinlik bakim, tamir servis ve kiiclik 6lcekli imalat ihtiyaclarinin
karsilanabilecegi patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve cevre sagligi
yoniinden tehlike olusturmayan atolye, imalathane ile depolarin yapilabilecegi alanlardir.
Yapilagsma kosullari 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda belirtilecektir.

4.2.7.KAMU HIiZMET ALANLARI VE BELEDIYE HiZMET ALANLARI;

a)

b)

Bu alanlarda Resmi Kurumlar, idari Hizmet Alanlari, Belediye Hizmet Alanlari ile kentin
ihtiyaci olan diger kamu tesisleri, kamuya ait sosyal tesisler ile diger teknik altyapi tesisleri
yapilabilir.

Kamu muilkiyetinde ve Kamu Kullanim alanlarinda imar planinda emsal ve yapi yiiksekligi
(Yencgok) belirtiimemis ise; Emsal: 1,00, yapi yliksekligi jeolojik etitlere bagl olarak imar
planinda komsu parsellerde énerilen ekseri yapi yiiksekligi dikkate alinir. insaat alaninin
%10’unu gegmemek kosulu ile lojman yapilabilir.

4.2.8.ASKERi ALANLAR

a)

b)

c)

Turk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin
savunma, harekat, hudut ve milli glivenlige yonelik yapilari, kisla, ordugah, karargah,
birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalani, sosyal teknik ve lojistik gibi askeri veya
glvenlik amacgl ihtiyaglara yonelik tesisler ile Turk Silahli Kuvvetlerini ihtiyacin 1
karsilamaya yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi sosyal tesislerin yer aldigl
alanlardir.

Askeri alanlarda, 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan “2565
sayili Askeri Yasak Bolgeler Ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu” ve ilgili yonetmelik hikimleri
gecerlidir.

Planlama kapsaminda kalan askeri sahalarda, askeri glvenlik bdlgeleri, askeri yasak
bolgeler ve askeri hizmetler icin kamulastirilacak sahalarda yapilanma sartlari igin ilgili
komutanhgin gorisi alinacaktir. Kentsel yerlesmeler icerisinde yer alan askeri alanlarin,
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Milli Savunma Bakanhgi’nin programi dahilinde askeri alandan g¢ikarilmasi halinde, bu
alanlar oncelikli olarak kamusal kullanima yonelik sosyal ve teknik donati alani olarak
degerlendirilecektir.

4.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.3.1. EGITiM ALANI;

a)

b)

Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile ylksekogretime hizmet vermek lizere kamuya veya
gercek veya tizel kisilere ait; egitim kamplsl, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlarda Milli Egitim Bakanhginin
tasra teskilatinin uygun gorisu alinacaktir.

Yapilanma kosullari yurirlukteki sosyal altyapi standartlarina gére 1/1000 o6lgekli
uygulama imar planinda belirlenecek olup, alt 6lgek planlarda belirtiimeyen durumlarda
E:1.00 olarak uygulama yapltlir.

4.3.2. YUKSEKOGRETiIM ALANLARI;

a.

Lisans, lisanslistl egitim, arastirma-bilgi tretim ve iletisim merkezi islevlerini yliklenen ve
icerisinde arastirma merkezlerinin yer alabilecegi alanlardir.

Bu alanlarda yiksekogretim tesisi (Universite) ve kampls alani kapsaminda her tirli
egitim tesisleri ile bunlarin tamamlayicisi niteliginde arastirma-gelistirme faaliyetlerinin,
bilimsel ve teknolojik calismalarin yapilabilecegi tesisler, idari, saghk sosyo-kdltirel, spor
tesisleri, rekreatif tesisler, lojman vb. kullanimli yapilar yapilabilir.

Yapilanma kosullari yururlikteki sosyal altyapi standartlarina gore 1/1000 Oolcekli
uygulama imar planinda belirlenecek olup, alt 6lgek planlarda belirtiimeyen durumlarda
E:1.00 olarak uygulama yapllir.

4.3.3. SAGLIK ALANI;

a)

b)

Hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk kampisu gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanhginin tasra
teskilatinin uygun gorisa alinir.

Yapilanma kosullari yurirlikteki sosyal altyapi standartlarina goére 1/1000 Oolgekli
uygulama imar planinda belirlenecek olup, alt 6lgek planlarda belirtilmeyen durumlarda
E:1.00 olarak uygulama yapllir.

4.3.4. SOSYAL TESiS VE KULTUREL TESiS ALANLARI;

a)

Sosyal tesis alani, sosyal yasamin niteligini ve dlzeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek
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b)

Uzere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Kilturel tesis alani, toplumun kiltlrel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere
kiitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya ozel
mulkiyetteki alanlardir.

Yapilanma kosullari yirarlukteki sosyal altyapi standartlarina gore 1/1000 oOlgekli
uygulama imar planinda belirlenecek olup, alt 6lcek planlarda belirtiimeyen durumlarda
E:1.00 olarak uygulama yapihr.

4.3.5. DINi TESiS ALANLARI;

a)

b)

ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis
ve kdlliyesinin, dinf tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dinf tesise ait; lojman,
kiitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisiile gasilhane, sadirvan ve hela gibi
mustemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.
Yapilanma kosullari yirarlukteki sosyal altyapi standartlarina gore 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda belirlenecek olup, alt 6lcek planlarda belirtiimeyen durumlarda
E:1.00 olarak uygulama yapilir.

4.3.6. SPOR TESIiS ALANI;

a)

b)

Spor ve oyun ihtiyaci karsilamak, spor faaliyetleri yapilmak Gzere imar plani karari ile
kent, bolge veya semt 6lceginde ayrilan acik ve kapal tesis alanlaridir. Bu alanlarda
uluslararasi, ulusal ve kentsel ihtiyaca yonelik konumu ve 06zelligine gore; su sporlari,
futbol, basketbol, voleybol, tenis, yizme, atletizm, buz pateni vb. gibi her tirli acik ve
kapali spor tesisleri yer alabilir.

Bu alanlarda seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, acik veya kapali otoparklar ile bife,
lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari tiniteler yer alabilir.
Yapilanma kosullari yirirlikteki sosyal altyapi standartlarina gore 1/1000 Oolgekli
uygulama imar planinda belirlenecek olup, alt 6l¢ek planlarda belirtiimeyen durumlarda
E:0.50 olarak uygulama yapilir.

4.4. KENTSEL ACIK VE YESIiL ALANLAR

4.4.1.PARK VE YESIL ALANLAR

a)

b)

c)

Yesil alan, Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme,
gezinti, piknik, eglence, rekreasyon, rekreatif alanlari toplami ile, (metropol) 6l¢ekteki
fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bolgesel parklarin yapilabildigi alanlardir.

Parklar, kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtlsi ile dinlenme ihtiyaglar igin ayrilan park,
oyun alani, ¢ocuk bahgesi, meydan ve benzeri kullanimlari iceren acik alanlardir. Bu
planda gosteriimeyen ancak planlama alaninda yer almasi 6ngoriilen mahalle
dlcegindeki cocuk bahgeleri, cocuk oyun alanlari, park ve yesil alanlar Uygulama imar
Planinda gosterilebilir.

Bu alanlar dizenleme amaci disinda kullanilamaz. Park, yesil alan ve meydan
diizenlemesi yapilan alanlar da zemin alti otopark olarak kullanilabilir.
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d) Parkalanlarinda, ihtiyac olmasi halinde oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak,
etrafi ¢it ve benzeri malzemeler ile kapatilmak, cephe aldigi yol boyu binalarin cephe
siluetini bozmayacak sekilde trafo yapilari yapilabilir.

4.4.2. REKREASYON ALANI

a) Kentin aclk ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent iginde ve gevresinde agik, kismen kapali olarak
dizenlenen glnubirlik kullanima yonelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri ifade
eder.

b) Bualanlarda enciimen karariyla;

-Her biri icin muvakkat yapi dlcilerini asmayan ¢ok amacli salon, mescit, lokanta, kahvehane,

cay bahgesi, bife,

-Agik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tizere, agaglandirma

icin TSE standartlarinda ongoriilen yeterli derinlikte toprak ortlisiintin saglanmasi kaydiyla

kapali otopark,

-Glres, tenis, yizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve cocuk oyun parklari,

-Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi, yer alabilir.

4.4.3. AGAGCLANDIRILACAK ALANLAR;

a) Bulunduklari yorenin dogal bitki ortlisiine uygun olarak agaclandirilmasi 6nerilen alanlar
ile yerlesmeler ve sanayi tesisleri cevresinde olusturulan yesil kusak alanlardir.

b) Agaclandirilacak alanlarda yapilasma kosullari uygulama imar planinda belirlenmek
Uzere bag ve sayfiye evi ile bu yapilara ait mistemilat binalari veya alt 6lgekli planlarda
belirlenecek bolgelerde 6nerilecek kullanimlar yer alabilir.

c¢) Tarim ve hayvancilik amaclh yapilarile bu yapilara ait mistemilat yapilarinin bu alanlarda
yer almasina iliskin karar alt 6lgek planlarda belirtiimesi halinde yapilabilir.

d) Planlzerinde aksi belirtilmedi ise yapilar komsu parsele 5 m.den, yola ise 10 m.den fazla
yaklasamaz. Yeni tretilecek parsel alani 2000 m2.”den az olamaz.

e) Sanayi tesisleri gevresinde olusturulan yesil kusak alanlarinda yapi yapilamaz.

f) Planda agaclandirilacak alan olarak gosterilmis olup fiilen mezarlk olarak kullanilan
alanlarda mezarlik kullaniminin gerektirdigi yapilar disinda yapi yapilamaz.

4.4.4 MEZARLIK ALANLARI;

a) Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yurutuldiga idari
tesis binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg, gasilhane,
ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir. Bu alanlarda
3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki Kanun ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.

4.4.5.MEYDANLAR;

a) Yerlesme dokusu icerisinde sehirdeki yaya sirkiilasyonunu yénlendiren; halkin toplanma,
bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal davranislarina imkan vererek sosyal yasama
hizmet eden, alanin 6zelligi bozulmadan 6zel miilkiyete konu edilmeksizin ve meydan
kullanimini engellemeksizin alti otopark olarak kullanilabilen alanlardir.
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b) Bu alanlarin, meydan alanina agilan sokaklari icerecek sekilde kentin kimligini, yasayis
seklini, tarihini, kaltirind ve mimarisini yansitan kentsel tasarim projeleri ile
¢Ozlimlenmesi esastir.

c¢) Meydan alanina iliskin Kentsel tasarim projesi Biylksehir Belediye Meclisince
onaylanmadan uygulama yapilamaz.

4.4.6.KENT ORMANI;

a) Bualanlar 6831/3373 sayili “Orman Kanunu” kapsamindaki alanlardir. Alanda yer alacak
islemler ilgili bakanlk izniyle strdirilir. Orman alani olarak gosterilmis ancak o6zel
milkiyete konu alanlar “Agaclandirilacak Alanlar” bashgindaki plan hikmi kapsaminda
degerlendirilecektir.

4.4.7. MILLET BAHGESI

a) Yapisal ve bitkisel unsurlarin bulundugu ve bolgenin cografyasina 6zgli degerleri kapsayan
ve gelecekte sehirlerin kiltirel peyzaj kimligi ile markasini temsil edecek 6zglnlikte
dinlenme ve eglenme alanlarinin bulundugu estetik ve ekolojik degeri ylksek agik yesil
alanlardir. Bu alanlarda emsal: 0,02’dir.

b) Bu alan icerisinde millet kiraathanesi ile ibadethane, kiitliphane, sergi alani, el sanatlar
merkezi, sanat atolyeleri ile cay bahcesi, yiriyls, kosu ve bisiklet yollari, her yas ve
yetenekte bireyler icin spor alanlari (tenis, basketbol, voleybol, okculuk, vb.), acik hava
tarih parki, sebze bahceleri (hobi), tematik bahceler, meydanlar, toplanma alanlari,
cesmeler, acik hava sinema ve gosteri alanlari yer alabilir. Bu yapi ve tesisler, ilgili
idaresince onaylanacak avan projeye goére yapilacaktir.

c¢) Bu alanlarda, ibadet alani (cami vb.) Hari¢ olmak Ulzere, yapilacak yapi ve tesislerde
yikseklik en fazla 6.50 metredir. Ayrica, emsale dahil olmamak lzere, tamamen zemin
altinda kalmak ve hicbir sekilde aciga ¢ikmamak suretiyle kamu kullanimina ait otopark
yapilabilir.

4.5.KENTSEL TEKNiIK ALTYAPI ALANLARI

4.5.1. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER
a) “Karayolu Trafik Kanunu” ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler Hakkinda

Yonetmelik” ve bu konudaki yapilanmaya iliskin diger mevzuat hikimleri gegerlidir.

4.5.2. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

a) Emsal dahilinde kalmak kosulu ile akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz
istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen tretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.
Yapi yiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; binyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini
karsilayacak oto-market, cay ocagl, biife, oto elektrik, lastikci, yikama, cevre ile ilgili
tedbirlerin alinmasi sarti ile yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

b)  Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlari
ve ilgili kurumlarin gérisi dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

c) Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
gorlsl ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj
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d)

yeri yapilabilir.
Yeni onerilecek akaryakit istasyonlari igin yapi ylksekligi 2 kati ve insaat alani (emsal);
0.40"1 gegemez.

4.5.3. OTOPARK ALANI

a.

Otopark uygulamalarinda, ilgili yonetmelikler kapsaminda Trabzon Blyliksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi onaylanincaya kadar Resmi Gazetede yer alan son tarihli
“Otopark Yonetmeligi” gecerlidir.

Kentin otopark ihtiyacini karsilamak izere kamuya terk edilmis tescil digi alanlarin zemin
altlarinda buylksehir belediye meclisin karari ile otopark kullanimlari yer alabilir.

Yol boyu ticaret glizergahinda kalan otopark alanlarinda ticaret stirekliliginin saglanmasi
icin kullanim kararlari alt o6lgek planlarda belirlenmek kosulu ve otopark alan
kullanimindan fazla olmamak kosulu ile ticaret kullanimlari yer alabilir.

Park, yesil alan, yol ve meydan dizenlemesi yapilan alanlarin zemin alti, planda
belirtiimek kosulu ile otopark olarak diizenlenebilir.

4.5.4.TEKNIK ALTYAPI ALANI

a)

b)

c)

Kamu veya 0zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,
icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Usti her tirli aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan
tesisler ile acik veya kapali otopark kullanislarinin yer aldigi alanlardir.

imar planinda trafo isabet eden konut adalarinda ilgili kurum gériisii alinmadan
uygulama yapilamaz. Plan alaninin tamaminda belirtilen trafo alanlari ve ongoriilecek
trafo alanlariicin de belediyenin belirledigi esaslara gére uygulama yapilir.

Yap! adalari igerisinde ihtiya¢ olmasi halinde yapilacak olan trafo yapilarinin ¢gekme
mesafeleri icinde yapilmamasi esastir.

4.6. BUGUNKU KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

4.6.1. TARIM ALANI

a)

b)

Bu alanlar Karadeniz Bolgesinin geleneksel tarimsal Gretim yapilasma tarzini yansitan,
kentsel doku ile kirsal doku arasinda gegcis saglayan, parselin yola yakin kesiminde
yapilasan diger alanlari tarimsal amag icin kullanilan parsellerin yer alacagi alandir. Bu
alanlara iliskin yapilanma kosullar (st dlcek planda belirlenen tarim alanlarina iliskin
hikimler ve kurum géruslileri dogrultusunda uygulama imar planinda belirlenecektir.
Bu planda Tarim Alani olarak planlanmis alanlarda bulunan tarim disi kullanim izni
alinmis parsellerde, plan degisikligi yapilmadan 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani Plan
HikiGmlerinin 7.2.12.Kirsal Yerlesik Alan bashginda belirtilen yapilasma kosullarina gore
konut ve tarimsal amacli yapilar yapilabilir.

4.6.2.MERA ALANI

a)

Bu alanlarda 4342 sayili Mera Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikimleri gegerlidir.
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4.7 ENERJi URETiM, DAGITIM VE DEPOLAMA ALANLARI;

4.7.1. ENERJi NAKIL HATTI

a)  Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alaninda elektrik kuvvetli akim
tesisleri yonetmeligi hiikimleri gegerlidir. Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlardaki irtifak
koridoru boyunca ilgili kurumdan goris alinarak uygulama yapilacaktir.

4.8. AFET TEHLIKELI ALANLAR;
4.8.1.AFETE MARUZ BOLGELER

a) Afete maruz bolge, deprem, yangin, sel, heyelan, kaya diismesi, ¢ig ve benzeri afetlere
ugramis oldugu veya ugrayabilecegi, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgi teknik
elemanlarinca tespit edilen alanlara iliskin Afete Maruz Bolge Karari Alinmasi /
Kaldirilmasi 7269 sayili kanunun 2. ve 14. maddesinde yer alan Bakanlar Kuruluna teklif
etme yetkisi Afet ve Acil Durum Yoénetimi Baskanligindadir.
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