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AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, Gegit Mahallesi sinirlart igerisinde yer alan, yaklasik 54 hektarlik
alan gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi,
planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas Ozelliklere sahip yliksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 31.10.2023 tarih ve 505202 sayili Toplu
Konut Idaresi Baskanlig1 Baskanlik Oluru ile “Trabzon Ili, Ortahisar ilgesi, Gegit Mahallesi 1 Nolu

Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Gegit Mahallesi 108 Ada 50, 109 Ada 61, 140 Ada 22, 141 ada 26, 142 Ada 7, 143 Ada 11, 151
Ada 11 ve 23, 154 Ada 8 ve 9, 155 Ada 1 ve 2, 156 Ada 5 ve 6, 157 Ada 1 ve 158 Ada 1 Parsel’in
tamamin1 kapsayan toplam 540.565,511 m? yiizél¢limiine sahip alanin miilkiyetinin tamami1 T.C.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi’ndedir. Alanda T.C.
Ortahisar Belediyesi’nin “En Mutlu K&y Projesi” kapsaminda yapimina devam eden ¢esitli yapilar
ile “Karakaya Grup Igme Suyu Tesisi’ne ait isletme binasi, ara¢ parki ve depolama alan1” diginda

herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi tarafindan baslatilan
proje siirecinde, “Gecekondu Onleme Bolgesi” ilan edilen alan, mer’i imar planinda “Otel Alanu,
Acik Spor Tesisi Alani, Meydan, Park, Rekreasyon Alani ve Fuar, Panayir ve Festival Alan1”
fonksiyonlarinda kalmakta olup sosyal konut ve arsa tahsis projeleri kapsaminda, konut, konut
nitelikli arsalar ve donati alanlar1 i¢in gerekli olan planli alanlarin tiretilebilmesi i¢in imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

Yaklasik 54 hektarlik alanda ilan edilen Trabzon 1li, Ortahisar Ilgesi, Gegit Mahallesi 1 Nolu

Gecekondu Onleme Bélgesi’ndeki planlama ¢alismasi, bahsi gecen ve alanin igerisindeki onalti

parselin tamaminda ve komsulugunda bulunan kadastral yollarda gergeklestirilmektedir.

Kentsel gelisim ve niifus dinamikleri ile mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiyaglarinin goz
Oniine alinarak, ¢cagdas, yasanabilir ve cevre kalitesi yiiksek mekanlarin olusturuldugu ve mevcut

yerlesim alanlarina eklemlendigi mekansal planlarin iiretilmesi amaglanmaktadir.

Bu nedenle Trabzon ili 1.Planlama Alt Bslgesi 1/25.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda
degisiklik yapilmasi gerekmektedir.
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A. ILIN GENEL DURUMU

Trabzon ili, Karadeniz Bélgesi’nin Dogu Karadeniz Boliimii’nde yer alir. Kuzeyden Karadeniz,
dogudan Rize, giineyden Giimiishane ve Bayburt ve batidan Giresun illeri ile ¢evrilidir. 4.664 km?
yiizolgiimiine sahip Trabzon Ili, Dogu Karadeniz Daglari’'nin olusturdugu yaym ortasindaki
Kalkanl daglik kiitlesinin kuzeye bakan yamaglarinda 38° 30" — 40° 30" dogu meridyenleri ile 40°
30" —41° 30’ kuzey paralelleri arasinda yer almaktadir.

18 ilgeye sahip olan Trabzon’un 2022 yili TUIK verilerine gore niifusu 818.023’tiir. Kadin niifusu
411.962, erkek niifus 406.061 kisidir. 4.685 km? yiizdl¢iimiine sahip olan Trabzon, km?ye diisen
175 kisi ile niifus yogunlugu bakimindan 81 il arasindan 13. sirada yer almaktadir. iI’in tek merkez
ilgesi olan Ortahisar, 335.628 kisilik niifusu ile en kalabalik niifusa sahip yerlesim yeridir.

Ortahisar’t sirasiyla Akgaabat, Arakli, Yomra ve Of izlemekteyken en az niifusa sahip ilge
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Harita 1. Trabzon ili’nin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii
Trabzon ili’ndeki en gelismis vadiler, batida giiney-kuzey yéniinde uzanan Foldere Vadisi,
Degirmendere akarsuyunun kurulu oldugu gilineybati-kuzeydogu dogrultusunda Karadere Vadisi

ve dogudaki giiney-kuzey uzanis gosteren Solakli Deresi vadisidir.
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Harita 2. Trabzon Ili’nin Uydu Gériintiisii
Gilineyde 1.900 m. yiikseltisindeki Horos ve Kalkanli daglarinin su boliimii ¢izgisine yakin, kuzeye

bakan yamaglarindan baslayan Degirmendere Vadisi giderek derinleserek Magka’ya kadar uzanir.

Burada vadi tabani yaklasik 270 m’ye kurulmus ve 30 km mesafede 1.630 m’lik ytiikselti farkini
kat eden yiiksek egimi ortaya ¢ikmustir.
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Harita 3. Trabzon Ili’nin Karayolu Ulasim A
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Trabzon ili’nin batisindaki Foldere ve Degirmendere’nin dogusunda kalan Karadere ve Solakli
dereleri kaynaklarmi Horos, Soganli ve Haldizen Daglari’'ndan almaktadir. Foldere,
Degirmendere, Karadere ve Solakli Deresi’nin yukar1 havzalar giineyde birbirleriyle kavusurken,
daha kiigiik havzalar halindeki Kalenima Deresi, Yanbolu Deresi, Kii¢likdere ve Manahos Deresi,
kisa boylar1 ve hizli akislariyla olduk¢a dar vadiler meydana getirirler. Yamaglarin farkl
kayac¢lardan meydana gelmesi de engebeyi kuvvetlendiren diger bir faktordiir. Tortul ve volkanik
sediman karakteri tastyan ylizeyler kolay asinirken, volkanik kayaclar yamag¢ boyunca yer yer

ortaya ¢ikarak normal yamag seviyesinden yiiksek satihlar1 olusturmuslardir.

Trabzon’un kiy1 kesiminde denizin etkisiyle 1liman iklim tipi yayginken, i¢ kesimlerde karasal

iklim 6zelligi hakimdir. Dolayisiyla yazlar orta sicaklikta, kislar ise 1lik gegmektedir.

En sicak ay Temmuz, en soguk ay ise Ocak ayidir. Yagisin en fazla oldugu ay ortalama 116 mm.

ile EKim ay1, en az oldugu ay ise ortalama 34 mm. ile Temmuz ayidir.

Trabzon’dan Rize-Artvin, Giimiishane-Erzurum ve Giresun-Ordu-Samsun istikameti olmak iizere

ti¢ karayolu ag1 vardir. Otobiis Terminali’nin kent merkezine uzakligi 1,5 km’dir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - @‘“’

Bu hanta, Atat ve Azl Durum Yonstmi Bagkanlijt (AFAD) taratindan Ukssal Deprem Arsgbrma Programi {UDAR)
kapsaminda desedenan UDAP.C-13-08 ket no'lu Turkye Sismik Tehlke Hadtasimn Guncellenmes” baghkl AclKLAMALAR K
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Harita 4. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast
Yurti¢i ve yurtdist yiik ve yolcu seferlerinin diizenlendigi Trabzon Limani’nin kent merkezine

uzakligi 1 km’dir.
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Trabzon Havaalani bdlgenin en biiyiik havaalanidir. Sehir Merkezine Uzaklig1 2 km’dir. Yurtigi
ve yurtdis1 ylik ve yolcu uguslar1 diizenlenmektedir.

Trabzon Ili, Ortahisar ilgesi diisiik tehlikeli yerler arasinda kalmaktadur.

B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Ortahisar lgesi, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6360 sayili “On
Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” ile Biiyiiksehir statiisiinii

kazanan Trabzon ili’nin merkez ilcesi olarak kurulmustur.

Planlama alan1 ise ilgceye bagli Gegit Mahallesi igerisinde yer almaktadir. Gegit Mahallesi

merkezin glineyinde kalmaktadir.

Ortahisar merkezi ve planlama alan1 arasi1 uzaklik yaklasik 35 km’dir. Planlama alanina, kuzey
dogu yoniinden D885, giiney bat1 yoniinden ise D885 Devlet Karayolu baglantilari {izerinden

ulasilabilmektedir.

4 GoogleEarth

Harita 5. Trabzon Ili Ortahisar Iicesi, Ge¢it Mahallesi ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii
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C. PLANLAMA SURECI
1. MEVCUT DURUM TESPITI
1.1.MULKIYET YAPISI

Gegit Mahallesi 108 Ada 50, 109 Ada 61, 140 Ada 22, 141 ada 26, 142 Ada 7, 143 Ada 11, 151
Ada 11 ve 23,154 Ada 8 ve 9, 155 Ada 1 ve 2, 156 Ada 5 ve 6, 157 Ada 1 ve 158 Ada 1 Parsellerin
miilkiyetinin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut

[daresi’ndedir.

Harita 6. Kadastral Durum
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Tablo 1. Miilkiyet Dagilimi
o PARSEL . HISSE | HISSE
ADA | PARSEL | NITELIK ALANI (M2) MALIK PAY | PAYDA
Ham Toplu Konut Idaresi
108 50 Toprak 38.007,51 Baskanlig: 1 1
Ham Toplu Konut Idaresi
109 61 Toprak 111.278,34 Baskanlig: 1 1
Ham Toplu Konut Idaresi
140 22 Toprak 546,34 Bagkanlig1 ! !
Ham Toplu Konut Idaresi
141 26 Toprak 8.866,15 Baskanlig: 1 1
Ham Toplu Konut Idaresi
142 7 Toprak 39.159,85 Baskanliz 1 1
Ham Toplu Konut Idaresi
143 11 Toprak 7.396,60 Baskanlig 1 1
151 | 11 Callk | 212014 | 1opluKonutldaresi 1 1
Bagkanligi
Ham Toplu Konut Idaresi
151 23 Toprak 84.868,61 Baskanlig 1 1
154 8 Cahilik 9.610,54 Toplu Konut Idaresi 1 1
Baskanlig1
Ham Toplu Konut Idaresi
154 ; Toprak 8891,44 Bagkanlig1 1 .
155 1 Cahilik 1.880,33 Toplu Konut Idaresi 1 1
Baskanlig1
Ham Toplu Konut Idaresi
155 2 Toprak 51.076,48 Baskanlig1 1 1
156 5 Calik | 2756926 | 1opluKonutldaresi 1 1
Baskanlig1
Ham Toplu Konut Idaresi
156 6 Toprak 19.689,15 Baskanlig1 1 1
Ham Toplu Konut Idaresi
157 1 Toprak 54.118,11 Baskanlig1 1 1
Ham Toplu Konut Idaresi
158 1 Toprak 19.307,47 Baskanlig1 1 1

1.2.ARAZIi YAPISI

Planlama alanmin arazi yapisina bakildiginda alan alanmin biiytik bir bolimiiniin egimi 45°
tizerindeyken (¢ok yiiksek egimli alanlar), diger kisimlari, 0°-5° (yumusak egimli alanlar), 5°-15°

(diistik egimli alanlar) ve 15°-30° (orta egimli alanlar) arasindadir.
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Harita 7. Arazi Yapist

1.3.JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

Trabzon Ili, 1/25000 Olgekli Arazi Kullanimma Esas Jeolojik Etiit Raporu 17.11.2015 tarihinde
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigli tarafindan

onaylanmaistir.

Planlama calismasi yapilacak olan alan “Yerlesilebilirlik Acisindan Ugiincii Oncelikli Alanlar”

igerisinde kalmaktadir.

Igili raporun sonug ve dneriler kisminda;
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“IX. SONUC VE ONERILER

1-

Bu rapor; Trabzon Ili 48 adet 1/25.000 6lcekli F42-c3, F42-c4, F42-d3, F43-c4, F43-d3,
F43-d4, G42-a2, G42-a3, G42-bl, G42-b2, G42-b3, G42-b4, G42-c1, G42-c2, G42 c3,
G42-d2, G43-al, G43-a2, G43-a3, G43-a4, G43-bl, G43-b2, G43-b3, G43 b4, G43-cl,
G43-c2, G43-c3, G43-c4, G43-d1, G43-d2, G43-d3, G43-d4, G44 al, G44-a2, G44-a3,
G44-a4, G44-bl, G44-b2, G44-b3, G44-b4, G44-cl, G44 c2, G44-c3, G44-c4, G44-d1,
G44-d2, G44-d3 ve G44-d4 nolu topografik paftalarda sinirlart belirtilen yaklasik 4676,82
km? alanin, Arazi Kullanimina Esas Jeolojik Etiit Raporu olarak Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil1 genelgesi dogrultusunda hazirlanmastir.
Inceleme alani egim durumu degerlendirmesinde %0-10, %10-20, %20-30, %30 45, %45-
60 ve >%60 egimli alanlar tanimlanmustir.

Tiirkiye Deprem bolgeleri haritasina gore 4. Derece Deprem Bolgesi iizerinde yer
almaktadir ve etkin yer ivmesinin Ao= 0.10 alinmas1 gerekmektedir. Caligma alani
igerisinde her tiirlii yapilasmada Miilga B.I.B. (A.1.G.M.) hiikiimlerine uyulmaldir.
Gozlemsel jeolojik inceleme Yiiksek egimli bir bolgede kalan kisimlarda da durayli bir
goriiniim izlenmektedir. Bu rapor kapsaminda inceleme alaninin heyelan olasilig1 gorsel
olarak degerlendirilmistir. Morfolojik egim ile tabaka egiminin aym1 ydnde oldugu
durumlarda sev stabilite sorunlar1 ortaya ¢ikabilecegi Ongoriilmiistir. Bu durum
hazirlanacak olan 1/1000 o6lgekli Uygulama imar planlarinda ve parsel bazli zemin
etiitlerinde detayl olarak irdelenmelidir.

Inceleme alanmin morfolojik yapisi ve egimi, cografi konumu ve inceleme alam
smirlarinda ylizeylenen jeolojik birimlerin litolojik-yapisal ozellikleri, yanal ve diisey
devamliliklar1, tabaka egimleri, bdlgenin depremselligi, hidrojeoloji ve afet durumu
belirlenerek inceleme alanmnin ¢evre diizen planmna esas arazi kullanim kriterleri
belirlenmistir.

- Inceleme alam ve yakin gevresinde yapilan jeolojik gézlemler sonucunda inceleme
alaninda Kuzey Zon ve Giiney Zon olmak iizere farkli litostratigrafik 6zellikler gosteren
istifler izlenir. Kuzey zonda alttan {iste dogru Liyas yash bazalt, andezit, konglomera,
kumtast ve marn vb. kaya tiirlerinden olusan Catak formasyonu, riyodait, dasit ve
piroklastiklerden olusan Kizilkaya formasyonu, Kackar granitoyidi-l, bazalt, andezit,
piroklastik, camurtasi, kumtasi, marn vb. kaya tiirlerinden olusan Caglayan formasyonu,
riyolit, riyodasit ve piroklastiklerinden olusan Cayirbag formasyonu, Maastrihtiyen-

Paleosen yasli kumtasi, marn ve killi kirectaslarindan olusan Bakirkdy formasyonu, Eosen
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yash Kackar granitoyidi-II ile andezit, bazalt ve piroklastiklerinden olusan Kabakoy
formasyonu yer alir. Gliney zonda ise Kuzey zonda yer alan Hamurkesen ve Berdiga
formasyonlari, Kackar granitoyidi-I, II ve Kabakdy formasyonu ile farkli olarak
Turoniyen-Maastrihtiyen yashi kumtasi, marn, seyl, tif ve killi kiregtaglarindan olusan
Mescitli formasyonu izlenir. Pliyosen yash Besirli ve Hamidiye formasyonlar ile
Kuvaterner yaslh olusuklar bélgenin en geng birimleridir.

- Inceleme alaninda yapilan jeolojik gdzlemlere gére yiizeyden itibaren 0.00-2.0 m
derinliklere kadar degisen kalinliklarda bitkisel toprak zonu bulunmaktadir. Bitkisel toprak
zonu altinda formasyonun tiiriine gore degisken kalinliklarda ayrismis kayag, rezidiiel
kaya¢ zonu gozlenmistir. Ayrisma dereceleri formasyonlarin litolojik ve yapisal
ozelliklerine gore degiskenlik gostermektedir.

- Inceleme alanmin genelinde sev stabilite sorunlu alan, afete maruz bolge, taskin
riskli alanlar icin alt Olcekteki jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda detayli olarak
degerlendirme yapilmalidir.

- Bolgede akan dereler, sik sik olusan ani yagisin etkisi ile tagkin 6zelligi gdstermekte
ve toprak kaymalari, heyelanlar goriilmektedir. Yerlesim yerlerinde bu riskler i¢in gerekli
onlemler alt 6lcekteki jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda detayli olarak irdelenmeli, tagkin
alanlar1 i¢in DSI'den gériis alinmalidir.

- 1100 m. Kotu iizerinde 06zellikle Gilineye bakan yamagclarda ¢1g tehlikesi
olustugundan, 1100 tstl kotlar ile etkileyebilecek alt kotlarda ¢i1g dnleme c¢aligmalari

yapilmalidir.

Inceleme alanmin morfolojik yapisi ve egimi, cografi konumu ve inceleme alan
smirlarinda ylizeylenen jeolojik birimlerin litolojik-yapisal ozellikleri, yanal ve diisey
devamliliklar1, b6lgenin depremselligi, hidrojeoloji ve afet durumu dikkate alinarak, arazi

kullanim 6neri haritasinda 5 katogoride degerlendirilmistir.

Inceleme alani iginde ¢ok sayida Afete Maruz Bolge yer almakta olup bu alanlar Boliim

3.2 baglig1 altinda liste halinde verilmistir.
Yerlesilebilirlik Acisindan Birinci Oncelikli Alanlar

Magmatik ve metamorfik birimler, volkanik birimler, kirectasi, dolomitik ve bunlarin
ardalanmasindan olusan kaya birimlerin diisiik ve orta egim araliginda (% 0-30)

ylizeylendigi alanlar ile pliyosen ve neojen yash sedimanter ¢okel birimlerin diisiik egim

10
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araliginda (% 0- 30) ylizeylendigi alanlardan olusmaktadir. Bu alanlarda akma, kaya

diismesi, heyelan tiirii afet ve kiitle hareketleri gézlenmemistir.

Calisma alanininda, Hamurkesen formasyonu (Jh), Berdiga formasyonu (JKb), Mescitli
formasyonu (Km), Catak formasyonu (K¢), Kizilkaya formasyonu (KKk), Caglayan
formasyonu (K¢a), Cayirbag formasyonu (K¢b), Bakirkdy formasyonu (KTb), Kagkar
granitoyidi-1 (Kk1), Kuvars porfir (Tkp), Kabakdy formasyonu (Tek), Kagkar granitoyidi-
Il (Kk2), Besirli formasyonu birimlerinin yer aldigi ve egim degerinin % 0-30 arasinda
degistigi alanlar "Yerlesilebilirlik Agisindan Birinci Oncelikli Alanlar” olarak

degerlendirilmistir.

Bu alanlarda yapilacak alt Olgekli etiit calismalarinda birimlerin rezidiiel/altere zon
kalinlig1 ve altere/rezidiiel zonun ve alttaki kaya seviyelerinin jeoteknik parametreleri
belirlenerek bu alanlarin detayli jeolojik-jeoteknik etiitleri yapilarak yerlesime uygunluk
degerlendirmesi  belirlenmelidir. Alt 0Olgekli calismalarda zeminin miihendislik
parametreleri ile jeolojik riskler ayrintili olarak irdelenmeli ve yerlesime uygunluk

kriterleri belirlenmelidir.

Inceleme alan1 i¢inde cok sayida Afete Maruz Bolge yer almakta olup bu alanlar BSliim

3.2 baslig1 altinda liste halinde verilmistir.
Yerlesilebilirlik Acisindan Ikinci Oncelikli Alanlar

Bu kisima giren alaninin biiyiik bir kismi Karadeniz kiy1 seridinde ve akarsu kenarlarinda
yer alan Kuvaterner yasl aliivyon (Qal) ve taraga (Qt) birimleri ile Pliyosen yasl kumtast,
camurtasi igeren Besirli formasyonundan (Th) olusmaktadir. Bu bélgelerde egim % 0-20
arasindadir. Bu kisimda 6zellikle Kara Deniz'e yaklastikca yeraltt su seviyesi yiizeye

oldukca yakindir.

Bu nedenle Aliivyon, aliivyon yelpazesi, yamag¢ molozu ve Besirli formasyonu bulunan
egimi % 20'ye kadar olan alanlar "Yerlesilebilirlik Acisindan Tkinci Oncelikli Alanlar"

olarak siniflandirilmistir.

Bu alanlardan Karadeniz'e dokiilen, ¢ay ve dereler boyunca ve kiy1 seridinde asir1 yagislar,

sellenme ve taskin riski olusmaktadir.

Tiim plan ¢alismalarinda alanla ilgili tagkin riski agisindan DSI gériisii alinarak planlamaya
bu goriis dogrultusunda gidilmelidir. Ayrica alt 6lgekli calismalarda zeminin miihendislik

parametreleri (oturma, sigsme, tasima giicii, sivilasma vb.) ayrintili olarak irdelenmelidir.

11
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Inceleme alan1 i¢inde ¢ok sayida Afete Maruz Bélge yer almakta olup bu alanlar Boliim

3.2 baghig1 altinda liste halinde verilmistir.
Yerlesilebilirlik Acisindan Uciincii Oncelikli Alanlar

Bu kisimi olusturan alanlar, ¢caligma alaninda bulunan jeolojik birimlerin hemen hemen

tamaminda goriilmektedir.

Bu nedenle; Magmatik ve metamorfik, kirectast birimlerinde egimin yiiksek oldugu (%30
listil) alanlar "Yerlesilebilirlik Acisindan Uciincii  Oncelikli Alanlar” olarak

siiflandirilmstir.

Bu alanlarda yapilan arazi ¢aligmalar1 ve gbzlemlerde yer yer kaya diismesi, heyelan, akma
vb. kiitle hareketleri gozlenmistir. Ayrica bu alanlarda kiitle hareketlerinden dolay1
Bakanlar Kurulunca alinmig Afete Maruz Bolgeler yer almaktadir. Bunun disinda alan
icerisinde egim ve litolojiye bagli olarak muhtemel stabilite sorunlari ile karsilasilabilinir.
Bu alanlarda 1100 kotundan daha yukar1 kotlarda ge¢mis donemlerde ¢i1g olaylarinin
gerceklestigi de 6grenilmistir.

Alt olgekli caligmalarda, kiitle hareketlerine (Kaya diismesi, heyelan, ¢i1g vb.) yonelik

caligmalar ayrintili olarak irdelenmeli ve yerlesime uygunluk kriterleri belirlenmelidir.

Inceleme alani iginde ¢ok sayida Afete Maruz Bolge yer almakta olup bu alanlar Boliim

3.2 baglig1 altinda liste halinde verilmistir.
Yerlesilebilirlik Acisindan Dordiincii Oncelikli Alanlar

Bu kisma giren alanlarin biiyiik kism1 Kagkar Granotoidi (Kk1)'den olugmakta bunun
yaninda, Hamukesen formasyonu (Jh), Berdiga formasyonu (JKb), Catak formasyonu
(K¢), Caglayan formasyonu (K¢a), Kabakdy formasyonu (Tek) birimlerinin 2000 kotunun

istii kistmlarindan olusmaktadir.

Heyelan ve kaya diismesi tehlikesi yaninda, Cig tehlikesi de goriilen ve goriilmesi
muhtemel olan alanlar ""Yerlesilebilirlik Acisindan Dérdiincii Oncelikli Alanlar" olarak
smiflandirilmistir. Bu alanlar Trabzon Il simirlarmin giineyinde Kagkar Daglarinin

bulundugu alanlardan olusmaktadir.

Alt 6lgekli ¢alismalarda, kaya diismesi, heyelan ve ¢1g diismesi gibi afet riskleri ayrintilt

olarak irdelenmesi ve yerlesime uygunluk kriterleri belirlenmelidir.

12
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Inceleme alan1 i¢inde ¢ok sayida Afete Maruz Bélge yer almakta olup bu alanlar Boliim

3.2 baghig1 altinda liste halinde verilmistir.
Yerlesilebilirlik Acisindan Besinci Oncelikli Alanlar

Bu kisma giren alanlarm biiyiik kismi1 kiy1 seridinde bulunmaktadir. Bolge daglik ve dik
egimli alanlar cogunlukta oldugundan dolgu yapilarak yer kazanilmaya ve diizliik alanlar
elde edilmeye ¢alisilmistir. Bu dolgulaarin biiyiik kismi kontrolsiiz sekildedir. Bu nedenle;
yapay dolgu alani1 olarak bilinen ve haritalanabilir boyutta bulunan bu alanlar

"Yerlesilebilirlik Acisindan Besinci Oncelikli Alanlar" olarak siniflandirilmistir.

Bu boéliimlerde alt 6lgek planlar sirasinda ayrintili jeolojik-jeoteknik etiit ¢aligmalari
sonucunda, yapay dolgu alanlarin sinirlari, kalinligi belirlenmeli, yerlesimeuygunluk

degerlendirilmeleri buna gore yapilmalidir.

Inceleme alan1 i¢inde cok sayida Afete Maruz Bolge yer almakta olup bu alanlar BSliim

3.2 baslig1 altinda liste halinde verilmistir.

Inceleme alanindaki dere yataklari, goletler ve barajlar i¢in DSI goriisii alinmali ve alt
6l¢ekli planlamalar bu goriigler dogrultusunda yapilmalidir.

Bu rapor; Trabzon Ili 48 adet 1/25.000 olgekli F42-c3, F42-c4, F42-d3, F43-c4, F43-d3,
F43-d4, G42-a2, G42-a3, G42-bl, G42-b2, G42-b3, G42-b4, G42-cl, G42-c2, G42 c3,
G42-d2, G43-al, G43-a2, G43-a3, G43-a4, G43-bl, G43-b2, G43-b3, G43 b4, G43-cl,
G43-c2, G43-c3, G43-c4, G43-d1, G43-d2, G43-d3, G43-d4, G44 al, G44-a2, G44-a3,
G44-ad, G44-bl, G44-b2, G44-b3, G44-b4, G44-cl, G44 c2, G44-c3, G44-c4, G44-d1,
G44-d2, G44-d3 ve G44-d4 nolu topografik paftalarda sinirlari belirtilen yaklagik 4676,82
km? alanin, Arazi Kullanimina Esas Jeolojik Etiit Raporu olarak hazirlanmig olup zemin

etlidii yerine kullanilamaz.” hiikiimleri yeralmaktadir.
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(CAABAT

Yerlesilebilirlik Agisindan
Arazi Kullanim Oneri Gosterimi

1. Oncelikli Yerlesilebilir Alanlar

(% 0-30 Arasi Egimli Alanlar)

2. Oncelikli Yerlesilebilir Alanlar

(% 0-20 Egimli Kuvaterner,
Pliyosen birimleri)

3. Oncelikli Yerlesilebilir Alanlar
(% 30 Ustii Egimli ve Heyelanli Alanlar)

4. Oncelikli Yerlesilebilir Alanlar

(2000 m. Kotu Uzeri C1g Riskli Alanlar)

5. Oncelikli Yerlesilebilir Alanlar

(Dolgu Alanlar)

Harita 8. Arazi Kullanim Oneri Haritast

2. KURUM GORUSLERI

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan Gegit Mahallesi 108 Ada 50, 109 Ada 61, 140 Ada 22,
141 ada 26, 142 Ada 7, 143 Ada 11, 151 Ada 11 ve 23, 154 Ada 8 ve 9, 155 Ada 1 ve 2, 156 Ada
5 ve 6, 157 Ada 1 ve 158 Ada 1 Parseller i¢in 11.11.2022 tarihli ve 320728 say1l1 yazi ile talep

edilen ve goriis alinan kurumlarin ilgili yazi 6zetleri asagida verilmistir.

Tablo 2. I Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi’nin Kurum Goriigleri

SIRA TARIH VE i
NO KURUM ADI SAY ICERIK
T.C Ulastirma ve Altyapi
Bakanhig1 SIYII.H?.\??Ihk 24.11.2022 |Ek’te yer alan yazi kapsaminda islem
! Genel Midarlugi 43657 yapilmasi gerekmektedir
Havaalanlari1 Daire '
Baskanligi
T.C. Enerji Ve Tabii
2 Kaynaklar Bakanligi Maden | 23.11.2022 | Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Ve Petrol Isleri Genel 2022456880 | bulunmamaktadir.
Miidiirligi
T.C. Devlet Demiryollari
Isletn}em Gene! Mudurlggu 17.11.2022 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
3 Etiit Ve Proje Dairesi 337052 | bulunmamaktadir
Bagkanligi1 Harita Sube '
Miidiirliigi
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SIRA TARIH VE i i
NO KURUM ADI SAY| ICERIK

Planlama c¢aligmas1 yapilacak olan alana

4 T.C. Trabzon Valiligi il Afet | 14.11.2022 |dair “hazirlanacak jeolojik-jeoteknik etiit
Ve Acil Durum Miidiirligi 421565 |raporu dogrultusunda” plan yapilmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
T.C. Tarim Ve Orman
5 Bakanlig1 Doga Koruma Ve | 7.12.2022 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Milli Parklar Genel 8029973 | bulunmamaktadir.
Midiirliigi
5 T.C. Trabzon Valiligi il 19.09.2023 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Tarim Ve Orman Miidiirliigii | 11273386 | bulunmamaktadir.
T.C Ulastirma ve Altyapi
7 Bakanlig1 Altyap1 6.12.2022 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Yatirimlar1 Genel 794057 | bulunmamaktadir.
Miidiirliigi
T.C. Tiirkiye Elektrik iletim
Anonim Sirketi Genel oo
e o eewes . 15.11.2022 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
8 Midirlugi 14.Bolge 1538299 | bulunmamaktadir
Miidiirliigii (Trabzon) Tesis '
Ve Kontrol Miidiirliigii
9 T.C. Trabzon Valiligi Il 28.11.2022 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Milli Egitim Mudurligi 64442626 |bulunmamaktadir.
T.C. Enerji Ve Tabii
Kaynaklar Bakanhigi Boru 18.11.2022 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
10 Hatlar1 Ile Petrol Taslr_na 2652849 | bulunmamaktadir
A.S. Etiit Ve Proje Daire '
Baskanligi
T.C. Milli Savunma
11 Bakanligi Lojistik Genel | 18.11.2022 | Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Midiirligt Erzurum Insaat | 1812837 |bulunmamaktadir.
Emlak Bolge Baskanlig:
; TLC' Tralo zon "\Ca}hhgl 17.11.2022 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
12 | 11 Saglhik Midiirligi Destek
- . 9 03 bulunmamaktadir
Hizmetleri Bagkanlig1
T.C. Cevre, Sehircilik Ve
13 Iklim Degisikligi Bakanligi | 2.12.2022 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Tabiat Varliklarint Koruma | 5178375 |bulunmamaktadir.
Genel Midiirligi
, '_I".C':‘.VC")rman Genel 9.12.2022 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
14 | Midiirliigii Trabzon Orman
.  qer e 6545436 | bulunmamaktadir.
Bolge Miidiirligi
T.C. Enerji ve Tabii “Elektrik Dagitim Tesislerinin igletme
Kaynaklar Bakanlig1 hakki1, 24.07.2006 tarihinde yapilan Isletme
15 Tiirkiye Elektrik Dagitim | 17.11.2022 | Hakki Devir Sozlesmesi ile Coruh Elektrik
Anonim Sirketi Genel 526907 |Dagitim Anonim Sirketine devredilmis”

Midiirligi TEDAS 9. Bolge
Miidiirliigii (Trabzon)

olup kurum goriisii sirket tarafindan

iletilecektir.
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Plan Agiklama Raporu TOKi GEDAS
SIRA TARIH VE . .
NO KURUM ADI SAY| ICERIK

Planlama c¢aligmas1 yapilacak olan alana
“isabet eden tesislerin” oldugu tespit edilmis
olup “kuvvetli akim tesisleri
16 Coruh Elektrik Dagitim 23.12.2022 | yonetmeliginde belirtilen emniyet
Anonim Sirketi 17750 (yaklasim) mesafelerinin korunmasi” ve
“yapilacak olan c¢aligmalarda” sirketten
goriis alinmasi kaydiyla Plan yapilmasinda

herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
Planlama ¢alismasi yapilacak olan alandan
gecen “Kirechane Ayrim Gegit- Magmat-
Giirbulak-Akyazi- Besirli 11 Yolu, Ayrim-
Yesilova —Magmat-Esiroglu 11 Yolu,
17 -Il-\/lcl:l dléflrﬁagi?lll 3“13(261221 13.12.2022 | Besirli-Akyaz1 Ayrim Yesilova- Esiroglu Il
; 1025858 |Yolu  bulunmakta”  olup  karayolu

Midirligi

kamulastirma smirmin  ek’te  gdnderilen
sekliyle imar planina islenmesi ve karayolu
siir ¢izgisinin diginda planlama g¢alismasi
yapilmasi gerekmektedir.

T.C. Trabzon Valiligi Cevre,

02.12.2022

Planlama calismas1 yapilacak olan alana
dair “CED Gerekli Degildir Karar1”
alinmasi gerekmektedir ayrica alanin Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin

Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre

18 Sehircilik Ve Iklim 5168576 Diizeni Planinda "Bolgeye Ozel Uriin Alam
Degisikligi [1 Miidiirligi (Bagcilik, Cay, Findik vb.)" icerisinde
kaldig1 goriilmekte olup 1/50.000 &lgekli il
Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda Trabzon
Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca
degerlendirilmesi gerekmektedir.
T.C. Trabzon Valiligi Cevre,
19 Sehircilik Ve Iklim 16.11.2022 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Degisikligi 11 Miidiirliigii 5033598 | bulunmamaktadir.
Milli Emlak Miidiirligii
Planlama ¢alismas1 yapilacak olan alan
“Organize Sanayi Bolgesi (OSB), Endiistri
T.C. Trabzon Valiligi il 16.11.2022 Bolgesi (EB), Teknoloji Gelistirme Bolgesi
20 Sanayi Ve Teknoloji i (TGB) ve Sanayi Siteleri (SS) sinirlar
Lo e 4207140 |. . S .
Miidiirlugi icinde kalmadigr goriilmiis olup, diger
sanayi sitelerine iligkin bilgi ve belgeler
ilgili idarelerden temin edilmelidir.”
Planlama c¢alismasi yapilacak olan alanda
T.C. Tarim Ve Orman “Besirli Deresine mansaplanan bir adet kuru
21 Bakanlig1 Devlet Su Isleri | 5.12.2022 |dere bulunmakta” olup ek’te verilen
Genel Miidiirliigii 22. Bolge | 2933044 |maddelere  uyulmast  halinde  plan
Midiirligii yapilmasinda  herhangi  bir  sakinca
bulunmamaktadir.

16



- = e = ® ..
TRABZON iLI 1.PLANLAMA ALT BOLGESI .'%'. r
1/25.000 OLGEKLI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGI ~ “1¢° 1

Plan A¢iklama Raporu
SIRA TARIH VE - -
NO KURUM ADI SAY| ICERIK
T.C. Kiiltiir Ve Turizm
Bakanhgr .I.(ultur Varliklar 2863 sayili Kanun hiikiimlerine uyulmasi
22 Ve Miizeler Genel 05.12.2022 artiyla plan yapilmasinda herhangi bir
Miidiirliigii Trabzon Kiiltiir | 3221230 |37Y'@ Pail yap &
< sakinca bulunmamaktadir.
Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu Miidiirligii
Planlama c¢alismasi yapilacak olan alanda
T.C. Trabzon Biiyiikschir 33 (ng ic) mahalleye icme ve kullanma
L suyu ihtiyacim1 karsilayan Karakaya Grup
Belediyesi Trabzon . L .
. . Igme Suyu Tesisine ait Isletme Binasi, Arag
Igmesuyu Ve Kanalizasyon | 11.01.2023 <
23 : : o e e Parki1 ve Depolama alaninin bulundugu
Idaresi Genel Miidiirligi 41683 e . )
.. o belirtilmis olup “Komisyon raporunda yer
Etiit Ve Plan Dairesi : - .
Baskanh: alan uyari, tespit ve degerlendirmeler
dogrultusunda s6z konusu alanlarin”
planlanmasi gerekmektedir.
Planlama ¢aligmasi yapilacak olan alan
“Trabzon Havalimaninin yaklasik 6.7 NM
giineyinde yer alan bolgede planlanan
yapilasma  yiiksekliklerine  (arazi+bina
Devlet Hava Meydanlari yiiksekligi) iligskin bilgilere rastlanmadigi
24 Isletmesi Genel Miidiirliigii | 23.11.2022 |i¢in ilan edilmis aletli ugus usullerine
Elektronik Dairesi 109712 |etkileri degerlendirilememistir. Planlanan
Baskanlig1 yapilagmalara ait ortalama deniz seviyesine
(MSL) gore maksimum yiikseklik
bilgilerinin Kurulusumuza gonderilmesi
durumunda konu hakkinda degerlendirme
yapilabilecektir.”
Planlama ¢alismas1 yapilacak alanda mer’i
imar plan1 oldugundan ve Ortahisar
Belediyesi’'nin ~ “GES  amagli  plan
degisikligi” stireci icerisinde
T.C. Ortahisar Belediye 26.12.2022 bulundugundan bahisle “GES amagli plan
25 Bagkanligi Imar Ve '816'00 degisikligine iliskin 1/5.000 6l¢ekli nazim
Sehircilik Miudiirligi imar plani ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar
planina esas olacak sekilde ilgi (a) ve (b)
yazilarda  dikkate  alinarak  kurum
goriisiiniiziin  ivedilikle mudiirligiimiizce
gonderilmesi” hususu belirtilmistir.
. . Planlama c¢aligmas1 yapilacak olan alana
T.C. Ortahisar Belediye | 17145005 | dair verilen kurum goriisinde belirtilen
26 Baskanlig1 Etiit Proje o . : :
e 72425 parsellerin  “belediyeye yeniden tahsis
Miidiirligi . c - s .
edilmesi” istenilmektedir.
Planlama caligmas1 yapilacak olan alana
T.C. Ortahisar Belediye dalr. Ver%len kurum goriistinde “ekte sunulan
< i 14.12.2022 | projelerin tamaminin uygulama asamasina
27 Baskanhig: Imar Ve 79923 eldiginden, idareniz tarafinizdan yapilacak
Sehircilik Miidiirligii gerdiginden, yap

projenin bu minvalde
degerlendirilmesi” istenilmistir.

yeniden
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SIRA TARIH VE . .
NO KURUM ADI SAYI ICERIK

Planlama c¢aligmas1 yapilacak olan alana
dair “Cevre Diizeni Plan1 0&lgeginden
baslayarak alt oOlgek planlara kadar
diizenleme yapilmasinin gerektigi
T.C. Trabzon Biiyiiksehir Anlagilmis” olup “planlama caligmalarmin
: 7 30.11.2022 . 11
28 |Belediye Baskanligi Imar Ve 98647 sonucunda olusacak olan ve Ozellikle
Sehircilik Miidiirligi yapilagma kosullari ile niifus
ongoriilerini iceren taslak planin sunularak
nihai goriigiimiiziin alinmasi1 durumunda”
plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

T.C. Trabzon Valiligi
29 Il Kiiltiir ve Turizm
Miidiirligi

30.11.2022 |Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
3196296 | bulunmamaktadir.

3. ESIK SENTEZI

Yukarida verilen bilgi ve belgeler ile kurum goriisleri neticesinde olusturulan esik sentezi asagida

verilmistir.

Gelen kurum goriisleri ve arazi incelemesi ardindan alan igerisinde kuzey-giiney akslh bir kuru
derenin bulundugu tespit edilmis, dogal planlama esigi olarak kabul edilmistir. Kuru derenin

bulundugu bolge yapilagma i¢in uygun bir alan degildir.

Planlama alanindaki yapay esikler ise, algak gerilim hatt1 ve rekortman hat ile igme suyu tesisi ve
karayollar1 kamulastirma siniridir. Karayolu kamulastirma sinir1 aynen korunacak olup algak
gerilim hatlarimin gerekli duyulmasi halinde deplasesi, icme suyu ve rekortman hatlarin ise
karayolu kamulastirma smirlarina gore revize edilmesi gerekmektedir. Bahsi gecen esikler

yapilagsma i¢in herhangi bir engel teskil etmemektedir.
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Harita 9. Esik Sentezi
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#

TOKi  GEDAS

4. GECEKONDU ONLEME BOLGESI ILANI

Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, Gegit Mahallesi sinirlart icerisinde yer alan, yaklasik 54 hektarlik
alan gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi,
planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas ozelliklere sahip yliksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 31.10.2023 tarih ve 505202 sayili Toplu
Konut Idaresi Baskanlig1 Baskanlik Oluru ile “Trabzon Ili, Ortahisar ilgesi, Gegit Mahallesi 1 Nolu

Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Gegit Mahallesi 108 Ada 50, 109 Ada 61, 140 Ada 22, 141 ada 26, 142 Ada 7, 143 Ada 11, 151
Adallve23,154 Ada8ve 9,155 Adalve?2, 156 Ada5ve6,157 Ada 1l ve 158 Ada 1 Parsel’in
tamamin1 kapsayan toplam 540.565,511 m? yiizél¢limiine sahip alanin miilkiyetinin tamami1 T.C.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi’ndedir. Alanda T.C.
Ortahisar Belediyesi’nin “En Mutlu K&y Projesi” kapsaminda yapimina devam eden ¢esitli yapilar
ile “Karakaya Grup Igme Suyu Tesisi’ne ait isletme binasi, arag parki ve depolama alan1” diginda

herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi tarafindan baslatilan
250.000 Sosyal Konut ve Ilk Evim Arsa Projesi kapsaminda diisiik gelirli vatandaslara uygun

sartlarda konut ve arsa tahsisi gergeklestirilecektir.

Tablo 3. 1 Nolu Gecekondu Onleme Bilgesi Simirt Koordine Ozet Tablosu

NOKTA NO Y X NOKTA NO Y X

1 556020,994 | 4531715,893 2 556007,759 | 4531734,107
3 556000,489 | 4531741,933 4 556003,184 | 4531744,984
5 556023,213 | 4531770,178 6 556027,515 | 4531775,820
7 556036,826 | 4531789,008 8 556042,612 | 4531791,750
9 556064,718 | 4531812,125 10 556068,388 | 4531817,608
11 556071,679 | 4531826,388 12 556074,905 | 4531846,062
13 556075,821 | 4531851,419 14 556077,442 | 4531865,189
15 556078,668 | 4531883,202 16 556078,119 | 4531905,552
17 556076,316 | 4531928,905 18 556074,569 | 4531942,961
19 556072,214 | 4531950,262 20 556068,088 | 4531961,287
21 556062,982 | 4531958,627 22 556054,985 | 4531958,676
23 556053,941 | 4531981,331 24 556053,604 | 4531987,335
25 556053,474 | 4531989,785 26 556051,995 | 4532008,731
27 556051,550 | 4532014,427 28 556047,774 | 4532021,145
29 556063,874 | 4532026,366 30 556073,697 | 4532042,466
31 556077,252 | 4532050,504 32 556085,391 | 4532048,482
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NOKTA NO Y X NOKTA NO Y X
33 556086,120 | 4532044,237 34 556091,798 | 4532037,413
35 556104,910 | 4532020,645 36 556106,986 | 4532017,649
37 556164,374 | 4531967,722 38 556173,016 | 4531959,033
39 556182,939 | 4531963,118 40 556194,855 | 4531968,090
41 556204,924 | 4531972,937 42 556207,818 | 4531980,540
43 556207,276 | 4531983,018 44 556211,163 | 4532003,171
45 556214,117 | 4532014,052 46 556217,640 | 4532020,562
47 556222,379 | 4532025,872 48 556227,880 | 4532032,198
49 556233,357 | 4532038,529 50 556236,976 | 4532043,335
51 556242,008 | 4532052,917 52 556244,439 | 4532078,877
53 556245,944 | 4532090,794 54 556247,561 | 4532096,155
55 556253,649 | 4532115,477 56 556255,385 | 4532115,759
57 556261,756 | 4532119,766 58 556267,046 | 4532107,160
59 556274,557 | 4532093,643 60 556298,615 | 4532072,800
61 556307,144 | 4532063,127 62 556314,372 | 4532048,946
63 556313,050 | 4532039,907 64 556312,322 | 4532035,118
65 556305,032 | 4532019,489 66 556305,522 | 4532007,502
67 556313,754 | 4531986,880 68 556330,378 | 4531968,554
69 556365,614 | 4531929,460 70 556367,060 | 4531920,472
71 556417,733 | 4531919,552 72 556484,894 | 4531911,469
73 556509,270 | 4531914,898 74 556578,153 | 4531909,042
75 556606,217 | 4531898,739 76 556610,556 | 4531897,628
77 556638,950 | 4531901,503 78 556628,849 | 4531879,024
79 556622,162 | 4531865,935 80 556607,081 | 4531833,782
81 556597,549 | 4531814,148 82 556595,544 | 4531799,979
83 556560,558 | 4531776,446 84 556547,612 | 4531766,487
85 556535,376 | 4531755,959 86 556524,421 | 4531746,142
87 556512,339 | 4531736,592 88 556499,809 | 4531726,082
89 556480,317 | 4531710,005 90 556472,492 | 4531705,453
91 556466,840 | 4531685,332 92 556461,912 | 4531675,561
93 556449,160 | 4531645,699 94 556443,149 | 4531625,645
95 556436,213 | 4531614,826 96 556420,492 | 4531585,287
97 556407,811 | 4531565,669 98 556393,233 | 4531515,545
99 556377,224 | 4531484,308 100 556390,070 | 4531434,145
101 556392,422 | 4531413,003 102 556392,652 | 4531396,540
103 556393,754 | 4531371,472 104 556392,161 | 4531363,337
105 556387,623 | 4531339,937 106 556374,578 | 4531330,994
107 556370,495 | 4531310,573 108 556362,542 | 4531287,327
109 556355,201 | 4531272,034 110 556352,142 | 4531223,094
111 556349,336 | 4531218,646 112 556346,531 | 4531215,202
113 556345,458 | 4531210,758 114 556340,651 | 4531195,288
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115 556330,236 | 4531177,480 116 556320,738 | 4531149,561
117 556312,535 | 4531132,520 118 556307,954 | 4531117,109
119 556294,834 | 4531109,863 120 556275,504 | 4531098,200
121 556250,851 | 4531083,326 122 556231,465 | 4531071,629
123 556231,476 | 4531065,831 124 556221,933 | 4531064,978
125 556207,640 | 4531062,635 126 556198,055 | 4531053,214
127 556190,532 | 4531043,281 128 556182,883 | 4531034,542
129 556173,656 | 4531018,127 130 556172,130 | 4531013,913
131 556169,176 | 4530999,424 132 556166,003 | 4530987,760
133 556164,899 | 4530979,854 134 556166,304 | 4530949,963
135 556169,228 | 4530941,578 136 556171,611 | 4530927,423
137 556184,316 | 4530891,595 138 556186,068 | 4530886,951
139 556187,939 | 4530883,230 140 556190,698 | 4530872,271
141 556191,580 | 4530858,909 142 556189,019 | 4530850,855
143 556179,805 | 4530849,386 144 556166,025 | 4530847,008
145 556161,443 | 4530859,754 146 556117,307 | 4530853,301
147 556100,491 | 4530849,295 148 556057,603 | 4530827,930
149 556036,292 | 4530808,380 150 556001,069 | 4530646,954
151 555993,110 | 4530626,564 152 555998,030 | 4530598,553
153 555979,639 | 4530601,386 154 555961,866 | 4530627,495
155 555935,086 | 4530638,333 156 555893,567 | 4530644,301
157 555855,558 | 4530682,550 158 555856,400 | 4530695,185
159 555853,100 | 4530698,885 160 555848,550 | 4530703,755
161 555848,070 | 4530705,235 162 555846,850 | 4530706,955
163 555843,930 | 4530708,445 164 555839,400 | 4530709,085
165 555832,270 | 4530708,715 166 555824,050 | 4530708,085
167 555823,438 | 4530713,687 168 555818,330 | 4530721,142
169 555803,137 | 4530733,386 170 555781,823 | 4530747,672
171 555773,206 | 4530760,143 172 555763,909 | 4530773,975
173 555752,798 | 4530786,408 174 555741,234 | 4530805,229
175 555733,978 | 4530814,979 176 555725,908 | 4530829,662
177 555737,610 | 4530838,188 178 555740,856 | 4530843,770
179 555747,159 | 4530850,939 180 555757,414 | 4530861,014
181 555763,236 | 4530866,537 182 555772,128 | 4530875,176
183 555782,825 | 4530890,227 184 555788,617 | 4530899,645
185 555795,761 | 4530909,990 186 555801,775 | 4530920,678
187 555803,648 | 4530925,536 188 555806,285 | 4530929,710
189 555817,132 | 4530944,751 190 555822,539 | 4530968,113
191 555828,882 | 4530978,588 192 555827,590 | 4530984,471
193 555833,206 | 4530997,485 194 555835,788 | 4531008,623
195 555837,638 | 4531022,914 196 555840,061 | 4531049,064
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197 555842,275 | 4531069,816 198 555843,647 | 4531087,765
199 555843,131 | 4531098,647 200 555847,782 | 4531107,283
201 555851,090 | 4531118,271 202 555841,080 | 4531120,399
203 555842,097 | 4531125,361 204 555871,520 | 4531170,282
205 555914,437 | 4531199,978 206 555927,500 | 4531221,023
207 555928,932 | 4531223,622 208 555936,288 | 4531232,613
209 555947,180 | 4531255,688 210 555954,070 | 4531265,560
211 555948,678 | 4531266,024 212 555946,640 | 4531274,796
213 555941,386 | 4531285,838 214 555934,977 | 4531295,645
215 555931,711 | 4531303,768 216 555926,795 | 4531311,094
217 555927,085 | 4531315,276 218 555926,753 | 4531319,930
219 555920,660 | 4531405,241 220 555919,523 | 4531418,236
221 555921,038 | 4531419,758 222 555922,188 | 4531474,847
223 555950,348 | 4531490,858 224 555955,116 | 4531493,569
225 555972,659 | 4531518,302 226 555981,086 | 4531525,020
227 555999,622 | 4531528,691 228 556015,682 | 4531529,103
229 556023,047 | 4531530,247 230 556042,809 | 4531533,319
231 556060,727 | 4531536,103 232 556072,443 | 4531545,792
233 556071,637 | 4531564,259 234 556073,085 | 4531571,838
235 556072,657 | 4531576,357 236 556070,028 | 4531586,047
237 556066,048 | 4531603,731 238 556062,752 | 4531618,623
239 556037,131 | 4531688,677

Yaklasik 54 hektarlik alanda ilan edilen Trabzon Ili, Ortahisar ilcesi, Gegit Mahallesi 1 Nolu
Gecekondu Onleme Bolgesi’ndeki planlama ¢alismasi, bahsi gecen ve alanin igerisindeki onalt:

parselin tamaminda ve komsulugunda bulunan kadastral yollarda gerceklestirilmektedir.

Yaklasik 54 hektarda “gecekondu 6nleme bolgesi” ilan edilen alandaki miilkiyet, parselasyon ve
esikler dikkate alindiginda tamami “Gecekondu Onleme Bélgesi” sinir1 icerisinde kalan 51 ha’lik
alanin plan onama simir1 olarak belirlenmesine karar verilmistir. Bu kapsamda planlama alani,
1/5.000 o6lgekli G43-A-09-D ve 1/1.000 olcekli G43-A-09-D-2-A, G43-A-09-D-2-B, G43-A-09-
D-2-C, G43-A-09-D-2-D, G43-A-09-D-3-A, G43-A-09-D-4-B olmak iizere toplam 7 adet pafta

icinde yer almaktadir.
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Harita 10. 1 Nolu Gecekondu Onleme Bilges
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5. MER’I PLANLAR
5.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun

Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde onaylanmustir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi Baskanligi’nca
gecekondu dnleme bolgesi ilan edilen alan sinirlari igerisinde yiiriitiilen sosyal konut ve arsa tahsis
projeleri kapsaminda, konut, konut nitelikli tahsise hazir imar parseli ve donati alanlarinin
tiretilebilmesi i¢in alinan kurum goriisleri dogrultusunda, planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ve
plan biitiinliglinii saglamak amaci ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6, 7. ve 20.
maddelerine dayanarak Cevre Diizeni Plan1 degisikligi hazirlanmis ve belirlenen yaklagik 54 ha’lik
alan T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin onayma sunulmustur. Ilgili plan
degisikligi teklifi “Kentsel Yerlesme Alan1” olarak 29.11.2023 tarihinde T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanmustir.
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Harita 13. 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi’nin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant’ndaki
Durumu
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5.2.1/50.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI

Trabzon Planlama Bolgesi 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plan1 16.01.2019 tarih ve 30 sayili
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmistir. 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi
ilan edilen alan Trabzon Planlama Bélgesi 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel

Servis Alan1” olarak tanimlidir.
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Harita 14. I Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi’nin 1/50.000 Olcekli Il Cevre Diizeni Plani’ndaki
Durumu
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5.3.1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Trabzon ili 1. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 13.12.2022 tarih
ve 860 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile onaylanmistir. 1 Nolu Gecekondu
Onleme Bolgesi ilan edilen alan Trabzon ili 1. Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Revizyon

Nazim Imar Plan1’nda “Rekreasyon Alan1”, “Turizm Alan1” ve “Tarim Alan1” olarak tanimlidir.
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Harita 15. I Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi’nin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani’ndaki Durumu
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Tablo 4. I Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi’nin Mer’i 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Alan
Dagilimi

FONKSIYON ALAN (M2) ORAN
Rekreasyon Alani 67.031,83 %12,40
Turizm Alani 94.868,71 %17,55
Rekreasyon Alani 378.664,97 %70,05
TOPLAM 540.565,51 %100,00

6. 1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi TEKLIFi

Trabzon Ili, Ortahisar ilgesi, Gegit Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan, yaklasik 54 hektarlik
alan gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi,
planli arsa {iretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas Ozelliklere sahip yiiksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 31.10.2023 tarih ve 505202 sayili Toplu
Konut idaresi Baskanlig1 Baskanlik Oluru ile “Trabzon Ili, Ortahisar Ilcesi, Gegit Mahallesi 1 Nolu

Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nca
yiiriitiilen sosyal konut ve arsa tahsis projeleri kapsaminda, konut, konut nitelikli tahsise hazir imar
parseli ve donati alanlarinin tiretilebilmesi i¢in gecekondu 6nleme bolgesi ilan edilen alan sinirlart
igerisinde, yukaridaki kurum goriisleri dogrultusunda, planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ve plan
biitiinliglinii saglamak amaci ile Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6, 7. ve 20.

maddelerine dayanarak imar planinda degisiklik teklifi hazirlanmistir.

Yaklasik 54 hektarda “gecekondu dnleme bolgesi” ilan edilen alandaki miilkiyet, parselasyon ve
esikler dikkate alindiginda tamami “Gecekondu Onleme Bélgesi” simir1 icerisinde kalan 51 ha’lik

alanin plan onama sinir1 olarak belirlenmesine karar verilmistir.
6.1. GENEL KARARLAR

Planlama alaninda, alanin konum ve 6zellikleri belirlenerek fiziksel analizler ile 775 sayili1 Kanun,
3194 say1li imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gergevesinde planlama galismalari yapilmis olup,

bu kapsamda;

e Yapay ve dogal esiklerin tamami korunmus, cografyanin elverdigi 6l¢iide de bu esiklere
miidahale etmeden planlama ¢aligsmalar1 tamamlanmastir.

e Planlama alanimin Ortahisar Ilce Merkezi ne olan yakinlig, kullanim kararlarinda éncelikli

olarak degerlendirilmistir.
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e Alanda ihtiya¢ duyulan donati alanlarina Meckansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nde
belirtilen standartlar dogrultusunda yer verilmistir.

e Alanin genelinde “Gelisme Konut Alan1” 6nerilmis ve gelecek niifusa gore ihtiya¢ duyulan
ticaret ve donat1 alanlar1 ayrilmistir.

e Konutlar basta olmak tizere, biiyiik alan kullanimlarinin tamamina yetecek ve bu
fonksiyonlarin en uygun seviyede calismasin1 saglayacak diizeyde ulasim akslari

Onerilmistir.

Planlama alami, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1 miilkiyetinde bulunan 108 Ada 50, 109 Ada 61, 140 Ada 22, 141 ada 26, 142 Ada 7,
143 Ada 11, 151 Ada 11 ve 23, 154 Ada 8 ve 9, 155 Ada 1 ve 2, 156 Ada 5 ve 6, 157 Ada 1 ve
158 Ada 1 Parsel’in (Tasinmazlarin tamami: 54,06 ha.) 51,01 ha’lik kismini kapsamaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan baslatilan ve devam eden calismalar siirecinde,
mevcutta planli olan planlama alaninda, konut alani, ticaret alani, egitim alani, saglik alani, sosyal

tesis alani, ibadet alani, turizm alani, rekreasyon alani, park ve yol kullanim kararlar1 6nerilmistir.

Planlama alan1 ve g¢evresinde mevcut durum ve baglantilar gbz Oniine alinarak ulasim agi

planlanmistir. Alanda ulasim genellikle ikinci derece yollar ile saglanmaktadir.
6.2.NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Planlama alanindaki niifus ve yogunluk kararlari, Trabzon Ili’nin Diisiik Riskli Deprem
Bolgesi’nde yer almasi, alanin ¢alisma ve yerlesim yerlerine olan mesafesi, yasayacaklarin
sosyoekonomik yapisi ve mevcut arazi stokuna gore verilmistir. Nazim imar plan1 degisikligi
teklifinde biitlin planlama alanin1 kapsayacak sekilde, yapilmasi planlanan konut alanlar ile
donatilarin (yol ve ticaret alanlar1 hesap dis1 birakilmistir) toplam alani hesaplanarak briit yogunluk
belirlenmistir. Briit alan hesabiyla alanin yogunluk diizeyi Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut

Alani olarak tespit edilmistir.

» Plan Nifusunun Hesaplanmast;

- Konut ve donati alanlari toplam 49,18 ha. (491.812,58 m?)
- Ortalama yogunluk 75 kisi/ha.

- Plan niifusu (49,18 ha. x 75 kisi/ha.) 3.688 kisidir.

6.3.ARAZI KULLANIM KARARLARI

Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinde iist dlgek plan kararlari dogrultusunda arazi kullanim

kararlar1 verilmistir. Teklif plan ile;
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TOKi GEDAS
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e Arazi yapisina gore diizenli yapilagmanin desteklendigi, erisilebilir ve miistakil

yapilagsmaya uygun yap1 adalar ile makroform olusturulmus, ulasim agi da bu hedefle

¢Ozlilmiistiir.

e Alan egimin ve esiklerin el verdigi dlgiide yaya ve tasit yollar1 ile ¢6ziimlenmistir.

e Alanin biiyiik bir kism1 agik ve yesil alanlara ayrilmistir.

e Alanin tamaminda diisiik yogunluklu (briit) gelisme konut alanlar tiretilmistir.

e Bu konut alanlar1 ile yesil alanlar disinda kalan alanlar ticaret ve donati aksit odakli

planlanmustir.

e Konut bolgelerinde kiiglik ticaret ve donati alanlari ayrilarak kentlinin hizmet ihtiyaci

karsilanmistir.

Trabzon ili Ortahisar ilcesi Gegit Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi 1/25.000 Olgekli

Nazim Imar Plan1 Degisikligi Teklifi alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 5. 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plamt Degisikligi Teklifi Alan Dagilimi

FONKSIYON ALAN (M?) ORAN
Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani (Briit) 323.215,00 %64,49
Ticaret 9.338,84 %1,86
Turizm Alani 7.206,90 001,44
Egitim Alani 7.313,41 %1,46
Saglik Alani 4.060,61 %0,81
Ibadet Alani 2.175,42 %0,43
Rekreasyon Alani 140.937,84 0028,12
Belediye Hizmet Alani 6.903,40 %1,38
TOPLAM 501.151,40 100,00%

Nazim Imar Plani’nin alan dagilimma bakildiginda planlama alaninda %64,49 ile en fazla diisiik

yogunluklu gelisme konut alanlarinin yer aldig1 goriilmektedir. Ardindan %28,12 ile rekreasyon

alanlar1 gelmektedir. Rekreasyon alanlarin1 %1,86 ile ticaret alanlari izlemektedir. Planlama

alanmin %1,46’s1n1 egitim alanlar1, %1,44’lini turizm alanlari, %1,38’ini belediye hizmet alanlari,

%0,81’ini saglik alanlar1 ve %0,43’{inii ibadet alanlar1 olugturmaktadir.
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Harita 16. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Degisikligi Teklifi
6.4.PLAN HUKUMLERI

1. TRABZON IiLI 1.PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM
IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
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