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AMAÇ, KAPSAM VE GEREKÇE 

Trabzon İli, Ortahisar İlçesi, Geçit Mahallesi sınırları içerisinde yer alan, yaklaşık 54 hektarlık 

alan gecekondulaşma eğilimlerinin önlenmesi, konutsuz vatandaşların ucuz konut sahibi olması, 

planlı arsa üretimiyle, bu arsalarda konut yapılabilmesi ile çağdaş özelliklere sahip yüksek 

standartlarda kentsel bir alan oluşturulması amacıyla 31.10.2023 tarih ve 505202 sayılı Toplu 

Konut İdaresi Başkanlığı Başkanlık Oluru ile “Trabzon İli, Ortahisar İlçesi, Geçit Mahallesi 1 Nolu 

Gecekondu Önleme Bölgesi” olarak ilan edilmiştir. 

Geçit Mahallesi 108 Ada 50, 109 Ada 61, 140 Ada 22, 141 ada 26, 142 Ada 7, 143 Ada 11, 151 

Ada 11 ve 23, 154 Ada 8 ve 9, 155 Ada 1 ve 2, 156 Ada 5 ve 6, 157 Ada 1 ve 158 Ada 1 Parsel’in 

tamamını kapsayan toplam 540.565,511 m² yüzölçümüne sahip alanın mülkiyetinin tamamı T.C. 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi’ndedir. Alanda T.C. 

Ortahisar Belediyesi’nin “En Mutlu Köy Projesi” kapsamında yapımına devam eden çeşitli yapılar 

ile “Karakaya Grup İçme Suyu Tesisi’ne ait işletme binası, araç parkı ve depolama alanı” dışında 

herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır. 

T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi tarafından başlatılan 

proje sürecinde, “Gecekondu Önleme Bölgesi” ilan edilen alan, mer’i imar planında “Otel Alanı, 

Açık Spor Tesisi Alanı, Meydan, Park, Rekreasyon Alanı ve Fuar, Panayır ve Festival Alanı” 

fonksiyonlarında kalmakta olup sosyal konut ve arsa tahsis projeleri kapsamında, konut, konut 

nitelikli arsalar ve donatı alanları için gerekli olan planlı alanların üretilebilmesi için imar planı 

değişikliği hazırlanmıştır. 

Yaklaşık 54 hektarlık alanda ilan edilen Trabzon İli, Ortahisar İlçesi, Geçit Mahallesi 1 Nolu 

Gecekondu Önleme Bölgesi’ndeki planlama çalışması, bahsi geçen ve alanın içerisindeki onaltı 

parselin tamamında ve komşuluğunda bulunan kadastral yollarda gerçekleştirilmektedir. 

Kentsel gelişim ve nüfus dinamikleri ile mahalle ve çevresinde yaşayan nüfusun ihtiyaçlarının göz 

önüne alınarak, çağdaş, yaşanabilir ve çevre kalitesi yüksek mekânların oluşturulduğu ve mevcut 

yerleşim alanlarına eklemlendiği mekânsal planların üretilmesi amaçlanmaktadır. 

Bu nedenle Trabzon İli 1.Planlama Alt Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı’nda 

değişiklik yapılması gerekmektedir. 
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A. İLİN GENEL DURUMU 

Trabzon İli, Karadeniz Bölgesi’nin Doğu Karadeniz Bölümü’nde yer alır. Kuzeyden Karadeniz, 

doğudan Rize, güneyden Gümüşhane ve Bayburt ve batıdan Giresun illeri ile çevrilidir. 4.664 km² 

yüzölçümüne sahip Trabzon İli, Doğu Karadeniz Dağları’nın oluşturduğu yayın ortasındaki 

Kalkanlı dağlık kütlesinin kuzeye bakan yamaçlarında 38° 30′ – 40° 30′ doğu meridyenleri ile 40° 

30′ – 41° 30′ kuzey paralelleri arasında yer almaktadır. 

18 ilçeye sahip olan Trabzon’un 2022 yılı TÜİK verilerine göre nüfusu 818.023’tür. Kadın nüfusu 

411.962, erkek nüfus 406.061 kişidir. 4.685 km² yüzölçümüne sahip olan Trabzon, km²ye düşen 

175 kişi ile nüfus yoğunluğu bakımından 81 il arasından 13. sırada yer almaktadır. İl’in tek merkez 

ilçesi olan Ortahisar, 335.628 kişilik nüfusu ile en kalabalık nüfusa sahip yerleşim yeridir. 

Ortahisar’ı sırasıyla Akçaabat, Araklı, Yomra ve Of izlemekteyken en az nüfusa sahip ilçe 

Dernekpazarı’dır. 

 

Harita 1. Trabzon İli’nin Ülkedeki Konumu ve İdari Bölünüşü 

Trabzon İli’ndeki en gelişmiş vadiler, batıda güney-kuzey yönünde uzanan Foldere Vadisi, 

Değirmendere akarsuyunun kurulu olduğu güneybatı-kuzeydoğu doğrultusunda Karadere Vadisi 

ve doğudaki güney-kuzey uzanış gösteren Solaklı Deresi vadisidir. 



 

TRABZON İLİ 1.PLANLAMA ALT BÖLGESİ 

1/25.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

Plan Açıklama Raporu 
  

 

3 

 

Harita 2. Trabzon İli’nin Uydu Görüntüsü 

Güneyde 1.900 m. yükseltisindeki Horos ve Kalkanlı dağlarının su bölümü çizgisine yakın, kuzeye 

bakan yamaçlarından başlayan Değirmendere Vadisi giderek derinleşerek Maçka’ya kadar uzanır. 

Burada vadi tabanı yaklaşık 270 m’ye kurulmuş ve 30 km mesafede 1.630 m’lik yükselti farkını 

kat eden yüksek eğimi ortaya çıkmıştır. 

 

Harita 3. Trabzon İli’nin Karayolu Ulaşım Ağı 
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Trabzon İli’nin batısındaki Foldere ve Değirmendere’nin doğusunda kalan Karadere ve Solaklı 

dereleri kaynaklarını Horos, Soğanlı ve Haldizen Dağları’ndan almaktadır. Foldere, 

Değirmendere, Karadere ve Solaklı Deresi’nin yukarı havzaları güneyde birbirleriyle kavuşurken, 

daha küçük havzalar halindeki Kalenima Deresi, Yanbolu Deresi, Küçükdere ve Manahos Deresi, 

kısa boyları ve hızlı akışlarıyla oldukça dar vadiler meydana getirirler. Yamaçların farklı 

kayaçlardan meydana gelmesi de engebeyi kuvvetlendiren diğer bir faktördür. Tortul ve volkanik 

sediman karakteri taşıyan yüzeyler kolay aşınırken, volkanik kayaçlar yamaç boyunca yer yer 

ortaya çıkarak normal yamaç seviyesinden yüksek satıhları oluşturmuşlardır.  

Trabzon’un kıyı kesiminde denizin etkisiyle ılıman iklim tipi yaygınken, iç kesimlerde karasal 

iklim özelliği hakimdir. Dolayısıyla yazlar orta sıcaklıkta, kışlar ise ılık geçmektedir.  

En sıcak ay Temmuz, en soğuk ay ise Ocak ayıdır. Yağışın en fazla olduğu ay ortalama 116 mm. 

ile Ekim ayı, en az olduğu ay ise ortalama 34 mm. ile Temmuz ayıdır. 

Trabzon’dan Rize-Artvin, Gümüşhane-Erzurum ve Giresun-Ordu-Samsun istikameti olmak üzere 

üç karayolu ağı vardır. Otobüs Terminali’nin kent merkezine uzaklığı 1,5 km’dir. 

 

Harita 4. Türkiye Deprem Tehlike Haritası 

Yurtiçi ve yurtdışı yük ve yolcu seferlerinin düzenlendiği Trabzon Limanı’nın kent merkezine 

uzaklığı 1 km’dir. 
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Trabzon Havaalanı bölgenin en büyük havaalanıdır. Şehir Merkezine Uzaklığı 2 km’dir. Yurtiçi 

ve yurtdışı yük ve yolcu uçuşları düzenlenmektedir. 

Trabzon İli, Ortahisar ilçesi düşük tehlikeli yerler arasında kalmaktadır. 

B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU 

Ortahisar İlçesi, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanan 6360 sayılı “On 

Dört İlde Büyükşehir Belediyesi ve Yirmi Yedi İlçe Kurulması İle Bazı Kanun ve Kanun 

Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun” ile Büyükşehir statüsünü 

kazanan Trabzon İli’nin merkez ilçesi olarak kurulmuştur. 

Planlama alanı ise ilçeye bağlı Geçit Mahallesi içerisinde yer almaktadır. Geçit Mahallesi 

merkezin güneyinde kalmaktadır. 

Ortahisar merkezi ve planlama alanı arası uzaklık yaklaşık 35 km’dir. Planlama alanına, kuzey 

doğu yönünden D885, güney batı yönünden ise D885 Devlet Karayolu bağlantıları üzerinden 

ulaşılabilmektedir. 

 

Harita 5. Trabzon İli Ortahisar İlçesi, Geçit Mahallesi ve Yakın Çevresi Uydu Görüntüsü 
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C. PLANLAMA SÜRECİ 

1. MEVCUT DURUM TESPİTİ 

1.1.MÜLKİYET YAPISI 

Geçit Mahallesi 108 Ada 50, 109 Ada 61, 140 Ada 22, 141 ada 26, 142 Ada 7, 143 Ada 11, 151 

Ada 11 ve 23, 154 Ada 8 ve 9, 155 Ada 1 ve 2, 156 Ada 5 ve 6, 157 Ada 1 ve 158 Ada 1 Parsellerin 

mülkiyetinin tamamı T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut 

İdaresi’ndedir. 

 

Harita 6. Kadastral Durum 
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Tablo 1. Mülkiyet Dağılımı 

ADA PARSEL NİTELİK 
PARSEL 

ALANI (M2) 
MALİK 

HİSSE 

PAY 

HİSSE 

PAYDA 

108 50 
Ham 

Toprak 
38.007,51 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

109 61 
Ham 

Toprak 
111.278,34 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

140 22 
Ham 

Toprak 
546,34 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

141 26 
Ham 

Toprak 
8.866,15 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

142 7 
Ham 

Toprak 
39.159,85 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

143 11 
Ham 

Toprak 
7.396,60 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

151 11 Çalılık 21.291,48 
Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

151 23 
Ham 

Toprak 
84.868,61 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

154 8 Çalılık 9.610,54 
Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

154 9 
Ham 

Toprak 
8891,44 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

155 1 Çalılık 1.880,33 
Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

155 2 
Ham 

Toprak 
51.076,48 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

156 5 Çalılık 27.569,26 
Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

156 6 
Ham 

Toprak 
19.689,15 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

157 1 
Ham 

Toprak 
54.118,11 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

158 1 
Ham 

Toprak 
19.307,47 

Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı 
1 1 

 

1.2.ARAZİ YAPISI 

Planlama alanının arazi yapısına bakıldığında alan alanının büyük bir bölümünün eğimi 45° 

üzerindeyken (çok yüksek eğimli alanlar), diğer kısımları, 0°-5° (yumuşak eğimli alanlar), 5°-15° 

(düşük eğimli alanlar) ve 15°-30° (orta eğimli alanlar) arasındadır. 
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Harita 7. Arazi Yapısı 

 

1.3.JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT 

Trabzon İli, 1/25000 Ölçekli Arazi Kullanımına Esas Jeolojik Etüt Raporu 17.11.2015 tarihinde 

T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü tarafından 

onaylanmıştır. 

Planlama çalışması yapılacak olan alan “Yerleşilebilirlik Açısından Üçüncü Öncelikli Alanlar” 

içerisinde kalmaktadır.  

İlgili raporun sonuç ve öneriler kısmında; 
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“IX. SONUÇ VE ÖNERİLER 

1- Bu rapor; Trabzon İli 48 adet 1/25.000 ölçekli F42-c3, F42-c4, F42-d3, F43-c4, F43-d3, 

F43-d4, G42-a2, G42-a3, G42-b1, G42-b2, G42-b3, G42-b4, G42-c1, G42-c2, G42 c3, 

G42-d2, G43-a1, G43-a2, G43-a3, G43-a4, G43-b1, G43-b2, G43-b3, G43 b4, G43-c1, 

G43-c2, G43-c3, G43-c4, G43-d1, G43-d2, G43-d3, G43-d4, G44 a1, G44-a2, G44-a3, 

G44-a4, G44-b1, G44-b2, G44-b3, G44-b4, G44-c1, G44 c2, G44-c3, G44-c4, G44-d1, 

G44-d2, G44-d3 ve G44-d4 nolu topoğrafik paftalarda sınırları belirtilen yaklaşık 4676,82 

km² alanın, Arazi Kullanımına Esas Jeolojik Etüt Raporu olarak Çevre ve Şehircilik 

Bakanlığı 28.09.2011 tarih ve 102732 sayılı genelgesi doğrultusunda hazırlanmıştır. 

2- İnceleme alanı eğim durumu değerlendirmesinde %0-10, %10-20, %20-30, %30 45, %45-

60 ve >%60 eğimli alanlar tanımlanmıştır. 

3- Türkiye Deprem bölgeleri haritasına göre 4. Derece Deprem Bölgesi üzerinde yer 

almaktadır ve etkin yer ivmesinin A0= 0.10 alınması gerekmektedir. Çalışma alanı 

içerisinde her türlü yapılaşmada Mülga B.İ.B. (A.İ.G.M.) hükümlerine uyulmalıdır. 

4- Gözlemsel jeolojik inceleme Yüksek eğimli bir bölgede kalan kısımlarda da duraylı bir 

görünüm izlenmektedir. Bu rapor kapsamında inceleme alanının heyelan olasılığı görsel 

olarak değerlendirilmiştir. Morfolojik eğim ile tabaka eğiminin aynı yönde olduğu 

durumlarda şev stabilite sorunları ortaya çıkabileceği öngörülmüştür. Bu durum 

hazırlanacak olan 1/1000 ölçekli Uygulama imar planlarında ve parsel bazlı zemin 

etütlerinde detaylı olarak irdelenmelidir. 

5- İnceleme alanının morfolojik yapısı ve eğimi, coğrafi konumu ve inceleme alanı 

sınırlarında yüzeylenen jeolojik birimlerin litolojik-yapısal özellikleri, yanal ve düşey 

devamlılıkları, tabaka eğimleri, bölgenin depremselliği, hidrojeoloji ve afet durumu 

belirlenerek inceleme alanının çevre düzen planına esas arazi kullanım kriterleri 

belirlenmiştir. 

- İnceleme alanı ve yakın çevresinde yapılan jeolojik gözlemler sonucunda inceleme 

alanında Kuzey Zon ve Güney Zon olmak üzere farklı litostratigrafik özellikler gösteren 

istifler izlenir. Kuzey zonda alttan üste doğru Liyas yaşlı bazalt, andezit, konglomera, 

kumtaşı ve marn vb. kaya türlerinden oluşan Çatak formasyonu, riyodait, dasit ve 

piroklastiklerden oluşan Kızılkaya formasyonu, Kaçkar granitoyidi-I, bazalt, andezit, 

piroklastik, çamurtaşı, kumtaşı, marn vb. kaya türlerinden oluşan Çağlayan formasyonu, 

riyolit, riyodasit ve piroklastiklerinden oluşan Çayırbağ formasyonu, Maastrihtiyen-

Paleosen yaşlı kumtaşı, marn ve killi kireçtaşlarından oluşan Bakırköy formasyonu, Eosen 
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yaşlı Kaçkar granitoyidi-II ile andezit, bazalt ve piroklastiklerinden oluşan Kabaköy 

formasyonu yer alır. Güney zonda ise Kuzey zonda yer alan Hamurkesen ve Berdiga 

formasyonları, Kaçkar granitoyidi-I, II ve Kabaköy formasyonu ile farklı olarak 

Turoniyen-Maastrihtiyen yaşlı kumtaşı, marn, şeyl, tüf ve killi kireçtaşlarından oluşan 

Mescitli formasyonu izlenir. Pliyosen yaşlı Beşirli ve Hamidiye formasyonları ile 

Kuvaterner yaşlı oluşuklar bölgenin en genç birimleridir. 

- İnceleme alanında yapılan jeolojik gözlemlere göre yüzeyden itibaren 0.00–2.0 m 

derinliklere kadar değişen kalınlıklarda bitkisel toprak zonu bulunmaktadır. Bitkisel toprak 

zonu altında formasyonun türüne göre değişken kalınlıklarda ayrışmış kayaç, rezidüel 

kayaç zonu gözlenmiştir. Ayrışma dereceleri formasyonların litolojik ve yapısal 

özelliklerine göre değişkenlik göstermektedir. 

- İnceleme alanının genelinde şev stabilite sorunlu alan, afete maruz bölge, taşkın 

riskli alanlar için alt ölçekteki jeolojik-jeoteknik etüt raporlarında detaylı olarak 

değerlendirme yapılmalıdır. 

- Bölgede akan dereler, sık sık oluşan ani yağışın etkisi ile taşkın özelliği göstermekte 

ve toprak kaymaları, heyelanlar görülmektedir. Yerleşim yerlerinde bu riskler için gerekli 

önlemler alt ölçekteki jeolojik-jeoteknik etüt raporlarında detaylı olarak irdelenmeli, taşkın 

alanları için DSİ'den görüş alınmalıdır. 

- 1100 m. Kotu üzerinde özellikle Güneye bakan yamaçlarda çığ tehlikesi 

oluştuğundan, 1100 üstü kotlar ile etkileyebilecek alt kotlarda çığ önleme çalışmaları 

yapılmalıdır. 

İnceleme alanının morfolojik yapısı ve eğimi, coğrafi konumu ve inceleme alanı 

sınırlarında yüzeylenen jeolojik birimlerin litolojik-yapısal özellikleri, yanal ve düşey 

devamlılıkları, bölgenin depremselliği, hidrojeoloji ve afet durumu dikkate alınarak, arazi 

kullanım öneri haritasında 5 katogoride değerlendirilmiştir. 

İnceleme alanı içinde çok sayıda Afete Maruz Bölge yer almakta olup bu alanlar Bölüm 

3.2 başlığı altında liste halinde verilmiştir. 

Yerleşilebilirlik Açısından Birinci Öncelikli Alanlar 

Magmatik ve metamorfik birimler, volkanik birimler, kireçtaşı, dolomitik ve bunların 

ardalanmasından oluşan kaya birimlerin düşük ve orta eğim aralığında (% 0-30) 

yüzeylendiği alanlar ile pliyosen ve neojen yaşlı sedimanter çökel birimlerin düşük eğim 
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aralığında (% 0- 30) yüzeylendiği alanlardan oluşmaktadır. Bu alanlarda akma, kaya 

düşmesi, heyelan türü afet ve kütle hareketleri gözlenmemiştir. 

Çalışma alanınında, Hamurkesen formasyonu (Jh), Berdiga formasyonu (JKb), Mescitli 

formasyonu (Km), Çatak formasyonu (Kç), Kızılkaya formasyonu (Kk), Çağlayan 

formasyonu (Kça), Çayırbağ formasyonu (Kçb), Bakırköy formasyonu (KTb), Kaçkar 

granitoyidi-I (Kk1), Kuvars porfir (Tkp), Kabaköy formasyonu (Tek), Kaçkar granitoyidi-

II (Kk2), Beşirli formasyonu birimlerinin yer aldığı ve eğim değerinin % 0-30 arasında 

değiştiği alanlar "Yerleşilebilirlik Açısından Birinci Öncelikli Alanlar" olarak 

değerlendirilmiştir. 

Bu alanlarda yapılacak alt ölçekli etüt çalışmalarında birimlerin rezidüel/altere zon 

kalınlığı ve altere/rezidüel zonun ve alttaki kaya seviyelerinin jeoteknik parametreleri 

belirlenerek bu alanların detaylı jeolojik-jeoteknik etütleri yapılarak yerleşime uygunluk 

değerlendirmesi belirlenmelidir. Alt ölçekli çalışmalarda zeminin mühendislik 

parametreleri ile jeolojik riskler ayrıntılı olarak irdelenmeli ve yerleşime uygunluk 

kriterleri belirlenmelidir. 

İnceleme alanı içinde çok sayıda Afete Maruz Bölge yer almakta olup bu alanlar Bölüm 

3.2 başlığı altında liste halinde verilmiştir. 

Yerleşilebilirlik Açısından İkinci Öncelikli Alanlar 

Bu kısıma giren alanının büyük bir kısmı Karadeniz kıyı şeridinde ve akarsu kenarlarında 

yer alan Kuvaterner yaşlı alüvyon (Qal) ve taraça (Qt) birimleri ile Pliyosen yaşlı kumtaşı, 

çamurtaşı içeren Beşirli formasyonundan (Th) oluşmaktadır. Bu bölgelerde eğim % 0-20 

arasındadır. Bu kısımda özellikle Kara Deniz'e yaklaştıkça yeraltı su seviyesi yüzeye 

oldukça yakındır. 

Bu nedenle Alüvyon, alüvyon yelpazesi, yamaç molozu ve Beşirli formasyonu bulunan 

eğimi % 20'ye kadar olan alanlar "Yerleşilebilirlik Açısından İkinci Öncelikli Alanlar" 

olarak sınıflandırılmıştır. 

Bu alanlardan Karadeniz'e dökülen, çay ve dereler boyunca ve kıyı şeridinde aşırı yağışlar, 

sellenme ve taşkın riski oluşmaktadır. 

Tüm plan çalışmalarında alanla ilgili taşkın riski açısından DSİ görüşü alınarak planlamaya 

bu görüş doğrultusunda gidilmelidir. Ayrıca alt ölçekli çalışmalarda zeminin mühendislik 

parametreleri (oturma, şişme, taşıma gücü, sıvılaşma vb.) ayrıntılı olarak irdelenmelidir. 
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İnceleme alanı içinde çok sayıda Afete Maruz Bölge yer almakta olup bu alanlar Bölüm 

3.2 başlığı altında liste halinde verilmiştir. 

Yerleşilebilirlik Açısından Üçüncü Öncelikli Alanlar 

Bu kısımı oluşturan alanlar, çalışma alanında bulunan jeolojik birimlerin hemen hemen 

tamamında görülmektedir. 

Bu nedenle; Magmatik ve metamorfik, kireçtaşı birimlerinde eğimin yüksek olduğu (%30 

üstü) alanlar "Yerleşilebilirlik Açısından Üçüncü Öncelikli Alanlar" olarak 

sınıflandırılmıştır. 

Bu alanlarda yapılan arazi çalışmaları ve gözlemlerde yer yer kaya düşmesi, heyelan, akma 

vb. kütle hareketleri gözlenmiştir. Ayrıca bu alanlarda kütle hareketlerinden dolayı 

Bakanlar Kurulunca alınmış Afete Maruz Bölgeler yer almaktadır. Bunun dışında alan 

içerisinde eğim ve litolojiye bağlı olarak muhtemel stabilite sorunları ile karşılaşılabilinir. 

Bu alanlarda 1100 kotundan daha yukarı kotlarda geçmiş dönemlerde çığ olaylarının 

gerçekleştiği de öğrenilmiştir. 

Alt ölçekli çalışmalarda, kütle hareketlerine (Kaya düşmesi, heyelan, çığ vb.) yönelik 

çalışmalar ayrıntılı olarak irdelenmeli ve yerleşime uygunluk kriterleri belirlenmelidir. 

İnceleme alanı içinde çok sayıda Afete Maruz Bölge yer almakta olup bu alanlar Bölüm 

3.2 başlığı altında liste halinde verilmiştir. 

Yerleşilebilirlik Açısından Dördüncü Öncelikli Alanlar 

Bu kısma giren alanların büyük kısmı Kaçkar Granotoidi (Kk1)'den oluşmakta bunun 

yanında, Hamukesen formasyonu (Jh), Berdiga formasyonu (JKb), Çatak formasyonu 

(Kç), Çağlayan formasyonu (Kça), Kabaköy formasyonu (Tek) birimlerinin 2000 kotunun 

üstü kısımlarından oluşmaktadır. 

Heyelan ve kaya düşmesi tehlikesi yanında, Çığ tehlikesi de görülen ve görülmesi 

muhtemel olan alanlar "Yerleşilebilirlik Açısından Dördüncü Öncelikli Alanlar" olarak 

sınıflandırılmıştır. Bu alanlar Trabzon İl sınırlarının güneyinde Kaçkar Dağlarının 

bulunduğu alanlardan oluşmaktadır. 

Alt ölçekli çalışmalarda, kaya düşmesi, heyelan ve çığ düşmesi gibi afet riskleri ayrıntılı 

olarak irdelenmesi ve yerleşime uygunluk kriterleri belirlenmelidir. 
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İnceleme alanı içinde çok sayıda Afete Maruz Bölge yer almakta olup bu alanlar Bölüm 

3.2 başlığı altında liste halinde verilmiştir. 

Yerleşilebilirlik Açısından Beşinci Öncelikli Alanlar 

Bu kısma giren alanların büyük kısmı kıyı şeridinde bulunmaktadır. Bölge dağlık ve dik 

eğimli alanlar çoğunlukta olduğundan dolgu yapılarak yer kazanılmaya ve düzlük alanlar 

elde edilmeye çalışılmıştır. Bu dolgulaarın büyük kısmı kontrolsüz şekildedir. Bu nedenle; 

yapay dolgu alanı olarak bilinen ve haritalanabilir boyutta bulunan bu alanlar 

"Yerleşilebilirlik Açısından Beşinci Öncelikli Alanlar" olarak sınıflandırılmıştır. 

Bu bölümlerde alt ölçek planlar sırasında ayrıntılı jeolojik-jeoteknik etüt çalışmaları 

sonucunda, yapay dolgu alanların sınırları, kalınlığı belirlenmeli, yerleşimeuygunluk 

değerlendirilmeleri buna göre yapılmalıdır. 

İnceleme alanı içinde çok sayıda Afete Maruz Bölge yer almakta olup bu alanlar Bölüm 

3.2 başlığı altında liste halinde verilmiştir. 

6- İnceleme alanındaki dere yatakları, göletler ve barajlar için DSİ görüşü alınmalı ve alt 

ölçekli planlamalar bu görüşler doğrultusunda yapılmalıdır. 

7- Bu rapor; Trabzon İli 48 adet 1/25.000 ölçekli F42-c3, F42-c4, F42-d3, F43-c4, F43-d3, 

F43-d4, G42-a2, G42-a3, G42-b1, G42-b2, G42-b3, G42-b4, G42-c1, G42-c2, G42 c3, 

G42-d2, G43-a1, G43-a2, G43-a3, G43-a4, G43-b1, G43-b2, G43-b3, G43 b4, G43-c1, 

G43-c2, G43-c3, G43-c4, G43-d1, G43-d2, G43-d3, G43-d4, G44 a1, G44-a2, G44-a3, 

G44-a4, G44-b1, G44-b2, G44-b3, G44-b4, G44-c1, G44 c2, G44-c3, G44-c4, G44-d1, 

G44-d2, G44-d3 ve G44-d4 nolu topoğrafik paftalarda sınırları belirtilen yaklaşık 4676,82 

km² alanın, Arazi Kullanımına Esas Jeolojik Etüt Raporu olarak hazırlanmış olup zemin 

etüdü yerine kullanılamaz.” hükümleri yeralmaktadır. 
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Harita 8. Arazi Kullanım Öneri Haritası 

 

2. KURUM GÖRÜŞLERİ 

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı tarafından Geçit Mahallesi 108 Ada 50, 109 Ada 61, 140 Ada 22, 

141 ada 26, 142 Ada 7, 143 Ada 11, 151 Ada 11 ve 23, 154 Ada 8 ve 9, 155 Ada 1 ve 2, 156 Ada 

5 ve 6, 157 Ada 1 ve 158 Ada 1 Parseller için 11.11.2022 tarihli ve 320728 sayılı yazı ile talep 

edilen ve görüş alınan kurumların ilgili yazı özetleri aşağıda verilmiştir. 

Tablo 2. 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi’nin Kurum Görüşleri 

SIRA 

NO 
KURUM ADI 

TARİH VE 

SAYI 
İÇERİK 

1 

T.C Ulaştırma ve Altyapı 

Bakanlığı Sivil Havacılık 

Genel Müdürlüğü 

Havaalanları Daire 

Başkanlığı  

24.11.2022 

43657  

Ek’te yer alan yazı kapsamında işlem 

yapılması gerekmektedir. 

2 

T.C. Enerji Ve Tabii 

Kaynaklar Bakanlığı Maden 

Ve Petrol İşleri Genel 

Müdürlüğü   

23.11.2022 

2022456880 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

3 

T.C. Devlet Demiryolları 

İşletmesi Genel Müdürlüğü 

Etüt Ve Proje Dairesi 

Başkanlığı Harita Şube 

Müdürlüğü  

17.11.2022 

337052 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 
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SIRA 

NO 
KURUM ADI 

TARİH VE 

SAYI 
İÇERİK 

4 
T.C. Trabzon Valiliği İl Afet 

Ve Acil Durum Müdürlüğü 

14.11.2022 

421565  

Planlama çalışması yapılacak olan alana 

dair “hazırlanacak jeolojik-jeoteknik etüt 

raporu doğrultusunda” plan yapılmasında 

herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 

5 

T.C. Tarım Ve Orman 

Bakanlığı Doğa Koruma Ve 

Milli Parklar Genel 

Müdürlüğü  

7.12.2022 

8029973 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

6 
T.C. Trabzon Valiliği İl 

Tarım Ve Orman Müdürlüğü 

19.09.2023 

11273386 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

7 

T.C Ulaştırma ve Altyapı 

Bakanlığı Altyapı 

Yatırımları Genel 

Müdürlüğü 

6.12.2022 

794057 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

8 

T.C. Türkiye Elektrik İletim 

Anonim Şirketi Genel 

Müdürlüğü 14.Bölge 

Müdürlüğü (Trabzon) Tesis 

Ve Kontrol Müdürlüğü 

15.11.2022 

1538299 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

9 
T.C. Trabzon Valiliği İl 

Milli Eğitim Müdürlüğü 

28.11.2022 

64442626 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

10 

T.C. Enerji Ve Tabii 

Kaynaklar Bakanlığı Boru 

Hatları İle Petrol Taşıma 

A.Ş. Etüt Ve Proje Daire 

Başkanlığı 

18.11.2022 

2652849 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

11 

T.C. Milli Savunma 

Bakanlığı Lojistik Genel 

Müdürlüğü Erzurum İnşaat 

Emlak Bölge Başkanlığı  

18.11.2022 

1812837 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

12 

T.C. Trabzon Valiliği  

İl Sağlık Müdürlüğü Destek 

Hizmetleri Başkanlığı 

17.11.2022 

03 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır 

13 

T.C. Çevre, Şehircilik Ve 

İklim Değişikliği Bakanlığı 

Tabiat Varlıklarını Koruma 

Genel Müdürlüğü 

2.12.2022 

5178375 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

14 

T.C. Orman Genel 

Müdürlüğü Trabzon Orman 

Bölge Müdürlüğü  

9.12.2022 

6545436 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

15 

T.C. Enerji ve Tabii 

Kaynaklar Bakanlığı 

Türkiye Elektrik Dağıtım 

Anonim Şirketi Genel 

Müdürlüğü TEDAŞ 9. Bölge 

Müdürlüğü (Trabzon)  

17.11.2022 

526907 

“Elektrik Dağıtım Tesislerinin işletme 

hakkı, 24.07.2006 tarihinde yapılan İşletme 

Hakkı Devir Sözleşmesi ile Çoruh Elektrik 

Dağıtım Anonim Şirketine devredilmiş” 

olup kurum görüşü şirket tarafından 

iletilecektir. 
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SIRA 

NO 
KURUM ADI 

TARİH VE 

SAYI 
İÇERİK 

16 
Çoruh Elektrik Dağıtım 

Anonim Şirketi 

23.12.2022 

17750 

Planlama çalışması yapılacak olan alana 

“isabet eden tesislerin” olduğu tespit edilmiş 

olup “kuvvetli akım tesisleri 

yönetmeliğinde belirtilen emniyet 

(yaklaşım) mesafelerinin korunması” ve 

“yapılacak olan çalışmalarda” şirketten 

görüş alınması kaydıyla Plan yapılmasında 

herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 

17 

T.C. Karayolları Genel 

Müdürlüğü 10. Bölge 

Müdürlüğü 

13.12.2022 

1025858 

Planlama çalışması yapılacak olan alandan 

geçen “Kireçhane Ayrım Geçit- Mağmat-

Gürbulak-Akyazı- Beşirli İl Yolu, Ayrım-

Yeşilova –Mağmat-Esiroğlu İl Yolu, 

Beşirli–Akyazı Ayrım Yeşilova- Esiroğlu İl 

Yolu bulunmakta” olup karayolu 

kamulaştırma sınırının ek’te gönderilen 

şekliyle imar planına işlenmesi ve karayolu 

sınır çizgisinin dışında planlama çalışması 

yapılması gerekmektedir. 

18 

T.C. Trabzon Valiliği Çevre, 

Şehircilik Ve İklim 

Değişikliği İl Müdürlüğü 

02.12.2022 

5168576 

Planlama çalışması yapılacak olan alana 

dair “ÇED Gerekli Değildir Kararı” 

alınması gerekmektedir ayrıca alanın Ordu-

Trabzon-Rize-Giresun-Gümüşhane-Artvin 

Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planında "Bölgeye Özel Ürün Alanı 

(Bağcılık, Çay, Fındık vb.)" içerisinde 

kaldığı görülmekte olup 1/50.000 ölçekli İl 

Çevre Düzeni Planı kapsamında Trabzon 

Büyükşehir Belediye Başkanlığınca 

değerlendirilmesi gerekmektedir. 

19 

T.C. Trabzon Valiliği Çevre, 

Şehircilik Ve İklim 

Değişikliği İl Müdürlüğü 

Milli Emlak Müdürlüğü 

16.11.2022 

5033598 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

20 

T.C. Trabzon Valiliği İl 

Sanayi Ve Teknoloji 

Müdürlüğü 

16.11.2022 

4207140 

Planlama çalışması yapılacak olan alan 

“Organize Sanayi Bölgesi (OSB), Endüstri 

Bölgesi (EB), Teknoloji Geliştirme Bölgesi 

(TGB) ve Sanayi Siteleri (SS) sınırları 

içinde kalmadığı görülmüş olup, diğer 

sanayi sitelerine ilişkin bilgi ve belgeler 

ilgili idarelerden temin edilmelidir.” 

21 

T.C. Tarım Ve Orman 

Bakanlığı Devlet Su İşleri 

Genel Müdürlüğü 22. Bölge 

Müdürlüğü 

5.12.2022 

2933044 

Planlama çalışması yapılacak olan alanda 

“Beşirli Deresine mansaplanan bir adet kuru 

dere bulunmakta” olup ek’te verilen 

maddelere uyulması halinde plan 

yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 
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SIRA 

NO 
KURUM ADI 

TARİH VE 

SAYI 
İÇERİK 

22 

T.C. Kültür Ve Turizm 

Bakanlığı Kültür Varlıkları 

Ve Müzeler Genel 

Müdürlüğü Trabzon Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge 

Kurulu Müdürlüğü 

05.12.2022 

3221230 

2863 sayılı Kanun hükümlerine uyulması 

şartıyla plan yapılmasında herhangi bir 

sakınca bulunmamaktadır. 

23 

T.C. Trabzon Büyükşehir 

Belediyesi Trabzon 

İçmesuyu Ve Kanalizasyon 

İdaresi Genel Müdürlüğü 

Etüt Ve Plan Dairesi 

Başkanlığı 

11.01.2023 

41683 

Planlama çalışması yapılacak olan alanda 

“33 (otuz üç) mahalleye içme ve kullanma 

suyu ihtiyacını karşılayan Karakaya Grup 

İçme Suyu Tesisine ait İşletme Binası, Araç 

Parkı ve Depolama alanının bulunduğu” 

belirtilmiş olup “Komisyon raporunda yer 

alan uyarı, tespit ve değerlendirmeler 

doğrultusunda söz konusu alanların” 

planlanması gerekmektedir. 

24 

Devlet Hava Meydanları 

İşletmesi Genel Müdürlüğü 

Elektronik Dairesi 

Başkanlığı 

23.11.2022 

109712 

Planlama çalışması yapılacak olan alan 

“Trabzon Havalimanının yaklaşık 6.7 NM 

güneyinde yer alan bölgede planlanan 

yapılaşma yüksekliklerine (arazi+bina 

yüksekliği) ilişkin bilgilere rastlanmadığı 

için ilan edilmiş aletli uçuş usullerine 

etkileri değerlendirilememiştir. Planlanan 

yapılaşmalara ait ortalama deniz seviyesine 

(MSL) göre maksimum yükseklik 

bilgilerinin Kuruluşumuza gönderilmesi 

durumunda konu hakkında değerlendirme 

yapılabilecektir.” 

25 

T.C. Ortahisar Belediye 

Başkanlığı İmar Ve 

Şehircilik Müdürlüğü 

26.12.2022 

81600 

Planlama çalışması yapılacak alanda mer’i 

imar planı olduğundan ve Ortahisar 

Belediyesi’nin “GES amaçlı plan 

değişikliği” süreci içerisinde 

bulunduğundan bahisle “GES amaçlı plan 

değişikliğine ilişkin 1/5.000 ölçekli nazım 

imar planı ve 1/1.000 ölçekli uygulama imar 

planına esas olacak şekilde ilgi (a) ve (b) 

yazılarda dikkate alınarak kurum 

görüşünüzün ivedilikle müdürlüğümüzce 

gönderilmesi” hususu belirtilmiştir. 

26 

T.C. Ortahisar Belediye 

Başkanlığı Etüt Proje 

Müdürlüğü 

17.10.2022 

72425 

Planlama çalışması yapılacak olan alana 

dair verilen kurum görüşünde belirtilen 

parsellerin “belediyeye yeniden tahsis 

edilmesi” istenilmektedir. 

27 

T.C. Ortahisar Belediye 

Başkanlığı İmar Ve 

Şehircilik Müdürlüğü 

14.12.2022 

79923 

Planlama çalışması yapılacak olan alana 

dair verilen kurum görüşünde “ekte sunulan 

projelerin tamamının uygulama aşamasına 

geldiğinden, idareniz tarafınızdan yapılacak 

projenin bu minvalde yeniden 

değerlendirilmesi” istenilmiştir.  
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SIRA 

NO 
KURUM ADI 

TARİH VE 

SAYI 
İÇERİK 

28 

T.C. Trabzon Büyükşehir 

Belediye Başkanlığı İmar Ve 

Şehircilik Müdürlüğü 

30.11.2022 

98647 

Planlama çalışması yapılacak olan alana 

dair “Çevre Düzeni Planı ölçeğinden 

başlayarak alt ölçek planlara kadar 

düzenleme yapılmasının gerektiği 

Anlaşılmış” olup “planlama çalışmalarının 

sonucunda oluşacak olan ve özellikle 

yapılaşma koşulları ile nüfus 

öngörülerini içeren taslak planın sunularak 

nihai görüşümüzün alınması durumunda” 

plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

29 

T.C. Trabzon Valiliği 

İl Kültür ve Turizm 

Müdürlüğü 

30.11.2022 

3196296 

Plan yapılmasında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

 

3. EŞİK SENTEZİ 

Yukarıda verilen bilgi ve belgeler ile kurum görüşleri neticesinde oluşturulan eşik sentezi aşağıda 

verilmiştir. 

Gelen kurum görüşleri ve arazi incelemesi ardından alan içerisinde kuzey-güney akslı bir kuru 

derenin bulunduğu tespit edilmiş, doğal planlama eşiği olarak kabul edilmiştir. Kuru derenin 

bulunduğu bölge yapılaşma için uygun bir alan değildir. 

Planlama alanındaki yapay eşikler ise, alçak gerilim hattı ve rekortman hat ile içme suyu tesisi ve 

karayolları kamulaştırma sınırıdır. Karayolu kamulaştırma sınırı aynen korunacak olup alçak 

gerilim hatlarının gerekli duyulması halinde deplasesi, içme suyu ve rekortman hatların ise 

karayolu kamulaştırma sınırlarına göre revize edilmesi gerekmektedir. Bahsi geçen eşikler 

yapılaşma için herhangi bir engel teşkil etmemektedir. 
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Harita 9. Eşik Sentezi 
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4. GECEKONDU ÖNLEME BÖLGESİ İLANI 

Trabzon İli, Ortahisar İlçesi, Geçit Mahallesi sınırları içerisinde yer alan, yaklaşık 54 hektarlık 

alan gecekondulaşma eğilimlerinin önlenmesi, konutsuz vatandaşların ucuz konut sahibi olması, 

planlı arsa üretimiyle, bu arsalarda konut yapılabilmesi ile çağdaş özelliklere sahip yüksek 

standartlarda kentsel bir alan oluşturulması amacıyla 31.10.2023 tarih ve 505202 sayılı Toplu 

Konut İdaresi Başkanlığı Başkanlık Oluru ile “Trabzon İli, Ortahisar İlçesi, Geçit Mahallesi 1 Nolu 

Gecekondu Önleme Bölgesi” olarak ilan edilmiştir. 

Geçit Mahallesi 108 Ada 50, 109 Ada 61, 140 Ada 22, 141 ada 26, 142 Ada 7, 143 Ada 11, 151 

Ada 11 ve 23, 154 Ada 8 ve 9, 155 Ada 1 ve 2, 156 Ada 5 ve 6, 157 Ada 1 ve 158 Ada 1 Parsel’in 

tamamını kapsayan toplam 540.565,511 m² yüzölçümüne sahip alanın mülkiyetinin tamamı T.C. 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi’ndedir. Alanda T.C. 

Ortahisar Belediyesi’nin “En Mutlu Köy Projesi” kapsamında yapımına devam eden çeşitli yapılar 

ile “Karakaya Grup İçme Suyu Tesisi’ne ait işletme binası, araç parkı ve depolama alanı” dışında 

herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır. 

T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi tarafından başlatılan 

250.000 Sosyal Konut ve İlk Evim Arsa Projesi kapsamında düşük gelirli vatandaşlara uygun 

şartlarda konut ve arsa tahsisi gerçekleştirilecektir. 

 

Tablo 3. 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi Sınırı Koordine Özet Tablosu 

NOKTA NO Y X NOKTA NO Y X 

1 556020,994 4531715,893 2 556007,759 4531734,107 

3 556000,489 4531741,933 4 556003,184 4531744,984 

5 556023,213 4531770,178 6 556027,515 4531775,820 

7 556036,826 4531789,008 8 556042,612 4531791,750 

9 556064,718 4531812,125 10 556068,388 4531817,608 

11 556071,679 4531826,388 12 556074,905 4531846,062 

13 556075,821 4531851,419 14 556077,442 4531865,189 

15 556078,668 4531883,202 16 556078,119 4531905,552 

17 556076,316 4531928,905 18 556074,569 4531942,961 

19 556072,214 4531950,262 20 556068,088 4531961,287 

21 556062,982 4531958,627 22 556054,985 4531958,676 

23 556053,941 4531981,331 24 556053,604 4531987,335 

25 556053,474 4531989,785 26 556051,995 4532008,731 

27 556051,550 4532014,427 28 556047,774 4532021,145 

29 556063,874 4532026,366 30 556073,697 4532042,466 

31 556077,252 4532050,504 32 556085,391 4532048,482 



 

TRABZON İLİ 1.PLANLAMA ALT BÖLGESİ 

1/25.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

Plan Açıklama Raporu 
  

 

21 

NOKTA NO Y X NOKTA NO Y X 

33 556086,120 4532044,237 34 556091,798 4532037,413 

35 556104,910 4532020,645 36 556106,986 4532017,649 

37 556164,374 4531967,722 38 556173,016 4531959,033 

39 556182,939 4531963,118 40 556194,855 4531968,090 

41 556204,924 4531972,937 42 556207,818 4531980,540 

43 556207,276 4531983,018 44 556211,163 4532003,171 

45 556214,117 4532014,052 46 556217,640 4532020,562 

47 556222,379 4532025,872 48 556227,880 4532032,198 

49 556233,357 4532038,529 50 556236,976 4532043,335 

51 556242,008 4532052,917 52 556244,439 4532078,877 

53 556245,944 4532090,794 54 556247,561 4532096,155 

55 556253,649 4532115,477 56 556255,385 4532115,759 

57 556261,756 4532119,766 58 556267,046 4532107,160 

59 556274,557 4532093,643 60 556298,615 4532072,800 

61 556307,144 4532063,127 62 556314,372 4532048,946 

63 556313,050 4532039,907 64 556312,322 4532035,118 

65 556305,032 4532019,489 66 556305,522 4532007,502 

67 556313,754 4531986,880 68 556330,378 4531968,554 

69 556365,614 4531929,460 70 556367,060 4531920,472 

71 556417,733 4531919,552 72 556484,894 4531911,469 

73 556509,270 4531914,898 74 556578,153 4531909,042 

75 556606,217 4531898,739 76 556610,556 4531897,628 

77 556638,950 4531901,503 78 556628,849 4531879,024 

79 556622,162 4531865,935 80 556607,081 4531833,782 

81 556597,549 4531814,148 82 556595,544 4531799,979 

83 556560,558 4531776,446 84 556547,612 4531766,487 

85 556535,376 4531755,959 86 556524,421 4531746,142 

87 556512,339 4531736,592 88 556499,809 4531726,082 

89 556480,317 4531710,005 90 556472,492 4531705,453 

91 556466,840 4531685,332 92 556461,912 4531675,561 

93 556449,160 4531645,699 94 556443,149 4531625,645 

95 556436,213 4531614,826 96 556420,492 4531585,287 

97 556407,811 4531565,669 98 556393,233 4531515,545 

99 556377,224 4531484,308 100 556390,070 4531434,145 

101 556392,422 4531413,003 102 556392,652 4531396,540 

103 556393,754 4531371,472 104 556392,161 4531363,337 

105 556387,623 4531339,937 106 556374,578 4531330,994 

107 556370,495 4531310,573 108 556362,542 4531287,327 

109 556355,201 4531272,034 110 556352,142 4531223,094 

111 556349,336 4531218,646 112 556346,531 4531215,202 

113 556345,458 4531210,758 114 556340,651 4531195,288 
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NOKTA NO Y X NOKTA NO Y X 

115 556330,236 4531177,480 116 556320,738 4531149,561 

117 556312,535 4531132,520 118 556307,954 4531117,109 

119 556294,834 4531109,863 120 556275,504 4531098,200 

121 556250,851 4531083,326 122 556231,465 4531071,629 

123 556231,476 4531065,831 124 556221,933 4531064,978 

125 556207,640 4531062,635 126 556198,055 4531053,214 

127 556190,532 4531043,281 128 556182,883 4531034,542 

129 556173,656 4531018,127 130 556172,130 4531013,913 

131 556169,176 4530999,424 132 556166,003 4530987,760 

133 556164,899 4530979,854 134 556166,304 4530949,963 

135 556169,228 4530941,578 136 556171,611 4530927,423 

137 556184,316 4530891,595 138 556186,068 4530886,951 

139 556187,939 4530883,230 140 556190,698 4530872,271 

141 556191,580 4530858,909 142 556189,019 4530850,855 

143 556179,805 4530849,386 144 556166,025 4530847,008 

145 556161,443 4530859,754 146 556117,307 4530853,301 

147 556100,491 4530849,295 148 556057,603 4530827,930 

149 556036,292 4530808,380 150 556001,069 4530646,954 

151 555993,110 4530626,564 152 555998,030 4530598,553 

153 555979,639 4530601,386 154 555961,866 4530627,495 

155 555935,086 4530638,333 156 555893,567 4530644,301 

157 555855,558 4530682,550 158 555856,400 4530695,185 

159 555853,100 4530698,885 160 555848,550 4530703,755 

161 555848,070 4530705,235 162 555846,850 4530706,955 

163 555843,930 4530708,445 164 555839,400 4530709,085 

165 555832,270 4530708,715 166 555824,050 4530708,085 

167 555823,438 4530713,687 168 555818,330 4530721,142 

169 555803,137 4530733,386 170 555781,823 4530747,672 

171 555773,206 4530760,143 172 555763,909 4530773,975 

173 555752,798 4530786,408 174 555741,234 4530805,229 

175 555733,978 4530814,979 176 555725,908 4530829,662 

177 555737,610 4530838,188 178 555740,856 4530843,770 

179 555747,159 4530850,939 180 555757,414 4530861,014 

181 555763,236 4530866,537 182 555772,128 4530875,176 

183 555782,825 4530890,227 184 555788,617 4530899,645 

185 555795,761 4530909,990 186 555801,775 4530920,678 

187 555803,648 4530925,536 188 555806,285 4530929,710 

189 555817,132 4530944,751 190 555822,539 4530968,113 

191 555828,882 4530978,588 192 555827,590 4530984,471 

193 555833,206 4530997,485 194 555835,788 4531008,623 

195 555837,638 4531022,914 196 555840,061 4531049,064 
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NOKTA NO Y X NOKTA NO Y X 

197 555842,275 4531069,816 198 555843,647 4531087,765 

199 555843,131 4531098,647 200 555847,782 4531107,283 

201 555851,090 4531118,271 202 555841,080 4531120,399 

203 555842,097 4531125,361 204 555871,520 4531170,282 

205 555914,437 4531199,978 206 555927,500 4531221,023 

207 555928,932 4531223,622 208 555936,288 4531232,613 

209 555947,180 4531255,688 210 555954,070 4531265,560 

211 555948,678 4531266,024 212 555946,640 4531274,796 

213 555941,386 4531285,838 214 555934,977 4531295,645 

215 555931,711 4531303,768 216 555926,795 4531311,094 

217 555927,085 4531315,276 218 555926,753 4531319,930 

219 555920,660 4531405,241 220 555919,523 4531418,236 

221 555921,038 4531419,758 222 555922,188 4531474,847 

223 555950,348 4531490,858 224 555955,116 4531493,569 

225 555972,659 4531518,302 226 555981,086 4531525,020 

227 555999,622 4531528,691 228 556015,682 4531529,103 

229 556023,047 4531530,247 230 556042,809 4531533,319 

231 556060,727 4531536,103 232 556072,443 4531545,792 

233 556071,637 4531564,259 234 556073,085 4531571,838 

235 556072,657 4531576,357 236 556070,028 4531586,047 

237 556066,048 4531603,731 238 556062,752 4531618,623 

239 556037,131 4531688,677       

Yaklaşık 54 hektarlık alanda ilan edilen Trabzon İli, Ortahisar İlçesi, Geçit Mahallesi 1 Nolu 

Gecekondu Önleme Bölgesi’ndeki planlama çalışması, bahsi geçen ve alanın içerisindeki onaltı 

parselin tamamında ve komşuluğunda bulunan kadastral yollarda gerçekleştirilmektedir. 

Yaklaşık 54 hektarda “gecekondu önleme bölgesi” ilan edilen alandaki mülkiyet, parselasyon ve 

eşikler dikkate alındığında tamamı “Gecekondu Önleme Bölgesi” sınırı içerisinde kalan 51 ha’lık 

alanın plan onama sınırı olarak belirlenmesine karar verilmiştir. Bu kapsamda planlama alanı, 

1/5.000 ölçekli G43-A-09-D ve 1/1.000 ölçekli G43-A-09-D-2-A, G43-A-09-D-2-B, G43-A-09-

D-2-C, G43-A-09-D-2-D, G43-A-09-D-3-A, G43-A-09-D-4-B olmak üzere toplam 7 adet pafta 

içinde yer almaktadır. 
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Harita 10. 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi Sınırı Krokisi 
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Harita 11. 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi Uydu Görüntüsü 
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Harita 12. 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi Kadastro, G.Ö.B. ve Plan Değişikliği Onama Sınırı 
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5. MER’İ PLANLAR 

5.1.1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gümüşhane-Artvin Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre 

Düzeni Planı 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun 

Hükmünde Kararname’nin 7. maddesi uyarınca 24.06.2011 tarihinde onaylanmıştır. 

T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı’nca 

gecekondu önleme bölgesi ilan edilen alan sınırları içerisinde yürütülen sosyal konut ve arsa tahsis 

projeleri kapsamında, konut, konut nitelikli tahsise hazır imar parseli ve donatı alanlarının 

üretilebilmesi için alınan kurum görüşleri doğrultusunda, planların kademeli birlikteliği ilkesi ve 

plan bütünlüğünü sağlamak amacı ile Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin 6, 7. ve 20. 

maddelerine dayanarak Çevre Düzeni Planı değişikliği hazırlanmış ve belirlenen yaklaşık 54 ha’lık 

alan T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı’nın onayına sunulmuştur. İlgili plan 

değişikliği teklifi “Kentsel Yerleşme Alanı” olarak 29.11.2023 tarihinde T.C. Çevre, Şehircilik ve 

İklim Değişikliği Bakanlığınca onaylanmıştır. 

 

Harita 13. 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi’nin 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’ndaki 

Durumu 
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5.2.1/50.000 ÖLÇEKLİ İL ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Trabzon Planlama Bölgesi 1/50.000 Ölçekli İl Çevre Düzeni Planı 16.01.2019 tarih ve 30 sayılı 

Trabzon Büyükşehir Belediye Meclis Kararı ile onaylanmıştır. 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi 

ilan edilen alan Trabzon Planlama Bölgesi 1/50.000 Ölçekli İl Çevre Düzeni Planı’nda “Kentsel 

Servis Alanı” olarak tanımlıdır. 

 

Harita 14. 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi’nin 1/50.000 Ölçekli İl Çevre Düzeni Planı’ndaki 

Durumu 
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5.3.1/25.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

Trabzon İli 1. Planlama Alt Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı 13.12.2022 tarih 

ve 860 sayılı Trabzon Büyükşehir Belediye Meclis Kararı ile onaylanmıştır. 1 Nolu Gecekondu 

Önleme Bölgesi ilan edilen alan Trabzon İli 1. Planlama Alt Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Revizyon 

Nazım İmar Planı’nda “Rekreasyon Alanı”, “Turizm Alanı” ve “Tarım Alanı” olarak tanımlıdır. 

 

Harita 15. 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi’nin 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı’ndaki Durumu 
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Tablo 4. 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi’nin Mer’i 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Alan 

Dağılımı 

FONKSİYON ALAN (M²) ORAN 

Rekreasyon Alanı 67.031,83 %12,40 

Turizm Alanı 94.868,71 %17,55 

Rekreasyon Alanı 378.664,97 %70,05 

TOPLAM 540.565,51 %100,00 

 

6. 1/25.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ 

Trabzon İli, Ortahisar İlçesi, Geçit Mahallesi sınırları içerisinde yer alan, yaklaşık 54 hektarlık 

alan gecekondulaşma eğilimlerinin önlenmesi, konutsuz vatandaşların ucuz konut sahibi olması, 

planlı arsa üretimiyle, bu arsalarda konut yapılabilmesi ile çağdaş özelliklere sahip yüksek 

standartlarda kentsel bir alan oluşturulması amacıyla 31.10.2023 tarih ve 505202 sayılı Toplu 

Konut İdaresi Başkanlığı Başkanlık Oluru ile “Trabzon İli, Ortahisar İlçesi, Geçit Mahallesi 1 Nolu 

Gecekondu Önleme Bölgesi” olarak ilan edilmiştir. 

T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı’nca 

yürütülen sosyal konut ve arsa tahsis projeleri kapsamında, konut, konut nitelikli tahsise hazır imar 

parseli ve donatı alanlarının üretilebilmesi için gecekondu önleme bölgesi ilan edilen alan sınırları 

içerisinde, yukarıdaki kurum görüşleri doğrultusunda, planların kademeli birlikteliği ilkesi ve plan 

bütünlüğünü sağlamak amacı ile Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin 6, 7. ve 20. 

maddelerine dayanarak imar planında değişiklik teklifi hazırlanmıştır. 

Yaklaşık 54 hektarda “gecekondu önleme bölgesi” ilan edilen alandaki mülkiyet, parselasyon ve 

eşikler dikkate alındığında tamamı “Gecekondu Önleme Bölgesi” sınırı içerisinde kalan 51 ha’lık 

alanın plan onama sınırı olarak belirlenmesine karar verilmiştir. 

6.1.GENEL KARARLAR 

Planlama alanında, alanın konum ve özellikleri belirlenerek fiziksel analizler ile 775 sayılı Kanun, 

3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri çerçevesinde planlama çalışmaları yapılmış olup, 

bu kapsamda; 

• Yapay ve doğal eşiklerin tamamı korunmuş, coğrafyanın elverdiği ölçüde de bu eşiklere 

müdahale etmeden planlama çalışmaları tamamlanmıştır. 

• Planlama alanının Ortahisar İlçe Merkezi’ne olan yakınlığı, kullanım kararlarında öncelikli 

olarak değerlendirilmiştir. 
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• Alanda ihtiyaç duyulan donatı alanlarına Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde 

belirtilen standartlar doğrultusunda yer verilmiştir. 

• Alanın genelinde “Gelişme Konut Alanı” önerilmiş ve gelecek nüfusa göre ihtiyaç duyulan 

ticaret ve donatı alanları ayrılmıştır. 

• Konutlar başta olmak üzere, büyük alan kullanımlarının tamamına yetecek ve bu 

fonksiyonların en uygun seviyede çalışmasını sağlayacak düzeyde ulaşım aksları 

önerilmiştir. 

Planlama alanı, T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı mülkiyetinde bulunan 108 Ada 50, 109 Ada 61, 140 Ada 22, 141 ada 26, 142 Ada 7, 

143 Ada 11, 151 Ada 11 ve 23, 154 Ada 8 ve 9, 155 Ada 1 ve 2, 156 Ada 5 ve 6, 157 Ada 1 ve 

158 Ada 1 Parsel’in (Taşınmazların tamamı: 54,06 ha.) 51,01 ha’lık kısmını kapsamaktadır.  

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı tarafından başlatılan ve devam eden çalışmalar sürecinde, 

mevcutta planlı olan planlama alanında, konut alanı, ticaret alanı, eğitim alanı, sağlık alanı, sosyal 

tesis alanı, ibadet alanı, turizm alanı, rekreasyon alanı, park ve yol kullanım kararları önerilmiştir. 

Planlama alanı ve çevresinde mevcut durum ve bağlantılar göz önüne alınarak ulaşım ağı 

planlanmıştır. Alanda ulaşım genellikle ikinci derece yollar ile sağlanmaktadır. 

6.2.NÜFUS VE YOĞUNLUK KARARLARI 

Planlama alanındaki nüfus ve yoğunluk kararları, Trabzon İli’nin Düşük Riskli Deprem 

Bölgesi’nde yer alması, alanın çalışma ve yerleşim yerlerine olan mesafesi, yaşayacakların 

sosyoekonomik yapısı ve mevcut arazi stokuna göre verilmiştir. Nazım imar planı değişikliği 

teklifinde bütün planlama alanını kapsayacak şekilde, yapılması planlanan konut alanları ile 

donatıların (yol ve ticaret alanları hesap dışı bırakılmıştır) toplam alanı hesaplanarak brüt yoğunluk 

belirlenmiştir. Brüt alan hesabıyla alanın yoğunluk düzeyi Düşük Yoğunluklu Gelişme Konut 

Alanı olarak tespit edilmiştir. 

➢ Plan Nüfusunun Hesaplanması; 

- Konut ve donatı alanları toplam 49,18 ha. (491.812,58 m²)  

- Ortalama yoğunluk 75 kişi/ha. 

- Plan nüfusu (49,18 ha. x 75 kişi/ha.) 3.688 kişidir. 

6.3.ARAZİ KULLANIM KARARLARI  

Nazım İmar Planı Değişikliği teklifinde üst ölçek plan kararları doğrultusunda arazi kullanım 

kararları verilmiştir. Teklif plan ile; 
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• Arazi yapısına göre düzenli yapılaşmanın desteklendiği, erişilebilir ve müstakil 

yapılaşmaya uygun yapı adaları ile makroform oluşturulmuş, ulaşım ağı da bu hedefle 

çözülmüştür. 

• Alan eğimin ve eşiklerin el verdiği ölçüde yaya ve taşıt yolları ile çözümlenmiştir. 

• Alanın büyük bir kısmı açık ve yeşil alanlara ayrılmıştır. 

• Alanın tamamında düşük yoğunluklu (brüt) gelişme konut alanları üretilmiştir. 

• Bu konut alanları ile yeşil alanlar dışında kalan alanlar ticaret ve donatı aksı odaklı 

planlanmıştır. 

• Konut bölgelerinde küçük ticaret ve donatı alanları ayrılarak kentlinin hizmet ihtiyacı 

karşılanmıştır. 

Trabzon İli Ortahisar İlçesi Geçit Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi 1/25.000 Ölçekli 

Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifi alan dağılımı aşağıdaki tabloda verilmiştir. 

Tablo 5. 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifi Alan Dağılımı 

FONKSİYON ALAN (M²) ORAN 

Düşük Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı (Brüt) 323.215,00 %64,49 

Ticaret 9.338,84 %1,86 

Turizm Alanı 7.206,90 %1,44 

Eğitim Alanı 7.313,41 %1,46 

Sağlık Alanı 4.060,61 %0,81 

İbadet Alanı 2.175,42 %0,43 

Rekreasyon Alanı 140.937,84 %28,12 

Belediye Hizmet Alanı 6.903,40 %1,38 

TOPLAM 501.151,40 100,00% 

Nazım İmar Planı’nın alan dağılımına bakıldığında planlama alanında %64,49 ile en fazla düşük 

yoğunluklu gelişme konut alanlarının yer aldığı görülmektedir. Ardından %28,12 ile rekreasyon 

alanları gelmektedir. Rekreasyon alanlarını %1,86 ile ticaret alanları izlemektedir. Planlama 

alanının %1,46’sını eğitim alanları, %1,44’ünü turizm alanları, %1,38’ini belediye hizmet alanları, 

%0,81’ini sağlık alanları ve %0,43’ünü ibadet alanları oluşturmaktadır. 
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Harita 16. 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifi 

 

6.4.PLAN HÜKÜMLERİ 

1. TRABZON İLİ 1.PLANLAMA ALT BÖLGESİ 1/25.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON NAZIM 

İMAR PLANI PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 


	Boş Sayfa
	Boş Sayfa

