ALANLAR VE YORENIN MEVCUT KENTSEL YERLESIM DOKUSU CEPERINDE OLUSTURULAN, KENTSEL
YERLESIME UYGUN BULUNAN VE ORGANIZE SANAYi VE SANAYi ALANLARI DISINDAKiI DIGER KENTSEL

KULLANIMLARIN GELISTIRILECEGi YERLESME ALANLARIDIR.

13.12.2023/PLAN DEGISIiKLIGi
59.  KIRSALALAN: KENTSEL YERLESME ALANLARI DISINDA KALAN, MAHALLE VE BELDE ILE KOY TUZEL
KiSiLIGI OLUP 6360 SAYILI YASA iLE MAHALLEYE DONUSEN (KIRSAL YERLESME ALANI VE iSKAN DISI ALANI
KAPSAYAN) KIRSAL NITELIKLi ALANLARDIR.
5.9.1. KIRSAL YERLESME ALANI: KENTSELYERLESME-ALANLARI-DISINDA-KALAN-VE KOY-VE MEZRALAR}

Ol ARA Lk O D, \Vi A—DPLAN a 1

LESME ALANLARI DISINDA KALAN, KIRSAL |

NARI AR N\NAA

. .. . .

GEREGHGOSTERILEMEMIS—OLAN-ALANLARDIR: KENTSEL YER
ALANLAR ICERISINDE YER ALAN, KIRSALA iLISKIN MEVCUT VE POTANSIYEL/MUSTAKBEL GELISME !

ALANLARINI ICEREN, SINIRLARI 6360 SAYILI KANUN, 3194 SAYILI iIMAR KANUNUNUN 8(G) FIKRASI VE .
27.MADDESINE DAYANARAK BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE KARARA BAGLANAN YERLESMELERDIR-
1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANINDA TANIMLANAN “KIRSAL YERLESME ALANI”, BU PLANDA !
“KIRSAL YERLESIK ALAN” VE “YERLESIK ALAN” OLARAK iFADELENDIRILMISTIR. i

\/] RDIR ANINEANAN-“KIRSA R \/]

ALANEZ - BU-PLANDA“KIRSAL-YERLESIK-ALANZ OLARAK—IFADELENDIRILMISTIR. 15.04.2021 TARIH
31455 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN KIRSAL MAHALLE VE KIRSAL YERLESIK ALAN

1 |
| 1
1 |
| 1
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
: YONETMELIGI KAPSAMINDA KIRSAL OZELLIGININ DEVAM ETTIGI (KIRSAL MAHALLE OLDUGU) ILCE :
: BELEDIYE MECLISINCE BELIRLENEN VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI TARAFINDAN ONAYLANAN |
: YERLERDE, SINIRLARI 6360 SAYILI KANUN VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 8 (G) FIKRASI VE :
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |

27.MADDESINE DAYANILARAK BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE KARARA BAGLANAN
ALANLARDIR.

5.9.1.2. YERLESIK ALAN: BELEDIYE SINIRLARI iCERISINDEKI YERLESME ALANLARININ CEPERINDE
1/5000 OLCEKLI NAZIM VEYA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI BULUNMAYAN MEVCUT
YERLESMELERIN (MAHALLE, KOY VE MEZRALAR) MUSTAKBEL GELISME ALANLARINI DA iCINE ALAN,
KIRSAL MAHALLE OLARAK BELIRLENMEMIS VE SINIRLARI 6360 SAYILI KANUN VE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU’NUN 8 (G) FIKRASI iLE 27.MADDESINE DAYANILARAK BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
KARARA BAGLANAN ALANLARDIR.

5.9.2. YERLESME ALANI DISI (iSKAN DISI ALAN) ALAN: HER OLCEKTEKI iIMAR PLANI SINIRI, YERLESIK ALAN
SINIRI, BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI DISINDA KALAN KOY VE MEZRALARIN YERLESIK ALANI
VE CiVARI ILE KIRSAL YERLESIK ALAN VE CiVARLARININ DISINDA KALAN ALANLARDIR.

5.10. KENTSEL SERVIS ALANI: KENTIN TANIMLANMIS BOLGELERINDE, BOLGESEL iHTIYACI
KARSILAMAK UZERE BELEDIYE HiZMET ALANI, KAMU HIZMET ALANI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI,
TOPLU ISYERLERI VE KUCUK SANAYi SITESi ALANLARININ YER ALDIGI KENTSEL OLCEKTE CALISMA
ALANLARIDIR.
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7.8. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MER’I MEVZUATI KAPSAMINDA HAZIRLANMIS VE iLGILI IDARESINCE
ONAYLANMIS OLAN PLANLAR GEGCERLIDIR. ANCAK BU PLANIN iLKE VE STRATEJILERIYLE YA DA ARAZI
KULLANIMI YA DA NUFUS KABULLERIYLE, NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARININ 3194 SAYILI YASANIN
18.MADDESINE GORE VE 2981/3290 SAYILI YASANIN 10C UYGULAMASI EK1.MADDE UYGULAMASI
UYGULAMA GORMEMIS KISIMLARININ, BU PLANIN ARAZi KULLANIM KARARLARI, PLAN HUKUMLERI, PLAN
ACIKLAMA RAPORU VE NUFUS KABULLERI DOGRULTUSUNDA REViZYONUNUN YAPILMASI ZORUNLUDUR.
REVIZYONU YAPILANA KADAR, YURURLUKTEKi PLANLARIN BU PLANIN HEDEF/iLKE, HUKUM VE
KARARLARINA AYKIRI OLMAYAN KARAR VE HUKUMLERI GECERLIDIR.

7.9. BUPLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE iLGILIi KURUM VE KURULUS GORUSLERI ALINARAK ONAYI iCIN
iLGILI IDARESINE BASVURULMUS OLAN IMAR PLANLARI iLE iLGIiLi iS VE ISLEMLER iLGILi iDARESINCE
DEGERLENDIRILEBILIR.

7.10. BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE YAPILDIGI TARIHTEKI UST OLCEK PLANA UYGUN VE GEREKLI
KURUMLARDAN UYGUN GORUSU ALINMIS VE BU PLANDA GOSTERILMEMIS OLAN MUNFERIT iIMAR
PLANLARI GECERLIDIR. BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE/SONRA, ONANMIS/ONANACAK MUNFERIT
iIMAR PLANLARINDA FONKSIYON DEGISIKLIGI ANCAK TUM KAMU KURUM VE KURULUSLARDAN ONERILEN
FOKSIYONA iLiSKiIN YENIDEN GORUS ALINMASI, NUFUS GETIRICi BIR FONKSIYON OLMAMASI VE
BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE UYGUN GORULMESI DURUMUNDA YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARI DA
KAPSAYAN BUTUNCUL YENI BIR iMAR PLANI YAPILMASI DURUMUNDA MUNFERIT iIMAR PLANLARI
YURURLUKTEN KALKAR, YENi BUTUNCUL iMAR PLANLARI GECERLI OLUR.

7.11. ALT OLCEKLi PLANLARIN HAZIRLANMASI ASAMASINDA, ilLGiLi KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERININ ALINMASI VE PLAN OLCEGININ GEREKTIRDIGi DETAYDA MEVZUATA UYGUN JEOLOJIK
ETUTLERININ YAPILMASI ZORUNLUDUR.

7.12. BU PLANDA TANIMLANAN KENTSEL KULLANIM ALANLARINDA 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
iLE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANLARI HAZIRLANIP ONAYLANMADAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iIMAR PLANLARINA GECILEMEZ.

7.13. BU PLAN SINIRLARI iCINDE - OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR DAHIL - BU PLANIN iLKELERI
DOGRULTUSUNDA YAPILACAK ALT OLCEKLi PLANLARDA, ULUSAL MEVZUAT VE TARAF OLDUGUMUZ
ULUSLARARASI SOZLESMELER iLE KORUMA ALTINA ALINARAK KORUMA STATUSU KAZANDIRILMIS
ALANLAR VE EKOLOJIK DEGERI OLAN HASSAS ALANLARIN GOSTERILMESI ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA,
iLGILI MEVZUAT CERCEVESINDE BELIRLENEN KORUMA KARARLARINA GORE iSLEM YAPILACAKTIR.

7.14. ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA BELIRLENMIS VEYA BELIRLENECEK OLAN HASSAS ALANLAR,
EKOSISTEMLER ILE FLORA VE FAUNA ACISINDAN ZENGIN ALANLAR, iLGILi MEVZUAT CERCEVESINDE
KORUNACAKTIR.

7.15. 6360 SAYILI YASA iLE MAHALLE STATUSUNE SAHIP OLAN KIRSAL ALANLARA YONELIK NUFUS
KABULLERI 5.6 TE BELIRTILMIS OLUP, YAPILASMA VE PLAN HUKMU ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI iLE
OLUSTURULACAKTIR. MAHALLE OLCEGINDE YAPILACAK, ALT OLCEKLI PLANLARDA MAHALLENIN KONUMU,
MEVCUT KULLANIM DURUMU VE BU PLANIN PLAN NUFUS KABULLERI DIiKKATE ALINARAK

OLUSTURULACAKTIR.
13.12.2023/PLAN DEGISIKLIiGi

7.16. BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI iCINDE YER ALAN VE BU PLANDA KENTSEL YERLESHK (YERLESME)
ALAN OLARAK GOSTERILEN, FAKAT iMAR PLANI BULUNMAYAN ALANLARIN iMAR PLANLARININ YAPILMASI
ASAMASINDA, HAZIRLANACAK PLANIN, BU PLANIN ILKELERI VE NUFUS KABULLERINE UYGUN OLARAK
DUZENLENMESI, ZORUNLUDUR.

7.17. iDARI YAPILANMA ACISINDAN 6360 SAYILI KANUNDAN ONCE DE MAHALLE OLAN ALANLARIN IMAR
PLANI BULUNMAYAN KISIMLARI iLE YORURLUKTE OLAN KOY YERLESIK ALANLARI VE 6360 SAYILI KANUN iLE
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' KAPANAN BELDE BELEDIYELERININ iMAR PLANI OLMAYAN KISIMLARINDA VE BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE YERLESIK ALAN VE KIRSAL YERLESIK ALAN TESPITi ONAYLANINCAYA KADAR 1/100.000 OLCEKLI

CEVRE DUZENi PLAN HOKUMLERININ KIRSAL YERLESME ALANLARI BASLIKLIGINDAKi PLAN HOKUMLERINE
GORE—KARARLARINASMAYACAK VE AYKIRILIK OLUSTURMAYACAK SEKILDE ALT OLCEK PLANLARDA

7.18. BU PLAN SINIRLARI iCINDE iHTiYAC OLMASI HALINDE GUVENLIK, SAGLIK, EGITiM VB. SOSYAL DONATI
ALANLARI, BELEDIYE HiZMET ALANLARI, BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR, KENT VEYA BOLGE/HAVZA
BUTUNUNE YONELIK HER TURLU ATIK BERTARAF TESISLERI VE BUNLARLA ENTEGRE GERi KAZANIM
TESISLERI, ARITMA TESISLERI, SOSYAL VE TEKNiK ALT YAPI, ACIK SPOR ALANLARI, ENERJI ILETIMI VE
DOGALGAZ DEPOLAMASINA iLiSKIN IMAR PLANLARI, AYRICA iDARI SINIRLARDA OLABILECEK DEGISIKLIKLER,
BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA iLKELERINE, iLGiLi KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERINE
UYULARAK iLGILi IDARESINCE YAPILIR VE ONAYLANIR. SOZ KONUSU KULLANIMLARDAN CED YONETMELIGi
KAPSAMINDA KALANLAR iCIN “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI OLUMLU”, “CEVRESEL ETKi
DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR” VEYA “CED YONETMELIGI KAPSAMI DISIDIR” KARARININ
BULUNMASI, CED YONETMELIGi KAPSAMI DISINDA OLANLAR iCiN iSE iLGiLi KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSU OLMASI KAYDI iLE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ALT OLCEKLi PLANLARI
iLGILI IDARESINCE HAZIRLANIR VE ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA
ISLENIR. SOZ KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI PLAN DEGISIKLIGi YAPILARAK AMACI DISINDA
KULLANILAMAZ.

7.19. HERTURLU SOSYAL VE KULTUREL DONATI ALANI VE TEKNIK ALTYAPI MEVZUATTA BELIRLENMIS OLAN
STANDARTLARA UYGUN OLARAK ALT OLCEKLi PLANLARDA DENGELi VE FONKSIYONEL OLARAK
DAGITILACAKTIR.

7.20. BU PLAN SINIRLARI ICERISINDE HEDEF YILI NUFUS KABULLERI VE PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU
YONDE NOKTASAL SANAYi , KONUT VE IKINCi KONUT VB.. KULLANIM KARARLARI OLUSTURULAMAZ.

7.21. BU PLANDA GOSTERILENLER DISINDA, KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARI iCINDE YER ALACAK
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ, ALT OLCEKLI PLANLARDA DENGELi VE FONKSIYONEL OLARAK
DAGILIMI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN STANDARTLARA GORE
SAGLANACAKTIR. OZEL KANUNLARI KAPSAMINDA ONAYLANMIS OLAN KIYI DOLGU PLANLARI, TURIZM
YATIRIM GELISIM PLANLARI KAPSAMINDA KALAN KAMU KULLANIMINA ACIK KENTSEL SOSYAL DONATI
ALANLARI DA BU STANDARTLARA DAHIL EDILIR.

7.22. KIYILAR DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDA OLUP, KIYILARIN EKOLOJIK OZELLIKLERI
KORUNACAKTIR. GOL VE AKARSU KIYILARIYLA, GOLLERIN KIYILARINI CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN
YARARLANMADA KAMU YARARI GOZETILMESI ESASTIR.

7.23. DOLGU ALANLARINDA GEREKLIi ONLEMLER ALINMADAN PLANLANMASI UYGUN DEGILDIR.

7.24. BU PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. YAPILACAK iIMAR PLANI CALISMALARI iCIN MEVZUATIN VE ILGILi
KURUMLARIN ONGORDUGU KOSULLARDA JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLER YAPILACAKTIR.
HAZIRLANACAK ETUDLERDE TASKIN iHTIMALI OLAN ALANLARDA DEVLET SU ISLERI BOLGE
MUDURLUGU’NUN GORUSU ISTENECEK OLUP, BU GORUSLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7.25. TASKIN ALANLARINDA, 1/100.000 OLGEKLi CEVRE DUZENi PLANI VE PLAN NOTLARI, 4373 SAYILI
TASKIN SULARI VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

7.26. TERMAL KAYNAK ALAN TESPITi YAPILMASI DURUMUNDA, BU KAYNAKLARI KULLANACAK OLAN
TARIM VE TURIZM SEKTORUNE YONELIK YATIRIMLAR, iLGiLi BAKANLIKLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK
SARTI iLE YAPILABILIR. YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
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7.27. KATIATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU ALANLARDA KATI ATIKLARIN
KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINDE BELIRLENEN KRIiTERLER CERCEVESINDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

7.28. ICMESUYU VE TARIMDA SULAMA AMACIYLA KULLANILAN VE KULLANILACAK OLAN BARAJLARIN SU
KAYNAKLARI VE CEVRESINDEKi SU TOPLAMA HAVZALARI ILE REZERV ALANLARI KORUNACAKTIR.
HAVZADAN HAVZAYA, BOLGEDEN BOLGEYE SINIR ASAN YUZEYSEL SULARIN HAVZA ICERISINDEKI ILGILI
iDARELERCE KORUNARAK, KiRLETILMEDEN KULLANILMASININ SAGLANMASI ESASTIR. KiRLIiLiGi ONLEYiCi
TEDBIRLER ILGILi IDARELERCE ALINACAKTIR.

7.29. iCME VE KULLANMA SUYU KORUMA KUSAKLARI iCINDE KALAN TUM KENTSEL VE KIRSAL
YERLESMELERIN ALTYAPILARI ONCELIKLE ELE ALINIP IYILESTIRILECEKTIR. BU ALANLARDA YAPILACAK
UYGULAMALARDA T.C. ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI, DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU’NUN VE
TiSKI’NIN GORUSU ALINACAKTIR.

7.30. ENERJi KAYNAK ALANLARI, 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJISI
URETIMi AMACLI KULLANIMINA iLISKIN KANUN CERCEVESINDE KORUNACAKTIR.

7.31. BU PLANDA ONERILEN DEVLET YATIRIMLARINA (DEMIRYOLU, KARAYOLU, HAVAYOLU, LIMAN V.B.)
iLISKIN KULLANIM KARARLARININ iSLERLIK KAZANABILMESI iCIN iLGiLi KURUMCA YATIRIM PROGRAMINA
ALINMAS| GEREKMEKTEDIR. GUZERGAHLAR SEMATIK OLUP, iLGILi KURUM VE KURULUSCA YAPILACAK
FiZIBILITE CALISMALARINDAN SONRA KESINLIK KAZANACAKTIR. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA KARARA
BAGLANMIS OLAN, SOZ KONUSU KULLANIMLARA iLiSKiN ALT OLCEKLi PLANLAR BU PLANA iSLENMEK UZERE
BELEDIYEYE GONDERILIR.

7.32. 1/50.000 OLGEKLI iL CEVRE DUZENIi PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEMI$ HUSUSLARDA
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN NOTLARI GECERLI OLACAKTIR.

8. OZEL HUKUMLER

8.1. KIRSAL ALAN

a) KENTSEL YERLESME ALANLARI DISINDA KALAN, MAHALLE VE BELDE iLE KOY TUZEL KiSiLiGi OLUP
6360 SAYILI YASA iLE MAHALLEYE DONUSEN KIRSAL NiTELIKLi ALANLARDIR.
13.12.2023/PLAN DEGISiKLIiGi

' b) YERLESME ALANI DS (ISKAN DISI ALAN) ALAN ICERISINDE KIRSAL-YERLESHALAN-DISINDA
' KALAN TARIM ALANLARINDA, iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU GORUSU DOGRULTUSUNDA
' TARIM ARAZI SINIFLANDIRMASINA GORE 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDA BELIRITLEN
j YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
' ¢) YERLESME ALANI DISI (ISKAN DISI ALAN) ALAN ICERISINDE {HAVE} KIRSAL-YERLESHKALAN
' DISINDA KALAN KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE 8.9.1.1.1. KARAYOLU KENARINDA VE DIGER
' KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA YAPILACAK YAPI VE TESISLER BASLIGINDAKI HUKUMLER
' DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.1.1..  KENTSEL YERLESME ALANLARI DISINDA KALAN, KIRSAL ALANLAR iCERISINDE YER ALAN,
KIRSALA ILISKIN MEVCUT VE POTANSIYEL/MUSTAKBEL GELISME ALANLARINI iCEREN, SINIRLARI
6360 SAYILI KANUN, 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 8(G) FIKRASI VE 27.MADDESINE DAYANARAK
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE KARARA BAGLANAN ALANLARDIR.

19



13.12.2023/PLAN DEGISIKLIGi
e 1
1

8.1.1.1.  IMAR KANUNU VE iLGiLi MEVZUAT CERCEVESINDE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE .
. “KIRSAL YERLESIK ALAN” VE “YERLESIK ALAN” FESRITi BELIRLENIP ONAYLANINCAYA KADAR; |

E_l-YU RURLUKTE OLAN KOY YERLESIK ALANLARI, !
1 2-6360 SAYILI KANUN iLE KAPANAN BELDE BELEDIYELERININ iMAR PLANI OLMAYAN KISIMLARI,
E 3-IDARI YAPILANMA ACISINDAN 6360 SAYILI KANUNDAN ONCE DE MAHALLE OLAN ALANLARIN E
' UYGULAMA IMAR PLANI BULUNMAYAN KISIMLARI, !
LKIRSAL YERLESHK-YERLESME ALANI OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR. 1

e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e e e o e e e e e e = e g

;8111 SOZ KONUSU ALANLARDA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE “YERLESIK ALAN” VE :
| “KIRSAL YERLESIK ALAN” FESPHH BELIRLENIP ONAYLANINCAYA KADAR ALT OLCEKLI PLANLARDA |
. BELIRLENECEK GECICI YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. :
; 8.1.1IV.  BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK KIRSAL ALAN PLANLAMASINDA, “YERLESIK |
| ALAN” VE “KIRSAL YERLESIK ALAN” SINIRLARI BELIRLENIRKEN KIRSAL YERLESME ALANLARININ |
: POTANSIYEL/MUSTAKBEL GELISME ALANI BUYUKLUKLERININ BELIRLENMESINDE KIRSAL ALANDA :
. YER ALAN YERLESIMLERIN GEREKSINIMLERI ESAS ALINACAKTIR. :

8.2. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI, BU PLANDA KENTSEL YERLESIK (MESKUN) VE KENTSEL
GELISME OLARAK GOSTERILEN ALANLARI BIRLIKTE iFADE EDER. BU DOGRULTUDA KENTSEL
YERLESIM ALANLARI SINIRLARI SEMATIK OLUP, ALT OLCEKLI PLANLARDA BU ALANLARIN
TAMAMININ YERLESIME ACILACAGI ANLAMI CIKARILAMAZ. BU ALANLARA iLISKIN KESIN SINIRLAR,
BU PLANDA BELIRTILEN NUFUS KABULLERI DOGAL, YAPAY VE YASAL ESIKLER DiKKATE ALINARAK
ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.2.2. KENTSEL YERLESIM ALANLARINDA BU PLANIN NUFUS KABULLERININ GEREKTIRDIGI
SOSYAL VE TEKNiIK DONATI ALANLARI, ALT OLCEKTEKI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.2.3. IMAR PLANINDA YER ALACAK NUFUS, O YERLESME iCIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM
NUFUS KABULUNU ASAMAZ. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI iGCIN BELIRLENMIiS OLAN
NUFUS KABULU ESAS OLMAK UZERE, KENTSEL YERLESMELER iCINDEKi YOGUNLUK DAGILIMI ALT
OLCEKLI PLANLARINDA YAPILACAKTIR.

8.2.4. 2040 YILI NUFUS KABULUNUN, ONAYLI IMAR PLANI NUFUS KABULU iLE ORTUSMEDIGI
DURUMLARDA, iIMAR PLANLARINDA YOGUNLUK REVIZYONU YAPILACAKTIR

8.2.5. KENTSEL YERLESME ALANLARI ICERISINDE BULUNAN ONANLI iMAR PLANLARINDA
SANAYi VE DEPOLAMA ALANI OLARAK FONKSIYONLANDIRILARAK YAPILASMASINI TAMAMLAMIS
TESISLER DISINDA ORGANIZE SANAYi BOLGELERI, SANAYi TESISLERI VE SANAYi DEPOLAMALARI GiBI
KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

8.2.6. ALT OLCEKLi PLANLAR HAZIRLANIRKEN, YERLESME ALANI SINIRLARI ICERISINDE
BULUNMASI MUHTEMEL KORUNACAK ALANLARA (VERIMLI TARIM ALANLARI, ORMAN ALANLARI,
iICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARI, JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR, TASKIN ALANLARI,
KORUMA ALANLARI VB.) ILISKIN ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DIKKATE ALINACAKTIR.
8.2.7. KENTSEL MESKUN (YERLESIK) VE GELISME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI iLE EGITIM
TESISLERI, SAGLIK TESISLERi, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU KURUM
ALANLARI, SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI iLE MERKEZIi i$ ALANLARI, TALI iS MERKEZLERI,
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KULLANIMLARININ YER SECIMININ YAPILMAMASI ESASTIR.

8.3.3.V.  PLAN KAPSAMINDA “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE, AV MALZEMESi VE
BENZERLERININ URETIiMI, ITHALI, TASINMASI, SAKLANMASI, DEPOLANMASI, KULLANILMASI, YOK
EDILMESI, DENETLENMESI ESASLARINA iLISKIN TUZUK”TE TANIMLANAN MADDELERIN URETIMI,
ATIK BERTARAFI, DEPOLANMASI, TESIS YERSECIMI, iZIN VE RUHSATA iLiSKIN HER TURLU iS VE
ISLEMLERI, iLGILi MEVZUATI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK ALT OLCEKLi PLANLARI iLGILI
IDARESINCE ONAYLANDIKTAN SONRA YAPILABILIR.

8.3.3.VI. KENTSEL YERLESME ALANLARI iCINDE VEYA KENTSEL YERLESIM ALANLARI iLE BUTUNLUK
OLUSTURAN BITiSIK KONUMDAKI SANAYi ALANLARINDA BULUNAN TESISLERIN EKONOMIK
OMRUNU TAMAMLAMASININ ARDINDAN ANILAN ALANLARDA BU PLANIN KORUMA, GELISME VE
PLANLAMA HEDEF VE ILKELERI VE PLAN KABUL NUFUSU iLE CELISMEYEN ALT OLCEKLi KENTSEL
YERLESME AMAGLI IMAR PLANLARI iLGiLi KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSU ALINARAK
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGINE GEREK OLMAKSIZIN BELEDIYECE ONAYLANIR. ONAYLANAN
PLANLAR VERI TABANINA ISLENIR.

8.3.3.VIl. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK BETON SANTRALLERININ ONCELIKLE PLANDA
BELIRLENMIS OLAN SANAYi ALANLARINA YONLENDIRILMESI ESASTIR. ANCAK [HTIYAC OLMASI
HALINDE BETON SANTRALLERINE iLiSKIN YER SECiMi; SOZ KONUSU ALANLARIN KENTSEL VE KIRSAL
YERLESME ALANLARININ iCINDE YA DA BU ALANLARA BiTiSiK OLMAMASI, SU KAYNAKLARI KORUMA
KUSAKLARI ICERISINDE VE HERHANGI BiR KORUMA STATUSU BULUNAN BiR ALANDA YER
ALMAMASI, TARIMSAL ARAZI VASFININ DUSUK OLMASI iLE BOLGEDE YER ALACAK TESISLERIN
BIRBIRINE BiTiSIk KONUMDA OLMASI ESASLARI DIKKATE ALINARAK, VALILIK VE/VEYA iL BELEDIYESI
KOORDINATORLUGUNDE KURULACAK OLAN, BiLiM, SANAYi VE TEKNOLOJi BAKANLIGI iL
MUDURLUGU VE DIGER iLGiLi KURUM VE KURULUS TEMSILCILERININ YER ALDIGI KOMIiSYONCA
BELIRLENEBILIR. BELIRLENEN ALANLARA iLiSKIN IMAR PLANLARI iSYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA iLiSKIN YONETMELIK KAPSAMINDA VE IiLGiLi DIGER MEVZUAT UYARINCA
ONAYLANACAKTIR. YER SECiMi YAPILAN BU ALANLARIN IMAR PLANLARI, BU PLANDA DEGISIKLIK
YAPILMAKSIZIN iLGiLi IDARESINCE ONAYLANIR.

8.3.3.VIIl. HAZIR BETON iCiN KULLANILAN MALZEME CIKARIMININ YAPILDIGI MADEN iSLETME
ALANLARI iCINDE GEREKLI CEVRESEL ONLEMLER ALINARAK iLGiLi MEVZUAT GEREGINCE GECICi
TESIS NIiTELIGINDE BETON SANTRALI KURULABILIR.

8.3.3.IX. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DURUMLARDA 1/100.000 OLCEKLI CEVRE

DUZENI PLANI PLAN NOTLARI VE iLGILi YASA VE YONETMELIKLER DECERLIDIR.
13.12.2023/PLAN DEGISIKLIiGi

8.3.4.1.  TURIZM TESIS ALANLARINDA, 2634 SAYILI TURiZMi TESVIK KANUNU VE ILGiLi

YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

13.12.2023/PLAN DEGISIKLIGi
' 83.4.1l.  KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARI iCERISINDE ALT OLCEK PLANLARDA BU PLANDA
| DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN TURIZM TESISLERI iGiN YER AVYRILABILIR. BU DOGRULTUDA
| HAZIRLANACAK ALT OLGEKLI PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERi TABANINA iSLENIR.
| 8.3.4.1l.  KENTSEL VE KIRSAL YERLESIK YERLESME ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA ISE ALT
| OLCEK PLANLARDA BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN EKO- TURIZM ALANLARI, YER ALABILIR.
| BU ALANLARDA, TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE IiLiSKIN
1
1

YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLU OLUP TURIiZME DONUK, EKOLOJIK YAPI iLE
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. BUTUNLESIK BUTIK OTELLER, AILE iSLETMECILIGi SEKLINDE PANSIYONLAR, GUNUBIRLIK TESISLER,
| SAGLIKLI YASAM TESISLERI, SPOR TESISLERI, SATIS UNITELERI, YEME-ICME TESISLERI iLE YORESEL :
. URUNLERIN SATIS UNITELERI VE GEREKLi SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR. YEREL |
; KAYNAKLARIN KULLANIMI SAGLANACAKTIR. BU ALANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARI 1/100.000 :
« OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANINDA BELIRTILEN HUKUMLER DOGRULTUSUNDA ALT OLCEK !
; PLANLARDA BELIRLENIR. BU DOGRULTUDA HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLAR SAYISAL;
' ORTAMDA VERi TABANINA iSLENIR. |

8.3.4.lV. TURIZM TESISLERINE iLISKIN ONAYLI PLAN KOSULLARI GECERLIDIR.

8.3.4.V. SEKTOREL PLANLAR KAPSAMINDA YER ALAN 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU
KAPSAMINDA KALAN ALANLARA IiLISKIN YAPILACAK OLAN ALT OLCEKLi PLANLARDA VE
OZELLESTIRME KAPSAM VE PROGRAMINDAKI ALANLARDA YAPILACAK OLAN ALT OLCEKLI
PLANLARDA BU PLANIN ARAZi KULLANIM KARARLARI VE PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
8.3.4.Vl. BU ALANLARDA IMAR PLANLARI iLGiLi IDARECE ONAYLANMADAN UYGULAMAYA

GECILEMEZ.
13.12.2023/PLAN DEGISiKLIiGi

' 8.3.4VIl. KAMPING ALANLARI: BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE !
! DUZENI PLANINDA EKO-TURiZM ALANLARI iCiN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINI ASMAYACAK !
1 1
1 1

SEKILDE GORE ALT OLGEK PLANLARDA BELIRLENIR.

8.3.4.VIIl. GUNUBIRLIK TURIZM TESIS ALANI: BU ALANLARDA KONAKLAMA TESISI VE KONUT
YAPILAMAZ. BU ALANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
UYGULAMA iIMAR PLANI ILGILI IDARE TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
ORMAN iCi DINLENME YERLERINDE iLGILIi MEVZUAT UYARINCA UYGULAMA YAPILIR.

8.3.5. UNIVERSITE ALANI (YUKSEKOGRETiIM ALANI)

8.3.5.I.  LISANS, LISANSUSTU EGITiM, ARASTIRMA-GELISTIRME BiLGi URETIM VE iLETiSIiM
MERKEZIi ISLEVLERINi USTLENEN ALANLARDIR. MER’I MEVZUAT KAPSAMINDA iLGIiLi IDARECE
ONAYLANMIS 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
KOSULLARI GECERLIDIR.

8.3.5.1l.  YENi UNIVERSITE ALANLARI CEVRE DUZENi PLANININ OLCEGIi GEREGI OLCU
ALINAMAMASI| SEBEBIYLE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN YAPILASMA KOSULLARI
ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR. BU ALANLAR VERI TABANINA iSLENECEKTIR.

8.3.6. KENTSEL SERVIS ALANI

8.3.6.1. BU ALANLARDA, TANIMLAR KISMINDA KENTSEL SERViS ALANLARINDA BELIRTILEN
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.
8.3.6.1l.  BU ALANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARI E:0.80'i ASAMAZ.

8.3.7. LOJISTiK BOLGE

8.3.7.l. BU ALANLARDA; KONTEYNIR ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA
GIiBi TUM LOJISTIK VE TASIMACILIK iLE iLGiLi OZEL VE KAMUYA AiT KURULUSLARIN YONETIM
BIRIMLERI ILE KONAKLAMAYI DA iCEREN LOJISTIK FAALIYETLERI DESTEKLEYICi HiZMETLER YER
ALABILIR.
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c) TARIM VE ORMAN iL MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA BU PLANDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA GEREK KALMAKSIZIN iLGiLi IDARELERCE ALT OLCEK PLANLARDA
ONAYLANABILIR.

d) BU ALANLARA iLiSKIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEK PLANLARDA BELIRLENIR.

8.8.6. ORGANIZE TARIM VE HAYVANCILIK ALANI

a) BU ALANLARDA YER ALACAK iSLETMELERIN YAPILANMA KOSULLARI VE NIiTELIKLERI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

b) BU ALANLARDA CEVRE SORUNLARINI ONLEMEYE YONELIK OLARAK HER TURDE ATIGA iLiSKIN
TEKNIK ALTYAPI ONLEMLERi ALINACAKTIR.

8.9. TEKNIK ALTYAPI ALANI

8.9.1. ULASIM

8.9.1.1. KARAYOLU
8.9.1.1.1. KARAYOLU KENARINDA VE DiGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA YAPILACAK YAPI
VE TESISLER
a) KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE, 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFiK KANUNU
VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
iLE 5015 SAYILI “PETROL PiYASASI KANUNU” VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
b) KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN SORUMLULUGUNDAKI KARAYOLU KENARINDAKI
YAPILASMALARDA BELIRLENMIiS OLAN STANDARTLARDAN AZ OLMAMAK UZERE, YAPI YAKLASMA
MESAFESi BIRAKILACAKTIR. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN PLANLANACAK YENI
DEVLET YOLLARININ KENT iCi GECISLERINDE; KAMULASTIRMA SINIRININ O YOLUN CEVREYE
VERECEGI OLUMSUZLUKLARI GOZ ONUNE ALACAK SEKILDE GENiS TUTULMASI SAGLANACAKTIR.
c—KARAYOLU KENARINDA VE DIGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA, MEVZUATA UYGUN
OLMAK KOSULU iLE AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARI, SERVIS ISTASYONU, KONAKLAMA TESISI,
YEME ICME TESISI VB. GiBi KARAYOLUNA HiZMET VERECEK TESISLER iLE TESHIRE VE TICARETE
YONELIK MAGAZALAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK iIMAR PLANLARI, iLGiLi KURUM VE
KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN iLGiLi
IDARESINCE ONAYLANABILIR.
d) ZORUNLU OLMASI HALINDE, BU TESISLER 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMIKANUNU” VE iLGiLIi YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA iZiN ALINARAK TARIM

ARAZILERINDE DE YER ALABILIR.
13.12.2023/PLAN DEGISIKLIGi
' ) KARAYOLU KENARINDA VEYA DIGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA YAPILACAK YAPI VE TESIS
ALANLARINDA, iIMAR PLANLARININ iLGiLi KURUM VE KURULUS GORUSLERIi DOGRULTUSUNDA,
iLGILI IDARESINCE ONAYLANMASINI MUTEAKIP UYGULAMAYA GECILIR. KIRSAL ALANLARDA YER
ALAN BU ALANLARDA: KIRSALALANLARIN-YERLESIK-ALANLARI-DISINDA EMSAL{E)=0-50"YHKIRSAL
YERLESME-ALANLARHCERISINDE-YER-ALMASHDURUMUNDAISE EMSAL (E)=0.40"| GECEMEZ.
f) YERLESIK ALAN VE KIRSAL YERLESIK ALAN FESRITi BELIRLENIP ONAYLANINCAYA YARIINCAYA

KADAR KIRSAL YERLESIK ALANLARDA PETROL PiYASASI KANUNU VE iLGiLi YONETMELIGINDEKI
HUKUMLER CERCEVESINDE AKARYAKIT ISTASYONU YAPILABILIR.
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