TRABZON
3.PLANLAMA BOLGESI
1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1.AMAC

1.1.

Bu planlamanin amaci; mevzuati kapsaminda, Ust Olcek planlara uygun olarak, kentsel
ve kirsal alanlar ile tim ekosistemi saglikh, givenli, glicli ve strdirulebilir kilmak,
strdurulebilirlik kapsaminda dogal, tarihi, kiiltiirel, mekansal, sosyal ve ekonomik
degerleri korumak kullanmak ve gelistirmek, bu amacla ulasim, arazi kullanim ve
yapilasma kararlari getirmek ve alt dlgege iliskin planlarin yapimina ve uygulanmasina

iliskin esaslari belirlemektedir.

2. DAYANAK

2.1.

3.1.

4.2,

4.3.

Bu plan, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile 1/100.000 olgekli Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimishane-Artvin
Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani, 1/50.000 6lcekli Trabzon il Cevre Diizeni Plani
cercevesinde, “1/25.000 dlgcekte Nazim imar Plani” olarak hazirlanmistir.

KAPSAM

Bu plan Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi hudutlarini kapsayan 1/50.000 &lgekli il Cevre
Diizeni Planinda 3. Bolge olarak tanimlanan Carsibasi, Vakfikebir, Besikdlzu Salpazari
ve Tonya ilge sinirlarini kapsamaktadir.

PLANLAMANIN HEDEFi

Ust 6lgek cevre diizeni planlarinin belirledigi vizyon, koruma, kullanma, gelistirme
hedeflerini de iceren genel hedefler bu planinda konu ve ilgisine gore hedefleridir.

il merkezini kapsayan bu bélge mal ve hizmet sunumlari agisindan Trabzon ilindeki ana
cekim merkezidir. Trabzon ilinde hizmetler ve sanayi sektoriinde faaliyet gosteren
isletmelerin ve bu sektérlerdeki ¢alisan sayilarinin en yogun bulundugu bolgedir.
Planlama alaninda;

Koruma bdlgeleri, dogal sit alanlari ve 6nemli doga alanlarini iceren bu bolgede;
cevresel degerlerin ekolojik dengenin korunmasi ve kullanma dengesi ¢ergevesinde

degerlendirilmesi,

Sehirlesmede insan odakli, yatay mimari esas alinacak; kentsel ortak yasam, kentsel
aidiyet, mahalle kiltliri ve kent bilincini gelistirecek strateji ve uygulamalar

yayginlastirilacaktir.




5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

Bolge mevcut Organize Sanayi Bolgelerinin kuruldugu bolgedir. Cevre ile saghkli iliski
kurularak sanayi tUretim degeri ve kapasitesinin arttirilmasi, yoresel tarimsal Gretim ve
sanayi entegrasyonunun saglanmasi,

Sanayi sektoriinde Uretimin arttirilmasina ve yuksek nitelikli is glicinln istihdam
edilmesine yonelik galigmalarin yapilmasi,

Bolgede kiyi ilgelerinin olmasi sebebiyle balikgilik gelistirilmesi 6ngdrilen tarim alt
sektorlerinin basinda gelmektedir. Balik Gretiminde gerekli olan depolama alanlar
olusturulmasi ve balik tGrlnlerine yonelik sanayinin gelistirilmesi,
Kara-demir-deniz-havayolu ulasimlarini gliclendirmek ve entegrasyonunu saglayarak
erisilebilirligin gilclendirilmesi ve insan, mal, hammadde ve hizmet akisinin
gerceklestirilmesi,

Egitim alaninda gelisimin saglanmasi, yeni Gniversiteler 6nerilmesi hedeflenmektedir.
TANIMLAR

Sinirlar: Bu planda yer verilmis olan sinirlar asagida tanimlanmistir.

il Siniri: Trabzon il sinirlarinin, Planlama Bélgesi siniri ile cakisan bélimleridir.

ilce Sinin: Planlama bdlgesi icinde var olan “Carsibasi, Vakfikebir, Besikdiizii Salpazari
ve Tonya” ilcelerinin sinirlaridir.

Biiyiiksehir Belediyesi siniri: Trabzon il siniri ile c¢akisan, “Trabzon Biyiksehir
Belediyesi” siniridir.

Plan Onama Siniri: Trabzon 3. Planlama Bélgesi 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani
sinirlaridir.

Ozel Proje Alami Simiri: Alt 6lcekli planlarda gelistirilecek plan ve projeler
dogrultusunda uygulama yapilacak, 0Ozel karar gelistirilmesi ongorilen alanlari
tanimlayan sinirdir.

Kentsel Donilisim ve Gelisim Proje Alani Siniri: 5393 sayili Belediye Kanununun
73.maddesi uyarinca alinan belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi alanlari,
ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlari ve her
turli sosyal donati alanlari olusturmak, eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore
etmek, kentin tarihi ve kiltirel dokusunu korumak veya deprem riskine karsi tedbirler
almak amaciyla, kentsel donlisim ve gelisim projelerinin uygulanmasi amaciyla

belirlenmis alan sinindir.




5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

5.2.
5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Riskli Alan Siniri: 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistirilmesi Hakkinda
Kanun uyarinca, zemin yapisi veya lizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina
yol acma riski tasiyan bélgelerde, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin teklifi
Uzerine Cumhurbaskanhgi Karari ile kararlastirilan alan siniridir.

Tabiat Parki Siniri: 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda belirlenen bitki 6rtlsu
ve yaban hayati 6zelligine sahip, manzara bitinliglh icinde halkin dinlenme ve
eglenmesine uygun alanlardir.

Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alani Siniri: 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu
kapsaminda, yaban hayati degerlerine sahip, korunmasi gerekli yasam ortamlarinin
bitki ve hayvan tirleri ile birlikte mutlak olarak korundugu ve devamliliginin saglandigi
sahalardir.

Rezerv Yapi Alani Siniri: 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DonUstlrilmesi
Hakkinda Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullaniimak (izere Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan belirlenen
alan siniridir.

Turizm Merkezi/Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisme Alt Bolge Siniri: icinde veya
disinda, oncelikle gelistirilmesi ongorilen; yeri, mevki ve sinirlari, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu uyarinca, Kiltlir ve Turizm Bakanliginin 6nerisi ve Cumhurbaskani
Karariyla tespit ve ilan edilen veya edilebilecek olan, turizm hareketleri ve faaliyetleri
yoninden 6nem tasiyan yerlerinin ve bélimlerinin yer aldigi alanlardir.

Konut Alanlari: Mevcut ve Gelisme Konut Alanlaridir.

Mevcut Konut Alanlari: Varsa st 6l¢ek plan kararlarina uygun olarak imar planlariyla
belirlenmis ve iskan edilmis alanlardir.

Gelisme Konut Alanlari: Varsa Ust dlgek plan kararlarina uygun olarak imar planinda
kentin gelismesine ayrilmis olan alanlardir.

Bu planda Gelisme Konut Alani olarak belirlenen fakat alt dlgek planlari bulunmayan
bolgelerde, bu planin nifus, hedef ve ilkeleriyle uygun olmak kosuluyla gerekli kurum
gorusleri alinarak tasarlanacak arazi kullanim kararlari bu plana islenmek kosuluyla
yapilabilir.

Briit Niifus Yogunlugu: Nazim imar planinda, bir hektar ‘Briit Yapi Alani’na dlsen niifus

sayisidir. Briit yapi alani, imar parsellerinin tamami ile bunlarin kendi kullanimlari igin




5.3.

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.5.

5.6.

5.7.

gerektirdigi yesil alanlar, kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlari ve i¢ yollarin alanlari
toplamidir.

Yerlesme Alani: imar plani sinirlari icerisinde kalan yerlesik alanlarin ve gelisme
alanlarinin timadur. Diger bir deyimle imar planinin kapsadigi alandir.

Kirsal Alan: Yerlesme alani disinda kalan, yerlesik, kirsal yerlesik ve iskan disi alanlari
kapsayan bolgelerdir.

Yerlesik Alan: Belediye sinirlari icerisindeki yerlesme alanlarinin ¢eperinde 1/5000
dlcekli Nazim veya 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani bulunmayan mevcut
yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) mustakbel gelisme alanlarini da icine alan,
kirsal mahalle olarak belirlenmemis ve sinirlari 6360 sayili Kanun ve 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8 (g) fikrasi ile 27.maddesine dayanilarak Biyiiksehir Belediye Meclisince
karara baglanan alanlardir.

Kirsal yerlesik Alan: 15.04.2021 tarih 31455 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kirsal
Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan Yonetmeligi kapsaminda kirsal 6zelliginin devam ettigi
(kirsal mahalle oldugu) ilce Belediye Meclisince belirlenen ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan onaylanan yerlerde, sinirlari 6360 sayili Kanun ve 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8 (g) fikrasi ve 27.maddesine dayanilarak Biyliksehir Belediye Meclisince
karara baglanan alanlardir.

iskan Disi Alan: Her dlcekteki imar plani siniri, yerlesik alan siniri ve kirsal yerlesik alan
sinirt disinda kalan alanlardir.

Ticaret Alani (T): is merkezleri, ofis-biiro, carsi, cok kath magazalar, otoparklar, alisveris
merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kitiphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kiltirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, gibi ticaret ve hizmetlere
iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari: Tek
basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan
konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir.
Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin goéturilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima
yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve

triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,




5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeriile idari, sosyal ve kiiltlirel merkez gibi mahalli
miusterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak Uzere kurulan tesisler ve sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alandir.

Kamu Hizmet Alani: Genel bilitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitceli
idarelerle, belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait
bina ve tesislerin yapildigi alanlardir.

Konut Disi Kentsel Calisma Alani: Cevre sagligi yoninden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan
ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali
saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve digin salonunun yapilabilecegi kentsel
calisma alanlaridir.

Toplu isyerleri Alani: Biyik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat
malzemesi, oto galeri, tarimsal (iretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan
ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile cevre
sagligl yoninden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit,
plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik
faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesisleri yer aldigi alanlardir.
Akaryakit ve Servis istasyonu: Akaryakit ve Servis istasyonlari, Cng Otogaz istasyonlari,
Lpg Otogaz istasyonlari, Hidrojen Uretim ve Dolum istasyonlarinin ve bu istasyonlarin
binyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, ¢cay ocagi, bife,
oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama gibi fonksiyonlarin yer aldigi alanlardir.

Organize Sanayi Bolgesi (OSB): 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu uyarinca,
sanayinin uygun gorilen alanlarda yapilanmasini saglamak, ¢arpik sanayilesme ve
cevre sorunlarini dnlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklari rasyonel kullanmak,
bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir plan dahilinde
yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla; sinirlari tasdik edilmis arazi pargalarinin imar
planlarindaki oranlar dahilinde gerekli idari, sosyal ve teknik altyapi alanlari ile kiigtk
imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglk alanlari, teknoloji gelistirme bdlgeleri ile
donatilip planh bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi icin tahsis edilmesiyle

olusturulan ve bu Kanun hiikiimlerine gore isletilen mal ve hizmet Uretim bolgesidir.




5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

Serbest Bolge: 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu uyarinca Tirkiye GuUmrik
Bolgesinin parcalari olmakla beraber serbest dolasimda olmayan esyanin herhangi bir
glimrik rejimine tabi tutulmaksizin ve serbest dolagima sokulmaksizin, glimrik
mevzuatinda 6ngorilen haller disinda kullaniimamak ya da tliketiimemek kaydiyla
konuldugu ithalat vergileri ile ticaret politikasi 6dnlemlerinin ve kambiyo mevzuatinin
uygulanmasi bakimindan Tirkiye GUmrik Bolgesi disinda oldugu kabul edilen ve
serbest dolasimdaki esyanin bir serbest bdlgeye konulmasi nedeniyle normal olarak
esyanin ihracina bagl olanaklardan yararlandigi yerlerdir

Sanayi Alani ve Depolama Alani: icerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek
Uzere diger yapi ve tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.

Endiistri Bolgesi: Yatirimlari tesvik etmek icin 4737 sayili Endustri Bolgeleri Kanunu
uyarinca kurulmus/kurulacak tiretim bolgeleridir.

Endiistriyel Gelisme Bolgesi: Sehir, bolge veya llkenin ekonomik kalkinmasini
desteklemek Gzere; hem yerel hem kiiresel unsurlar dikkate alinarak, cevre sagligi
yoniinden tehlike olusturmayan ve lojistik faaliyetlerine katkida bulunan veya
paketleme veya ambalaja dayali sanayi, hizmet ile lojistigin bir arada yer aldigi, bu
faaliyetlerin gerektirdigi ticari Gnitelerin bulundugu, liman geri sahasi faaliyetlerinin de
yer alabilecegi, genel olarak ihracata yonelik ve gerektiginde giimriik islemlerinin de
yapildigi alanlardir.

Teknoloji Gelistirme Bolgesi: Yiksek / ileri teknoloji kullanan ya da yeni teknolojilere
yonelik firmalarin, belirli bir UGniversite veya ylksek teknoloji enstitlisii ya da ar-ge
merkez veya enstitisinin olanaklarindan vyararlanarak teknoloji veya vyazilim
urettikleri / gelistirdikleri, teknolojik bir bulusu ticari bir triin, yontem veya hizmet
haline dontstlirmek icin faaliyet gosterdikleri ve bu yolla bélgenin kalkinmasina katkida
bulunduklari, ayni Universite, ylksek teknoloji enstitlisi ya da ar-ge merkez veya
enstitiist alani icinde veya yakininda; akademik, ekonomik ve sosyal yapinin
bltlnlestigi siteyi veya bu 6zelliklere sahip teknoparki ifade eder.

Kiigiik Sanayi Alani: Kentsel yerlesmelerde yasayanlarin, giinlik bakim, tamir, servis ve
kiicik olcekli imalat ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici
maddeler icermeyen ve cevre saghgl yoniinden tehlike olusturmayan atoélye,
imalathane ile depolarin, yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde

yapilabildigi alandir.




5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

5.24.

5.25.

5.26.

Lojistik Tesis Alani: Kara, demir ve hava yollariyla tagsimacilik faaliyetlerine yonelik tim
depolama, dagitim ve destek hizmetlerinin yurataldugl, tim lojistik ve tagimacilik ile
ilgili 6zel ve kamuya ait kuruluglarin ydnetim birimleri ile konaklamayi da igeren lojistik
faaliyetleri destekleyici hizmetleri kapsayan alandir.

Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani: Tarim ve Hayvancilik yapan isletmelerin altyapisi
saglanmis bir bolgede bir araya toplandigi, altyapinin ortak bicimde karsilandigi,
gereginde kiclik Olcekli isletmeleri desteklemeye yonelik, konutlarla birlikte
planlanabilen, entegre nitelik tasimayan Uretimin ve kisa sireli Griin koruma ve
depolamalarinin da yapilabildigi alanlardir.

Askeri Alan ve Askeri Giivenlik Bolgesi: 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik
Bolgeleri Kanunu uyarinca belirlenmis, bu yasa kapsaminda uygulamaya konu olan
alanlardir.

Maden Cikarim ve isletme Alani: Maden Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikkiimlerine tabi
olan ve gruplara ayrilarak tanimlanmis madenler, madenlerin isletme tesisleri ile gecici
tesisler ve ocaklarin bulundugu alanlardir.

Turizm Alani: Turizm yatinmi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin
yapildig tesisler (konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyl, pansiyon,
kamping, apart otel ve hotel gibi) ve bu tesislerin ayrintilari ile tamamlayici unsurlarinin
yer aldigi kullanim alanidir.

Glinubirlik Tesis Alani: Kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen, dus, golgelik,
soyunma kabini, tuvalet gibi servis birimlerinin yani sira yeme-icme, eglence ve spor
tesisleri ile yerel 6zellik tasiyan el sanatlari Grinlerinin sergi ve satis Unitelerini iceren
yapi ve tesislerin yer alabilecegi alandir.

Kamping Alani: Karayolu glizergahlari ve yakin ¢evresinde, kent girislerinde, deniz, gol,
dag gibi dogal glizelligi olan yerlerde, turistlerin kendi olanaklariyla geceleme, yeme-
icme, dinlenme, eglence ve spor gereksinimlerini karsiladiklar tesislerin kuruldugu
alandir.

Eko-turizm Alani: Dogal ve kiltiirel degerleri koruyarak ¢evresinde yasayan niifusun
sosyo-ekonomik gelisimi icin kaynak yaratabilen, alternatif turizme donilik, dogal
yasama aktif katihmin saglanabildigi, cevreye duyarl alanlardir. Kentsel ve kirsal

yerlesme alanlari disinda kalan iskan disi alanlarda yer alabilirler.




5.27

5.28.

5.29.

5.30.

5.31.

5.32.

5.33.

5.34.

. Ev Pansiyonculugu: Aile bireylerinin ¢alistirdigi pansiyon isletmelerinde ailenin
yasadigl ve ailede yasatilan tiim kiltirleri dogrudan konaklayanlara sunan, en ¢ok 5
yatak odali, ucuz konaklama saglayan, aileyle konuk arasinda etkilesim ve iletisimin
oldugu kiclik isletmelere denir.

Sosyal Altyapi Alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin
karsilanmasi ve saglikh bir gevre ile yagam kalitelerinin artiriimasina yénelik kamu veya
ozel sektor tarafindan yapilan; egitim, saglk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve
kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahcesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi
acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

Teknik Altyapi Alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Gstl her tirld aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirlu enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullanislarina verilen
genel isimdir.

Egitim Tesis Alani: Okul dncesi, ilk ve orta 6gretim ile mesleki egitime hizmet vermek
Uzere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampusu, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve
spor salonu gibi tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir.

Universite Alani: Yiiksekokul, lisans, lisansiistii egitim, arastirma-bilgi Giretim ve iletisim
merkezi islevlerini yiklenen ve icerisinde Teknoparklarin ve bu alanlarda ihtiyag
duyulacak tum ticari, kiltlrel ve sosyal tesis, yurt vb. yapilarin da yer alabilecegi,
yerleske niteligindeki alandir.

Saghik Alani: Kamusal veya 6zel hastane, aile saghg merkezi gibi saghk tesislerinin
yapilabilecegi alanlardir.

Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek lzere ayrilan kamu veya 6zel mulkiyetteki tesislerin yapilabilecegi alanlardir.
Kiiltlirel Tesis Alani: Toplumun kiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere

kitlphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,




5.35.

5.36.

5.37.

5.38.

5.39.

5.40.

kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer alabilecegi kamu veya
ozel mulkiyetteki ‘kulttrel” tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

Spor ve Oyun Alani: Spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin
yapiimasini saglamak amaciyla, kent, bolge veya semt olgeginde ayrilan acik ve kapali
tesis alanlaridir.

ibadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi, dini tesis ve killiyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla
dini tesise ait; lojman, kitlphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile
gasilhane, sadirvan ve hela gibi mustemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali
otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

Yesil Alan: Kentlerin icinde veya cevresinde yasayanlarin dinlenme, gezinti ve eglenme
ile spor alani gereksinmelerini karsilamaya yonelik diizenlenen ayrica Planli Alanlar
imar Yénetmeliginin 19.maddesinin ilgili kisminda belirtilen fonksiyonlari da iceren
aktif veya pasif nitelikli genis yesil alandir.

Rekreasyon Alani: Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak (izere, kent icinde ve
cevresinde glintbirlik kullanima yénelik ve imar plani karari ile belirlenmis; eglence,
dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay
bahcesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile tenis, yizme, mini golf, otokros gibi her tir
sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

Fuar ve Festival Alani: Agik ve kapali sergileme ve satis tesislerinin, her tlirden Griin ya
da hizmetlerin, teknolojik gelismelerin, bilgi ve vyeniliklerin tanitimi, pazar
bulunabilmesi ve satin alinabilmesi, teknik is birligi, gelecege yonelik ticari iligki
kurulmasi ve gelistirilmesi icin, belirli bir takvime bagh olarak gergeklestirilen, zaman
acisindan sinirlandirilmis tanitim etkinliklerinin gerceklestirilecegi acik ve kapali
sergileme ve satis tesislerinin yapilacagi alanlardir.

Kent Ormani Alani: Mesire Yerleri Yonetmeligi uyarinca belirlenen, ormanlarin
oncelikle saghk, spor, estetik, kiltirel ve sosyal fonksiyonlarini halkin hizmetine
sunmak, izcilik, doga yurlyusu, bisiklet, binicilik ve benzeri etkinlikler ile kir lokantasi,
kir kahvesi, kiltir evleri, yoresel Urlin sergi ve satis yeri, amfi tiyatro, ¢esitli mini spor

alanlari ve diger rekreasyonel yapi ve tesislerin de yer alabilecegi yerlerdir.
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Agaclandinilacak Alan: Bulunduklari yorenin dogal bitki ortlsine uygun olarak
agaclandiriimasi onerilen alanlar ile yerlesmeler ve sanayi tesisleri cevresinde
olusturulan yesil kusak alanidir.

Milli Park Alani: 2873 sayili Milli Parklar Kanunu uyarinca, milli park olarak belirlenmis
olan, bilimsel ve estetik bakimindan, ulusal ve uluslararasi ender bulunan dogal ve
kilturel kaynak degerleri ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarina sahip doga
parcalaridir.

Mezarlik Alani: Kentsel o6lgekte kullanilan, gegmisten bugline gomu gergeklesmis
mevcut mezarlk veya plan kararlariyla olusturulan yeni mezarlik alanidir.

Orman Alani: 6831 sayili Orman Kanunu uyarinca saptanmis/saptanacak, genel olarak
yogun agaclik nitelige sahip alandir.

Orman Parki: Toplumun cesitli dinlenme, eglenme ve spor ihtiyaclarini karsilamak,
yurdun guzelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkdn vermek maksadiyla
glintbirlik kullanim veya gecelemeye de imkan saglayan, cadir, liks cadir, karavan,
motor-karavan ve kir evi, kir lokantasi, kir kahvesi gibi cok kath olmayan, doga ile
uyumlu yapi ve tesisler ile yoresel (riinler sergi ve satis yeri, piknik tiniteleri, kameriye
ile diger rekreasyonel yapi ve tesisleri ihtiva eden alanlar ile 6831 sayili Kanunun 25
inci, ek 13 inci, ek 14 Gincli maddelerinde ve 2634 sayili Kanunun ek 5 inci maddesinde
belirtilen mesire yerleri ile 4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 334 {inci ve 338
inci maddelerinde belirtilen mesire yerleri ve orman park alanlaridir.

Mera, Cayir ve Otlak Alanlarn: 4342 sayili Mera Kanunu uyarinca
saptanmis/saptanacak olan gayir, mera ve yaylak alanlaridir.

Dogal Karakteri Korunacak Alanlar: Ayristirilarak koruma altina alinmis olan alanlar
disinda kalan, orman rejimine tabi olmasa da sahip oldugu dogal bitki ortlisi ve agachk
karakterinin korunmasi gereken alanlar; bulundugu bdlgenin dogal bitki 6rtlstni
olusturan, vejetasyon yapisinin bitinlikli olarak korunmasi 6nerilen fundalik, meselik
alanlar; dikkat cekici jeolojik olusuma sahip kayalik-tashk alanlar ve kismen sulak alan

niteligine sahip sazlk bataklk alanlardir.

5.48. Tarim Alani: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile tanimlanmis tarim

arazilerini iceren alanlardir.

5.49. Tarim Arazisi Siniflamasi: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu

uyarinca, topragin korunmasi, gelistirilmesi, asgari tarimsal arazi ve yeter gelirli




5.49.1.

5.49.2.

5.49.3.

5.49.4.

5.49.5.

5.50.

5.51.

5.52.

tarimsal arazi buyukliklerinin belirlenmesi ve bolinmelerinin 6nlenmesi amaciyla,
tarim arazilerinin Mutlak, Ozel Uriin, Dikili, Marjinal, Orti Alti tarim arazileri olarak
siniflandiriimasidir.

Mutlak Tarim Arazisi: Bitkisel Uretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik
Ozelliklerinin kombinasyonu yore ortalamasinda urin alinabilmesi igin sinirlayici
olmayan, topografik sinirlamalari yok veya cok az olan; Ulkesel, bolgesel veya yerel
onemi bulunan, halihazirda tarimsal retimde kullanilan veya bu amagla kullanima
elverisli olan arazidir.

Ozel Uriin Arazisi: Marjinal tarim alanlari disinda kalan, bolge ekonomisinin en énemli
tarimsal Urunlerinin yetistigi (bagcilik, cay, findik vb.) arazilerdir. 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanununda gecen Dikili Tarim Arazilerini ifade eder.

Dikili Tarim Arazisi: Mutlak ve 06zel Urin arazileri disinda kalan ve lizerinde yore
ekolojisine uygun cok yillik agacg, agaccik ve cali formundaki bitkilerin tarimi yapilan;
Ulkesel, bolgesel veya yerel dnemi bulunan arazidir

Marjinal Tarim Arazisi: Marjinal tarim arazileri, findik ve cay alanlar disinda kalan,
toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile lizerinde sadece geleneksel toprak islemeli
tarimin yapildig arazilerdir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununda
gecen Marjinal Tarim Arazilerini ifade eder.

Ortii Alti Tarim Arazisi: iklim ve diger dis etkilerden kaynaklanan olumsuzluklarin
ortadan kaldirilmasi veya azaltilmasi igin cam, naylon vb. malzeme kullanilarak
olusturulan ortuler altinda, gelismis tarim teknikleri kullanilarak tarim yapilan arazidir.
Sulama Alani: 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu uyarinca kamu eliyle sulamaya agilmis olan veya sulama yatirimlarina yonelik
projelendirilmis alanlar ile yerel girisimlerle sulama projesi gelistirilmis alandir.

Sulu Tarim Arazisi: Tarimi yapilan bitkilerin blylime devresinde ihtiya¢ duydugu suyun,
su kaynagindan alinarak yeterli miktarda ve kontrolli bir sekilde karsilandigi, kamu,
tlzel veya gercek kisiler eliyle sulanan veya kamu kurum ve kuruluslarinca sulu arazi
oldugu belirtilen arazilerdir.

Tarimsal Amach Yapi: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre
nitelikte olmayan besicilik ve su Urlinleri (iretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak
tesis edilmesi gerekli olan mistemilatlar, mandiralar (sttcllik), Ureticinin bitkisel

Uretime bagh olarak elde ettigi Griini i¢in ihtiya¢c duyacagi yeterli boyut ve hacimde
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depolar, soguk hava depolari, kantar, un ve yem degirmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atélyeleri, seralar, tarimsal isletmede
uretilen Urinin ozelligi itibariyle hasattan sonra iki saat iginde islenmedigi taktirde
drinin kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu Urlnlerin islenmesi igin
kurulan tesisler ile Tarim ve Orman Bakanligl tarafindan tarimsal amach oldugu kabul
edilen, entegre nitelikte olmayan tesislerdir

Tarimsal Amagh Entegre Tesis: Bir veya birden fazla isletmede Uretilen tarimsal
drinlerin Gretimden sonra islenerek, fiziksel veya kimyasal 6zellikleri degistirilip, bir
veya birden fazla yeni Urine donUstirilmesinin yapildig tesislerdir.

Sit Alanlari: 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ve 644 sayili Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hilkmiinde Kararname uyarinca tescil edilerek koruma altina alinan, tarih éncesinden
glinimize kadar gelen cesitli medeniyetlerin Griini olup, yasadiklari devirlerin sosyal,
ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent ve kent kalintilari, kiltiir
varlklarinin yogun olarak bulundugu sosyal yasama konu olmus veya énemli tarihi
hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapiimis tabiat 6zellikleri ile korunmasi
gerekli alanlardir.

Arkeolojik Sit: insanligin varolusundan giinimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer
altinda, yer Ustlinde ve su altindaki Grlinlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik
ve kilturel ozelliklerini yansitan her tarla kaltir varhginin yer aldig1 yerlesmeler ve
alanlardir

Dogal Sit: Jeolojik devirlere ait olup, ender bulunmalari nedeniyle olaganisti
ozelliklere sahip yer Ustlnde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli
alanlardir.

Kesin Korunacak Hassas Alanlar: Ulusal ve uluslararasi 6neme sahip tir, habitat ve
ekosistemleri blnyesinde barindiran, biyolojik, jeolojik ve jeomorfolojik 6zellikleri
acisindan ekosistem hizmetlerine katki saglayan, insan faaliyetleri sonucu bozulma
veya tahrip olma riski ylksek olan, bitki 6rtist, topografya ve siluetin korunmasi ve
gelecek nesillere aktarilmasi gereken ve Cumhurbaskani Karari ile ilan edilen kara, su
ve deniz alanlardir.

Nitelikli Dogal Koruma Alanlari: Dogal yapisi degismemis veya az degismis, modern

yasam ve oOnemli olclide insan faaliyetleri tarafindan etkilenmemis, dogal
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slireclerin hakim oldugu, koruma amaclarina uygun olarak yérede yasayanlarin alanin
mevcut kaynaklarini kullanmasini saglayarak dogal hayata dayali geleneksel yasam
sekillerinin korundugu kara, su, deniz alanlaridir.

Surdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlari: Barindirdig siluet, jeolojik ve
ekolojik degerlerin korunmasi ve gelistirilmesi amaciyla alanin potansiyeli ve kullanim
Ozellikleri géz 6ninde bulundurularak, dogal ve kiltirel bakimdan uyumlu disuk
yogunlukta faaliyetler, turizm ve yerlesimlere izin verilen alanlardir.

Kentsel Sit: Mimari, yerel, tarihsel, estetik ve sanat ozelligi bulunan ve bir arada
bulunmalari sebebiyle teker teker tasidiklari degerden daha fazla degeri olan, kiiltiirel
ve dogal cevre unsurlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortileri, yerlesim dokulari, duvarlar)
birlikte bulunduklari alanlardir.

Tarihi Sit: Ulusal tarihimiz ve askeri harp tarihi acisindan 6nemli tarihi olaylarin
gerceklestigi ve dogal yapisiyla birlikte korunmasi gerekli alanlardir.

Su Toplama Havzasi: Gollerde ve rezervuarlarda bu su kaynagini besleyen yeralti ve
ylzeysel sularin toplandigi bolgenin tamami; bir akarsu parcasinda ise belirli bir kesiti
besleyen bolgenin memba kesimidir.

icme ve Kullanma Suyu: insanlarin giinliik faaliyetlerinde icme, yikanma, temizlik ve bu
gibi ihtiyaclari icin kullandiklari, saglamasi gereken &zellikleri insani Tiiketim Amach
Sular Hakkinda Yonetmelik ile belirlenmis olan, bir toplu su temini sistemi araciligiyla
¢ok sayida tiiketicinin ortak kullanimina sunulan sulardir.

icme ve Kullanma Suyu Rezervuari: igme ve kullanma suyu temin edilen dogal géller
veya bu amagla olusturulan baraj rezervuarlaridir.

icme ve Kullanma Suyu Kaynagi: icme ve kullanma suyu temini amaciyla, insani
Tiketim Amach Sular Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gére koruma altina alinan su
kaynagidir.

icme ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklari: icme- Kullanma Suyu Havzalarinin
Korunmasina Dair Yonetmelik ve Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi kapsami uyarinca, su
toplama havzasi icinde “mutlak”, “kisa mesafeli”, “orta mesafeli” ve “uzun mesafeli”
olarak belirlenen derecelendirilmis koruma kusaklarinca tanimlanmis alanlardir.
Kaynak Koruma Alani: insani Tiiketim Amach Sular Hakkinda Yénetmelikte tanimlanan
Kurul tarafindan, kaynagin yer aldig jeolojik formasyon, topografik ve hidrojeolojik

sartlar géz 6niline alinarak belirlenen alandir.
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Sulak Alan: Dogal veya yapay, sirekli veya gecici, sulari durgun veya akintili, tatli, aci
veya tuzlu, basta su kuslari olmak (izere canlilarin yasama ortami olarak 6nem tasiyan
bitln sular, bataklik, sazlik ve turbiyeler ile bu alanlarin kara tarafina dogru ekolojik
acidan sulak alan kalan yerleridir.

Sulak Alan Koruma Bolgeleri: Habitatlarin ve tiirlerin korunma 6énemine goére Sulak
Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi geregince belirlenen, “Mutlak Koruma Bodlgesi”,
“Hassas Koruma Bolgesi”, “Kontrolli Kullanim Bolgesi”, “Sirdurdlebilir Kullanim
Bolgesi” ve “Tampon Bolge” sinirlari ile tanimlanan alanlardir.

Mutlak Koruma Bolgesi: Koruma bolgeleri icerisinde yer alan, su kuslarinin yogun ve
toplu olarak kulucka yaptigi, konakladigi veya kisladigi alanlar; nadir ve nesli tehlikedeki
kus tarlerinin 6nemli Gireme bolgeleri, uluslararasi olciitlere gore tehlike siniri en az
hassas diizeyinde olan tirlerin bagimli olduklari habitatlar ile nesli tehlikede ve dar
yayihish olup, korunmasi gerekli dogal bitki tirlerinin bulundugu, insan faaliyetlerinin
mevcut olmadigi bolgelerdir.

Hassas Koruma Bolgesi: Varsa mutlak koruma bolgesini korumak maksadi ile yoksa
sulak alan ekosisteminin mevcut karakterini korumak maksadi ile belirlenen kendi
kendine onarim potansiyeli olan, acik su ylizeyleri, laginler, nehir agizlar, tuzlalar,
gecici ve slirekli tatli ve tuzlu su batakliklari, sulak cayirlar, sazliklar ve turbaliklar ile bu
ekosistemleri ekolojik olarak destekleyen kumul, kumsal, ¢alilik, agaglik, subasar orman
gibi habitatlarin bozulmadan korunmasi gereken boélgelerdir.

Kontrollii Kullanim Bélgesi: Koruma bolgeleri belirlenmeden 6énce kurulmus veya sulak
alanin bolgelemesi sirasinda belirlenmis, yerlesim ve kentsel gelisim igin zorunlu olan,
insan faaliyetlerinin yogun oldugu ve bu faaliyetlerin sulak alan ekosistemine olumsuz
etkilerinin asgariye indirilmesi i¢in gerekli tedbirlerin alindig1 bélgelerdir
Siirdiiriilebilir Kullanim Bolgesi: Dogal veya yari dogal olmak Uzere, agik su ylzeyleri,
laglinler, nehir agizlar, tuzlalar, gegici ve slrekli tatl ve tuzlu su batakliklari, sulak
cayirlar, sazliklar ve turbaliklar ile bu ekosistemleri ekolojik olarak destekleyen kumul,
kumsal, calilik, agaclik, subasar orman gibi habitatlarda insanlarin balik¢ilik, sazcilik,
turba c¢ikarimi, ormancilik, toplayicilik, tarim ve hayvancilik gibi ekonomik
faaliyetlerinin geleneksel olarak sirdiirtilmesine izin verilen bolgedir.

Tampon Bolge: Sulak alan havzasinin cografi, topografik 6zellikleri ve arazinin mevcut

kullanim durumuna gore; sulak alan ekosistemini korumak maksadi ile tanimlanan ve
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sulak alanin su toplama sinirini gecmeyen veya topografik, cografik olarak bir sinir
degeri bulunmayan diz alanlarda ise varsa sirdirdlebilir kullanim bélgesi, yoksa
hassas koruma bdlgesi sinirindan itibaren bilimsel esaslara dayanarak alanin ekosistem
oOzellikleri dikkate alinarak komisyon tarafindan belirlenen bolgedir.

Ekolojik Etkilenme Bolgesi: 4.4.2014 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Sulak
Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi 6ncesinde gegerli olan mevzuat uyarinca belirlenmis
olan, sulak alan ekosistemi ile iliskili ve sistemi destekleyen deniz, kumul, kumsal,
cahlk, agacglik, orman, g¢ayir, mera ve celtik alanlari gibi habitatlarin olusturdugu
bolgedir.

Afete Maruz Bolge: 7269 sayili Umumi Hayata Miuessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda, Afete Maruz Bolge karari
alinmis alanlardir.

Terminal (Otogar) Alani: insan veya esya tasimalarinda, araclarin indirme, bindirme,
ylikleme, bosaltma, aktarma yaptiklari ve ayrica bilet satisi ile bekleme, haberlesme,
sehir ulasiminin saglandigi, ilgili firmalarin birolari, yolcularin ginlik ihtiyaclarini
karsilamaya yonelik ticari Gniteler, arag parki, bakim, servis ile uygulama imar planinda
gosterilmek kaydiyla konaklama ve yakit ikmaline iliskin fonksiyonlarin yer aldigi, kat
irtifaki ve kat milkiyeti ile birden fazla bagimsiz boliim olusturulamayan alanlardir.
Havalimani: Hava araglarinin kalkmasi ve inmesi i¢in 6zel olarak hazirlanmis, hava
araglarinin  bakim ve diger ihtiyaglarinin karsilanmasina, vyolcu ve yik
alinmasina/verilmesine iliskin tesisleri biinyesinde bulunduran yerlerdir.

Tersane Alani: Her tir nitelik ve kapasitedeki deniz araglarinin gemiinsa bakim, onarim
ve sokim faaliyetlerinin yapilmasina uygun olarak donatilmis teknik, idari ve sosyal
altyapiya sahip tesisler ile bunlarin bitiinleyicisi olan her tirlG kiy1 yapilarini (kizak,
havuz, iskele, rihtim vb.) ve bunlara yonelik yan sanayi tesislerinin yer aldig1 alanlardir.
Liman: Gemilerin vyolcu indirip-bindirme, vyikleme-bosaltma, baglama ve
beklemelerine elverisli yeterli su derinligine sahip, teknik ve sosyal altyapi tesisleri,
yonetim, destek, bakim-onarim ve depolama birimleri bulunan tabi ve suni olarak
rizgar ve deniz tesirlerinden korunmus kiyi yapilaridir.

Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alani: Karayolu tasimaciliginda kullanilan, tir ve
kamyonlarin gecici olarak park etmesi ile insaat vb. sektorlerde kullanilan makinelerin

gecici olarak depolanmasi amaciyla diizenlenmis olan alanlardir.
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Enerji Uretim Alani: Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumundan verilen lisans ve/veya ilgili
kurumlardan alinan izinler sonrasinda kurulmus olan enerji tGretim tesisleri ile tesislerin
Uretim agisindan buttinlik olusturan her biriminin yer aldigi/alacagi alanlardir.

Enerji iletim Tesisi: Enerji iretim tesislerinin 36 KV Usti gerilim seviyesinden bagli
oldugu noktalardan itibaren iletim salt sahalarinin orta gerilim fiderleri de dahil olmak
Uzere dagitim tesislerinin baglanti noktalarina kadar olan tesislerdir.

Yenilenebilir Enerji Kaynak Alani: Hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, biyokiitle,
biyokitleden elde edilen gaz (¢cop gazi dahil), dalga, akinti enerjisi ve gel-git gibi fosil
olmayan enerji kaynaklarinin bulundugu ve bu kaynaklarin enerjiye dénistirilmesinin
olanakli oldugu alandir

Atiksu Tesisleri Alani(Aritma-Terfi Merkezi): Evsel ve endustriyel atik sularin Kentsel
Atiksu Aritimi Yonetmeligi uyarinca belirlenen kurallara uygun bicimde aritildigi ve
bertaraf edildigi tesislerin kuruldugu/kurulacagi alandir.

Kati Atik Tesisleri Alani: Ureticisi tarafindan atilmak istenen ve toplumun huzuru ile
ozellikle cevrenin korunmasi bakimindan, diizenli bir sekilde bertaraf edilmesi gereken
kati maddelerin ve aritma camurunun Kati Atiklarin Kontrollii Yonetmeligi uyarinca
belirlenen kurallara uygun olarak depolandigi veya bertaraf edildigi tesislerin
kuruldugu/kurulacagi alandir.

Tehlikeli Atik Tesisleri Alani (Bertaraf ve Depolama): Tehlikeli Atiklarin Kontrolii
Yonetmeliginde tanimlanan atiklarin, ayni yonetmelikte tanimlanan kurallara uygun
olarak bertarafinin saglandigi tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

Kirsal Yapi Belgesi: Bu planin onayindan sonra Kirsal Yerlesik Alanda yapilan yapilara
iliskin hazirlanacak yapi projelerinin fen ve saglk kurallarina uygun olduguna dair ilgili

ilce Belediyesince diizenlenen izin belgesidir.

5.76. Kirsal Plan: Kirsal yerlesmelerde yoresel 6zellikler ve ihtiyaclar dahilinde yapilasma

kosullarinin belirlenmesi, uygulamaya yonelik kilavuz ve mevzuat calismalarinin
Uretilmesi ve kentlesme dengesinin saglanmasi amaci ile kirsal alanlara yoénelik

hazirlanan planlardir.

5.77. Yol istikamet Plani: Kirsal alanlarda bulunan ana ve tali yollar ile bu yollarin iki yaninda

bulunan parsel ve yapilarin diizenlenmesini yonlendirecek tasarim planidir.

5.78. Veri Tabani: Bu plani olusturan tim katmanlar ile planda gosterilen tim mekansal

verilerin 6znitelik bilgileri ile birlikte depolanmasi, glincellenmesi icin dlizenlenen dijital




depolama birimidir.

5.79. Sematik sinir: metni agiklayan, cografi objelerin topolojik iliskilerini/komsuluklarini

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

gOsteren, pafta Olceginden kaynakh (zerinden Olcli alinamayan leke biciminde
genellestirme kullanilarak gosterilmek kosuluyla kartografik gésterimi temsil eder.
GENEL HUKUMLER

Bu plan hiikiimleri; 1/25.000 6l¢ekli Nazim imar Plani paftalari ve plan agiklama raporu
ile bir btundur.

Bu plan hikimlerinde aciklanmayan hususlarda, oncelikle 1/100.000 olcekli ve
1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planlari ve plan hikimleri gecerlidir.

Bu plandan olcegi geregi olct alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan ile belirlenen
kentsel kullanim alanlari bu alanlarin tamaminin yapilasmaya acilacagini gostermez. Bu
sinirlar 6lgegin gerektirdigi sekilde; makroformu/gelisme yonunu, ulasim semasini,
arazi kullanim kararlarini gosterecek sekilde-sematik olup, alt 6lcekli planlama
calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri dogrultusunda, dogal, yapay ve
yasal esikler ¢cercevesinde, bu planin, plan hikiimlerinin ve plan raporunun bitininin
kararlarina uygun olarak diizenlenecektir.

Bu planin onayindan sonra hazirlanarak onaylanacak her tirlii alt 6lcekli plan; bu planin
ve Ust Olgekli planlarin koruma, gelisme, planlama hedeflerine/ilkelerine, plan
kararlarina ve hikimlerine, agiklama gerektiren konularda da plan raporuna uygun
olarak duzenlenecektir. Alt dlgekli planlarin hazirlanmasi asamasinda, ilgili kurum ve
kuruluslarin géruslerinin alinmasi zorunludur.

Planda gosterilen sinirlarda farkhliklar olsa dahi, 6zel kanunlara tabi alanlarda yetkili
kurumlarca belirlenmis olan sinirlar gecerlidir. Bu sinirlarda degisiklik olmasi
durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine gerek olmaksizin gegerli
olacaktir. Sinir degisiklikleri planin veri tabanina islenecektir.

Bu plan kapsaminda kalan ve onama yetkisi ilgili Bakanlik yetkisinde olan alanlarda,
ulusal ve uluslararasi mevzuat cergevesinde belirlenen/belirlenecek olan milli parklar,
tabiat parklari, sulak alanlar vb. gibi koruma alanlari igin onaylanmis/onaylanacak olan
her tiir ve Olgekteki planlar, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin gecerli olacaktir.
Sinir degisiklikleri planin veri tabanina islenir.

Sektorel planlar kapsaminda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda kalan

alanlara iliskin yapilacak olan alt olcekli planlarda ve Ozellestirme kapsam ve




6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

programindaki alanlarda yapilacak olan alt Olcekli planlarda bu planin ana hedef ve
ilkelerine ve plan hiikiimlerine uygun hazirlanmasi saglanacaktir.

Mevcut 1/5000 &lcekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarinin bu plan ile
uyusmayan kisimlarinda, alt o6lgekli planlar revize edilip bu plan ile uyumlu hale
getirilinceye kadar imar (3194 sayili yasanin 18.maddesine gére ve 2981/3290 sayili
yasanin 10c ek1.madde) uygulamasive (ruhsat almis yapilar harig) yeni yapi yapilamaz.
Bu planin onayindan dnce mer’i mevzuati kapsaminda hazirlanmis ve ilgili idaresince
onaylanmis olan planlar gecerlidir. Ancak bu planin ilke ve stratejileriyle ya da arazi
kullanimi ya da nufus kabulleriyle aykirilik teskil eden, nazim ve uygulama imar
planlarinin uygulama gérmemis kisimlarinin bu plan (arazi kullanim kararlari, plan
hiikiimleri, plan agiklama raporu ve niifus kabulleri) dogrultusunda revizyonunun
yapilmasi zorunlu olup, revizyonu yapilana kadar, yirirlikteki planlarin bu planin
hedef/ilke, hikiim ve kararlarina aykiri olmayan karar ve hikimleri gecerlidir.

Bu planin onay tarihinden 6nce yapildigi tarihteki st olcek plana uygun ve gerekli
kurumlardan uygun gorisi alinmis ve bu planda gosterilmemis olan miinferit imar
planlari gecerlidir. Ancak bu alanlari da kapsayan butincil yeni bir imar plani yapilmasi
ve onaylanmasi ile minferit imar planlar yurdrlikten kalkar, bu alanlarda yeni
bitlincll imar planlar gegerlidir.

Bu plan, mevzuata aykiri olarak yapilasmis yapilar icin herhangi bir hak olusturmaz. Bu
planin onayindan 6nce mevzuata aykiri olarak olusmus yapilagsmalar icin de ilgili
idaresince mevzuat uyarinca islem yapilir.

Bu planin ilkeleri dogrultusunda, (6zel kanunlara tabi alanlar déhil) hazirlanacak alt
Olcekli planlarda, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sozlesmeler ile
koruma altina alinarak koruma statlisi kazandirilmis alanlar ve ekolojik degeri olan
hassas alanlarin gosterilmesi zorunludur. Bu alanlarda, ilgili mevzuat ¢ercevesinde
belirlenen koruma kararlarina gore islem yapilacaktir.

Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik hikimleri gecerli olup glincel AFAD verileri plana ve veri tabanina islenir.
Yapilacak imar plani ¢alismalari icin mevzuatin ve ilgili kurumlarin 6ngoérdagu
kosullarda jeolojik, jeofizik ve geoteknik etlitler yapilacaktir. Yapilacak planlarda bu
etlitlere uyulmasi zorunludur.

Enerji kaynak alanlari, Ust 6lgek planlar ve bu planin ilke ve hedefleri ile 5346 sayili




6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amach Kullanimina iliskin
Kanun cercevesinde korunacaktir.

Termal kaynak tespiti yapilan alanlar cevresinde, bu kaynaklari kullanacak olan tarim
ve turizm sektoriine yonelik yatinmlar, ilgili Bakanliklarin uygun gorisu alinmak sarti
ve Ust Olgek planlar ve bu planin ilke ve hedeflerine uygun yapilabilir. Yapilanma
kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Bu planda kirsal alan olarak tanimlanan alanlarda yapilacak kirsal plan, igerik olarak
yerlesme Olceginde yapisal plan / yerel plan / detay plan / yonlendirici plan / yol
istikamet plani, eylem plani, ekolojik acidan duyarli, 6zel calismalar ile tanimh alanlar
ve kir tasarim rehberleri gibi konu ve ilgisine gbre yapilacak ¢alismalarin bir kismini ya
da tamamini barindirmaktadir. Kirsal alanlarda “Kirsal Plan” c¢alismalari yapilip
uygulamaya gecilinceye kadar bu planda belirtilen kosullar gecerli olacaktir.

Bu plan sinirlari icinde ihtiyac olmasi halinde, ihtiyaca yonelik ilgili kamu kurumunun
da gorisi alinmak kosuluyla glivenlik, saglik, egitim vb. sosyal donati alanlari, belediye
hizmet alanlari, blyik kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza butinine yonelik
her tirli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma
tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, acik spor alanlari, enerji iletimi ve dogalgaz
depolamasina iliskin imar planlari, ayrica idari sinirlarda olabilecek degisiklikler, bu
planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluslarin gérislerine
uyularak yapilir ve onaylanir. S6z konusu kullanimlardan CED Yonetmeligi kapsaminda
kalanlar icin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu”, “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” veya “CED Yonetmeligi Kapsami Disidir” kararinin bulunmasi, CED
Yonetmeligi kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goérisu
olmasi kaydi ile 1/25000 &lcekli Nazim imar Plani degisikligine gerek olmaksizin alt
olgekli planlari hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda bu planin veri
tabanina islenir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari plan degisikligi yapilarak amaci
disinda kullanilamaz.

Sulak alan ilan edilen alanlarda, sulak alan yonetim planlar olusturuluncaya kadar
Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi hikimlerine uyulacaktir. Ulusal Sulak Alan
Komisyonu (USAK) tarafindan yonetim plani olusturulmasi durumunda, bu planda
degisiklige gerek kalmaksizin yonetim plani hikimleri gegerli olacaktir.

Bu planda gosterilen tarim alanlarina ait sinirlar sematik olup, kesin sinirlari ve topragin




6.20.

6.21.

6.22.

6.23.

6.24.

7.
7.1.

sinifi il Tarim ve Orman Mudurliigiiniin goriist dogrultusunda, alt 6lcekli planlarda ve
tarimsal amacl arazi kullanim planlarinda kesinlestirilecektir. Kesin sinirlarin
belirlenmesinde bu plan “hukuki belge” olarak kullanilamaz.

Bu planda onerilen devlet yatirimlarina (demiryolu, karayolu, havayolu, liman vb.)
iliskin glzergahlar sematik olup, ilgili kurum ve kurulus¢a yapilacak fizibilite
¢alismalarindan, yatirrm programina alinmasindan sonra kesinlik kazanacaktir. Bu
planin onayindan sonra karara baglanmis olan, s6z konusu kullanimlara iliskin projeler
bu planda degisiklik yapilmak lzere Blyiksehir Belediyesine gonderilir.

Bu planin onay tarihinden sonra il Afet Acil Durum Midirliklerince
belirlenen/belirlenmis afete maruz ve afet riskli alanlar veri tabanina islenir ve buna
gOre uygulama yapilr.

3194 sayili imar Kanunu’nun 27. Madde hiikiimleri cercevesinde mahallenin mevcut
calisan yollarinin bir kadastral yoldan baska bir kadastral yola baglantisi olacak sekilde
glizergdh boyunca kadastral haritalara islenerek kamu yarar karari alinmasi
durumunda; gizergdh boyunca rastlayan parsellerde yolun parsel bazinda kamu eline
gecirilmesi saglanir. Bu sekilde kamu eline gecirilen yollar ¢ikmaz sokak olarak
degerlendirilmez.

1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve/veya 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani
bulunmayan, bu plan ile kentsel kullanim karari gelistirilmis olan alanlarda (konut,
kentsel ¢calisma, turizm, sosyal ve teknik altyapi, enerji Gretim vb.) alt 6lgek imar plani
yapilincaya kadar 7.2.Kirsal Alanlar bashginda belirlenen yapilasma kosullarina gore
uygulama yapilacaktir.

Bu planda, alt olgekte yer verilen kentsel donati alanlarindan bolgesel bir hizmet alani

olusturmayan ve 10.000 m? altinda kalan donati alanlari gésterilmemistir.

OZEL HUKUMLER
YERLESME ALANLARI

7.1.1.KONUT ALANLARI

7.1.1.1.

Mevcut ve gelisme konut alanlaridir. Bu planda gelisme konut alani olarak belirlenen
fakat alt olgek planlari bulunmayan bdlgelerde, bu planin nifus, hedef ve ilkeleriyle
uygun olmak kosuluyla gerekli kurum goérisleri alinarak tasarlanacak arazi kullanim

kararlari bu plana islenmek kosuluyla yapilabilir.




7.1.1.2.

7.1.1.3.

7.1.1.4.

7.1.1.5.

7.1.1.6.

7.1.1.7.

Yapilasma kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir. imar planinda yer alacak niifus,
o yerlesme icin bu planla getirilen toplam ntifus kabuliinii asamaz.
2040 yih nifus kabultinin, onayli imar plani niifus kabull ile 6rtlismedigi durumlarda,
imar planlarinda yogunluk revizyonu yapilacaktir.
Mevcut konut alanlari ve gelisme konut alanlarinda ya da bu alanlar ile batinlik
olusturan bitisik konumdaki sanayi alanlarinda bulunan tesislerin ekonomik émrini
tamamlamasinin ardindan anilan alanlarda bu planin koruma, gelisme ve planlama
hedef ve ilkeleri ve plan kabul nifusu ile celismeyen alt 6lgekli kentsel yerlesme amagli
imar planlari ilgili kurum ve kuruluslarin yeniden uygun goriisi alinarak nazim imar
plani degisikligi yapihr.
Bu planin 6lcegi geregi gosterilemeyen, konut alanlarinda yasayan/yasayacak niifusun
ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari, ilgili mevzuata ve standartlara uygun
olarak alt 6lgekteki planlarda dizenlenecektir.
Mevcut Konut Yerlesme Alani
Mevcut konut alanlarinda, alt dlgekli planlarin yapimi asamasinda dikkate alinacak briit
nifus yogunluklari;

Seyrek yogunlukta mevcut konut alanlar

Brit yogunluk = 0- 50 kisi/ha

Diisiik yogunlukta mevcut konut alanlar

Brit yogunluk = 51-150 kisi/ha

Orta yogunlukta mevcut konut alanlar

Brit yogunluk = 151-300 kisi/ha

Yiiksek yogunlukta mevcut konut alanlar

Brit yogunluk = 301-600 kisi/ha

Cok yiiksek yogunlukta mevcut konut alanlar

Briut yogunluk = 601-(+) kisi/ha

Bu plan kararlarina dayal olarak hazirlanacak 1/5000 &lcekli Nazim imar Planlarinda
brit yogunluklar, alan genelinde yukarida yer verilen alt ve Ust degerler dikkate

alinarak belirlenecektir.




7.1.1.8.

7.1.1.9.

7.1.1.10.

7.1.1.11.

7.1.2.

7.1.2.1.
7.1.2.1.1.

7.1.2.1.2.

Mevcut alt olcekli planlarda var olan yogunluk degerlerinin, yerlesmenin planlama
nifusunun Ustinde bir nifus degerinin olusmasina ve konut alanlarinin sagliksiz
alanlara donitsmesine neden oldugu tespit edilen vyerlesmelerde, yogunluk
degerlerinin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ¢alismalarinda yeniden ele alinarak
azaltilmasi saglanacaktir.

Gelisme Konut Yerlesme Alani

Gelisme konut alanlarinda, alt 6lcekli planlarin yapimiasamasinda dikkate alinacak briit

nifus yogunluklari.

Seyrek yogunlukta gelisme konut alanlari

Brit yogunluk = 0- 50 kisi/ha

Diisiik yogunlukta gelisme konut alanlari

Brit yogunluk = 51-120 kisi/ha

Orta yogunlukta gelisme konut alanlari

Brit yogunluk = 121-250 kisi/ha

Yiiksek yogunlukta gelisme konut alanlari

Brit yogunluk = 251-400kisi/ha

Cok yiiksek yogunlukta gelisme konut alanlari

Brit yogunluk = 401-(+) kisi/ha

Bu plan kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 &lcekli Nazim imar Planlarinda
brit yogunluklar, alan genelinde yukarida yer verilen alt ve Ust degerler dikkate
alinarak belirlenecektir.

Alt 6lcekli planlama galismalarinda, alt ve Ust limitler asiilmamak kaydiyla, sinirlar iginde
kalinarak, boélge icinde farkli yogunluk diizenlemeleri yapilabilir.

KENTSEL CALISMA ALANLARI

Ticaret Alani (T)

Bu planda Merkezi is Alani olarak fonksiyonlandirilmis alanlara iliskin alt dlcekli
planlarda park ve benzeriyesil alanlar, spor alanlari, sosyal ve kiilturel tesis alanlari gibi
kamusal hizmetlere iliskin fonksiyonlar yer alabilir.

Bu alanlarda yanici, parlayici ve patlayici etkisi olan depolamalar ile ¢evre saghgi




7.1.2.1.3.

7.1.2.2.

7.1.2.2.1.

7.1.2.2.2.

7.1.2.3.
7.1.2.3.1.

7.1.2.3.2.
7.1.2.4.
7.1.24.1.

7.1.2.4.2.

7.1.2.5.

7.1.2.5.1.

7.1.2.5.2.

acisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriintd, glriltl, hava, kirliligi olusturan
imalatlara yonelik yapilar yer alamaz.

Bu planla oOnerilen ticaret alanlardaki yapilasma kosullari geleneksel merkez
gelismeleri, mevcut yapilanma kosullari ve kullanim durumlari dikkate alinarak alt
olcekli planlarda belirlenecektir.

Ticaret+Turizm+Konut Karma Kullanim Alanlari, Ticaret+Konut Karma Kullanim
Alanlari, Ticaret+Turizm Karma Kullanim Alanlari

Bu planla belirlenen karma kullanim alanlarinda yapilanma kosullari bu planin
kesinlesmesini takiben bu plan ve planli alanlar imar yoénetmeligine gore etiit edilerek
alt 6lgekli imar planlarinda belirlenecektir.

Bu alanlarda, konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi icin konutun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik alt yapi ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi nifus
yogunlugu Uzerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde alt o6lgekli
planlarda ayrilmasi zorunludur. Bu kapsamda, uygulama imar planinda alanin veya
alandaki vyapilasma hakkinin ne kadarinin konut kullanimina ayrilacaginin
belirlenmedigi, alt olcekli planlarda da karma kullanim 6nerilmis durumlarda konut
kullanimlari, alandaki parsellerin toplam emsalinin %20’sini asamaz.

Belediye Hizmet Alani

Bu planda olmasa dahi, ihtiyaglar dogrultusunda alt 6lgekli planlarda yeni belediye
hizmet alani diizenlemeleri yapilabilir.

Bu alanlara iliskin yapilanma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Kamu Hizmet Alani

Bu planda olmasa dahi, ihtiyaglar dogrultusunda alt dlcekli planlarda yeni kamu hizmet
alani dizenlemeleri yapilabilir.

Bu alanlara iliskin yapilanma kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

Konut Disi Kentsel Calisma Alani

Bu alanlarda bahsi gecen kullanimlara iliskin fonksiyonlar alt olgekli planlarda
belirlenebilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari;

insaat alani katsayisi; yakin cevresindeki yapilanma kosullari, zemin yapisi, bélgenin
ozellikleri ve gereksinimler de dikkate alinarak alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Yapi yuksekligi, insaatin teknolojik 6zelligine gore belirlenecektir.




7.1.2.5.3.

7.1.2.6.
7.1.2.6.1.

7.1.2.6.2.

7.1.2.6.3.

7.1.2.6.4.

7.1.2.7.
7.1.2.7.1.

7.1.2.7.2.

Konut Disi Kentsel Calisma Alani iginde kalip, karayolundan cephe alan parseller
karayolunun surekli giris ve gikislarla bélinmemesi amaciyla 6n cephelerinde servis
yolu, arka cephelerinde de tampon gorevi gorecek yesil alan olusturmak zorundadir.
Yine bu alanlarda gorsel kirliligin dnlenmesi amaciyla kent prestijine deger katacak
cephe diizenlemeleri yapilacaktir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani

Akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger
kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz
istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen lretim ve dolum istasyonlari, elektrikli
ara¢ sarj istasyonu (ilgili elektrik kurumunun, olumlu goérist ile), blinyelerinde
kullanicilarin asgari ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit,
biife, oto elektrik, lastikci, yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Yapilasma kosullari;

En fazla insaat alani; E(emsal)=0.40,

Yapi yuksekligi = 7.50 (2 KAT) fazla olamaz.

Bu tesislerde, Karayolu Trafik Kanunu, Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik, Sivilastirilmis Petrol Gazlari (LPG) Piyasasi Kanunu ve diger
mevzuat hikidmleri gecerlidir. Belediyelerin yapim ve bakim agindaki yollarin
kenarinda yapilacak tesislerde, Biylksehir Belediyesinin ilgili birimlerinden “Gegis Yolu
On izin Belgesi” alinacaktir.

Alt 6lgekli imar planlari, parsel cephesi, parsel derinligi, asgari alan buyuklugu gibi
diizenlemelerin yani sira ulasim iliskisi, kavsak mesafelerine, kamusal tesislere uzaklik
vb. glvenlik onlemlerine iliskin ilkeler ve standartlar dogrultusunda Trabzon
Blyuksehir Belediyesince hazirlanan/hazirlanacak yer secimine iliskin rapor
dogrultusunda onaylanacaktir.

Sanayi Alanlari

icerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek izere diger yapi ve tesislerin de
yapilabilecegi orta ve buyuk 6lcekli sanayi isletmeleri ile hammadde/mamul Griinlerine
ait aclk ve/veya kapali depolama tesislerinin bir arada yer almalar 6ngérlen ilgili
kanun ve yonetmeligine uygun olarak, cevre ve saglik kosullari gbzetilerek bir arada yer
almalari amaciyla diizenlenmis alanlardir.

Bu planda sanayi alani olarak tanimlanmis olan alanlarda uygulama, alt 6lcekli Nazim




7.1.2.7.3.

7.1.2.7.4.

7.1.2.7.5.

7.1.2.7.6.

7.1.2.7.7.

7.1.2.7.8.

ve Uygulama imar Planlari dogrultusunda siirdiiriilecektir.

Bu planda sanayi alani olarak gésterilmis fakat 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani olmayan
alanlarda, benzer nitelikte faaliyet gosteren tesislerin bir arada faaliyet gostermesi
esastir.

Sanayi alanina yonelik alt dlcek planlama calismalarinda kurum gorisleri toplanmasi
kisminda sanayi alaninda yer alacak tesisin faaliyetine yonelik kurum goéristni
toplanacak olup s6z konusu faaliyetin uygulama imar planin plan notlarina islenmesi
esastir. Beton santralleri teklifleri igin 7.1.2.8.Beton Santralleri basliginda yer alan
hikimlere gore diizenleme yapilacaktir.

Sanayi alanlarinda yapilasma emsali ve yapi yikseklikleri, mevzuat, tir, teknoloji vb.
unsurlar dikkate alinarak alt 6lcekli planlarda belirlenir. Belirlenecek emsal dahilinde
alanicinde sanayi hammadde ve mamil madde depolari, idari biiro ve servis mekanlari
da olusturulabilir.

Bu planin onayindan 6nce yer secmis ve mevzuata uygun olarak onaylanmis imar plani
bulunan munferit sanayi alanlarinda mevcut yapilasma kosullari gecerli olup bu
alanlarda yogunluk artisi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsii yapilamaz. Ancak
tasinmasi mimkun olmayan, mevzuat geregi yogunluk artisi yapilmasi ve/veya alan
genislemesi ihtiyaci ortaya cikan, teknolojinin gerektirdigi glincellemelerin yapilmasi
ihtiyaci hasil olan sanayi alanlarinin alt 6lgekli planlari; Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin
uygun goriusl dogrultusunda bu planda degisiklige gerek olmaksizin onaylanabilir.

Bu planin onayindan sonra, ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma
kullanma dengelerini gbzeten ilke kararlari kapsaminda, Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginin ve ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gorusleri alinarak, organize sanayi
bolgesi statlisinde veya minimum bes (5) tesisin yer alabilecegi blykliikte alana sahip
olacak sanayi alanlari seklinde olusabilecektir. Biliylksehir Belediyesince uygun
gorilmesi halinde bu planda degisiklik yapilabilir. Beton santralleri teklifleriigin 7.1.2.8.
Beton Santralleri basliginda yer alan hiikiimlere gore diizenleme yapilacaktir.

Plan kapsaminda bu alanlarda, Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddelerle, Av Malzemesi
ve Benzerlerinin Uretimi, ithali, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Kullaniimasi, Yok
Edilmesi, Denetlenmesi Esaslarina iliskin Tiiziikte tanimlanan maddelerin tretimi, atik
bertarafi, depolanmasi, tesis yer se¢imi, izin ve ruhsata iliskin her tirli is ve islemleri,

ilgili mevzuati dogrultusunda hazirlanacak alt 0&lgekli planlari ilgili idaresince
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onaylandiktan sonra yapilabilir. Onayh planlar veri tabanina islenir.

Gevre kirliligini 6nlemek amaciyla belirlenen 6nlemler ile birlikte Su Kirliligi Kontroll
Yonetmeliginin Teknik Usuller Tebliginde belirtilen kriterler saglanacaktir.

Trabzon il genelinde yapilan calismalar sonucunda olusturulmus ve Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhginca onaylanmis I. Grup ve Il (a) grubu madencilik faaliyetlerine
kisitlanan alanlarda; bacali sanayi kullanimlarinin yer segiminin yapilmamasi esastir.
Bu alanlarda, isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik uyarinca sanayi
turlerine gore milkiyet igerisinde “Saglhk Koruma Bandl” birakilacaktir. Tesislerin
¢evresinin agaglandiriimasi zorunludur.

Bu alanlarda yer alacak endustriyel atik suyu olan sanayi tesislerinin atiksu aritma tesisi
olusturmasi zorunludur. Aritma tesisi yapilip devreye girmeden yapi kullanma izin
belgesi veya isletme izni verilmez. isletmede olup da aritma tesisi bulunmayan ve
turdne gore aritma tesisi bulundurmasi gereken sanayi tesislerinde ise Gretime uygun
aritma tesislerinin yapilmasi ve isletilmesi zorunludur. Bliylksehir Belediyesi tarafindan
verilecek sire icinde aritma tesislerini tamamlamayan isletmelerin faaliyeti durdurulur.
Sanayi tesislerinin yeralti sularindan yararlanmak icin acacaklari kuyunun niteligi ve
niceligi acisindan DSi 22. Bolge Mudurlugii ve TiSKi’den uygun goriis alinmasi
zorunludur. Tesisin cevresindeki alanlarda var olan tarimsal Uretimi riske atacak,
kurakhga neden olacak diizeyde sanayi amagli yeralti suyu kullanimina izin verilemez.
Bu alanlarda yer alacak tesislerin CED’e tabi olmasi halinde CED Yonetmeligi hikiimleri
uygulanir.

Sanayi alanlarinda yer alacak sanayi tesislerinin ¢evreye verecekleri muhtemel zarari
en aza indiren ileri teknoloji kullanmalari esastir.

Beton Santrali Alani

Nazim imar planlarinda sanayi tesisi olarak planlanmis alanlarda, gerekli cevresel
onlemler alinmak ve uygulama imar planinda “Beton Santrali” olarak tanimlanmak
kosuluyla beton santrali kurulabilir. Yapilasma kosullari, sanayi alanlari i¢in belirlenmis
emsalleri agsmayacak bicimde, uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

Planlama alaninda yer alacak beton santrallerinin 6ncelikle planda belirlenmis olan
sanayi alanlarina yonlendirilmesi esastir. Ancak ihtiya¢ olmasi halinde beton
santrallerine iliskin yer secimi; s6z konusu alanlarin kentsel ve kirsal yerlesme

alanlarinin icinde ya da bu alanlara bitisik olmamasi, su kaynaklari koruma kusaklari
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icerisinde ve herhangi bir koruma statlisii bulunan bir alanda yer almamasi, tarimsal
arazi vasfinin diisiik olmasi, ana ulasim akslariile gorseliliski olusturmamasi ve boélgede
yer alacak tesislerin birbirine bitisik konumda olmasi esaslari dikkate alinarak, valilik
ve/veya belediyesi koordinatérliigiinde kurulacak olan, Sanayi ve Teknoloji Bakanhg: il
Mudurlaga ve diger ilgili kurum ve kurulus temsilcilerinin yer aldigi komisyonca
belirlenir. Belirlenen alanlara iliskin imar planlari isyeri agma ve galisma ruhsatlarina
iliskin yonetmelik kapsaminda ve ilgili diger mevzuat uyarinca onaylanacaktir. Yer
se¢imi yapilan bu alanlarin imar planlari, bu planda degisiklik yapilmaksizin Biiylksehir
Belediyesince onaylanir. Segilmis alanlara iliskin onaylanan planlar bu planin veri
tabanina islenir.

Bu alanlarda cevre kirliligini 6nleyici her tiir 6nlemin alinmasi ve ortak aritma tesisleri

olusturulmasi esastir.

7.1.2.9. Kiigiik Sanayi Alani

7.1.2.10.
7.1.2.10.1.

7.1.2.10.2.

7.1.2.10.3.

7.1.2.10.4.

7.1.2.10.5.

7.1.2.10.6.

Bu alanlar icin yapilanma kosullari, geleneksel merkez gelismeleri, mevcut yapilanma
kosullari ve kullanim durumlarn dikkate alinarak alt 6lgekli imar planlarinda
belirlenecektir.

Depolama Alani

Endistriyel hammadde ve mamul Girlinlerin veya bitkisel ve hayvansal Grlinlerin acik ya
da kapali olarak depolanabilecegi tesisleri yer alabilir.

Bu alanlarda agik ve kapali depolama ve stok alani, yiikleme ve bosaltma alanlari, agik
ve kapali otoparklar, garajlar, altyapi tesis alanlari yer alabilir.

Acik ve kapall depolama tesisleri tiirt ihtiyaca gore alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
Bu alanlara ait yapilasma kosullari, yakin ¢evresinde yer alan yapilasma karakteri,
zemin yapisi vb. durumlar g6z 6nlinde bulundurulmak suretiyle alt olgekli imar
planlarinda belirlenecektir.

Bu alanlarda isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik uyarinca depolama
turlerine gore muiilkiyet icerisinde saglk koruma bandi birakilacaktir. Yapilacak
tesislerin ¢evresinin agaclandiriimasi zorunludur.

Bu alanlarda; 29.09.1987 giin ve 19589 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tekel Disi
Birakilan Patlayici Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretim, ithal, Tasinmasi,
Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Usul

Esaslarina iliskin Tuziigiinde belirtilen her tiirde ve ¢evresel olumsuz etkisi bulunan
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malzemelerin igin depolamasi ile binasi yapilamaz.

Lojistik Tesis Alani

Kara, demir, deniz ve hava yollariyla tasimacilik faaliyetlerine yonelik tiim depolama,
dagitim ve destek hizmetlerinin yuritaldigu alanlardir. Bu alanlarda; konteynir
alanlari, antrepo ve depo, yikleme ve bosaltma gibi tiim lojistik ve tagimacilik ile ilgili
0zel ve kamuya ait kuruluglarin yonetim birimleri ile konaklamayi da igeren lojistik
faaliyetleri destekleyici hizmetler yer alabilir.

Bu alanlarda Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin
Uretimi, ithali, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi,
Denetlenmesi Usul ve Esaslarina iliskin Tiiziikte belirtilen depolamalar yapilamaz.
Yapilasma kosullari, alt olgekli planlarda ve bu alanlarda yer alacak faaliyetlere gore
belirlenecektir.

ihtiyac olmasi halinde, ilgili mevzuat cercevesinde, ilgili kurum ve kurulus gorisleri
alinarak, valilik koordinasyonunda lojistik bolge yer secimi yapilabilir. Yer secimi yapilan
alanlara iliskin planlar, il cevre diizeni planinda da degisiklik yapilmak kosulu ile ilgili
idaresince hazirlanarak onaylanabilir.

Toplu isyerleri Alani

Bu alanlarda, taniminda siralanan faaliyetlerden planda 6ngérilen faaliyetin uygulama
imar planina islenmesi esastir.

Bu planla 6nerilen alanlardaki yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
ikinci el motorlu kara tasiti ticareti yapilan is yerleri (oto galerileri) yalnizca toplu
isyerleri alani icinde veya sanayi ve klglik sanayi alanlarinda bu amagla alt 6lgekli imar
plani dizenlemesi yapilmis yerlerde yapilabilir.

Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani

Bu alanlarda hayvancilik amacglh besi isletmeleri ile birlikte, entegre nitelik tasimayan
Uretim ve kisa streli Uriin koruma ve depolamaya yonelik tesisler, yem Uretimine
yonelik tesisler, arastirma gelistirme, koruma ve saglk amacl tesisler, aritma, enerji
Uretimi vb. tesisler ile ¢alisanlarin ihtiyaclarini karsilamaya yonelik mekanlar yer
alabilir.

Maden isletme Tesisleri, Gegici Tesisler, Maden Sahalari Ve Ocaklar

Madencilik faaliyetlerinde, Maden Kanunu ve buna bagh yénetmelik hiikiimlerine

uyulur.




7.1.2.14.2.

7.1.2.14.3.

7.1.2.14.4.

7.1.2.14.5.

7.1.2.14.6.

7.1.2.15.
7.1.2.15.1.

7.1.2.15.2.

7.1.2.16.
7.1.2.16.1.
7.1.2.16.2.

Maden ruhsat sahasinda kurulmak istenen gecici tesisler, Maden isleri Genel
Mdadurliginden gecici tesis olduguna dair alinacak belge ve ilgili kurum ve
kuruluslardan alinacak izinlerle yapilabilir. Gegici tesislerin kullanimi maden ruhsatinin
veya maden rezervinin isletme stresi ile sinirlidir. Gegici tesisler, kullanim siiresinin
bitmesi durumunda kaldirilir.

Madencilik faaliyet sahalarinda hicbir kosulda, CED Yonetmeligi ve diger ilgili mevzuat
hiklimlerine aykiri bigimde faaliyette bulunulamaz. Madencilik faaliyetlerinin ¢evresel
acidan olusturacagi olumsuz etkilerin engellenmesi icin gerekli olan her tiir 6nlemin
tesis sahiplerince alinmasi zorunludur.

Birinci sinif gayrisihhi miesseseler kapsamina giren maden Uretim faaliyetleri ve bu
faaliyetlere dayal olarak lretim yapilan tesislerin etrafinda, saglik koruma bandi
birakilmasi zorunludur. Saglik koruma bandi, milkiyet sinirlari disinda belirlenemez ve
bu alan icinde yapilasmaya izin verilmez. CED raporu diizenlenmesi gereken tesislerde,
CED raporunda belirlenen mesafeler esas alinir.

Maden ruhsatinin siresinin veya rezervin bitmesi halinde isletme sahasinin “cevre ile
uyumlu hale getirilmesini” iceren projenin, ilgili idareye sunulmasi ve ilgili idareye yazili
taahhitte bulunulmasi zorunludur.

Maden islemeye yonelik tesislerin, zorunlu durumlar disinda maden c¢ikarim alanlari
icinde ya da yakininda diizenlenmesi saglanacaktir.

Kaynak Sulari Siseleme ve Ambalajlama Tesisleri

Kaynak sulari siseleme ve depolama alanlari ve potansiyel gereksinim, TiSKi, Devlet Su
isleri 22.Bélge Mudurliigi ve diger ilgili kuruluslardan alinacak gorisler dogrultusunda
ilgili idarece belirlenir. Yapilacak tesislerde, ilgili kurum ve kurulus gorisleri
dogrultusunda hazirlanacak imar planlar, Blyuksehir Belediyesince onanmadan
uygulama yapilamaz. Yapilasma kosullari alt 6l¢eklerde belirlenecektir.

Bu tesislerdeki yapilanma kosullari insani Tiikketim Amach Sular Hakkinda Yénetmelik
ve Dogal Kaynak, Maden ve icme Sulari ile Tibbi Sularin istihsali, Ambalajlanmasi ve
Satisi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore belirlenir.

Turizm Alanlari

Turizm Tesislerine iliskin mevcut onayl plan kosullari gecerlidir.

Kentsel yerlesme alanlari icerisinde turizm tesisleri yer alabilir. Bu kullanimlarin

yapilanma kosullari alt dlcekli planlarda belirlenecektir.
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Bu planda Kirsal Alan olarak tanimlanmis alanlarda ise talep halinde ilgili kurum ve
kurulus gorusleri dogrultusunda, bu planda degisiklik yapilmaksizin alt dlcekli planlar
yapilabilir. Bu alanlarda imar planlan ilgili idarece onaylanmadan uygulamaya
gecilemez.

Turistik tesislerde gevre karakteristiklerine uyularak, boélgenin dogal, tarihi ve kiiltirel
kimligi korunacaktir.

Turizm Merkezlerive Kiltir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde, 2634 sayili Turizm
Tesvik Kanunu uyarinca uygulama yapitlir.

Giinubirlik Turizm Tesis Alani

Bu alanlardaki yapilagsma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Uygulama imar plani, ilgili idare tarafindan onaylanmadan uygulamaya gecilemez. Bu
tesisler bulunduklari yer ve kosullarin gerektirdigi mevzuat uyarinca uygulama yapilir.
Kamping Alani

Bu alanlarda, konaklama ihtiyacini karsilamak (izere, cadir, karavan vb. gibi tasinabilir
Uniteler ve emsal dahilinde kalmak kosulu ile sadece ortak kullanima ayrilan; dus,
tuvalet, camasirhane, mutfak ve depo gibi servis Uniteleri ile resepsiyon gibi yapilar yer
alabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari:

. insaat alani E(emsal) = 0.02,

. Her yonden goriinen en fazla yapi yliksekligi = 4.50 m’yi gecemez.

Eko-turizm Alani

Bu plan ile belirlenen veya alt 6lgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda;
Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uygun, ekolojik yapi ile
bltlnlesik kirsal turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis tniteleri
ve gerekli sosyal donati alanlar yer alabilir. Bu alanlarda yer alacak konaklama
tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik uyarinca "Kirsal Turizm Tesisleri" olarak
belgelendirilecektir.

Eko-turizm alanlari igin 6ncelikle imar planini onaylamaya yetkili idareye basvurulur.
Basvurularin degerlendirilebilmesi icin yetkili idarece Bakanlik/Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Il MudirlGgi dahil ilgili kurum ve kuruluslardan uygun gériis alinmasi
zorunludur.

Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.
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Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama oncesi toplam alan
buyukligi en az 15.000 m? olacaktir. Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak,
alanin toplam yuzolgliminiin en az %30'luk boliim, yapi yapiimayacak sekilde kamusal
acik alan olarak planlanacaktir. Bu alanlarda Min. ifraz sarti 10.000 m? 'dir. 20.000 m?
uzerinde blyiklige sahip alanlar ise toplam insaat alani 2.000 m? 'yi gecmeyecek
sekilde dizenlenecektir. Bu alanlarda yapilasma kosullari: Emsal= 0,10; Yengok: 2
kattir. Kat yukseklikleri yoresel, cografi kosullar ve iklim kosullari dikkate alinarak
belirlenir. Bu tesislerde en fazla bir bodrum kati yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama
Uniteleri yer alamaz. Bodrum katta yalnizca bakim ve isletme ihtiyaglarini karsilayacak
Uniteler yer alabilir. Ayriyapilar olarak diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat
sadece ana yapida yer alabilir.

Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisleri tek bir bagimsiz bolim
olacaktir.

Konaklama tesisi icin yetkili idareden isyeri Acma ve Calisma Ruhsati alinmasi
sonrasinda ruhsat tarihinden itibaren 1 yil icerisinde Kiltir ve Turizm Bakanhgi'ndan
alinacak turizm isletmesi belgesi ilgili idaresine ibraz edilecek ve bu plan hiikmiinin
yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir.

06.05.2022 tarihinden 6nce, ilgili kurum ve kuruluslardan goriis alma siireci baslatilarak
ilgili idaresine yapilan eko-turizm amagh imar plani basvurulari, eko-turizm amaglh
onayll imar planlarinda emsal ve yogunluk artisi ve sinir degisikligini icermeyen imar
plani degisiklik basvurularina yonelik is ve islemler, 06.05.2022 onay tarihli eko-turizm
amagli gevre diizeni plani hiikmi degisikligi dncesinde belirtilen kosullar dogrultusunda

v ey

ilgili idaresince "Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi" kapsaminda degerlendirilir.
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Bu planda olgek geregi gosterilmemis, konut, ticaret, sanayi, kiiglik sanayi, kentsel yesil
alan gibi genel kullanim alanlari icinde, 1/5000 lgekli Nazim imar Planinda gelen niifus
kararlari dogrultusunda ayrica sosyal altyapi tesisleri afet riskleri gozetilerek
belirlenecektir.

Egitim Alani

Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile mesleki egitime hizmet vermek lizere kamuya veya
gercek veya tlizel kisilere ait; egitim kampusl, genel, mesleki ve teknik egitim

fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
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tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlardir.

Egitim alanlari, uygulama imar planlarinda anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, mesleki ve
teknik 6gretim kurumlari ve halk egitim merkezi olarak ayristirilarak tanimlanacaktir.
Egitim tesislerinin yapilacagl alanlarda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulama yapilamaz.

Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanhginin tasra
teskilatinin uygun goértsa alinir.

Bu alanlardaki yapilagsma sartlari alt 6lgekteki planlarda belirlenecektir.

Universite Alani

2547 sayili Yiiksek Ogretim Kanunu kapsaminda kurulmus ve alani belirlenmis ve bu
plan kapsaminda gosterilen ya da heniiz kurulmamis ve alani belli olmayan ancak
planin hedef yiliicin ve planlama kararlari acisindan kurulmasi 6nerilen yliksek 6gretim
kurumu alanlandir. Bu alanlardaki yapilasma sartlari alt o6lgekli planlarda
belirlenecektir.

Bu alanlarda; Universitelerin yiksekokul, lisans, lisansisti egitim tesisleri, bu tesislere
iliskin sosyal ve kiltlirel tesisler ve idari kullanimlar ile teknopark, teknokent, teknoloji
gelisim merkezleri, 6grenci yurtlar ve yerleske ici konaklamaya yonelik lojmanlar da
yapilabilir.

Saglik Tesisi Alani

Hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampisu gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tlizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir.

Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin
uygun gorust alinir.

Saglik alanlarinda yapilacak yapilara iliskin yapilasma sartlari, alt olcekli planlarda
belirlenecektir.

Mevcut konut alanlari icinde, yiriime mesafesi icinde yeni saglk tesisi alani
diizenlenmesi olanakli olmayan bélimlerde, konut yapilarinin zemin katlarinda, alt

oOlcekli plan kararlariyla aile sagligi merkezi diizenlenebilir.
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Sosyal Tesis Alani

Bu planla dnerilen yerlesme alanlarinda yer alacak bu kullanimlarin buyuklikleri ve yer
secimleri ile yapilanma kosullari yirirlikteki sosyal altyapi standartlarina gore alt
oOlcekli imar planlarinda belirlenecektir.

Spor ve Oyun Alani

Bu alanlarda, spor tesisinin yani sira, spor tesisi alaninin %20’sini gecmemek
kosuluyla sporcularin ve seyircilerin kullanimina yonelik; acik veya kapal otoparklar ile
bife, kafeterya, lokanta ve spor faaliyetlerine iliskin ticari tiniteler de yer alabilir.
Kentsel ve bolgesel nitelikte biylik spor alanlariicinde, bu alanlara yonelik hazirlanacak
1/5000 &lcekli Nazim imar Planlarinda konumlari tanimlanmak kosuluyla, sporculara
hizmet verecek konaklama tesisleri alt Olcekli planlarda yapilasma kosullari
belirlenerek yapilabilir.

Bu alanlarda uluslararasi, ulusal ve kentsel ihtiyaca yonelik konumu ve 6zelligine gore;
su sporlari, futbol, basketbol, voleybol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni vb. gibi her
turli acik ve kapali spor tesisleri yer alabilir.

Bu alanlara iliskin yapilasma kosullari alt 6lcek planlarda belirlenecektir.

ibadet Alani

Bu planla 6nerilen yerlesme alanlarinda yer alacak bu kullanimlarin biyuklikleri ve
yapilanma kosullari standartlara gore alt 6lgekli imar planlarinda belirlenecektir.

Acik ve Yesil Alanlar

Yesil Alan

Kentte yasayanlarin dinlenme, gezinti ve eglenme ihtiyaglarini karsilamaya yonelik
kentsel aktif ve pasif yesil alanlar olup bu alanlarda bolgenin dogal nitelikleri gdz 6niine
alinarak, kullanim tirleri alt 6l¢cekli imar planlarinda belirlenmek lzere bélge parklari,
botanik bahgesi (arberetum), hayvanat bahcesi, dogal yasam parklari, temali parklar,
oyun alanlari, cocuk bahgeleri, acik ve kapali spor alanlari, fuar ve rekreasyon alanlari,
piknik alanlari ve benzeri acik alan kullanimlari yer alabilir.

Bu alanlarda, bitlincil proje ¢alismalarinin yapilmasi ve alt 6lgekli imar planlarinda
mimkiin oldugunca sirekliliginin saglanmasi zorunludur.

Rekreasyon Alani

Bu alanlarda enclimen karariyla;




e Bodrum katlar dahil yapi insaat alani toplamda %5’i, her biri icin muvakkat yapi
olcllerini asmayan ¢cok amacl salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢cay bahcgesi, biife,
e Aclik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere,
agaclandirma icin TSE standartlarinda 6ngorilen yeterli derinlikte toprak ortiisinin
saglanmasi ve rekreasyon alani ihtiyaci igin Otopark Yonetmeligi ekindeki en az
otopark miktarlari tablosu dikkate alinarak belirlenecek miktari asmamak kaydiyla
kapal otopark,
e Toplam kullanim alani, rekreasyon alaninin %5’ini gecmemek Uzere giires, tenis,
ylzme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve cocuk oyun parklari,
e Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi yapilabilir.
7.1.3.7.2.2.Bu alanlarda vyapilabilecek yapilara iliskin yapilasma emsali E(emsal):0,05i, yapi
ylksekligi (2 kat) 6,50 m.yi gecemez. Bu alanlarda her bir yapi 250 m2’yi gecemez.
7.1.3.7.3. Agaclandirilacak Alan
7.1.3.7.3.1. Bu alanlar, mevcut orman alanlari icerisinde orman niteligini kaybetmis acikliklar ile
jeolojisi, topografyasi veya konumu ozellikleriyle plan hikiimlerinde agaclandirilmasi
Onerilen alanlardir.
7.1.3.7.3.2. Jeolojik sebeple agaclandirilacak alan olarak gosterilmis bolgelerde iskana konu
yapilasmaya izin verilmez. Gerekli 6nlemlerin alinmasi kosuluyla GES, RES, yol, vb. canli
barindirmayan yapilar yapilabilir.”
7.1.3.7.3.3. Ust dlcek plan kararlari ile 6ngoriilen agaclandirilacak alanlarda ilgili plan hiikiimlerine
gore uygulama yapilir. Bu plan ile 6nerilen agacglandirilacak alanlarda E(Emsal)=0.10"u
gecemez. Alt Olgek planlarda 6nerilen 6zel milkiyete konu agaclandirilacak alanlarda,
E(Emsal)=0.15'u geg¢memek kosuluyla alt oOlgekli planda belirlenen yapilasma
kosullarina gére islem yapilir.
7.1.3.7.3.4. Ozel miilkiyete konu parsellerde tarimsal faaliyet siirdiiriilebilir. Bu alanlarda ve
tarim/hayvancilik amaclh kullanima kiralanmasi uygun bulunan kamu arazilerinde,
alanin tarim arazisi niteligine uygun olarak tarim alanlarina iliskin plan hikimleri
uygulanacaktir.
7.1.3.7.4. Mezarhk Alani
7.1.3.7.4.1. Bu alanlarda, cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin
ylrGtildiGga idari tesis binalari, glvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi

bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark kullanimlari




yer alabilir.
7.1.3.7.4.2. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, gdsterilmemis olsa dahi, mevcut mezarlik alanlari
korunacaktir.
7.1.3.7.4.3. Mezarlik alanlarinin timiinde yapilacak alt dlcekli planlama calismalarinda ve ihtiyag
olmasi halinde, yeni mezarlik alanlarinin yer segiminde Mezarliklarin Korunmasi
Hakkinda Kanun, Belediye Mezarliklari Nizamnamesi ve Mezarlik Yerlerinin insasi ile
Cenaze Nakil ve Defin islemleri Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uygun olarak
yapilacaktir.
7.2. KIRSAL ALANLAR

7.2.1.Kirsal alanlarda, yorenin mevcut durum, mistakbel gelisme alanlari ve vyerel
ozelliklerini dikkate alan, st 6lcek planlarin niifus ve diger kabullerine uygun “Kirsal
Plan” calismasi yapilacaktir.

7.2.2.Kirsal plan c¢alismasi bu planin onayindan sonra Biylksehir Belediyesi tarafindan
hazirlanarak, Blyliksehir Belediye Meclisi onayi ile yiirirliige girecektir. Kirsal alanlarda
alt olceklerde yapilacak “Kirsal Plan” calismalari yapilana kadar bu planda belirtilen
kosullar gecerli olacaktir.

7.2.3.Kirsal alanlarda, mahalle, kdy ve mezralarin mustakbel gelisme alanlarini da iceren
yerlesik alan sinirlari ve kirsal yerlesik alan sinirlari 6360 sayili Kanun ile, 3194 sayili
imar Kanunu’nun 8 (g) fikrasi ve 27. maddesine dayanilarak Biiyiiksehir Belediye
Meclisince belirlenecektir.

7.2.4.Yerlesik alan sinirlar ve Kirsal yerlesik alan sinirlari, ilce belediyesinin teklifi veya
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince yapilacak tespitler, ilgili diger kurumlar ile birlikte il
Tarim ve Orman Muddurlaginden, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
uyarinca uygun gorus alindiktan sonra Blylksehir Belediye Meclisince onaylanarak
kesinlesir. Kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gecerli olacaktir. Bu
sinirlar sayisal ortamda, veri tabanina islenir.

7.2.5.imar Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde Biiyiiksehir Belediye Meclisince yerlesik
alan ve kirsal yerlesik alan sinirlari tespiti onaylanincaya kadar;
a) Yururlikte olan koy yerlesik alanlari,
b) 6360 sayili kanun ile kapanan belde belediyelerinin imar plani olmayan kisimlari,
c) idari yapilanma acisindan 6360 sayili kanundan énce de mahalle olan alanlarin

uygulama imar plani bulunmayan kisimlari kirsal yerlesik alan olarak




degerlendirilecektir.

7.2.6.Yerlesik alan ve kirsal yerlesik alan sinirlari belirleninceye kadar; 7.2.5. maddesinin (a)

bendinde ifadelendirilen koy yerlesik alanlarinda 7.2.12. Kirsal Yerlesik Alan basligi

altindaki hiukimlere gore, 7.2.5. maddesinin (b) ve (c) bentlerinde ifadelendirilen

alanlarda ise; il Tarim ve Orman Mudiirligiinden goris alinarak 7.2.11. Yerlesik Alan

bashgi altindaki hiikiimlere gére uygulama yapilacaktir.

7.2.7.Bu planlarda belirtiimeyen hususlarda Plansiz Alanlar imar Yénetmeligine gore islem

yapilacaktir.

7.2.8. Binalara Kot Verilmesi

7.2.8.1. Kirsal alanlarda yapilara kot verilmesi, plankoteye gore yapinin zemine oturdugu en

son (cephe aldigi yola en uzak) 2 kése noktasinin ortalamasi ile bu iki kdse noktasinin

yola izdisimiindeki 2 kot ortalamasinin oranlamasiile hesaplanacak egime bagl olarak

asagidaki kosullara gore diizenlenir;

%20 egime kadar olan araziler “az egimli arazi”;

%20’den %60’a kadar egimi olan araziler, “egimli arazi”,

%60'In Uzerinde egimi olan araziler ise “cok egimli arazi” olarak kabul edilecektir.

Buna gore;

Arazi az egimli arazi ise yapilar kotu yoldan alacaklardir.

Arazi egimli veya ¢ok egimli ise; yapilar tabi zeminden kot alacaklardir.

Tabii zeminden kotlandirilan yapilarda bina kdselerinin en yiiksek ve en diisiik
noktalari arasindaki egimin %60 dan fazla ¢ikmasi durumunda iskana konu yapi
yapilamaz.

Yapilarinyoldan 10 m ve lzerinde uzaklagsmasi durumunda egim ne olursa olsun
parsel icerisindeki yapi ve yapilar tabi zemine gore kotlandirilacaktir.

Yolun Ustinde veya tabi zeminden kotlandirilan parsellerde; zemin katin
gomiulmesi durumunda zemin katin etrafi en fazla 3 m olacak sekilde acilarak
tesviye edilebilir. Bu durumda; glivenlik icin yapilacak istinat duvarlarina
topografyaya uygun tesviyelere izin verilebilir ve olusacak istinat duvarlari
ruhsatlandirilir.

7 m’den daha az genislikte olan kadastral yollarda yol cephesinde olusacak
istinat duvarlari 2m’yi gecmeyecek sekilde kademelendirilir.

7m veya Uzeri genislikte kadastral yola cepheli olacak sekilde insa edilecek olan
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7.2.9.4.

7.2.9.5.

7.2.9.6.

7.2.10.
7.2.10.1.

7.2.10.2.

istinat duvarlarinda yuksekligi belirlemeye belediyesi yetkilidir.
* Arazinin topografik yapisina (egimine) goére talep edilmesi durumunda
parsellerin yoldan veya tabi zeminden kotlandiriimasina belediyesi yetkilidir.
Mevcut iken yenilenen binalara; kot eski yapiya gore verilecektir.
Yapi izin isleri

Kirsal Yapi Belgesi: Kirsal yerlesik alanlarda, Yapi Denetime tabi olmayan; konut,

entegre tesis niteliginde olmayan, gayri sihhi miiessese 6zelligi tasimayan ve imar plani
gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amach yapilar ile kirsal yerlesmede oturanlarin
ihtiyaclarini karsilayacak bakkal, manav, berber, mahalle firini, mahalle kahvesi,
lokanta, gibi yapilar; ilce belediyeleri tarafindan, 3194 sayili imar Kanununun 8 (g)
maddesine dayanilarak Kanunun 27. maddesi kapsaminda fen ve saglik sartlarina esas
“Kirsal Yapi Belgesi” diizenlenerek yapilabilir.

imar Planina tabi binalar ile Yerlesik Alan (7.2.11.) olarak belirlenmis alanlardaki binalar
icin Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma Belgesi alinmasi zorunludur.

ilce Belediyesi, Biiyiiksehir Belediyesi ya da Cevre ve Sehircilik il Midirligiince
hazirlanan tip projeler uygulanabilir.

Ev Pansiyonculugu: Kirsal Alanlarda bulunan konutlarda, 3194 sayili imar Kanununun 8

(8) maddesinde yer alan hikiimler dikkate alinarak ev pansiyonculugu yapilabilir.

Sosyal ve Kiltirel Tesis Alanlari: Kirsal yerlesimin ihtiyaci olan sosyal teknik altyapi

(mahalle konadi, dini tesis(ibadethane), okul, a¢ik spor alani, konferans salonu,
kitiphane, miize, sosyal tesis, saglhk ocadi, Posta Haberlesme Kargo, karakol, vb.)
tesislerine belediyesince izin verilir. Bu alanlarda yapilacak yapinin, yapilasma kosullari
E=1.00 Yencok=3 KAT gecmeyecek sekilde ilce Belediyesince belirlenecek olup harman
yeri, pazar yeri ve acgik otopark hari¢ s6z konusu yapilar ruhsata tabidir.

Diger umumi binalar (kamu binalari, sinema, tiyatro, opera, gazino, digin salonu,
turizm tesisi, yurt, ishani, biiro, pasaj, kapali spor tesisi, kapali otopark, 6zel egitim, 6zel
saglik, 6zel yurt) icin imar plani yapilmasi zorunludur.

Kirsal Alanlarda Planlama

Kirsal alanlarda, kirsal plan veya imar plani yapilmasi durumunda, uygulamalar
onaylanacak plan kararlari dogrultusunda siirdirilecektir.

Kirsal alanlara yonelik alt olcekli imar planlarinin, yerlesmenin geleneksel doku

ozellikleri korunacak bicimde hazirlanmasi saglanacaktir.




7.2.10.3. Kentsel yerlesmelerle butinlesir konumda bulunan kirsal alanlarin planlamasi,

bitlinlestigi kentsel yerlesmenin gereksinimleri dikkate alinarak ve kentsel yerlesme

ile birlikte ele alinarak yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi, kirsal yerlesmenin yerlesik

alaninda var olan doku o6zelliklerinin korunmasi ve siirdiiriilmesine yonelik kararlar

gelistirilecektir.

7.2.10.4. Kirsal Yerlesik Alanlarda imar Plani Gerektiren Kullanimlara iliskin Uygulamalarda:

Plan teklifine konu parsellerin kadastral bir yola cephesinin bulunmasi zorunludur.
imar Plani Tekliflerinde, planlama alaninin en az %25'lik kisminin yesil alan, yol ve
otopark gibi umumi hizmetlere ayrilmasi esastir. Kamping alanlarinda bu sart
aranmaz.

Plan onama siniri icinde plan geregi yol, yesil alan otopark gibi kamu kullanim

alanlarinin kamuya terki saglanmadan insaat ruhsati verilemez.

7.2.10.5. Turizm Tesislerine iliskin imar Planlarinda;

Miilkiyete konu 2000 m2 den daha kiiglik parsellerde, Turizm Tesisi Alani amach imar
plani yapilamaz.

Turizm Tesis Alani olarak planlanan alanlarda 1500 m? den daha kiguk parsel
olusturulamaz.

Bu alanlar icin teklif edilecek imar planlarinda en az 10 metre olarak planlanacak
tasit yoluna en az 15 metre cephe sarti aranacaktir. Ancak 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
Planinin plan hiklimlerinde alt 6lgek planlarda Eko-turizm yapilacagl belirtilen
alanlarda bu sart aranmaz.

Hicbir sekilde agiga cikan yapi yuksekligi 10.50 m’yi, Eko-turizm alanlari igin 7.50
m’yi, kamping alanlariigin ise 4.50 m’yi gecemez.

Turizm tesislerine ait imar plani tekliflerinde vaziyet planlari ile birlikte arazi ve
yapilarin i¢ boyutlu modellemesi de sunulacaktir.

Turistik tesislerde cevre karakterine uyularak, bolgenin dogal, tarihi ve kiltirel
kimligi korunacaktir.

Bahge duvarlarinin yoresel tas malzemeden yapilmasi zorunludur. Teknik olarak
betonarme istinat duvarlarinin yapilmasi zorunlu oldugu hallerde, duvarlarda dogal
tas kaplanmasi yapilir. Gorsel estetik olusturulmasi ve dogal yapinin saglanmasi

acisindan istinat duvarlarinin yiksekligi 4 metreyi asmayacak sekilde kademeli




olarak teraslama yaptiriimasi konusunda ilge Belediyesi yetkilidir. Kademeli duvar
yapilmasi durumunda duvarlar arasi mesafe 3 metreden az olamaz.

Uygulama, belediye—estetik—komisyonunca—Hee—Belediye—Meckisinee—ve Trabzon
Bliylksehir Belediye Meclisince uygun goriilen, lg¢ boyutlu calismalari ve peyzaji da
iceren vaziyet planina/ kentsel tasarim projesine gore yapilir.

Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisleri tek bir bagimsiz bolim

olacaktir.

7.2.10.6. Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarina iliskin imar planlarinda;

Bu alanlarda 1600 m?’den daha kiiclik parsel olusturulamaz.

7.2.11. Yerlesik Alan

7.2.11.1. Yerlesik alanlarda, konut, entegre tesis niteliginde olmayan, gayri sihhi miessese

7.2.11.2.

7.2.11.3.

ozelligi tasimayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amacl yapilarda

kirsal plan onaylanincaya kadar;

Yerlesik alanlarda Emsal, Toplam insaat Alanini ifade eder.

E(emsal): 0,40, Yencok: 7.50 m (2) kati gecemez.

Yerlesik alanlarda yapilacak binalara bitisigindeki yapilarin gabarisini asmayacak
kadar yukseklik verilebilir. Bu yiikseklik (9.50) m’yi, (3) kati gecemez.

Gorunen yapi yiksekligi: 10.50 m gegemez.

Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar i¢in Yencok, ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.
Tarim ve hayvancilik amagli yapinin niteligine iliskin gériis il Tarim ve Orman
Mudurliginden alinir. Diger tarimsal amagli yapilar igin imar plani yapilmasi

zorunludur.

Mahallenin genel ihtiyacglarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy

konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglik ocagi, saglik evi,

Posta Haberlesme Kargo, karakol, ticarethane, mezarlk vb.) icin imar plani sarti

aranmayacak olup, kamuya ait yapilarda yapilasma kosullarini E=1.00 Yencok=3 KAT

gecmeyecek sekilde ilce Belediyesince belirlenecektir.

Bu alanlarda tarimsal liretimi korumak amaci ile tretimden pazarlamaya kadar tim

faaliyetleriiceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri

yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, tarimsal Griin depolari, glibre

ve silaj cukurlari, ari haneler, ve un degirmenleri gibi konut disi yapilar, bulundugu




parsellerde yer alacak diger yapilarda dahil olmak lzere toplam emsal %40 1 ve yapi
ylksekligi 7.50 m’yi ve 2 kati asmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin konutla birlikte
yapimi halinde de emsal 0.40"1 gegemez.

7.2.11.4. Bu kullanimlar disindaki her tirll faaliyet icin (turizm, glinlibirlik veya bolgesel diizeyde
ticaret, vb.) imar plani yapilmasi zorunlu olup; E(emsal): 0.40 ve Yencok: 7.50’yi (2 kat)
gegcemez.

7.2.11.5. Yerlesik alanlarda, kadastro yoluna cephesi bulunmayan parsellerde, muvafakat ile
irtifak hakki tesis edilerek kadastro yoluna gecis hakki temin edilmek ve kadastroya
isletmek suretiyle konut kullanimina yonelik yapi ve kamu kurum ve kuruluglarina ait
teknik altyapi tesisi (trafo, cesme, pilon vb.) yapilabilir.

7.2.11.6. Bina Yiikseklikleri ve Kat Adetleri:

e Konut yapilarinda kat adedi iki (2) dir. EgGimden dolay! kottan kazanilan katlar ile
toplam goriinen kat adedi 3 kat olabilir.

e Ancak belirli bir yapi tipolojisi olusturmus mahalle merkezinde cevresi yapilasmis
arada kalmis bitisik parsellerdeki yapilar ile butiunlik olusturmasi icin, yapi
ylksekligini bitisigindeki yapilarin gabarisini asmayacak ve (g (3) kati gegmeyecek
sekilde belirlemeye ilce Belediyesi yetkilidir.

7.2.11.7. Cekme Mesafeleri:

7.2.11.7.1.Yerlesik alanlarda; ifrazi veya yapi ruhsati talep edilen parseller Gzerinde
kadastroya islenmemis ancak kamu kullaniminda olan yollarin Genel Hikimler
bashgi altindaki 6.23 maddesinde belirlenen kosullar kapsaminda kamu eline gegisi
saglanmadan parselde herhangi bir isleme izin verilmez. Bliylksehir Belediyesi
tarafindan belirlenen gurup yollarinda karsilikli yapidan yapiya en az 15 metreyi,
gurup yollari disinda kalan ve bu planda gosterilmeyen yollarda ise karsilikli yapidan
yaplya 12 metreyi saglamak kosulu ile kadastral yol sinirindan itibaren 3 metreye
kadar cekme vermeye ilce Belediyesi yetkilidir.

7.2.11.7.2. Cekme mesafeleri icerisinde, tabii zemin veya tesviye edilmis zemin altinda
(bodrum katlarda) kalsa dahi hicbir yapi yer alamaz. Bu alanlarda zemin {stiinde
otopark alani tanzim edilebilir. Arka ve yan bahce mesafeleri 3 metreden az
olamaz.

7.2.11.7.3. Belirli bir yapi tipolojisi olusturmus mahalle merkezinde gevresi yapilagsmis arada

kalmis bitisik parsellerdeki yapilar ile bitinlik olusturmasi icin kadastral yol




sinirindan itibaren ¢ekmeyi belirlemeye ilce Belediyesi yetkilidir. Parselin
geometrik yapisindan dolayi cekme mesafeleri ile birlikte tek basina nitelikli yapi
yapilamayan durumlarda, komsu parsel malikinden muvaffakatname alinarak
binalarin toplam cephesi 20 m.’yi gegmemek sartiyla yapilar ikili blok tertibinde
yaptirmaya ilce Belediyesi yetkilidir.

7.2.11.7.4. Tarimsal Uretimi korumak amaci ile tretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri
iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri yapilan
mandira, kimes, ahir, agil, su ve yem depolari, tarimsal tiriin depolari, giibre ve silaj
gukurlari, ari haneler, ve un degirmenleri gibi konut disi yapilar mahreg aldigi yola
10.00 m’den, parsel hudutlarina 5.00 m’den fazla yaklasamaz. Egimli ve ¢ok egimli
arazilerde, mahrec alinan yola olan cekme mesafesini 5 metreye kadar belirlemeye

ilce belediyesi yetkilidir.

7.2.11.8. ifraz Kosullar:
7.2.11.8.1. Yerlesik alan sinirlan icerisinde kalan kadastral parsellerin ifraz islemlerinde
kadastral bir yola cephesi olmak sarti ile;
e Genisligi 20 m.’den,
e Derinligi 30 m."den az olamaz (Derinlik iki kenar uzunlugunun aritmetik
ortalamasina gore hesaplanir. Kisa kenar 20 m’den az olamaz.

e Her iki durumda da olusacak parsel alani 600 m*den az olamaz.

7.2.11.8.2. iki yola cephesi olan kadastral parsellerde, ifraz sonucu olusacak parsellerin
derinligi 16 m’yi, alan1 ise 600 m?’yi saglayacak sekilde ve iki yola cephesi olmasi sartiyla ifrazina izin

verilir.

7.2.11.8.3. Yerlesik alan siniri ifraz hatti olarak kabul edilir. Yerlesik alan sinirinin disinda kalan
kisimlara yol gecis hakki tesis edilmeden ifrazina izin verilmez.

7.2.11.8.4. ifrazla elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan
ve kamu eline ge¢cmis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk vyapilarak vyol
olusturulamaz. ifrazla ¢ikmaz sokak olusturulamaz.

7.2.11.8.5. Kadastral yol; ilgili parselin her iki tarafindaki komsu parsellere mahreg¢ vermesi
durumunda ¢ikmaz sokak olarak degerlendirilmez.

7.2.11.9. insaat Alan:




7.2.11.9.1.Yerlesik alanlarda;

a) Konut ve mahallenin genel ihtiyaglarina yénelik kullanimlara ait Toplam insaat Alani
0.40"1 gecmemek kosuluyla;

. 0-2500 m?%ye kadar olan parsellerde 2 adet ( her biri 300 m?’yi gecmeyecek
sekilde) veya 1 adet 450 m?,

. 2501 m2-5000 m? ye kadar olan parsellerde 4 adet (her biri 300 m?Yyi
gecmeyecek sekilde) veya 1 adet 600 m?,

. 5001 m? ve lzeri parsellerde 6 adet (her biri 300 m?’yi gecmeyecek sekilde)
veya 1 adet 750 m?,
blyukliglinde iskana konu alan olusturulabilir.

° Parselde 300 m? (izerinde tek yapi yapilmasinin tercih edilmesi durumunda
parselin ifraz edilmesine izin verilmez.

b) iskana konu alanin tamaminin ticaret olmasi durumunda;

° E(emsal)=0.40"1,

° Toplam insaat Alani= 300 m?%yi

° Bina Yiiksekligi=7.50 m.(2 kat) gecemez.
° Goriinen yapi yuksekligi: 10.50 gecemez.

c) Sosyal ve ticari tesislerde yapilasma kosulunu asmamak kaydiyla ticaret ile konut
ayni yapida veya ayri ayri yer alabilir. Bu yapilarda ticari kullanim olmasi
durumunda bir parseldeki toplam ticari kullanim alani 300 m?’yi gecemez.

7.2.11.9.2. Mistemilat yapilari;

e iskana konu alan ile birlikte Ust olcek planlarda belirlenen E(emsal)=0.40
gecmemek kosuluyla, yapinin zemin ve bodrum katlarinda (toplamda 150 m2 vyi
gecmeyecek sekilde) bitisik veya ayri yapi olarak yapilabilir.

e Esas binaya bitisik veya ayri yapilan mistemilat yapilarinda
insaat Alani: 50 m2 ve Yiikseklik: 2.50 m yi gecemez. Ayri yapilmasi durumunda ise
Ana yapi ve diger yapllar ile arasinda 3 m mesafe sarti aranir.

e Her bina icin zeminde en fazla 1 mistemilat olabilir.

e Yapinin bodrum katinda kullanilan mistemilat yapisi 150 m2 yi gecemez. Ancak 150
m2 nin lizerinde mistemilat kullanilmasi durumunda esas binanin toplam yapilasma

hakki tGizerinden insaat alani hesaplanir.




7.2.11.9.3. Derinligi 50 metreden fazla parsellerde, Yapilarin kadastral yoldan 50 metreden fazla
cekilerek yapilmasi durumunda ve yapinin yola olan uzakhgina bakilmaksizin fosseptik
bacasi ile yol arasinda 10 metreden fazla mesafe olmasi durumunda TiSKi Genel
Midurliginden goris alinarak uygulama yapllir.

7.2.11.9.4. Beton temel ve celik cati disinda basit 6rtli mahiyetindeki seralar emsale dahil degildir.

7.2.12. Kirsal Yerlesik Alan
7.2.12.1. Kirsal yerlesik alanlarda, konut, entegre tesis niteliginde olmayan, gayri sthhi miiessese
ozelligi tasimayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amacl yapilarda
kirsal plan onaylanincaya kadar;
e Kirsal yerlesik alanlarda Emsal, Toplam insaat Alanini ifade eder.
e E(emsal): 0,40, Yencok: 7.50 m (2) kati gecemez.
e GoOrlinen yapi yliksekligi: 10.50 gecemez.
e Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar icin Yengok, ihtiyac dogrultusunda belirlenir.
Tarim ve hayvancilik amagli yapinin niteligine iliskin géris il Tarim ve Orman
Madurliginden alinir. Diger tarimsal amach yapilar icin imar plani yapilmasi
zorunludur.
7.2.12.2. Mahallenin genel ihtiyaglarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (koy
konagl, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saghk ocagi, saglk evi,
Posta Haberlesme Kargo, karakol, ticarethane, mezarlk vb.) igcin imar plani sarti
aranmayacak olup, kamuya ait yapilarda yapilasma kosullarini E=1.00 Yengok=3 KAT
gecmeyecek sekilde ilce Belediyesince belirlenecektir.
7.2.12.3. Bu alanlarda tarimsal Gretimi korumak amaci ile Gretimden pazarlamaya kadar tim
faaliyetleriiceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri
yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, tarimsal Griin depolari, glibre
ve silaj gukurlari, arthaneler, ve un degirmenleri gibi konut disi yapilar, bulundugu
parsellerde yer alacak diger yapilarda dahil olmak lizere toplam emsal %40 1 ve yapi
yuksekligi 7.50 m’yi ve 2 kati asmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin konutla birlikte
yapimi halinde de emsal 0.40’1 gecemez.
7.2.12.4. Bu kullanimlar disindaki her tirlu faaliyet icin (turizm, ginubirlik veya bolgesel

dizeyde ticaret, vb.) imar plani yapilmasi zorunlu olup; E(emsal): 0.40 ve Yencok:




7.50 m’yi (2 kat) gecemez.
7.2.12.5. Kirsal yerlesik alanlarda, kadastro yoluna cephesi bulunmayan parsellerde, muvafakat
ile irtifak hakki tesis edilerek kadastro yoluna gecis hakki temin edilmek ve kadastroya
isletmek suretiyle konut kullanimina yonelik yapi ve kamu kurum ve kuruluslarina ait
teknik altyapi tesisi (trafo, gesme, pilon vb.) yapilabilir.
7.2.12.6. Bina Yiikseklikleri ve Kat Adetleri:
Konut yapilarinda kat adedi iki (2) dir. Egimden dolayi kottan kazanilan katlar ile toplam
gorlinen kat adedi 3 kat olabilir.
7.2.12.7. Cekme Mesafeleri:
7.2.12.7.1.Kirsal yerlesik alanlarda; ifrazi veya yapi ruhsati talep edilen parseller Gzerinde
kadastroya islenmemis ancak kamu kullaniminda olan yollarin kamu eline gecisi
saglanmadan parselde herhangi bir isleme izin verilmez. Bliylksehir belediyesi
tarafindan belirlenen gurup yollarinda karsilikh yapidan yapiya en az 15 metreyi,
gurup yollari disinda kalan ve bu planda gosterilmeyen yollarda ise karsilikli yapidan
yapiya 12 metreyi saglamak kosulu ile kadastral yol sinirindan itibaren 3 metreye
kadar cekme vermeye ilce belediyesi yetkilidir.
7.2.12.7.2. Cekme mesafeleriicerisinde, tabii zemin veya tesviye edilmis zemin altinda (bodrum
katlarda) kalsa dahi hicbir yapi yer alamaz. Bu alanlarda zemin lstiinde otopark alani
tanzim edilebilir. Arka ve yan bwahg¢e mesafeleri 3 metreden az olamaz.
7.2.12.7.3. Tarimsal lretimi korumak amaci ile Giretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri
iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri yapilan
mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, tarimsal triin depolari, glibre ve silaj
cukurlari, arthaneler, ve un degirmenleri gibi konut disi yapilar mahreg aldigi yola
10.00 m’den, parsel hudutlarina 5.00 m’den fazla yaklasamaz. Egimli ve ¢ok egimli
arazilerde, mahreg alinan yola olan cekme mesafesini 5 metreye kadar belirlemeye
ilce belediyesi yetkilidir.
7.2.12.8. insaat Alan::
7.2.12.8.1. Kirsal yerlesik alanlarda;
a) Konut ve mahallenin genel ihtiyaclarina yénelik kullanimlara ait Toplam insaat Alani
0.40’1 gegmemek ve ifraz edilmemek kosuluyla;
e (0-2500 m%ye kadar olan parsellerde 1 adet 250 m?,
e 2501 m?-5000 m? ye kadar olan parsellerde 2 adet 250 m? veya 1 adet 350 m?,




e 5001 m? ve Uzeri parsellerde 3 adet 250 m? veya 1 adet 500 m?,bilyikligiinde

iskana konu alan olusturulabilir.

b) iskana konu alanin tamaminin ticaret olmasi durumunda;

e E(emsal)=0.40",

e Toplam insaat Alani= 250 m?yi

e Bina Yuksekligi=7.50 m.(2 kat) gecemez.
e GOrlinen yapi ylksekligi: 10.50 gecemez.

c) Sosyal ve ticari tesislerde yapilasma kosulunu asmamak kaydiyla ticaret ile konut
ayniyapida veya ayri ayri yer alabilir. Bu yapilarda ticari kullanim olmasi durumunda
bir parseldeki toplam ticari kullanim alani 250 m?’yi gecemez.

7.2.12.8.2. Mistemilat yapilari;

e iskana konu alan ile birlikte (st olcek planlarda belirlenen E(emsal)=0.40"1
gecmemek kosuluyla, yapinin zemin ve bodrum katlarinda (toplamda 125 m2 ‘i
gecmeyecek sekilde) bitisik veya ayri yapi olarak yapilabilir.

e Esas binaya bitisik veya ayri yapilan mistemilat yapilarinda;
insaat Alani: 50 m2 ve Yiikseklik: 2.50 m yi gecemez. Ayri yapilmasi durumunda ise
ana yapi ve diger yapilar ile arasinda 3 m mesafe sarti aranir.

e Her bina i¢cin zeminde en fazla 1 mistemilat olabilir.

e Yapinin bodrum katinda kullanilan mistemilat yapilari 125 m2 yi gecemez. Ancak
125 m2 nin lzerinde mustemilat kullanilmasi durumunda esas binanin toplam
yapilasma hakki Gizerinden insaat alani hesaplanir.

7.2.12.8.3. 2500 m?den kucik, 2012’den dnce yapilmis ve mevzuat geregi izinli sayilan tek
yapinin bulundugu parsellerde Toplam insaat Alani 0.40’1 ve 250 m?yi asmayacak sekilde ilave tek

yap! yapilabilir.

7.2.12.8.4. Derinligi 50 metreden fazla parsellerde, Yapilarin kadastral yoldan 50 metreden fazla
cekilerek yapilmasi durumunda ve yapinin yola olan uzakligina bakilmaksizin fosseptik
bacasi ile yol arasinda 10 metreden fazla mesafe olmasi durumunda TiSKi Genel
Mudurliginden goris alinarak uygulama yapllir.

7.2.12.8.5. Beton temel ve gelik gcati disinda basit 6rtii mahiyetindeki seralar emsale dahil degildir.

7.2.12.9. ifraz Kosullan




7.2.12.9.1. Kirsal yerlesik alan sinirlari igerisinde kalan kadastral parsellerin ifraz islemlerinde;
kadastral bir yola cephesi olmak sarti ile;
e Genisligi 15 m.”den,
e Derinligi 20 m.’den, (Derinlik iki kdse noktasinin aritmetik ortalamasina goére

hesaplanir.)
e Higbir kosulda kisa kenar 15 m.’den az olamaz.
e Her iki durumda da olusacak parsel alani 600 m*den az olamaz.
7.2.12.9.1.1. Bir parsel 5’den fazla ifraz edilemez. Ancak ifraz sonucunda olusacak olan her bir
parselin 5000 m? den buyuk oldugu durumlarda bu sart aranmaz.
7.2.12.9.1.2. ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yapilamaz. Ancak bir parsel 5’den

daha az parcaya ifraz edilmis ise, kok parsele doniilmek kaydiyla veya ifraz sonucu
olusmus parsellerden bollinebilme sartlarina sahip olanlarin maliklerinin muvafakatiile
5’e tamamlatilabilir.

7.2.12.9.2. ikiyola cephesi olan kadastral parsellerde, ifraz sonucu olusacak parsellerin derinligi 16
m’yi, alan1 ise 600 m?’yi saglayacak sekilde ve iki yola cephesi olmasi sartiyla ifrazina
izin verilir.

7.2.12.9.3. Kirsal yerlesik alan siniri ifraz hatti olarak kabul edilir. Kirsal yerlesik alan sinirinin
disinda kalan kisimlara yol gecis hakki tesis edilmeden ifrazina izin verilmez.

7.2.12.9.4. ifrazla elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve
kamu eline ge¢mis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk yapilarak yol
olusturulamaz. ifrazla ¢ikmaz sokak olusturulamaz.

7.2.12.9.5. Veraset yoluyla 02.09.1999 tarihi 6ncesi intikal eden ve sayi sinirlamasi bulunmadan
ifraz islemi sonucunda olusan Kadastral parsellerin, 7.2.12.9.1.1 ve 7.2.12.9.2 de
belirtilen ifraz kosullarinin saglanmasi halinde yeniden ifrazina izin verilir.

7.2.13.  iskan Disi Alan

Yerlesik ve Kirsal Yerlesik Alanlar Disinda Kalan Alanlarda;

7.2.13.1. Ozel Kanunlarla Belirlenen Alanlar, Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek
Alanlar ve Korunacak Alanlar olarak belirlenen alanlarda s6z konusu alana iliskin
hikimler dogrultusunda islem yapilir. Bu alanlar disinda kalan alanlarda ise; Emsal
%5'den fazla olmamak, yapi ingaat alanlari toplami higbir kosulda (150)

m? yi gegmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden yiksekligi (7.50) m.’yi ve 2 kati

asmamak ve yola ve parsel sinirlarina (5.00) m.’den fazla yaklasmamak sarti ile bir__|




7.3.
7.3.1.

7.3.1.1.

7.3.1.2.

7.3.1.3.

7.3.2.
7.3.2.1

7.3.2.2.

ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin
mustemilat binalari ile Gst 6lgek planlarda belirlenen yapilar yapilabilir.
7.2.13.2. Bu alanlarda imar plani gerektirmeyen tarimsal amacgh yapilara iligkin
yapilasma kosullari 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hikiimleri ve il Tarim ve
Orman Mudirliginin gorist dogrultusunda belirlenir ve Plansiz Alanlar imar
Yonetmeligine gore uygulama yapilir.
7.2.13.3. Bu alanlarda plan hikiimlerinin (7.2.10.5.) Turizm Tesislerine iligkin imar
Planlari Hikimleri ve (7.1.2.19.) Eko-turizm Alani baslikh hikiimlerine uymak kosuluyla
Eko-turizm amacl turizm tesisi yapilabilir.
7.2.13.4. Bu alanlardaki mevcut agac dokusu korunacaktir.
7.2.13.5. Bu alanlarda atik sularla ilgili olarak Cevre Kanunu, Su Kirligi Kontrol
Yénetmeligi ve ilgili tebliglerine ve TiSKi sartlarina uyulacaktir.
7.2.13.6. Yeni olusturulacak parseller icin; minimum ifraz 5000 m? olarak uygulanir.
7.2.13.7. Yapilar cephe aldigi yola 10 metre, parsel hudutlarina 5 metreden fazla
yaklasamaz.
7.2.13.8. Bu alanlarda, bu baslikta belirtilmeyen hususlarda, binalara kot verilmesi ve
yeni olusturulacak parsellere iliskin (7.2.12.) Kirsal Yerlesik Alan basliginda diizenlenen
gecici yapilasma kosullarina gére uygulama yapllir.
7.2.13.9. Bu planda belirtiimeyen hususlarda ise; Plansiz Alanlar imar Yénetmeligine
gore uygulama yapilr.
OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALANLAR
Organize Sanayi Bolgeleri (OSB)
Bu alanlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve uygulama yonetmeligi
hiktumleri gegerlidir.
Mevcut Organize Sanayi Bolgelerindeki ¢evre sorunlarini 6nlemek amaciyla, aritma
tesisi olmayan bolgelerde aritma tesisleri is termin planina gére yapilacaktir.
Bu planda sanayi alani olarak belirlenen alanlar; Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca OSB
olarak yer sec¢imi kesinlestirildigi takdirde, plana islenir.

Serbest Bolge

. Bu alanlarda 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu ve ilgili yonetmelik hikimleri

gecerlidir.

Bu alanlarda yer sececek kullanimlar ve yapilasma kosullari alt olcekli planlarda




7.3.3.

7.3.3.1.

7.3.3.2.

7.3.4.

7.3.4.1.
7.3.4.2.

7.3.5.

7.3.5.1.

7.3.6.

7.3.6.1.

7.3.6.2.

7.3.7.

7.3.7.1.

7.3.7.2.

belirlenir.

Endiistri Bolgesi

4737 sayih Endistri Bolgeleri Kanunu uyarinca kurulmus ve kurulacak olan Enddistri
Bolgelerinde uygulama Endustri Bolgeleri Yonetmeligi cercevesinde yapilacaktir.

Bu alanlarda yer sececek kullanimlar ve yapilasma kosullari alt olcekli planlarda
belirlenir.

Endiistriyel Gelisme Bolgesi

Bu alanlarda 4737 sayili Endistri Bolgeleri Kanunu gecerlidir.

Bu planda gosterilen genel olarak ihracata yonelik endistriyel gelisme bdlgelerinde,
lojistik faaliyetleri ve bu faaliyetlere katkida bulunan ticari lniteler, paketleme veya
ambalaja dayali sanayi faaliyetleri ve gerektiginde glimrik islemleri yapilabilir. Bu
alanlar liman geri sahasi kullanimlarini da icerir. Bu alanlardaki yapilasma kosullari ilgili
kurum ve kuruluslarin gorusleri alinmak suretiyle alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.
Teknoloji Gelistirme Bolgesi (Teknopark)

4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu, Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri ve imar plani hazirlanmasinda uyulmasi gereken usul
ve esaslar uyarinca yapilasma yapilabilecektir.

Turizm Merkezi/Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisme Alt Bélge Siniri

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikleri uyarinca onaylanmis veya
onaylanacak olan nazim ve uygulama imar planlariile plan hikimleri gegerlidir.
Kaltdr ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri icinde veya disinda, 6ncelikle gelistiriimesi
ongorilen; yeri, mevki ve sinirlari 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca, Kiltir ve
Turizm Bakanliginin 6nerisi ve Cumhurbaskani Karariyla tespit ve ilan edilen, turizm
hareketleri ve faaliyetleri yoniinden 6nem tasiyan yerler veya boélgelerdir. Bu alanlara
iliskin planlar Kiltlir ve Turizm Bakanlhgi tarafindan onaylanir ve yapilasma kosullari bu
planlarda belirlenir.

Askeri Alanlari ve Askeri Giivenlik Bolgeleri

2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Glvenlik Bélgeleri Kanunu ile belirlenmis alanlardir.
Bu alanlarda, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bolgeleri Kanunu ve bu
kanuna iliskin yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Bu alanlarda, Tirk Silahhi Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz, Hava Kuvvetleri

Komutanliklari ile Jandarma Genel Komutanhgl ve Sahil Givenlik Komutanhginin




7.3.7.3.

7.3.8.
7.3.8.1.

7.3.9.
7.3.9.1.

7.3.10.
7.3.10.1.
7.3.10.2.

7.3.10.3.

7.3.10.4.

7.3.10.5.

7.3.10.6.

savunma, harekat, hudut ve sahil glivenligine yonelik yapilari, kisla, ordugah, karargah,
birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri
veya guvenlik amacli ihtiyaglara yonelik tesisler ile Turk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina
yonelik idari, egitim, saglk, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesisler yer alabilir.

Bu planda gosterilen askeri alanlarin Milli Savunma Bakanlhigi tarafindan askeri alan
disina ¢ikarilarak ilgili idaresine tahsis veya devir edilmesi halinde, bu alanlar eksik olan
sosyal ve teknik altyapi alani olarak kullanilmak (izere ilgili idaresince planlanabilir.
Kentsel DOniisiim ve Gelisim Proje Alani

Kentsel Déniisim ve Gelisim Proje Alanlarinda hazirlanacak olan Uygulama imar
Planlarinda belirlenecek nifusun ihtiyaci olan kentsel sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin da planlanmasi esastir.

Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alanlar

Bu planda belirtilmeyen hususlarda ve yapilasma kosullarinda sirasi ile 1/100.000
dlcekli Cevre Diizeni Planinda ve 1/50.000 &lcekli il Cevre Diizeni Planinda belirtilen
kosullara uyulacaktir.

Orman Alanlan

6831 sayil Orman Kanununa tabi alanlardir.

Bu planda orman alani olarak gosterilen alanlar, devlet ormanlari, hiitkmi sahsiyeti haiz
amme miuesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar ve muhafaza ormanlari olup 6831
sayll Orman Kanunu hikiimlerine tabi alanlardir.

Planlama boélgesi icindeki orman alanlari, orman mescere haritalari dikkate alinarak bu
plana islenmistir.

Orman sinirlar konusunda tereddiit olusmasi durumunda veya imar planlarinin yapimi
sirasinda, orman kadastro sinirlari esas alinacak olup ilgili kurum gortsinin alinmasi
sarttir.

Planlama bodlgesi butiniinde, hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin, orman
milkiyetinde olan ve Orman Genel MudurlGglnce tahsisi yapilan alanlar, gerekliizinler
ve Tarim ve Orman Bakanhginin goérisiinin alinmasi kaydi ile bu planda degisiklige
gerek kalmaksizin, tahsis siiresi dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.
Planda orman alani, olarak gosterilen alanlarda yer alan, 6zel milkiyeti kesinlesmis
(tapuya tescil edilmis), herhangi bir yola en az 25 m cephesi olan parsellerde, baska bir

sinirlama ve koruma karari yoksa yliksekligi 2 kati asmayan, ciftcinin barinmasi amagli
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tek yapive tarim ve hayvancilikla ilgili yapilar yapilabilir. Bu tir alanlarda (6zel milkiyeti
kesinlesmis-tapuya tescil edilmis) ilgili kurumlarca uygun gorilmesi halinde, bu planda
degisiklige gerek olmaksizin, bu planin (”7.3.15. Tarim Alanlarl”) igin belirtilen
hiktmlerine uyulur. Bu tir alanlarda varsa agaclik dokunun korunmasi esastir.

Bu alanlarda tarimsal amagl yapi olarak tanimlanan, tarimsal isletmede uretilen
Uriniin ozelligi itibariyle hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi takdirde Griinin
kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu Urlinlerin islenmesi igin kurulan
tesisler yer alamaz.

6831 sayili Orman Kanununun 2. maddesinin (b) bendine konu olan alanlarda; tarimsal
nitelik kazanmis olan kisimlarda ise degisiklik yapilmasina gerek duyulmaksizin bu
planin ("7.3.15 Tarim Alanlar1”) baslikli plan hiikiimleri uyarinca islem yapilir. Yerlesik
alan niteligindeki alanlar hukuki durumda olabilecek degisikliklerin sonucuna gore,
Orman Genel Mudurligi ve Milli Emlak Genel MidurlGgu gorisleri alinarak, bu planin
nifus kabulleri ile ilke ve kararlari dogrultusunda incelenerek, bu alanlarda mahkeme
kararlari sonucu dogacak haklar sakli kalmak kaydiyla alt olgekli planlarda
degerlendirilir.

Bu alanlarda ormancilik faaliyetlerini, orman drlnlerini gesitlendirmek ve orman
koyleri ve isletmeleri ile orman sanayi iliskilerini arttirmak tzere daha verimli hale
getirmek esastir. Orman koylerine iliskin ilgili mevzuat hikimleri gegerlidir.

Orman Parklar

Rekreasyonel kaynak degerlerine sahip orman alanlarinda isletme mudurligiince
diizenlenen orman parki teklif raporu ve ekleri, 6zel kanunlarla belirlenen alan ve
sinirlar ile koruma ve yasaklama hikimleri icinde yer alan kanunlar ve mevzuatinin
getirdigi yasaklar igin ilgili kurumlardan gerekli izin ve gorusler alinarak Bolge
Muadurliginin gorisu ile birlikte Genel Mudirlige goénderilir. Genel Mudirlikge
uygun bulunmasi halinde teklif edilen orman alani, orman parki olarak ayrilir.

Orman parklarinin; dogal, kdiltirel, rekreasyonel ve estetik kaynak yonilinden
planlanmasina ve projelendirilmesine ait is ve islemler idare tarafindan yapilir veya
yaptirilir.

Orman parklarina ait gelisim ve yonetim planlari bolge mudirlGgu tarafindan

isletmecisine yaptirilir ve Genel Mudirlikce onaylanir. Ancak kurulus ve planlama
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asamasinda ilgili kurumlardan onay alinmasini gerektiren durumlarda bolge mudurlGgu
tarafindan yapilabilir veya yaptirilabilir.

Onayli gelisim ve yonetim planlarinin revize edilmesinde onay islemi bdlge
muddurliklerince gergeklestirilir. Onaylanan revize planin bir nishasi arsiv ve bilgi igin
Genel Middrlige gonderilir.

Gelisim ve yonetim planlari, s6zlesme imza tarihinden itibaren iki yil igerisinde revizeye
konu edilemez.

Herhangi bir nedenden dolayi orman parkinda sadece alanin daraltilmasi suretiyle sinir
degisikligi yapildigi durumlarda, gelisim ve yonetim plani revize edilmez. Onayh plan
Uzerinde sinir degisikligi islenir, gerekli kayit ve diizenleme yapilir.

Ekoturizm faaliyetlerini desteklemek amaciyla, Ekoturizm rotalari orman parklari ile
birlikte planlanabilir ve faaliyetleri birlikte yonetilebilir. Ekoturizm rotalari ile ilgili is ve
islemler Genel MUdurligiin belirleyecegi usul ve esaslara gore yapllir.

Bu plan yirirliige girdikten sonra; A tipi, B tipi, C tipi mesire yerleri ile sehir veya kent
ormani olarak isimlendirilen D tipi mesire yerleri, hicbir isleme tabi tutulmaksizin tipine
gore konaklamali veya konaklamasiz orman parki olarak adlandirilir.

Kent Ormanlari

Kent ormanlari, 6831/3373 sayili Orman Kanunu kapsamindaki alanlardir. Alanda yer
alacak islemler ilgili Bakanlik izniyle strdirilir. Orman alani olarak gosterilmis ancak
ozel milkiyete konu alanlar “agag¢landirilacak alanlar” bashgindaki plan hiikiimleri
kapsaminda degerlendirilecektir.

Mera ve Cayir-Otlak Alanlari/Yaylak Alanlar

Bu alanlarda 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda uygulama yapilacaktir.

Bu planda mera alani olarak tanimlanmis olan alanlar ile planda gosterilmemis dahi
olsa, 4342 sayili Mera Kanunu uyarinca saptanmis/saptanacak olan mera alanlarinda
4342 sayili Mera Kanunu ve ilgili ydnetmeligi uyarinca uygulama yapilacaktir.

Yaylak ve kislak alanlarinda 4342 sayili Mera Kanunu ve ilgili ydnetmeligi uyarinca islem
yapilacaktir.

Bu planin onayindan 6nce, alt 6lgekli planlarla arazi kullanim karari getirilmis tescilli
meralarda, mevzuata uygun olarak mera vasfi kaldirimadan imar uygulamasi
yapilamaz ve insaat izni verilemez.

Bu planda mera ya da yaylak olarak g6sterilmis ancak Mera Kanunu disinda, Orman ve
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Mera Kanununa tabi olmayan ve 6zel mulkiyete konu alanlar ve yaylalarda, tarim alani
baslikl hikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Ancak, bu alanlarda tarimsal
amach yapi olarak tanimlanan, tarimsal isletmede Uretilen Grinin 6zelligi itibariyle
hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi takdirde Grinin kalite ve besin degeri
kaybolmasi s6z konusu ise bu Urlnlerin islenmesi igin kurulan tesisler yer alamaz.

Bu alanlarda yilksekligi 2 kati gegmeyecek ve geleneksel mimariye uygun olarak tas
veya ahsap malzeme kullanilan rekreatif amagh yapilar ile konut, tarim, hayvancilik
turd yapilar yapilabilir. Bu alanlarda yayla turizmine hizmet edecek tesislerin, dogal
bitki drtiisiine uygun ¢dziimlerle hazirlanmis 1/5000 dlgekli Nazim imar Planiile 1/1000
dlcekli Uygulama imar Planlari, ilgili kurum ve kuruluslarin gérisi dogrultusunda ilgili
idarece onaylanmadan tesisler icin ruhsat alinamaz. Yayla alanlarinda geleneksel
yapinin korunmasi esastir. Rekreatif amacli yapilar ile konut, tarim, hayvancilik tiri
yapilar yer alabilir. Kadastral bir yola en az 25 m cephesi bulunmak ve 5000 m? parsel
blyuklGgu olusturmak kaydi ile ifraz yapilabilir. Bu alanlarda yapilanma kosulu;
Emsal(E)=0.02

Maks. Bina Yiksekligi= 6,50 m (2 KAT)

Min. ifraz Blyuikliigii= 5000 m?

Planda cayir-otlak olarak tanimlanan alanlarda, Mera Kanunu kapsami disinda, 6zel
milkiyete konu arazilerde ve tarim-hayvancilik amagh kiralanan kamu arazilerinde,
alanin tarim arazisi niteligine uygun olarak tarim alanlarina iliskin plan hikimleri
uygulanacaktir. Ancak, bu alanlarin hayvancilik amagli ve hayvan otlatilmasi amaciyla
kullanilmasinin saglanmasi esastir.

Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

Ust 6lcek plan kararlari dogrultusunda belirlenen Dogal Karakteri Korunacak Alanlarin
dogal karakterlerinin korunmasi esastir. Planda dogal karakteri korunacak alanlar
olarak gosterilmis alanlarda 6zel milkiyete konu parsellerde, baska bir sinirlama ve
koruma karari yoksa yuksekligi iki kati, buyiklGgi 150 m?'yi asmayan, ciftginin
barinmasi amacgh tek yapi ve tarim, hayvancilikla ilgili yapilar yapilabilir. Bu tir
alanlarda toplam yapilasma emsali E=0.05, Yencok:6,50m.(2KAT)dir. Bir parsel
Uzerinde mustemilat ve tarimsal amacli yapilar harig, birden fazla yapi yapilamaz.
Mistemilat binalari belirlenmis olan insaat alanina dahil edilir. Ancak, bu alanlarda

tarimsal amacli yapi olarak tanimlanan, tarimsal isletmede (retilen Griinin 6zelligi
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itibariyle hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi takdirde Urtniln kalite ve besin
degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu urilnlerin islenmesi icin kurulan tesisler yer
alamaz.

Planda “Dogal Karakteri Korunacak Alan” olarak gosterilmis olan bolgelerde yer alan ve
tarimsal amaglarla kullaniimakta olan 6zel milkiyetteki arazilerde, bu plan ile getirilmis
farkh kisitlamalar yok ise alanin tarim arazisi niteligine uygun olarak tarim alanlarina
iliskin plan hikiimleri uygulanacaktir.

ifraz sonucu elde edilecek minimum parsel biyiikligii 0.2 hektardan (2.000 m?) az
olamaz.

Yére mimarisine uygun olarak toplam insaat alani 150 m?%yi gecmeyen 2 katli
(Yencok:7.50 m) yapi yapilabilir. Gortinen yapi yiksekligi 10.50’yi gecemez.

Bu planda dogal karakteri korunacak alan olarak tanimlanan ancak alt 6lgekli planlarda
ilgili kurum gorist dogrultusunda zeytinlik ve kayalik olarak belirlenecek alanlarda bu
alanlarda yapilasmaya izin verilmez.

“Dogal Karakteri Korunacak Alan” olarak kullanim karari getirilen alanlarda, 7.2.10.
“Kirsal Alanlarda Planlama" bashgi altindaki hikimler cercevesinde bu planda
degisiklik yapilmadan alt 6lgekli planlar yapilabilir.

Tarim Alanlan

Bu alanlarda, arazi siniflandirmasinda belirtilen yapilasma kosullarini agsmayacak
sekilde tarimsal amach yapilar basliginda belirtilen yapilar yapilabilir. Ayrica, 6zelligi
itibariyle hasattan sonra kisa siirede islenmedigi takdirde kalite ve besin degeri
kaybolmasi s6z konusu olan Grinlerin islenmesine yonelik tesislere iliskin alt 6lgekli
planlar Tarim ve Orman Bakanhgl ve ilgisine gore diger kurumlarin uygun gorusi
dogrultusunda c¢evre dizeni planinda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin ilgili
idarelerce E(emsal)=0.50, toplam insaat alani= 1000 m2 yapilasma kosullar ile
onaylanabilir.

Tarim alanlarinda ifraz islemleri 5403 sayili Kanun ve bu kanuna istinaden yayimlanmis
yonetmelik, tliziik hiikiimleri uyarinca yapilir.

Planda tarim arazisi olarak gosterilmis alanlarda mera tescilli alanlar bulunmasi
durumunda (“7.3.13”) maddesi hikimleri dogrultusunda uygulama yapilir. Mera
olarak gosterilmis alanlarda tarim arazisi bulunmasi durumunda da tarim alanlarina

iliskin hiiklimler uygulanir.
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Tarimsal amacli yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve donistirilemez.

Silo, samanlik, depo gibi yapilarin ylksekligi mimari ve teknolojik gereklilik
dogrultusunda belirlenir.

Bu planin onayindan 6nce yirirlikteki mevzuat uyarinca insaat ruhsati veya yapi
kullanma izni verilmis olan tarimsal amagl yapilara iliskin haklar sakhdir.

Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amagli yapilar bu plan ile verilmis olan yapilanma
kosullari asilmamak kaydiyla, 3194 sayih imar Kanunu Plansiz Alanlar imar
Yonetmeliginin 6.bolimiinde belirtilen esaslara uyulur.

Tarim arazileri siniflamasi, Tarim ve Orman Bakanliginca yapilacak/yaptirilacaktir.
Tarimsal nitelikli alanlarda, belirlenmis/ belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina
gore tarimsal amach vyapilasmalar asagida belirlenen kosullara goére
gerceklestirilecektir.

Mutlak Tarim Arazileri

Bu alanlarda; tarimsal amach yapilar yapilabilir. Ciftcinin barinabilecegi yapi emsale
dahiolup, insaat alani 75 m?’yi gecemez. E(emsal) = 0.10’dur. Ortii alti tarimin yapildig,
fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluslarca sulama projesi kapsaminda olan mutlak
tarim arazilerinde 3194 sayili imar Kanununun 27.maddesi kapsaminda kalan
hayvancilik amach yapilar harig, hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez. Bu
alanlarda orti alti tarim yapilmasi durumunda sera yapilari emsale dahil degildir. Bir
parsel lizerinde mistemilat ve tarimsal amacli yapilar harig birden fazla yapi yapilamaz.
Mustemilat binalari insaat alanina dahildir.

Ozel Uriin Arazileri

Bu alanlarda, 3194 sayili imar Kanunu’nun 27.maddesi kapsaminda kalan hayvancilik
amacl yapilar hari¢ hayvancilik amagh yatirnm yapilmasina izin verilmez. Ciftginin
barinabilecegi yapi emsale dahil olup insaat alani 150 m?’yi gecemez, tarimsal amacli
yapilar icin E(emsal) = 0.05’tir. Bu alanlarda ortd alti tarim yapilmasi durumunda sera
yapilari emsale dahil degildir. Bir parsel Gzerinde mistemilat ve tarimsal amacli yapilar
harig¢ birden fazla yapi yapilamaz. Mistemilat binalari insaat alanina dahildir.

Dikili Tarim Arazileri

Bu alanlarda; 7.3.15.10 maddesindeki kosullar gecerlidir.

Marjinal Tarim Arazileri
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Marjinal tarim arazilerinde, tarimsal amacli yapilar yapilabilir. Tarimsal amach yapilar
icin E(emsal) = 0.30’dur. Ciftcinin barinabilecegi yapinin insaat alani 150 m?’yi gecemexz.
Bu yapilar, tarimsal amach yapilar icin belirlenmis emsale dahildir. Orti alti tarimin
yapildigi, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluslarca sulama projesi kapsaminda
olan marjinal tarim arazilerinde 3194 sayili imar Kanunu’nun 27.maddesi kapsaminda
kalan hayvancilik amagh yapilar harig, hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez. Bu
alanlarda orti alti tarim yapilmasi durumunda sera yapilari emsale dahil degildir.

Bir parsel lUzerinde mustemilat ve tarimsal amagl yapilar hari¢ birden fazla yapi
yapilamaz. Mistemilat binalari insaat alanina dahildir.

Korunacak Alanlar

Sit Alanlar

Bu planda gosterilmis olsun veya olmasin tim sit alanlarinda, 2863 sayili Kiltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, ilgili ydonetmelikler, ilke kararlari ve varsa onayl
koruma amacli imar plani hikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.

Kentsel, arkeolojik ve tarihi sit alanlarinda Kiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
tarafindan karar alinmadan uygulama yapilamaz.

Dogal sit alanlarinda, ilgisine gore Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu ve/veya
Tabiat Varliklarini Koruma Merkez Komisyonu tarafindan karar alinmadan uygulama
yapilamaz. Dogal sit alani kararinin yani sira farkli bir stati ile de koruma altina alinmis
olan, ¢akisan alanlarda, ilgili statiiniin gerektirdigi kurallara da uyulacaktir.

Bu plan kapsamindaki tim sit alanlarinda (planda gosterilmis ya da gosterilememis)
alinmis kurul ya da komisyon kararlari ile bu planin onaylanmasindan énce mevzuata
uygun olarak onaylanmis koruma amagli imar planlari yirarliktedir.

Koruma amacgl imar plani bulunmayan sit alanlarinda ve bu planlarin onayindan sonra
ilan edilecek olan sit alanlarinda yapilacak olan koruma amacli imar planlari, ilke
kararlarive bu planin arazi kullanim kararlarina uygun olarak ilgili kurum ve kuruluslarin
uygun gorist dogrultusunda kesinlesecektir.

Sit alani olarak ilan edilmis alanlarda; bu planda gésterilmemis dahi olsa sit alani ilani
oncesinde ylrirlikteki mevzuata uygun olarak onaylanmis imar planlari bulunan
alanlarda, ilgili koruma kurulunun uygun gérmesi halinde, sit karari dncesinde gecerli
olan imar planlarinin yapilanma kosullarini asmamak ve sinirlari blyGtilmemek

kosuluyla, cevre dizeni plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilke kararlari
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dogrultusunda koruma amagl imar plani hazirlanabilir.

Sulak Alanlar

Sulak alan niteligi ilgili kurumca tespit edilmis olan bu alanlarin dogal karakterlerinin
korunmasi esastir. Bu alanlarda sulak alanlarin korunmasi yénetmeligi hikimlerine
gOre uygulama yapilr.

Bu alanlarda yapilacak tiim uygulamalarda, Tarim ve Orman Bakanhgi, Doga Koruma ve
Milli Parklar Genel MudurlGginiin uygun gorisiiniin alinmasi zorunludur. Bu alanlarda
kirlenme ve bozulmaya yol acacak midahalelerde bulunulamaz.

Bu alanlarda yapilacak tiim uygulamalarda, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi, tabiat varliklarini koruma genel midirlGginin uygun gorisinin alinmasi
zorunludur.

Su Toplama Havzalari, igme Suyu Ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklar Ve Yeralti
Suyu Kaynaklari Ve Kaynak Koruma Alanlari

Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginde tanimlanan ve Devlet Su isleri Genel Midiirliigiince
belirlenen; gollerde ve rezervuarlarda bu su kaynagini besleyen yeralti ve ylizeysel
sularin toplandigi bolgenin tamami; bir akarsu parcasinda ise belirli bir kesiti besleyen
bélgenin memba kesimidir. Bu alanlarda “igme ve Kullanma Suyu Havzalarinin
Korunmasina Dair Yonetmelik” gecerlidir.

icme ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarina iliskin “TiSKi
Yénetmeligi” belirleninceye kadar, icme ve Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina
Dair Yonetmelik hiikimleri ve “Dogu Karadeniz Havzasi Eylem Plani” kararlari
gecerlidir. icme ve kullanma suyu temin edilen kita igi yiizeysel su kaynaklarinin bu
yonetmeligin 16. maddesi kapsaminda 6zel hikim belirleme g¢alismasinin yapilmasi
durumunda, belirlenen 6zel hikimlerin, bu plana ve her tir ve 6l¢ekteki planlara
islenmesi zorunludur.

icme ve kullanma suyu olarak belirlenmis alanlarda yapilacak uygulamalarda Tarim ve
Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Midiirligiiniin ve TiSKi’nin goriisii alinacaktir.
Su kaynaklarinin dengeli kullanimi esastir. Su kullaniminda suyun verimli kullanilmasi
saglanacaktir. Havzada su kaynaklarinin korunmasina iliskin yapilacak ¢alismalar Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi cercevesinde, TISKi ve il Tarm ve Orman Mudirl(gi
tarafindan yuruttlecektir.

Bu plan kapsaminda su havzalarinin tamaminda, Biiyiiksehir Belediyesi TiSKi ve Devlet
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7.3.16.3.7.

7.3.16.3.8.

7.3.16.3.9.

7.3.16.3.10.

7.3.16.4.

7.3.16.4.1.

7.3.16.5.
7.3.16.5.1.

7.3.16.5.2.

7.4.

Su isleri Genel Mudurliigiince havza planlari hazirlanacaktir.

Bu plan sinirlari igerisinde ilgili idarece bu planin projeksiyon hedef yili baz alinarak, su
projeksiyonlarinin yapilmasi esas olup suyun verimli kullaniimasi igin gerekli tedbirler
ilgili idarece alinacaktir.

ilgili idarece yapilan izleme ve denetimler sonunda gesitli kullanimlar sonucunda yeralti
suyunda bir kirlilik olustugunun belirlenmesi halinde gerekli tedbirler alinacaktir.
Yeralti su kaynaklarinin mevcut miktarinin korunmasi igin her tirli kullanima iligkin
olarak ilgili kurum ve kuruluslardan izin ve tahsis belgesi alinmasi zorunludur.

Su kaynaklarinin zarar gérmesine neden olacak bigcimde, su kaynaklari koruma alanlari
icinde tas ocagl, maden isletmesi vb. ocaklar acilamaz, patlatma yapilamaz.

ilgili mevzuat cercevesinde yapilasmaya izin verilmeyen icme ve kullanma suyu koruma
kusaklari icinde var olan mevcut vyapilarin tasfiyesi esastir. Tasfiyenin
gerceklestirilemedigi bolimlerde var olan yapilara ilave yapilamaz. Mevcut yapilarin
atik sularinin, havza disina tasinmasi ve aritilmasi zorunludur.

Milli Park Alanlari

2873 sayili Milli Parklar Kanununa tabi bu alanlarda yapilacak proje ve uygulamalarda
ilgili kurumlarin olumlu goértst alinacaktir. Endemik bitki tirleri ve dogal yapisi
korunacak tabiat parklarinda, yalniz sokilebilir yapi elemanlarindan olusmak kosuluyla
ilgili kurumlarin uygun gorecegi noktalarda halkin yeme igme ve temel ihtiyaglarini
karislamaya yonelik Uniteler yapilabilir. Ancak bitki 6rtlsiinii ve dogal yapiy! bozucu
hicbir diizenleme yapilamaz. Bu alanlara yonelik uzun devreli gelisme planlari doga
koruma ve milli parklar genel mudurligiince yapilacak/yaptirilacak ve onaylanacaktir.
Tabiat Parki Alani

Bitki ortlislU ve yaban hayati 6zelligine sahip, manzara butunlGgu icinde halkin
dinlenme ve eglenmesine uygun tabiat parcalarini ifade eder.

Milli parklardan farkh olarak, milli ve milletlerarasi ender bulunan sadece tabii kaynak
degerleri ile koruma ve dinlenme alanlarina sahip tabiat parcalaridir. Bu alanlarda
alanin sahip oldugu o6zellik ve nitelikler géz 6nlinde tutularak kaynak degerlerin
korunarak gelistirilmesi ve uzun donemde surdlrilebilirligini saglanmasi amaciyla
Tarim ve Orman Bakanliginca uzun devreli gelisme plani hazirlanmasi esas olup uzun
devreli gelisme plani onanmadan uygulama yapilamaz.

AFET RiSKLi ALANLAR




7.4.1. Afete Maruz Bolgeler
7.4.1.1. 7269 sayilh Umumi Hayata Miuessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak

Yardimlara Dair Kanun uyarinca “Afete Maruz Bolge” olarak ilan edilmis olan ve bu

planda gosterilen alanlarda yapilacak alt 6lcekli planlama calismalarinda, afete maruz

bolge sinirlarinin islenmesi ve il Afet ve Acil Durum Miidiirligi ile yapilacak ortak
¢alismalar neticesinde alinmasi gerekli onlemlerin plan kararina donustiridlmesi
zorunludur.

7.4.1.2. Afete maruz bolgede kalan yapilarin nakline iliskin alt dlgekli planlar, Umumi Hayata

Miuessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunda

belirtilen usil ve esaslara uyularak ve bu planda 6ngorilen gelisme alanlari kullanilarak

hazirlanacaktir.

7.4.1.3. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
genelgesi dogrultusunda hazirlanmis Trabzon Blyliksehir Belediye sinirlarini kapsayan
arazi kullanimina esas jeolojik, jeofizik ve geoteknik calismalari iceren rapora ve bu
raporun asagida belirtilen hususlarina uyulacaktir.

e Calisma alani icerisinde her tiirli yapilasmada Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligine
uyulmalidir.

e Gozlemsel jeolojik inceleme yiksek egimli bir bolgede kalan kisimlarda da durayli
bir goriiniim izlenmektedir. Bu rapor kapsaminda inceleme alaninin heyelan olasiligi
gorsel olarak degerlendirilmistir. Morfolojik egim ile tabaka egiminin ayni yonde
oldugu durumlarda sev stabilite sorunlari ortaya cikabilecegi 6ngorilmuistiir. Bu
durum hazirlanacak olan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlarinda ve parsel bazli
zemin etltlerinde detaylh olarak irdelenmelidir.

e inceleme alaninin genelinde sev stabilite sorunlu alan, afete maruz bélge, taskin
riskli alanlar icin alt 6lcekteki jeolojik, jeofizik ve geoteknik etiit raporlarinda detayh
olarak degerlendirme yapilmalidir.

e Bolgede akan dereler, sik sik olusan ani yagisin etkisi ile tagkin 6zelligi gbstermekte
ve toprak kaymalari, heyelanlar gérilmektedir. Yerlesim yerlerinde bu riskler igin
gerekli dnlemler alt dlcekteki jeolojik, jeofizik ve geoteknik etiit raporlarinda detayl
olarak irdelenmeli, taskin alanlari icin DSi'den goriis alinmalidir.

e 1100 m. Kotu uzerinde Ozellikle gilineye bakan yamacglarda c¢ig tehlikesi

olustugundan, 1100 Ustii kotlar ile etkileyebilecek alt kotlarda ¢ig dnleme calismalari



7.4.1.4.
7.4.14.1.

7.4.1.5.
7.4.1.5.1.

7.4.1.6.
7.4.1.6.1.

74.1.7.
7.4.1.7.1.

7.4.1.7.2.

7.4.1.8.
7.4.1.8.1.

yapiimalidir.
Yerlesilebilirlik Agisindan Birinci Oncelikli Alanlar
Magmatik ve metamorfik birimler, volkanik birimler, kirectasi, dolomitik ve bunlarin
ardalanmasindan olusan kaya birimlerin distik ve orta egim araliginda (%0-30)
ylzeylendigi alanlar ile pliyosen ve neojen yash sedimanter ¢okel birimlerin dlisiik egim
araliginda (%0-30) ylzeylendigi alanlardan olusmaktadir. Bu alanlarda akma, kaya
diismesi, heyelan tiiri olay ve kiitle hareketleri gozlenmemistir.
Yerlesilebilirlik Agisindan ikinci Oncelikli Alanlar
Bu kisma giren alaninin blyik bir kismi Karadeniz kiyi seridinde ve akarsu kenarlarinda
yer alan kuvaterner yasli aliivyon (qal) ve taraca (qt) birimleri ile pliyosen yash kumtasi,
camurtasi iceren besirli formasyonundan (th) olusmaktadir. Bu bolgelerde egim (%0-
20) arasindadir. Bu kisimda 6zellikle Karadeniz’e yaklastikca yeralti su seviyesi ylizeye
oldukga yakindir.
Yerlesilebilirlik Agisindan Ugiincii Oncelikli Alanlar
Magmatik ve metamorfik, kirectasi birimlerinde egimin yliksek oldugu (%30 Usti)
alanlar "Yerlesilebilirlik Agisindan Uglincii Oncelikli Alanlar" olarak siniflandiriimistir.
Yerlesilebilirlik Agisindan Dérdiincii Oncelikli Alanlar
Heyelan ve kaya dismesi tehlikesi yaninda, c¢ig tehlikesi de goriilen ve goriilmesi
muhtemel olan alanlar "Yerlesilebilirlik Agisindan Dérdiincii Oncelikli Alanlar" olarak
siniflandinimistir. Bu alanlar Trabzon il sinirlarinin giineyinde Kagkar Daglarinin
bulundugu alanlardan olugsmaktadir.
Alt olcekli calismalarda, kaya diismesi, heyelan ve ¢ig diismesi gibi olaylardan kaynakh
afet tehlike ve riskleri ayrinti olarak irdelenerek yerlesime uygunluk kriterleri
belirlenir.
Yerlesilebilirlik Agisindan Besinci Oncelikli Alanlar
Bu kisma giren alanlarin buyiik kismi kiyi seridinde bulunmaktadir. Bélge daglik ve dik
egimli alanlar ¢ogunlukta oldugundan dolgu yapilarak yer kazanilmaya ve duzlik
alanlar elde edilmeye calisiimistir. Bu dolgularin blyilk kismi kontrolsiiz sekildedir. Bu
nedenle; yapay dolgu alani olarak bilinen ve haritalanabilir boyutta bulunan bu alanlar

"Yerlesilebilirlik Agisindan Besinci Oncelikli Alanlar" olarak siniflandiriimistir.
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TEKNIK ALTYAPI

Bu plana gore yapilacak tim nazim ve uygulama imar planlarinda, dlcegin gerektirdigi
dizeyde, tim teknik altyapi yatirnmlarinin ilgili yatinmci kurulustan edinilerek plan
kararlari icinde degerlendirilmesi, gereklerine uyulmasi esastir.

Bu alanlar planda gosterildigi alanlarda yer alacagi gibi nifusun gerektirdigi sesyatve
teknik altyapi alanlari alt 6lcek planlarda da 6nerilmek zorundadir.

Bu alanlar planda 6nerilen amaci disinda kullanilamaz.

Ulasim

Bu planda ortaya cikan strateji ve gelisme onerileri cercevesinde ulasim ihtiyac ve
diizenlemelerine yonelik “Ulasim Ana Plani” yapilmasi esastir.

Bu planile “Trabzon Ulasim Ana Plan1” nin koordinasyonu saglanacaktir.

Karayollari

Karayollari kenarinda yapilacak tesislerde, 2918 sayili Karayollari Trafik Kanunu ve
Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik ile
5015 sayil Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
Karayollari  Genel Midurliginin  sorumlulugundaki  karayolu  kenarindaki
yapilasmalarda belirlenmis olan standartlardan az olmamak Uizere, yap! yaklasma
mesafesi birakilacaktir.

Karayollari Genel Mudurliginiin sorumlulugu disindaki glizergahlarda ve mahalleleri
birbirine baglayan kirsal yerlesim yollarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile
akaryakit ve LPG istasyonlari yapilabilir. Bu alanlarda yapilacak imar planlari, ilgili
kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda, bu planda degisiklik yapilmaksizin ilgili
idaresince onaylanabilir.

Karayolu kenarinda yapilacak yapi ve tesis alanlarinda, imar planlarinin ilgili kurum ve
kurulus gorusleri dogrultusunda, ilgili idaresince onaylanmasini miteakip uygulamaya
gecilir.

Kent i¢i Ana Yollar

Erisme kontrollii olmayip, kent ici ana arter niteligindeki yol sistemlerini tarif eder. Bu
plan sonrasi yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, bu planin 6ngordigi yol
sisteminin hayata gecmesi saglanacaktir. Bolge ici dagitici-toplayici yol sistemleri alt

olcekli planlarla belirlenir. Bu yollar i¢in yolun genisligine ve gereginde afet durumunda




kullanilabilme hassasiyetine bagli yeterli cekme mesafeleri ayrilacaktir. Mesafenin
Olclsi alt olcekli planlarda belirlenecektir.
7.5.4.3.6. Karayolu Kavsaklari
7.5.4.3.6.1.Plan Uizerinde gosterilen kavsak gosterimleri sematiktir. Kent i¢i ulasimda 6nemli
kavsaklar, planda ayristirilarak gosterilmistir. Karayollari ve kent igi yol sistemi
uzerindeki kavsaklar Karayollari Genel Muidirlugli ve/veya Blyliksehir Belediyesi
tarafindan projelendirilip uygulanacaktir.
7.5.4.3.7. Tir, Kamyon, Makine Parki Ve Garaj Alani
7.5.4.3.7.1.Karayolu tasimacihginda kullanilan, tir ve kamyonlarin gegici olarak park etmesi ile
insaat vb. Sektorlerde kullanilan makinelerin gecici olarak depolanmasi amaciyla
diizenlenmis olan alanlardir. Bu alanlara iliskin yapilasma kosullari, alt 6lcekli planlarda
belirlenecektir.
7.5.4.3.8. Genel Otopark Alani
7.5.4.3.8.1.Bir sehir veya bolgenin mevcut ve gelecekteki sartlari ve ihtiyaclari goz 6niinde
bulundurularak imar planlariile diizenlenen ihtiyaca gore acik, kapali ya da kath olarak
belediyeler veya diger kamu kuruluslari ve 6zel kisiler tarafindan yapilan ve isletilen
otoparklardir.
7.5.4.3.8.2.Yogun kamusal kullanim bulunan tesislerde ve alanlarda, tesislerin gerektirdigi
diizeyde genel otopark alanlari alt 6lgekli imar planlarinda diizenlenecektir.
7.5.4.3.8.3.Firin vh. yol Uzerinde bekleme ve kisa sureli park gerektiren tesisler igin yapilan alt
Olcekli planlama galismalarinda, bu ihtiyaci karsilayacak, trafikte aksamaya neden
olmayacak dizenlemelerin yapilmasi zorunludur.
7.5.4.3.8.4.0rtaya c¢ikan otopark ihtiyaclari, yasanan ulasim sorunlari dikkate alinarak Trabzon
Blyuksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi hikimlerine ek olarak, alt 6lgekli plan
kararlarini yonlendirecek Ulasim Ana Plani, 6zel 6nlemler ile gesitli ilke ve standartlar
gelistirilebilir.
7.5.4.3.9. Terminal (Otogar)
7.5.4.3.9.1.Bu alanlar i¢in yapilanma kosullari, geleneksel merkez gelismeleri, mevcut yapilanma
kosullari ve kullanim durumlar dikkate alinarak alt 6lgekli imar planlarinda
belirlenecektir.
7.5.4.4. Demiryollar
7.5.4.4.1. Hizh Tren Hatti




7.5.4.4.1.1.Planlama alani icinde onerilen demiryolu ve hizli tren hatlarinda Ulastirma ve Altyapi
Bakanhgi altyapi yatinmlari genel midurlGgi tarafindan gerekli fizibilite ¢calismalari
yapildiktan sonra uygulama yapilacaktir.
7.5.4.4.2. Kent i¢i Rayh Sistem
7.5.4.4.2.1.Plan doneminde 6ngorilen hafif rayli sistemlerinde biylksehir belediyesi tarafindan
gerekli fizibilite calismalari yapildiktan sonra uygulama yapilacaktir. Planlama alaninda
bulunan kiyi ilgelerinin mekansal ve sektérel kurgusu da dikkate alinarak rayli
sistemlere oncelik verilmesi gerekmektedir.
7.5.4.5. Havalimani Ve Mania Kriterleri
7.5.4.5.1. Bu alanlarda 2920 sayili Turk Sivil Havacilik Kanunu ve ilgili yonetmelik hikimleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
7.5.4.5.2. Havalimani cevresinde yapilacak alt olcekli planlama calismalarinda Mania Plani,
“Haberlesme, Seyrisefer, Gozetim (CNS) Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda
Yonetmelik” hiikimlerine uyulmasi zorunludur.
7.5.4.6. Denizyollari
7.5.4.6.1. Tersane Alani
7.5.4.6.1.1.Bu alanlarda yapilanma kosullari; 3621 sayili Kiyt Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri, Cevre
Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyularak hazirlanacak alt olcekli planlarda
belirlenecektir.
7.5.4.6.2. Liman
7.5.4.6.2.1.Bu alanlarda yapilanma kosullari; 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri, 2872
Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyularak hazirlanacak alt o6lgekli planlarda
belirlenecektir.
7.5.4.6.2.2.Liman ve liman tevsii alanlarinda; 3621 sayili Kiyi Kanunu ile 2872 sayili Cevre Kanunu
ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
7.5.4.6.2.3.Kiyi1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda uygulanan tiim kiyi yapilarina ait uygulama projeleri
Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Demiryollari ve Hava Meydanlari insaati Genel
Muadurligh ve Cevre Sehircilik Bakanhgl Mekansal Planlama Genel Midurliglince
onaylanmadan deniz yapilari insaatina kesinlikle baslanmayacaktir.
7.5.4.6.2.4.Rihtim genisletmesi, kapasiteyi arttirici yeni rihtimlar, agik depolama sahalari ve kapal
depo yapilari ve buna bagh kiyi yapilari ve liman servis yonetim yardimc tesisleri,

rekreasyon ve satis Uniteleri ile liman icinde yapilabilecek kiyir yapilari icin, Kiyi




7.5.4.6.3.

Kanununda 6ngorilen yapilasma sartlarina uyulacaktir.

Liman Gerisi Alanlar

7.5.4.6.3.1.Liman ihtiyaci icin gerekli depolama, idari tesis, kreyner, ving, vb. alan ve yapisal

kullanimlarin yer aldigi alanlardir.

7.5.4.6.3.2.ihtiyac¢ olmasi halinde, bu planin ilkeleri ve ilgili mevzuat dogrultusunda, ilgili kurum

7.5.4.6.4.

ve kuruluslarin gorisleri alinarak, bu planda hangi kullanimda olduguna bakilmaksizin,
alt 6lgekli planlarda liman alanlarina bitisik liman gerisi alanlar belirlenebilir.

Balikgi Barinagi

7.5.4.6.4.1.Balikgi teknelerine hizmet vermek amaciyla dalgakiranla korunmus, yore balikgilarinin

7.5.4.6.4.2.

7.5.5.

7.5.5.1.

7.5.5.2.

7.5.5.2.1.

7.5.5.2.2.

7.5.5.2.3.

7.5.5.2.4.

ihtiyacina yetecek kadar havuz ve geri sahaya sahip, baglama rihtimlari ile suyu,
elektrigi, ag kurutma sahasi, cekek yeri, emsali kara alaninin %2’sini, ytksekligi 6.50
m’yi (2 kat) asmayan ve takilip sokiilebilir elemanlarla insa edilen yonetim birimi, deniz
Urlnlerine gecici depolama ve satis liniteleri bulunan kiyi yapilaridir.

Planlanmasi ongoriilen Balik¢l Barinaklarina iliskin Valilikce olusturulacak komisyon
marifetiyle yer secim uygunluk karari dogrultusunda islem yapilacaktir.

Su, Atiksu ve Atik Sistemleri

Yeralti su kaynaklarindan daha verimli faydalanmak, kirlenmelerini 6nlemek, az akimli
olan kaynaklari birlestirerek bol su elde etmek gibi amaclarla mevcut kaynak sularinin
belirli yerlerde toplandigi ve depolandigi alanlardir.

Atiksu Aritma Tesisi Alani (Aritma- Terfi Merkezi)

Atiksu aritma tesislerine iliskin yapilasma kosullari ve alan gevresinde alinacak onlemler
alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Her tur ve 6lgcekteki planlama ve uygulamalarda, kentsel ve endustriyel atik sulara
iliskin dizenlemelerde Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligine ve Kentsel Atiksu Aritimi
Yonetmeligi hikiimlerine uyulacaktir.

Aritma tesisi alanlarinin yer se¢imi ve uygulamasi, bu planin genel arazi kullanimi,
koruma ve gelisme ilke ve hedefleri ¢ercevesinde, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
gorusleri alinarak, belediyeler ile kurum ve kuruluslar tarafindan olusturulan veya
olusturacak birlikler vasitasiyla yapilabilir.

Planlama bolgesinde bulunan ylizeysel su kaynaklarinin su kalitesinin olumsuz yénde
etkilenmesini 6nlemek amaciyla, atik sularini, akarsu, toprak vb. gibi alici ortamlara

veren ve nlifusu yogun olan ilge belediyelerinin kanalizasyon sistemleri tamamlanacak




7.5.5.2.5.

7.5.5.3.
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ve kanalizasyon sisteminin sonlandigi noktada atik su aritma tesisleri insa edilecektir.
Her tirlG sivi atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar saglayacak sekilde
aritilmasi veya bertaraf edilmesi zorunludur.

Organize sanayi bolgelerinin, kiguk sanayi sitelerinin, turizm tesislerinin, Gniversite
yerleskelerinin, toplu olarak gerceklestirilecek konut, toplu ve organize isyerleri vb.
toplu yerlesmelerin atik sulari kanalizasyon sebekesine baglanacaktir. Bunun teknik
olarak olanakh olmadigi durumlarda bu yerlesmeler icin atiksu aritma tesisi kurulmasi
ve isletilmesi zorunludur.

Kati Atik Tesisleri Alani (Bosaltma, Bertaraf, isleme, Transfer ve Depolama)

Kati atiklarin diizenli toplanmasi ve depolanmasi esas olup bu alanlarda Kati Atiklarin
Kontrolii Yonetmeligi hukimlerinde belirlenen kriterler cergevesinde uygulama
yapilacaktir.

Yakma veya diizenli depolarinin yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik 6nislem Gnitelerini
iceren entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer seciminde, atigin en
yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi cercevesinde, bdlgenin atik
miktari dikkate alinarak ilgili kurum ve kuruslarin gorisi dogrultusunda tesisin yer
secimi yapilacaktir.

Bu plan kapsamindaki alanlarda, her tirld atiklarin kaynaginda ayri toplanmasi, deponi
alanlarina tasinmasi, transfer istasyonlarinin kurulmasi, geri kazanim ile ilgili islemlerin
yuritulmesi ve bertaraf edilmesi gibi is ve islemleri kapsayan atik yonetimi sisteminin
kurulmasi ile ilgili calismalar, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg, Valilikler ve
Belediyeler tarafindan yapilacaktir. Atik yonetim sistemi kuruluncaya kadar ilgili
mevzuat hikimleri gegerlidir.

Tehlikeli Atik Tesisleri Alani (Bertaraf ve Depolama)

Tehlikeli atiklarin depolama islemi sirasinda alinan onlemlerin yeterli oldugu veya
atigin  ozelligi sebebi ile depolama isleminde c¢evrenin olumsuz yodnde
etkilenmeyeceginin bilimsel olarak ispat edilmesi hallerinde, atiklar depolanabilir veya
bu amacla depo tesisi kurulmasina izin verilebilir.

Bu plan bittnd icinde her tirli tehlikeli atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlari
saglayacak sekilde bertaraf edilmesi zorunludur.

Enerji, Uretim, Dagitim ve Depolama Alani

Enerji Uretim Alanlari




7.5.6.1.1.

7.5.6.1.2.

7.5.6.1.3.

7.5.6.1.4.

7.5.6.2.
7.5.6.2.1.

7.5.6.2.2.

7.5.6.2.3.

Uretim niteligi acisindan bir kompleksin parcasi olmayan MikroHES’ler de enerji iretim
tesisleri kapsaminda degerlendirilecektir.

Hidroelektrik liretim alanlarinda havza bitliniinde ekosistemlerin strdirdlebilirligini
saglayacak sekilde her tiirlii koruma tedbirlerine iliskin strecler tamlamadiktan sonra
hidroelektrik santralleri (HES) projelerine izin verilebilir. HES'ler, ilgili idarece (Devlet
Su isleri Genel Miidiirligu, Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirligi) yatirima konu akarsu
havzasi diizeyinde yapilacak olan ayrintili arastirma ve degerlendirmelere dayali olarak;
su toplama havzalarinin surdirdlebilirligini saglayacak sekilde énlemlerin alinmasi,
akarsu Uzerinde faaliyette ve planli HES projelerinin enerji Uretim kapasiteleri ve su
debilerinin hesaplanmasi ve bdlgenin ekosistem dengesinin olumsuz yoénde
etkilenmemesine yonelik 6nlemler alinarak CED yonetmeligi kapsaminda CED siirecine
konu edilir. CED slirecinde su debisi, can suyu, enerji Uretim miktarina iliskin
degerlendirmeler ve diger cevresel degerlendirmeler akarsu havzasi bitinlinde,
mevcut ve planli projeler dikkate alinarak hazirlanacak bir rapor ile birlikte, CED
yonetmeligi kapsaminda gereken islemler tamamlandiktan sonra CED raporunun
sonucuna gore degerlendirilmek izere belediyeye sunulur.

CED yonetmeligine tabi olmayan veya “CED gerekli degildir” karari alinmis olan HES
projelerine iliskin alt 6lcekli planlar, Devlet Su isleri Genel Mudiirligu ve ilgili diger
kurum ve kuruluslarin uygun goérist alinmasini takiben bu ¢evre dizeni planinda
degisiklige gerek kalmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir ve onaylanmasi durumunda
alt 6lgek planlara islenir.

Yenilenebilir enerji (riizgar, glines ve jeotermal) Uretim alanlarinda, ilgili kurum ve
kuruluslardan alinan izinler ve enerji piyasasi diizenleme ve denetleme kurulunca
verilecek lisans kapsaminda, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi goériisii
alinarak, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gorusleri
dogrultusunda hazirlanan nazim ve uygulama imar planlari, ilgili idaresince onaylanir.

Enerji Depolama ve iletim Tesisleri

ilgili kurumlardan alinan izinler gercevesinde; petrol ve dogalgaz (LPG, LNG, petrol ve
turevleri) depolama amaciyla ayrilan alanlardir.

Enerji iletim tesisleri, imar planlarinin ilgili kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda,
ilgili idarece onaylanmasini miteakip uygulamaya gegilir.

Enerji depolama alanlari kentsel yerlesme ve kirsal yerlesme alanlari ile sanayi ve




7.5.6.2.4.

7.5.6.2.5.

7.5.6.2.6.

7.5.6.2.7.

7.5.6.2.8.

7.5.6.3.
7.5.6.3.1.

7.5.6.3.2.

7.5.6.3.3.

depolama alanlariicinde yer alamaz. Onayli imar planlarinda kentsel yerlesme ve kirsal
yerlesme alanlarinda yer alan enerji depolama alanlarinin yerlesmelerin disina
¢ikarilmasi esastir. Ancak onayh imar planlarinda yer alan, yapilagsmasini ve iletim
hatlarini iceren altyapi dizenlemelerini tamamlamis tesislerinin bulundugu enerji
depolama alanlari, tesisin tehlike olusturmasini engelleyecek her tirli bakim ve
onariminin surdurilebilir olmasi ancak yeni kapasite arttirici yapilasmaya izin
verilmemesi ve omrinld tamamladiginda tekrardan degerlendiriimesi konusunda
blyuksehir belediyesi yetkilidir.

Enerji depolama alanlarinda yer secen kullanimlara hizmet verecek kiyi yapilarina
iliskin, 3621 sayil Kiy1 Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ile yurirlikteki ilgili diger mevzuat
hikimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Enerji depolama alanlarinin depreme karsi riskli yapisi dikkate alinarak, teknik, yasal ve
ekonomik yonleri ile butinsellik icinde arastirilacagl “enerji depolama ve lretim
alaninin planlanmasina yonelik fizibilite raporu” hazirlanacaktir.

Kurulmus/kurulacak enerji depolama tesislerinde, ilgili mevzuat ¢ercevesinde cevresel
tim onlemlerin alinmasi zorunludur.

Enerji depolama alanlarinda yer alacak kullanimlarin biyiklik ve yapilasma kosullari
alt olcekli planlarda belirlenir. Ancak bu alanlarda uygulamaya gecilebilmesi icin
cevresel etki degerlendirmesi (CED) yonetmeligi kapsaminda CED olumlu/gerekli
degildir karari aranir.

Enerji depolama alanlari bu planin onayindan énce mevzuata uygun olarak onaylanmis
imar planlar gegerlidir.

Enerji Nakil Hatti

Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlardaki irtifak ve emniyet sahasi boyunca ilgili
kurumdan goris alinarak uygulama yapilacaktir.

Enerji iletim tesislerinde, bu planda degisiklise gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve
kurulus gorisleri dogrultusunda hazirlanan alt 6lgekli nazim ve uygulama imar planlari,
ilgili ilce belediyeleri ve Trabzon Blylksehir Belediyesi tarafindan onaylanabilir.

Alt dlcekli planlama ¢alismalarinda; TEIAS'In (Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi)
yetki ve sorumlulugunda bulunan 36 KW Ustlindeki enerji iletim tesisleri (iletim hatlar
ve trafo merkezleri) ile ilgili faaliyetlere iliskin TEIAS Genel Midirligiinin gérisi

alinacak ve Elektrik Kuvvetli Akim Yonetmeligindeki hiklimlere gbére uygulama
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yapilacaktir.

Enerji iletim hatlarina iligskin ilgili idaresince tanimlanan, mevzuatla belirlenen yaklasma
sinirlari minimum mesafeler olarak kabul edilecektir.

Yanici Parlayici ve Patlayici Maddeler Uretim Ve Depo Alani

Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddelerle Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi ithali
Tasinmasi Saklanmasi Depolanmasi Kullanilmasi Yok Edilmesi Denetlenmesi Esaslarina
iliskin Tuzukte belirtilen hitkiimlere gére uygulama yapilir.

Boru Hatti

Planlama sinirlari iginde bulunan dogal gaz iletim boru hatlarinin bulundugu alanlarda,
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair
Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi hikimleri geregince, iletim hatlarinin bakim,
onarim ve kontrol calismalarinin rahat yiritilebilmesi ve ¢evre emniyeti acisindan,
boru hattinin 400 metre sagina, 400 metre soluna rastlayan her tirli alt veya Ust
yapilarda (yol, su, elektrik, kanalizasyon vb.) BOTAS goriisi alinmasi zorunludur.
Kente icme suyu taslyan ana boru hattinin gectigi alanlarda yapilacak alt 6lcekli
planlama calismalarinda Devlet Su isleri Genel Mudiirligiiniin ve TiSKi ve AYKOME’nin

gorusi alinacaktir.
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