ks
-

A livkatil

ke

o 0y
£ % Korkuthan
RiISe | ientimena T g o)

o

ol i g |Cigk

o Kl Mo,

y g - L)

ARtEEy

|
o
s e
£y

e PR

o

Lsmhag:
15 (il

i

fiylacy
o ol\{ o ‘
by A SR \
y PR Ll o Y o
> GlienttS) b‘ Rl oy, o o

Jla |l
Hierh

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYES] ) )
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIG TRABZON ILI 3 NOLU PLANLAMA ALT BOLGESI

1:25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

i
T

i T
o o b‘

X i - ) o o
n; N > po v Kuitlofjor - Mega
NG s\ ¢ ° o o o

Swdva

hMaby)

gl AT o ; ‘
3 [ — i 98
SR R\ s e e 8\ \ T
— - - = - / Epwal
T R AT | ; ety
o g 5

k o5 Zafi o) 5 e o
o gl o /o o

denengpe .b

st
uh )0

o

b))
Vil 4
o gl

TRIAL MODE




TRABZON
3. PLANLAMA ALT BOLGESiI
1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1.AMAC

1.1.

Bu planlamanin amaci; mevzuati kapsaminda, st olgek planlara uygun olarak, kentsel
ve kirsal alanlar ile tim ekosistemi saglikli, gtivenli, glicli ve sirdirilebilir kilmak,
surdirilebilirlik kapsaminda dogal, tarihi, kiltirel, mekansal, sosyal ve ekonomik
degerleri korumak kullanmak ve gelistirmek, bu amacla ulasim, arazi kullanim ve
yapilasma kararlari getirmek ve alt 6lgege iliskin planlarin yapimina ve uygulanmasina

iliskin esaslari belirlemektedir.

2. DAYANAK

2.1.

3.1.

4.2.

4.3.

Bu plan, 5216 sayil Biyiiksehir Belediyesi Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile 1/100.000 olgekli Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani, 1/50.000 6lcekli Trabzon il Cevre Diizeni Plani
cercevesinde, “1/25.000 6lcekte Nazim imar Plani” olarak hazirlanmistir.

KAPSAM

Bu plan Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi hudutlarini kapsayan 1/50.000 &lcekli il Cevre
Diizeni Planinda 3. Alt Bolge olarak tanimlanan Besikdiizli, Carsibasl, Salpazari, Tonya
ve Vakfikebir ilge sinirlarini kapsamaktadir.

PLANLAMANIN HEDEFi

Ust 6lcek cevre diizeni planlarinin belirledigi vizyon, koruma, kullanma, gelistirme
hedeflerini de iceren genel hedefler bu planinda konu ve ilgisine gére hedefleridir.

il merkezini kapsayan bu bélge mal ve hizmet sunumlari agisindan Trabzon ilindeki ana
cekim merkezidir. Trabzon ilinde hizmetler ve sanayi sektoriinde faaliyet gosteren
isletmelerin ve bu sektérlerdeki calisan sayilarinin en yogun bulundugu bolgedir.
Planlama alaninda;

Koruma bdlgeleri, dogal sit alanlari ve 6dnemli doga alanlarini iceren bu bdlgede;
cevresel degerlerin ekolojik dengenin korunmasi ve kullanma dengesi cercevesinde
degerlendirilmesi,

Sehirlesmede insan odakli, yatay mimari esas alinacak; kentsel ortak yasam, kentsel
aidiyet, mahalle kiltiiri ve kent bilincini gelistirecek strateji ve uygulamalar

yayginlastirilacaktir.




5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

Bolge mevcut Organize Sanayi Bolgelerinin kuruldugu bolgedir. Cevre ile saghkli iliski
kurularak sanayi Gretim degeri ve kapasitesinin arttirilmasi, yéresel tarimsal tiretim ve
sanayi entegrasyonunun saglanmasi,

Sanayi sektériinde Uretimin arttirilmasina ve yiksek nitelikli is glcinln istihdam
edilmesine yonelik ¢calismalarin yapilmasi,

Bolgede kiyi ilgelerinin olmasi sebebiyle balikgilik gelistirilmesi 6éngorilen tarim alt
sektorlerinin basinda gelmektedir. Balik Gretiminde gerekli olan depolama alanlari
olusturulmasi ve balik Grlinlerine yonelik sanayinin gelistirilmesi,
Kara-demir-deniz-havayolu ulasimlarini gliglendirmek ve entegrasyonunu saglayarak
erisilebilirligin glclendirilmesi ve insan, mal, hammadde ve hizmet akisinin
gerceklestirilmesi,

Egitim alaninda gelisimin saglanmasi, yeni Gniversiteler 6nerilmesi hedeflenmektedir.
TANIMLAR

Sinirlar: Bu planda yer verilmis olan sinirlar asagida tanimlanmistir.

il Siniri: Trabzon il sinirlarinin, Planlama Alt Bélgesi siniri ile cakisan bélimleridir.

lige Siniri: Planlama alt bélgesi icinde var olan “Ortahisar, Akgaabat, Arsin, Yomra”
ilcelerinin sinirlarndir.

Bilyiiksehir Belediyesi siniri: Trabzon il siniri ile ¢akisan, “Trabzon Biylksehir
Belediyesi” siniridir.

Plan Onama Siniri: Trabzon 3. Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani
sinirlaridir.

Ozel Proje Alami Siniri: Alt 6lgekli planlarda gelistirilecek plan ve projeler
dogrultusunda uygulama yapilacak, 06zel karar gelistiriimesi 6ngorilen alanlari
tanimlayan sinirdir.

Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani Siniri: 5393 sayili Belediye Kanununun
73.maddesi uyarinca alinan belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi alanlari,
ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlari ve her
tirli sosyal donati alanlari olusturmak, eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore
etmek, kentin tarihi ve kiltirel dokusunu korumak veya deprem riskine karsi tedbirler
almak amaciyla, kentsel donlisim ve gelisim projelerinin uygulanmasi amaciyla

belirlenmis alan siniridir.




5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

5.2.
5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Riskli Alan Siniri: 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda
Kanun uyarinca, zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina
yol acma riski tasiyan bolgelerde, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin teklifi izerine
Cumhurbaskanhgi Karari ile kararlastirilan alan siniridir.

Tabiat Parki Siniri: 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda belirlenen bitki ortlsu
ve yaban hayati Ozelligine sahip, manzara bitlinlGgl icinde halkin dinlenme ve
eglenmesine uygun alanlardir.

Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alani Siniri: 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu
kapsaminda, yaban hayati degerlerine sahip, korunmasi gerekli yasam ortamlarinin
bitki ve hayvan tirleri ile birlikte mutlak olarak korundugu ve devamliliginin saglandigi
sahalardir.

Rezerv Yapi Alani Siniri: 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donugtlriimesi
Hakkinda Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak Gizere Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan belirlenen alan siniridir.
Turizm Merkezi/Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisme Alt Bélge Siniri: icinde veya
disinda, oncelikle gelistirilmesi 6ngorilen; yeri, mevki ve sinirlari, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu uyarinca, Kiltir ve Turizm Bakanhginin 6énerisi ve Cumhurbagkani
Karariyla tespit ve ilan edilen veya edilebilecek olan, turizm hareketleri ve faaliyetleri
yoniinden 6nem tagiyan yerlerinin ve bolimlerinin yer aldigi alanlardir.

Konut Alanlari: Mevcut ve Gelisme Konut Alanlaridir.

Mevcut Konut Alanlari: Varsa Ust 6lgek plan kararlarina uygun olarak imar planlariyla
belirlenmis ve iskan edilmis alanlardir.

Gelisme Konut Alanlari: Varsa (st 6lcek plan kararlarina uygun olarak imar planinda
kentin gelismesine ayrilmis olan alanlardir.

Bu planda Gelisme Konut Alani olarak belirlenen fakat alt 6lgek planlari bulunmayan
bolgelerde, bu planin nifus, hedef ve ilkeleriyle uygun olmak kosuluyla gerekli kurum
gorusleri alinarak tasarlanacak arazi kullanim kararlari bu plana islenmek kosuluyla
yapilabilir.

Briit Niifus Yogunlugu: Nazim imar planinda, bir hektar ‘Brit Yapi Alani’na diisen niifus
sayisidir. Briit yapi alani, imar parsellerinin tamami ile bunlarin kendi kullanimlari icin
gerektirdigi yesil alanlar, kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlari ve i¢ yollarin alanlari

toplamdir.




5.3.

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.5.

5.6.

5.7.

Yerlesme Alani: imar plani sinirlari icerisinde kalan yerlesik alanlarin ve gelisme
alanlarinin timuddar. Diger bir deyimle imar planinin kapsadigi alandir.

Kirsal Alan: Yerlesme alani disinda kalan, yerlesik, kirsal yerlesik ve iskan disi alanlar
kapsayan bolgelerdir.

Yerlesik Alan: Belediye sinirlari igerisindeki yerlesme alanlarinin ¢eperinde 1/5000
olcekli Nazim veya 1/1000 o&lgekli Uygulama imar Plani bulunmayan mevcut
yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) mistakbel gelisme alanlarini da icine alan ve
sinirlar 6360 sayili Kanun ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 8 (g) fikrasi ile 27.maddesine
dayanilarak Blytksehir Belediye Meclisince karara baglanan alanlardir.

Kirsal yerlesik Alan: 15.04.2021 tarih 31455 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kirsal
Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan Yonetmeligi kapsaminda kirsal 6zelliginin devam ettigi
(kirsal mahalle oldugu) ilge Belediye Meclisince belirlenen ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan onaylanan yerlerde, sinirlari 6360 sayili Kanun ve 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8 (g) fikrasi ve 27.maddesine dayanilarak Blyliksehir Belediye Meclisince
karara baglanan alanlardir.

iskan Disi Alan: Her 8lgekteki imar plani siniri, yerlesik alan siniri ve kirsal yerlesik alan
siniri disinda kalan alanlardir.

Ticaret Alani (T): is merkezleri, ofis-biiro, carsi, cok kath magazalar, otoparklar, alisveris
merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kitliphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kultirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, digiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, gibi ticaret ve hizmetlere
iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari: Tek
basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan
konut harig¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir.
Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin goérev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin gotirilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima
yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri ile idari, sosyal ve kiiltlirel merkez gibi mahalli

miusterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak (zere kurulan tesisler ve sermayesinin




5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alandir.

Kamu Hizmet Alani: Genel bitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butceli
idarelerle, belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait
bina ve tesislerin yapildigi alanlardir.

Konut Disi Kentsel Calisma Alani: Cevre saghgl yonlinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan
ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hal
saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve diglin salonunun yapilabilecegi kentsel
¢alisma alanlaridir.

Toplu isyerleri Alani: Biyik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat
malzemesi, oto galeri, tarimsal Uretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan
ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile cevre
saghg yonunden gerekli tedbirler ainmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit,
plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik
faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesisleri yer aldigi alanlardir.
Akaryakit ve Servis istasyonu: Akaryakit ve Servis istasyonlari, Cng Otogaz istasyonlari,
Lpg Otogaz istasyonlari, Hidrojen Uretim ve Dolum istasyonlarinin ve bu istasyonlarin
blinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, biife,
oto elektrik, lastikci, yikama yaglama gibi fonksiyonlarin yer aldigi alanlardir.

Organize Sanayi Bolgesi (OSB): 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu uyarinca,
sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasini saglamak, carpik sanayilesme ve
¢evre sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklari rasyonel kullanmak,
bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir plan dahilinde
yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla; sinirlari tasdik edilmis arazi pargalarinin imar
planlarindaki oranlar dahilinde gerekli idari, sosyal ve teknik altyapi alanlari ile kiiclik
imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglk alanlari, teknoloji gelistirme bolgeleri ile
donatilip planli bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi icin tahsis edilmesiyle
olusturulan ve bu Kanun hiikiimlerine gore isletilen mal ve hizmet liretim bolgesidir.
Serbest Bolge: 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu uyarinca Tirkiye GuUmrik

Bolgesinin parcalari olmakla beraber serbest dolasimda olmayan esyanin herhangi bir




5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

gumrik rejimine tabi tutulmaksizin ve serbest dolasima sokulmaksizin, giimrik
mevzuatinda 6ngorilen haller disinda kullanilmamak ya da tiiketiimemek kaydiyla
konuldugu ithalat vergileri ile ticaret politikasi 6nlemlerinin ve kambiyo mevzuatinin
uygulanmasi bakimindan Tirkiye Gumrik Bolgesi disinda oldugu kabul edilen ve
serbest dolasimdaki esyanin bir serbest bolgeye konulmasi nedeniyle normal olarak
esyanin ihracina bagl olanaklardan yararlandigi yerlerdir

Sanayi Alani ve Depolama Alani: icerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek
Uzere diger yapi ve tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.

Endiistri Bolgesi: Yatirnmlari tesvik etmek icin 4737 sayili Endustri Bolgeleri Kanunu
uyarinca kurulmus/kurulacak Gretim bolgeleridir.

Endiistriyel Gelisme Bolgesi: Sehir, bodlge veya llkenin ekonomik kalkinmasini
desteklemek Uzere; hem yerel hem kiresel unsurlar dikkate alinarak, ¢evre saghgi
yoninden tehlike olusturmayan ve lojistik faaliyetlerine katkida bulunan veya
paketleme veya ambalaja dayali sanayi, hizmet ile lojistigin bir arada yer aldigi, bu
faaliyetlerin gerektirdigi ticari Unitelerin bulundugu, liman geri sahasi faaliyetlerinin de
yer alabilecegi, genel olarak ihracata yonelik ve gerektiginde glimrik islemlerinin de
yapildigi alanlardir.

Teknoloji Gelistirme Bolgesi: Yiksek / ileri teknoloji kullanan ya da yeni teknolojilere
yonelik firmalarin, belirli bir tGniversite veya yliksek teknoloji enstitiisii ya da ar-ge
merkez veya enstitlisiniin olanaklarindan vyararlanarak teknoloji veya yazilim
urettikleri / gelistirdikleri, teknolojik bir bulusu ticari bir Grin, yontem veya hizmet
haline dénistirmek icin faaliyet gosterdikleri ve bu yolla bélgenin kalkinmasina katkida
bulunduklari, ayni Universite, yiksek teknoloji enstitlisii ya da ar-ge merkez veya
enstitlisi alani icinde veya yakininda; akademik, ekonomik ve sosyal yapinin
bitlnlestigi siteyi veya bu 6zelliklere sahip teknoparki ifade eder.

Kiiglik Sanayi Alani: Kentsel yerlesmelerde yasayanlarin, giinliik bakim, tamir, servis ve
kiicik Olcekli imalat ihtiyaclarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici
maddeler icermeyen ve cevre saghgl yoninden tehlike olusturmayan atolye,
imalathane ile depolarin, yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde
yapilabildigi alandir.

Lojistik Tesis Alani: Kara, demir ve hava yollariyla tagimacilik faaliyetlerine yonelik tim

depolama, dagitim ve destek hizmetlerinin ytrataldigi, tim lojistik ve tasimacilik ile




5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

5.24.

5.25.

5.26.

5.27.

ilgili 6zel ve kamuya ait kuruluslarin yonetim birimleri ile konaklamayi da igeren lojistik
faaliyetleri destekleyici hizmetleri kapsayan alandir.

Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani: Tarim ve Hayvancilik yapan isletmelerin altyapisi
saglanmis bir bolgede bir araya toplandigi, altyapinin ortak bicimde karsilandigl,
gereginde kiicik olcekli isletmeleri desteklemeye yonelik, konutlarla birlikte
planlanabilen, entegre nitelik tasimayan Uretimin ve kisa sureli Griin koruma ve
depolamalarinin da yapilabildigi alanlardir.

Askeri Alan ve Askeri Gilivenlik Bolgesi: 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Glivenlik
Bolgeleri Kanunu uyarinca belirlenmis, bu yasa kapsaminda uygulamaya konu olan
alanlardir.

Maden Cikarim ve isletme Alani: Maden Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine tabi
olan ve gruplara ayrilarak tanimlanmis madenler, madenlerin isletme tesisleri ile gecici
tesisler ve ocaklarin bulundugu alanlardir.

Turizm Alani: Turizm yatirimi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin
yapildigi tesisler (konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyl, pansiyon,
kamping, apart otel ve hotel gibi) ve bu tesislerin ayrintilari ile tamamlayici unsurlarinin
yer aldigi kullanim alanidir.

Giinubirlik Tesis Alani: Kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen, dus, golgelik,
soyunma kabini, tuvalet gibi servis birimlerinin yani sira yeme-icme, eglence ve spor
tesisleri ile yerel 6zellik tasiyan el sanatlari Grlinlerinin sergi ve satis Unitelerini iceren
yapi ve tesislerin yer alabilecegi alandir.

Kamping Alani: Karayolu glizergahlari ve yakin ¢evresinde, kent girislerinde, deniz, gol,
dag gibi dogal glizelligi olan yerlerde, turistlerin kendi olanaklariyla geceleme, yeme-
icme, dinlenme, eglence ve spor gereksinimlerini karsiladiklari tesislerin kuruldugu
alandir.

Eko-turizm Alani: Dogal ve kiltirel degerleri koruyarak ¢evresinde yasayan nifusun
sosyo-ekonomik gelisimi icin kaynak yaratabilen, alternatif turizme donilik, dogal
yasama aktif katihmin saglanabildigi, cevreye duyarli alanlardir. Kentsel ve kirsal
yerlesme alanlari disinda kalan iskan disi alanlarda yer alabilirler.

Ev Pansiyonculugu: Aile bireylerinin calistirdigi pansiyon isletmelerinde ailenin

yasadigl ve ailede yasatilan tim kiltirleri dogrudan konaklayanlara sunan, en ¢cok 5




5.28.

5.29.

5.30.

5.31.

5.32.

5.33.

5.34.

yatak odali, ucuz konaklama saglayan, aileyle konuk arasinda etkilesim ve iletisimin
oldugu kiiclik isletmelere denir.

Sosyal Altyapi Alanlari: Birey ve toplumun kiltirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin
karsilanmasi ve saglikh bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya
Ozel sektor tarafindan yapilan; egitim, saglik, dini, kiltlirel ve idari tesisler, acik ve
kapali spor tesisleri ile park, ¢cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi
acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

Teknik Altyapi Alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer stl her turli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarina verilen
genel isimdir.

Egitim Tesis Alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile mesleki egitime hizmet vermek
Uzere kamuya veya gercek veya tlizel kisilere ait; egitim kampdsi, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve
spor salonu gibi tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

Universite Alani: Yiiksekokul, lisans, lisansiistii egitim, arastirma-bilgi Giretim ve iletisim
merkezi islevlerini yiklenen ve igerisinde Teknoparklarin ve bu alanlarda ihtiyag
duyulacak tim ticari, kiltirel ve sosyal tesis, yurt vb. yapilarin da yer alabilecegi,
yerleske niteligindeki alandir.

Saghk Alani: Kamusal veya 6zel hastane, aile saghg merkezi gibi saglk tesislerinin
yapilabilecegi alanlardir.

Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek lizere ayrilan kamu veya 6zel milkiyetteki tesislerin yapilabilecegi alanlardir.
Kiltiirel Tesis Alani: Toplumun kiltlirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek (izere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer alabilecegi kamu veya

ozel miulkiyetteki ‘kultlirel’ tesislerin yapilabilecegi alanlardir.




5.35.

5.36.

5.37.

5.38.

5.39.

5.40.

5.41.

Spor ve Oyun Alani: Spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin
yapilmasini saglamak amaciyla, kent, bolge veya semt 6lgceginde ayrilan agik ve kapall
tesis alanlandir.

ibadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi, dini tesis ve kulliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla
dini tesise ait; lojman, kitlphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile
gasilhane, sadirvan ve hela gibi mustemilatlarin, aclk veya zemin altinda kapal
otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

Yesil Alan: Kentlerin icinde veya gevresinde yasayanlarin dinlenme, gezinti ve eglenme
ile spor alani gereksinmelerini karsilamaya yonelik diizenlenen ayrica Planli Alanlar
imar Yénetmeliginin 19.maddesinin ilgili kisminda belirtilen fonksiyonlari da iceren
aktif veya pasif nitelikli genis yesil alandir.

Rekreasyon Alani: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak lizere, kent iginde ve
cevresinde glnubirlik kullanima yonelik ve imar plani karari ile belirlenmis; eglence,
dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay
bahcesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile tenis, ylizme, mini golf, otokros gibi her tiir
sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

Fuar ve Festival Alani: Acik ve kapali sergileme ve satis tesislerinin, her tiirden triin ya
da hizmetlerin, teknolojik gelismelerin, bilgi ve vyeniliklerin tanitimi, pazar
bulunabilmesi ve satin alinabilmesi, teknik is birligi, gelecege yonelik ticari iliski
kurulmasi ve gelistirilmesi igin, belirli bir takvime bagl olarak gergeklestirilen, zaman
acisindan sinirlandirilmis tanitim etkinliklerinin gerceklestirilecegi acik ve kapali
sergileme ve satis tesislerinin yapilacagi alanlardir.

Kent Ormani Alani: Mesire Yerleri Yonetmeligi uyarinca belirlenen, ormanlarin
oncelikle saghk, spor, estetik, kiiltiirel ve sosyal fonksiyonlarini halkin hizmetine
sunmak, izcilik, doga ylruyusd, bisiklet, binicilik ve benzeri etkinlikler ile kir lokantasi,
kir kahvesi, kiltlr evleri, yoresel irlin sergi ve satis yeri, amfi tiyatro, ¢esitli mini spor
alanlari ve diger rekreasyonel yapi ve tesislerin de yer alabilecegi yerlerdir.
Agaglandinlacak Alan: Bulunduklari yorenin dogal bitki ortisiine uygun olarak
agaclandiriimasi oOnerilen alanlar ile yerlesmeler ve sanayi tesisleri cevresinde

olusturulan yesil kusak alanidir.




5.42.

5.43.

5.44.

5.45.

5.46.

5.47.

Milli Park Alani: 2873 sayili Milli Parklar Kanunu uyarinca, milli park olarak belirlenmis
olan, bilimsel ve estetik bakimindan, ulusal ve uluslararasi ender bulunan dogal ve
kilturel kaynak degerleri ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarina sahip doga
parcalaridir.

Mezarlik Alani: Kentsel 6lgekte kullanilan, gegmisten bugiline gémi gerceklesmis
mevcut mezarlik veya plan kararlariyla olusturulan yeni mezarlik alanidir.

Orman Alani: 6831 sayili Orman Kanunu uyarinca saptanmis/saptanacak, genel olarak
yogun agaclik nitelige sahip alandir.

Orman Parki: Toplumun cesitli dinlenme, eglenme ve spor ihtiyaclarini karsilamak,
yurdun guzelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla
glnubirlik kullanim veya gecelemeye de imkan saglayan, ¢adir, liks ¢adir, karavan,
motor-karavan ve kir evi, kir lokantasi, kir kahvesi gibi ¢ok kath olmayan, doga ile
uyumlu yapi ve tesisler ile yoresel Grinler sergi ve satis yeri, piknik Uniteleri, kameriye
ile diger rekreasyonel yapi ve tesisleri ihtiva eden alanlar ile 6831 sayili Kanunun 25
inci, ek 13 Uincl, ek 14 Ginci maddelerinde ve 2634 sayili Kanunun ek 5 inci maddesinde
belirtilen mesire yerleri ile 4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 334 (incii ve 338
inci maddelerinde belirtilen mesire yerleri ve orman park alanlaridir.

Mera, Cayir ve Otlak Alanlar: 4342 sayih Mera Kanunu uyarinca
saptanmis/saptanacak olan cayir, mera ve yaylak alanlaridir. Cayir; taban suyunun
yliksek bulundugu veya sulanabilen yerlerde bicilmeye elverisli, yem Uretilen ve
genellikle kuru ot Gretimi igin kullanilan yeri, mera; hayvanlarin otlatiimasi ve otundan
faydalanilmasi icin tahsis edilen veya kadimden beri bu amagla kullanilan yeri, yaylak
ise giftcilerin hayvanlari ile birlikte yaz mevsimini gecirmeleri, hayvanlarini otlatmalari
ve otundan yararlanmalari icin tahsis edilen veya kadimden beri bu amacla kullanilan
yeri, ifade eder.

Dogal Karakteri Korunacak Alanlar: Ayristirilarak koruma altina alinmis olan alanlar
disinda kalan, orman rejimine tabi olmasa da sahip oldugu dogal bitki o6rtiisii ve agaclik
karakterinin korunmasi gereken alanlar; bulundugu bolgenin dogal bitki ortlisiini
olusturan, vejetasyon yapisinin bitinlikli olarak korunmasi 6nerilen fundalik, meselik
alanlar; dikkat cekici jeolojik olusuma sahip kayalik-taslk alanlar ve kismen sulak alan

niteligine sahip sazlik bataklik alanlardir.




5.48.

5.49.

5.50.

5.50.1.

5.50.2.

5.50.3.

5.50.4.

5.50.5.

5.51.

Tarim Alani: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile tanimlanmis
alanlardir.

Dikili Tarim Alani: Uzerinde bulundugu bélgenin ekolojisine uygun c¢ok yillik agac,
agaccik ve cali formundaki bitkilerin tarimi yapildigi belirlenen, Ulkesel, bolgesel veya
yerel 6nemi bulunan arazilerin ¢ogunlukta oldugu, bu plan ile sinirlari belirlenmis
alanlardir.

Tarim Arazisi Siniflamasi: 5403 sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
uyarinca, topragin korunmasi, gelistirilmesi, asgari tarimsal arazi ve yeter gelirli
tarimsal arazi buyukltklerinin belirlenmesi ve boliinmelerinin énlenmesi amaciyla,
tarim arazilerinin Mutlak, Ozel Uriin, Dikili, Marjinal, Ortii Alti tarim arazileri olarak
siniflandiriimasidir.

Mutlak Tarim Arazisi: Bitkisel UGretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik
Ozelliklerinin kombinasyonu yore ortalamasinda Urin alinabilmesi icin sinirlayici
olmayan, topografik sinirlamalari yok veya cok az olan; llkesel, bolgesel veya yerel
onemi bulunan, halihazirda tarimsal Uretimde kullanilan veya bu amacla kullanima
elverisli olan arazidir.

Ozel Uriin Arazisi: Marjinal tarim alanlari disinda kalan, bélge ekonomisinin en 6nemli
tarimsal Urdnlerinin yetistigi (bagcilik, cay, findik vb.) arazilerdir. 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanununda gegen Dikili Tarim Arazilerini ifade eder.

Dikili Tarim Arazisi: Mutlak ve 6zel Urlin arazileri disinda kalan ve Uzerinde yo6re
ekolojisine uygun c¢ok yillik agag, agaccik ve ¢ali formundaki bitkilerin tarimi yapilan;
Ulkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazidir

Marjinal Tarim Arazisi: Marjinal tarim arazileri, findik ve ¢ay alanlari disinda kalan,
toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile lizerinde sadece geleneksel toprak islemeli
tarimin yapildigi arazilerdir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununda
gecen Marjinal Tarim Arazilerini ifade eder.

Ortii Alti Tarim Arazisi: iklim ve diger dis etkilerden kaynaklanan olumsuzluklarin
ortadan kaldirilmasi veya azaltilmasi icin cam, naylon vb. malzeme kullanilarak
olusturulan ortiler altinda, gelismis tarim teknikleri kullanilarak tarim yapilan arazidir.
Sulama Alani: 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu uyarinca kamu eliyle sulamaya acilmis olan veya sulama yatirimlarina yonelik

projelendirilmis alanlar ile yerel girisimlerle sulama projesi gelistirilmis alandir.




5.52.

5.53.

5.54.

5.55.

5.55.1.

5.55.2.

Sulu Tarim Arazisi: Tarimi yapilan bitkilerin bliyime devresinde ihtiya¢ duydugu suyun,
su kaynagindan alinarak yeterli miktarda ve kontrollii bir sekilde karsilandigi, kamu,
tizel veya gercek kisiler eliyle sulanan veya kamu kurum ve kuruluslarinca sulu arazi
oldugu belirtilen arazilerdir.

Tarimsal Amagh Yapi: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre
nitelikte olmayan besicilik ve su Urtnleri Gretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak
tesis edilmesi gerekli olan mustemilatlar, mandiralar (sutcllk), Greticinin bitkisel
Uretime bagli olarak elde ettigi Girtind icin ihtiyac duyacagi yeterli boyut ve hacimde
depolar, soguk hava depolari, kantar, un ve yem degirmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atolyeleri, seralar, tarimsal isletmede
Uretilen Grlinln ozelligi itibariyle hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi taktirde
Urinln kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu Urlnlerin islenmesi igin
kurulan tesisler ile Tarim ve Orman Bakanligi tarafindan tarimsal amacli oldugu kabul
edilen, entegre nitelikte olmayan tesislerdir

Tarimsal Amagh Entegre Tesis: Bir veya birden fazla isletmede (retilen tarimsal
Urlinlerin lretimden sonra islenerek, fiziksel veya kimyasal 6zellikleri degistirilip, bir
veya birden fazla yeni lrline donustlrtlmesinin yapildigi tesislerdir.

Sit Alanlari: 2863 sayili Klltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname
uyarinca tescil edilerek koruma altina alinan, tarih éncesinden gliniimiize kadar gelen
cesitli medeniyetlerin Grlini olup, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve
benzeri 6zelliklerini yansitan kent ve kent kalintilari, kiltir varliklarinin yogun olarak
bulundugu sosyal yasama konu olmus veya 6nemli tarihi hadiselerin cereyan ettigi
yerler ve tespiti yapilmis tabiat 6zellikleri ile korunmasi gerekli alanlardir.

Arkeolojik Sit: insanhigin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer
altinda, yer uUstlinde ve su altindaki Grlinlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik
ve kulttrel ozelliklerini yansitan her tlrlG kaltir varliginin yer aldigi yerlesmeler ve
alanlardir

Dogal Sit: Jeolojik devirlere ait olup, ender bulunmalari nedeniyle olaganistu
ozelliklere sahip yer Gstiinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli

alanlardir.




5.55.2.1.

5.55.2.2.

5.55.2.3.

5.55.3.

5.55.4.

5.56.

5.57.

5.58.

Kesin Korunacak Hassas Alanlar: Ulusal ve uluslararasi 6neme sahip tiir, habitat ve
ekosistemleri blinyesinde barindiran, biyolojik, jeolojik ve jeomorfolojik ozellikleri
acisindan ekosistem hizmetlerine katki saglayan, insan faaliyetleri sonucu bozulma
veya tahrip olma riski yiiksek olan, bitki ortlist, topografya ve siluetin korunmasi ve
gelecek nesillere aktarilmasi gereken ve Cumhurbaskani Karari ile ilan edilen kara, su
ve deniz alanlardir.

Nitelikli Dogal Koruma Alanlari: Dogal yapisi degismemis veya az degismis, modern
yasam ve oOnemli Olclide insan faaliyetleri tarafindan etkilenmemis, dogal
sureglerin hakim oldugu, koruma amaclarina uygun olarak yorede yasayanlarin alanin
mevcut kaynaklarini kullanmasini saglayarak dogal hayata dayali geleneksel yasam
sekillerinin korundugu kara, su, deniz alanlaridir.

Sirdiiriulebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlari: Barindirdigi siluet, jeolojik ve
ekolojik degerlerin korunmasi ve gelistirilmesi amaciyla alanin potansiyeli ve kullanim
ozellikleri géz 6ninde bulundurularak, dogal ve kiltirel bakimdan uyumlu duisuk
yogunlukta faaliyetler, turizm ve yerlesimlere izin verilen alanlardir.

Kentsel Sit: Mimari, yerel, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalari sebebiyle teker teker tasidiklari degerden daha fazla degeri olan, kiltirel
ve dogal cevre unsurlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim dokulari, duvarlar)
birlikte bulunduklari alanlardir.

Tarihi Sit: Ulusal tarihimiz ve askeri harp tarihi acisindan 6nemli tarihi olaylarin
gerceklestigi ve dogal yapisiyla birlikte korunmasi gerekli alanlardir.

Su Toplama Havzasi: Gollerde ve rezervuarlarda bu su kaynagini besleyen yeralti ve
ylzeysel sularin toplandigi bolgenin tamami; bir akarsu parcasinda ise belirli bir kesiti
besleyen boélgenin memba kesimidir.

igme ve Kullanma Suyu: insanlarin giinliik faaliyetlerinde icme, yikanma, temizlik ve bu
gibi ihtiyaclari icin kullandiklari, saglamasi gereken 6zellikleri insani Tiiketim Amacl
Sular Hakkinda Yonetmelik ile belirlenmis olan, bir toplu su temini sistemi araciligiyla
cok sayida tliketicinin ortak kullanimina sunulan sulardir.

igme ve Kullanma Suyu Rezervuari: icme ve kullanma suyu temin edilen dogal géller

veya bu amacla olusturulan baraj rezervuarlandir.




5.59.

5.60.

5.61.

5.62.

5.63.

5.63.1.

5.63.2.

5.63.3.

icme ve Kullanma Suyu Kaynagi: icme ve kullanma suyu temini amaciyla, insani
Tuketim Amach Sular Hakkinda Yonetmelik hikiimlerine gére koruma altina alinan su
kaynagidir.

icme ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklan: icme- Kullanma Suyu Havzalarinin
Korunmasina Dair Yonetmelik ve Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi kapsami uyarinca, su
toplama havzasi igcinde “mutlak”, “kisa mesafeli”, “orta mesafeli” ve “uzun mesafeli”
olarak belirlenen derecelendirilmis koruma kusaklarinca tanimlanmis alanlardir.
Kaynak Koruma Alani: insani Tiiketim Amagli Sular Hakkinda Yénetmelikte tanimlanan
Kurul tarafindan, kaynagin yer aldig jeolojik formasyon, topografik ve hidrojeolojik
sartlar g6z 6nline alinarak belirlenen alandir.

Sulak Alan: Dogal veya yapay, slirekli veya gegici, sulari durgun veya akintili, tath, aci
veya tuzlu, basta su kuslari olmak Gzere canlilarin yasama ortami olarak 6nem tasiyan
bitln sular, bataklik, sazlik ve turbiyeler ile bu alanlarin kara tarafina dogru ekolojik
acidan sulak alan kalan yerleridir.

Sulak Alan Koruma Bélgeleri: Habitatlarin ve tlrlerin korunma 6nemine gore Sulak
Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi geregince belirlenen, “Mutlak Koruma Bdlgesi”,
“Hassas Koruma Bolgesi”, “Kontrolli Kullanim Bolgesi”, “Strdurilebilir Kullanim
Bolgesi” ve “Tampon Bolge” sinirlari ile tanimlanan alanlardir.

Mutlak Koruma Bolgesi: Koruma bdlgeleri icerisinde yer alan, su kuslarinin yogun ve
toplu olarak kulugka yaptigi, konakladigi veya kisladigi alanlar; nadir ve nesli tehlikedeki
kus tlrlerinin 6nemli Greme bdlgeleri, uluslararasi Olcitlere gore tehlike siniri en az
hassas dizeyinde olan tirlerin bagimh olduklari habitatlar ile nesli tehlikede ve dar
yayilish olup, korunmasi gerekli dogal bitki tirlerinin bulundugu, insan faaliyetlerinin
mevcut olmadigi bolgelerdir.

Hassas Koruma Bodlgesi: Varsa mutlak koruma bodlgesini korumak maksadi ile yoksa
sulak alan ekosisteminin mevcut karakterini korumak maksadi ile belirlenen kendi
kendine onarim potansiyeli olan, acik su ylzeyleri, laglinler, nehir agizlari, tuzlalar,
gecici ve siirekli tatli ve tuzlu su batakliklari, sulak cayirlar, sazliklar ve turbaliklar ile bu
ekosistemleri ekolojik olarak destekleyen kumul, kumsal, ¢calilik, agaclk, subasar orman
gibi habitatlarin bozulmadan korunmasi gereken bélgelerdir.

Kontrollii Kullanim Bolgesi: Koruma bdlgeleri belirlenmeden 6nce kurulmusg veya sulak

alanin bolgelemesi sirasinda belirlenmis, yerlesim ve kentsel gelisim icin zorunlu olan,




5.63.4.

5.63.5.

5.63.6.

5.64.

5.65.

5.66.

insan faaliyetlerinin yogun oldugu ve bu faaliyetlerin sulak alan ekosistemine olumsuz
etkilerinin asgariye indirilmesi icin gerekli tedbirlerin alindigi bolgelerdir
Siirdiiriilebilir Kullanim Bélgesi: Dogal veya yari dogal olmak lizere, acik su ylzeyleri,
laglinler, nehir agizlari, tuzlalar, gegici ve siirekli tatli ve tuzlu su batakliklari, sulak
cayirlar, sazliklar ve turbaliklar ile bu ekosistemleri ekolojik olarak destekleyen kumul,
kumsal, calihk, agaclk, subasar orman gibi habitatlarda insanlarin balikgilik, sazcilik,
turba c¢ikarimi, ormancilik, toplayicilik, tarim ve hayvancihik gibi ekonomik
faaliyetlerinin geleneksel olarak siirdiiriilmesine izin verilen boélgedir.

Tampon Boélge: Sulak alan havzasinin cografi, topografik 6zellikleri ve arazinin mevcut
kullanim durumuna gore; sulak alan ekosistemini korumak maksadi ile tanimlanan ve
sulak alanin su toplama sinirini gegmeyen veya topografik, cografik olarak bir sinir
degeri bulunmayan diz alanlarda ise varsa surdurilebilir kullanim bolgesi, yoksa
hassas koruma bdlgesi sinirindan itibaren bilimsel esaslara dayanarak alanin ekosistem
ozellikleri dikkate alinarak komisyon tarafindan belirlenen bolgedir.

Ekolojik Etkilenme Bolgesi: 4.4.2014 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Sulak
Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi 6dncesinde gegerli olan mevzuat uyarinca belirlenmis
olan, sulak alan ekosistemi ile iliskili ve sistemi destekleyen deniz, kumul, kumsal,
cahlik, agaclik, orman, cayir, mera ve c¢eltik alanlari gibi habitatlarin olusturdugu
bolgedir.

Afete Maruz Bolge: 7269 sayilil Umumi Hayata Muiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda, Afete Maruz Bolge karari
alinmis alanlardir.

Terminal (Otogar) Alani: insan veya esya tasimalarinda, araglarin indirme, bindirme,
ylikleme, bosaltma, aktarma yaptiklari ve ayrica bilet satisi ile bekleme, haberlesme,
sehir ulasiminin saglandig, ilgili firmalarin birolari, yolcularin ginlik ihtiyaglarini
karsilamaya yonelik ticari Giniteler, arag parki, bakim, servis ile uygulama imar planinda
gosterilmek kaydiyla konaklama ve yakit ikmaline iliskin fonksiyonlarin yer aldigi, kat
irtifaki ve kat milkiyeti ile birden fazla bagimsiz bolim olusturulamayan alanlardir.
Havalimani: Hava araglarinin kalkmasi ve inmesi icin 0zel olarak hazirlanmis, hava
araclarinin  bakim ve diger ihtiyaclarinin karsilanmasina, vyolcu ve ylk

alinmasina/verilmesine iliskin tesisleri blinyesinde bulunduran yerlerdir.




5.67.

5.68.

5.69.

5.70.

5.71.

5.72.

5.73.

5.74.

5.75.

Tersane Alani: Her tir nitelik ve kapasitedeki deniz araglarinin gemiinga bakim, onarim
ve sokim faaliyetlerinin yapilmasina uygun olarak donatiimis teknik, idari ve sosyal
altyapiya sahip tesisler ile bunlarin bitinleyicisi olan her tirla kiyr yapilarini (kizak,
havuz, iskele, rintim vb.) ve bunlara yonelik yan sanayi tesislerinin yer aldigi alanlardir.
Liman: Gemilerin yolcu indirip-bindirme, ylkleme-bosaltma, baglama ve
beklemelerine elverisli yeterli su derinligine sahip, teknik ve sosyal altyap! tesisleri,
yonetim, destek, bakim-onarim ve depolama birimleri bulunan tabi ve suni olarak
rlzgar ve deniz tesirlerinden korunmus kiyi yapilaridir.

Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alani: Karayolu tasimacihiginda kullanilan, tir ve
kamyonlarin gecici olarak park etmesi ile insaat vb. sektorlerde kullanilan makinelerin
gecici olarak depolanmasi amaciyla diizenlenmis olan alanlardir.

Enerji Uretim Alani: Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumundan verilen lisans ve/veya ilgili
kurumlardan alinan izinler sonrasinda kurulmus olan enerji Gretim tesisleri ile tesislerin
Uretim agisindan butlnlik olusturan her biriminin yer aldigi/alacagi alanlardir.

Enerji iletim Tesisi: Enerji Gretim tesislerinin 36 KV {sti gerilim seviyesinden bagli
oldugu noktalardan itibaren iletim salt sahalarinin orta gerilim fiderleri de dahil olmak
Uzere dagitim tesislerinin baglanti noktalarina kadar olan tesislerdir.

Yenilenebilir Enerji Kaynak Alani: Hidrolik, rizgar, glines, jeotermal, biyokiitle,
biyokitleden elde edilen gaz (¢cop gazi dahil), dalga, akinti enerijisi ve gel-git gibi fosil
olmayan enerji kaynaklarinin bulundugu ve bu kaynaklarin enerjiye donistirilmesinin
olanakli oldugu alandir

Atiksu Tesisleri Alani(Aritma-Terfi Merkezi): Evsel ve endistriyel atik sularin Kentsel
Atiksu Aritimi Yonetmeligi uyarinca belirlenen kurallara uygun bicimde aritildigi ve
bertaraf edildigi tesislerin kuruldugu/kurulacagi alandir.

Kati Atik Tesisleri Alani: Ureticisi tarafindan atilmak istenen ve toplumun huzuru ile
ozellikle cevrenin korunmasi bakimindan, diizenli bir sekilde bertaraf edilmesi gereken
kati maddelerin ve aritma ¢camurunun Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi uyarinca
belirlenen kurallara uygun olarak depolandigi veya bertaraf edildigi tesislerin
kuruldugu/kurulacagi alandir.

Tehlikeli Atik Tesisleri Alani (Bertaraf ve Depolama): Tehlikeli Atiklarin Kontrolii
Yonetmeliginde tanimlanan atiklarin, ayni yonetmelikte tanimlanan kurallara uygun

olarak bertarafinin saglandigi tesislerin yer alabilecegi alanlardir.




5.76. Kirsal Yapi Belgesi: Bu planin onayindan sonra Kirsal Yerlesik Alanda yapilan yapilara

iliskin hazirlanacak yapi projelerinin fen ve saglik kurallarina uygun olduguna dair ilgili

ilce Belediyesince diizenlenen izin belgesidir.

5.77. Kirsal Plan: Kirsal yerlesmelerde yoresel 6zellikler ve ihtiyaclar dahilinde yapilasma

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

kosullarinin belirlenmesi, uygulamaya yonelik kilavuz ve mevzuat calismalarinin
Uretilmesi ve kentlesme dengesinin saglanmasi amaci ile kirsal alanlara yonelik
hazirlanan planlardir.

GENEL HUKUMLER

Bu plan hiikiimleri; 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani paftalari ve plan agiklama raporu
ile bir butindur.

Bu plan hikimlerinde agiklanmayan hususlarda, oncelikle 1/100.000 olgekli ve
1/50.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planlari ve plan hiikimleri gegerlidir.

Bu plandan 6lgegi geregi 6l¢l alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan ile belirlenen
kentsel kullanim alanlari bu alanlarin tamaminin yapilasmaya acilacagini géstermez. Bu
sinirlar 6lgegin gerektirdigi sekilde; makroformu/gelisme yonind, ulasim semasini,
arazi kullanim kararlarini gosterecek sekilde-sematik olup, alt o6lgekli planlama
calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri dogrultusunda, dogal, yapay ve
yasal esikler cercevesinde, bu planin, plan hiikiimlerinin ve plan raporunun biitiintnin
kararlarina uygun olarak diizenlenecektir.

Bu planin onayindan sonra hazirlanarak onaylanacak her tirli alt dlgekli plan; bu planin
ve Uust Olcekli planlarin koruma, gelisme, planlama hedeflerine/ilkelerine, plan
kararlarina ve hikimlerine, agiklama gerektiren konularda da plan raporuna uygun
olarak dlzenlenecektir. Alt olgekli planlarin hazirlanmasi asamasinda, ilgili kurum ve
kuruluslarin gorislerinin alinmasi zorunludur.

Planda gosterilen sinirlarda farkliliklar olsa dahi, 6zel kanunlara tabi alanlarda yetkili
kurumlarca belirlenmis olan sinirlar gecerlidir. Bu sinirlarda degisiklik olmasi
durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine gerek olmaksizin gecerli
olacaktir. Sinir degisiklikleri planin veri tabanina islenecektir.

Bu plan kapsaminda kalan ve onama yetkisi ilgili Bakanlik yetkisinde olan alanlarda,
ulusal ve uluslararasi mevzuat ¢ercevesinde belirlenen/belirlenecek olan milli parklar,
tabiat parklari, sulak alanlar vb. gibi koruma alanlari icin onaylanmis/onaylanacak olan

her tir ve 6lcekteki planlar, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin gecerli olacaktir.




6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

Sinir degisiklikleri planin veri tabanina islenir.

Sektorel planlar kapsaminda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda kalan
alanlara iliskin yapilacak olan alt O6lcekli planlarda ve o©zellestirme kapsam ve
programindaki alanlarda yapilacak olan alt 6lgekli planlarda bu planin ana hedef ve
ilkelerine ve plan hiikiimlerine uygun hazirlanmasi saglanacaktir.

Mevcut 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Planlarinin bu plan ile
uyusmayan kisimlarinda, alt 6lcekli planlar revize edilip bu plan ile uyumlu hale
getirilinceye kadar imar (3194 sayili yasanin 18.maddesine gére ve 2981/3290 sayili
yasanin 10c ek1.madde) uygulamasi ve (ruhsat almis yapilar harig) yeni yapi yapilamaz.
Bu planin onayindan dnce mer’i mevzuati kapsaminda hazirlanmis ve ilgili idaresince
onaylanmis olan planlar gegerlidir. Ancak bu planin ilke ve stratejileriyle ya da arazi
kullanimi ya da nifus kabulleriyle aykirilik tegkil eden, nazim ve uygulama imar
planlarinin uygulama gérmemis kisimlarinin (3194 sayil yasanin 18.maddesine gére ve
2981/3290 sayili yasanin 10c uygulamasi ekl.madde uygulamalari), bu plan (arazi
kullanim kararlari, plan hiikiimleri, plan ag¢iklama raporu ve niifus kabulleri)
dogrultusunda revizyonunun vyapilmasi zorunlu olup, revizyonu vyapilana kadar,
yurirliukteki planlarin bu planin hedef/ilke, hiikim ve kararlarina aykiri olmayan karar
ve hikimleri gegerlidir.

Bu planin onay tarihinden 6nce yapildigi tarihteki Ust 6lgek plana uygun ve gerekli
kurumlardan uygun goérist alinmis ve bu planda gosterilmemis olan minferit imar
planlari gecerlidir. Ancak bu alanlari da kapsayan butincil yeni bir imar plani yapilmasi
ve onaylanmasi ile munferit imar planlan yurirlikten kalkar, bu alanlarda yeni
bitlincul imar planlari gecerlidir.

Bu plan, mevzuata aykiri olarak yapilasmis yapilar icin herhangi bir hak olusturmaz. Bu
planin onayindan 6nce mevzuata aykiri olarak olusmus yapilasmalar igin de ilgili
idaresince mevzuat uyarinca islem yapllir.

Bu planin ilkeleri dogrultusunda, (6zel kanunlara tabi alanlar déhil) hazirlanacak alt
Olcekli planlarda, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sozlesmeler ile
koruma altina alinarak koruma statlisii kazandirilmis alanlar ve ekolojik degeri olan
hassas alanlarin gosterilmesi zorunludur. Bu alanlarda, ilgili mevzuat cercevesinde
belirlenen koruma kararlarina gére islem yapilacaktir.

Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda




6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

Yonetmelik hikimleri gegerli olup giincel AFAD verileri plana ve veri tabanina islenir.
Yapilacak imar plani galismalari igin mevzuatin ve ilgili kurumlarin 6ngordigu
kosullarda jeolojik ve jeoteknik etlitler yapilacaktir. Hazirlanacak etitlerde taskin
ihtimali olan alanlarda D.S.i gériisii alinacaktir. Yapilacak planlarda bu etiitlere
uyulmasi zorunludur.

Enerji kaynak alanlari, Ust 6lgek planlar ve bu planin ilke ve hedefleri ile 5346 sayili
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanimina iliskin
Kanun cercevesinde korunacaktir.

Termal kaynak tespiti yapilan alanlar gevresinde, bu kaynaklari kullanacak olan tarim
ve turizm sektoriine yonelik yatirimlar, ilgili Bakanliklarin uygun goérisi alinmak sarti
ve Ust 6lcek planlar ve bu planin ilke ve hedeflerine uygun yapilabilir. Yapilanma
kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

Bu planda kirsal alan olarak tanimlanan alanlarda yapilacak kirsal plan, igerik olarak
yerlesme Olceginde yapisal plan / yerel plan / detay plan / yonlendirici plan / yol
istikamet plani, eylem plani, ekolojik agidan duyarl, 6zel calismalar ile taniml alanlar
ve kir tasarim rehberleri gibi konu ve ilgisine gore yapilacak calismalarin bir kismini ya
da tamamini barindirmaktadir. Kirsal alanlarda “Kirsal Plan” ¢alsmalari yapilip
uygulamaya gecilinceye kadar bu planda belirtilen kosullar gegerli olacaktir.

Bu plan sinirlari iginde ihtiyag olmasi halinde, ihtiyaca yonelik ilgili kamu kurumunun
da gorisi alinmak kosuluyla glvenlik, saglik, egitim vb. sosyal donati alanlari, belediye
hizmet alanlari, biyulk kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza bitinine yonelik
her turli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma
tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, acik spor alanlari, enerji iletimi ve dogalgaz
depolamasina iliskin imar planlari, ayrica idari sinirlarda olabilecek degisiklikler, bu
planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluslarin gérislerine
uyularak yapilir ve onaylanir. S6z konusu kullanimlardan CED Yénetmeligi kapsaminda
kalanlar icin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu”, “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” veya “CED Yonetmeligi Kapsami Disidir” kararinin bulunmasi, CED
Yonetmeligi kapsami disinda olanlar icin ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gorsi
olmasi kaydi ile 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani degisikligine gerek olmaksizin alt
Olcekli planlari hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda bu planin veri

tabanina islenir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari plan degisikligi yapilarak amaci




6.18.

6.19.

6.20.

6.21.

6.22.

6.23.

6.24.

6.25.

disinda kullanilamaz.

Sulak alan ilan edilen alanlarda, sulak alan yénetim planlari olusturuluncaya kadar
Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Ulusal Sulak Alan
Komisyonu (USAK) tarafindan yonetim plani olusturulmasi durumunda, bu planda
degisiklige gerek kalmaksizin yonetim plani hiikiimleri gecerli olacaktir.

Bu planda gosterilen tarim alanlarina ait sinirlar sematik olup, kesin sinirlari ve topragin
sinifi il Tarim ve Orman Mdirlugiiniin gériisii dogrultusunda, alt dlgekli planlarda ve
tarimsal amacgh arazi kullanim planlarinda kesinlestirilecektir. Kesin sinirlarin
belirlenmesinde bu plan “hukuki belge” olarak kullanilamaz.

Bu planda onerilen devlet yatirimlarina (demiryolu, karayolu, havayolu, liman vb.)
iliskin glzergahlar sematik olup, ilgili kurum ve kurulusca yapilacak fizibilite
calismalarindan, yatirrm programina alinmasindan sonra kesinlik kazanacaktir. Bu
planin onayindan sonra karara baglanmis olan, s6z konusu kullanimlara iliskin projeler
bu planda degisiklik yapilmak lizere Bliylksehir Belediyesine génderilir.

Bu planin onay tarihinden sonra il Afet Acil Durum Midirliiklerince
belirlenen/belirlenmis afete maruz ve afet riskli alanlar plana ve veri tabanina islenir.
Emsal transferine konu edilecek alanlarda milkiyet sahiplerinin talebi esastir. Emsal
transferine iliskin usul ve esaslar alt 6lgek nazim imar planlarinda belirlenir.

3194 sayil imar Kanunu’nun 27. Madde hiikiimleri cercevesinde mahallenin mevcut
¢alisan yollarinin glizergah boyunca kadastral haritalara islenerek kamu yarari karari
alinmasi durumunda; glizergdh boyunca rastlayan parsellerde yolun parsel bazinda
kamu eline gecirilmesi saglanir. Bu sekilde kamu eline gecirilen yollar ¢itkmaz sokak
olarak degerlendirilmez.

1/5000 olcekli Nazim imar Plani ve/veya 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
bulunmayan, bu plan ile kentsel kullanim karari gelistirilmis olan alanlarda (konut,
kentsel ¢alisma, turizm, sosyal ve teknik altyapi, enerji Giretim vb.) alt 6lcek imar plani
yapilincaya kadar 7.2.Kirsal Alanlar basliginda belirlenen yapilasma kosullarina gore
uygulama yapilacaktir.

Bu planda, alt 6lcekte yer verilen kentsel donati alanlarindan bdlgesel bir hizmet alani

olusturmayan ve 10.000 m? altinda kalan donati alanlari gosterilmemistir.




7.

7.1.

OZEL HUKUMLER
YERLESME ALANLARI

7.1.1.KONUT ALANLARI

7.1.1.1.

7.1.1.2.

7.1.1.3.

7.1.1.4.

7.1.1.5.

7.1.1.6.
7.1.1.7.

Mevcut ve gelisme konut alanlaridir. Bu planda gelisme konut alani olarak belirlenen
fakat alt 6lcek planlari bulunmayan bdlgelerde, bu planin niifus, hedef ve ilkeleriyle
uygun olmak kosuluyla gerekli kurum goérusleri alinarak tasarlanacak arazi kullanim
kararlari bu plana islenmek kosuluyla yapilabilir.
Yapilasma kosullari alt dlcekli planlarda belirlenecektir. imar planinda yer alacak niifus,
o yerlesme igin bu planla getirilen toplam niifus kabulliini asamaz.
2040 yili ntifus kabullniin, onayl imar plani nifus kabuli ile 6rtiismedigi durumlarda,
imar planlarinda yogunluk revizyonu yapilacaktir.
Mevcut konut alanlari ve gelisme konut alanlarinda ya da bu alanlar ile bitlinlik
olusturan bitisik konumdaki sanayi alanlarinda bulunan tesislerin ekonomik émrina
tamamlamasinin ardindan anilan alanlarda bu planin koruma, gelisme ve planlama
hedef ve ilkeleri ve plan kabul nifusu ile celismeyen alt 6lgekli kentsel yerlesme amacgli
imar planlari ilgili kurum ve kuruluslarin yeniden uygun goértsi alinarak nazim imar
plani degisikligi yapilir.
Bu planin dlcegi geregi gosterilemeyen, konut alanlarinda yasayan/yasayacak niifusun
ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari, ilgili mevzuata ve standartlara uygun
olarak alt 6lgekteki planlarda dizenlenecektir.
Mevcut Konut Yerlesme Alani
Mevcut konut alanlarinda, alt 6lgekli planlarin yapimi asamasinda dikkate alinacak brit
nifus yogunluklari;

Seyrek yogunlukta mevcut konut alanlar

Brit yogunluk = 0- 50 kisi/ha

Diisiik yogunlukta mevcut konut alanlar

Brut yogunluk = 51-150 kisi/ha

Orta yogunlukta mevcut konut alanlar

Brut yogunluk = 151-300 kisi/ha

Yiiksek yogunlukta mevcut konut alanlar




Briit yogunluk = 301-600 kisi/ha

Cok yiiksek yogunlukta mevcut konut alanlar

Brit yogunluk = 601-(+) kisi/ha

7.1.1.8. Bu plan kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 6lgekli Nazim imar Planlarinda
brit yogunluklar, alan genelinde yukarida yer verilen alt ve Ust degerler dikkate
alinarak belirlenecektir.

7.1.1.9. Mevcut alt dlgekli planlarda var olan yogunluk degerlerinin, yerlesmenin planlama
ndfusunun Ustliinde bir nifus degerinin olugsmasina ve konut alanlarinin sagliksiz
alanlara dontsmesine neden oldugu tespit edilen yerlesmelerde, yogunluk
degerlerinin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani g¢alismalarinda yeniden ele alinarak
azaltilmasi saglanacaktir.

7.1.1.10. Gelisme Konut Yerlesme Alani

7.1.1.11. Gelisme konut alanlarinda, alt 6lcekli planlarin yapimi asamasinda dikkate alinacak brit

nifus yogunluklari.

Seyrek yogunlukta gelisme konut alanlari

Brit yogunluk = 0- 50 kisi/ha

Diisiik yogunlukta gelisme konut alanlari

Brit yogunluk = 51-120 kisi/ha

Orta yogunlukta gelisme konut alanlari

Briut yogunluk = 121-250 kisi/ha

Yiiksek yogunlukta gelisme konut alanlari

Brit yogunluk = 251-400kisi/ha

Cok yiiksek yogunlukta gelisme konut alanlari

Brit yogunluk = 401-(+) kisi/ha

7.1.1.12. Bu plan kararlarina dayal olarak hazirlanacak 1/5000 6lgekli Nazim imar Planlarinda
brit yogunluklar, alan genelinde yukarida yer verilen alt ve Ust degerler dikkate

alinarak belirlenecektir.




7.1.1.13.

7.1.2.

7.1.2.1.
7.1.2.1.1.

7.1.2.1.2.

7.1.2.1.3.

7.1.2.2.

7.1.2.2.1.

7.1.2.2.2.

7.1.2.3.
7.1.2.3.1.

7.1.2.3.2.
7.1.2.4.
7.1.2.4.1.

Alt 6lgekli planlama galismalarinda, alt ve Ust limitler agilmamak kaydiyla, sinirlar iginde
kalinarak, bolge icinde farkli yogunluk diizenlemeleri yapilabilir.

KENTSEL CALISMA ALANLARI

Ticaret Alani (T)

Bu planda Merkezi is Alani olarak fonksiyonlandirilmis alanlara iliskin alt &lgekli
planlarda park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari, sosyal ve kiiltlirel tesis alanlari gibi
kamusal hizmetlere iliskin fonksiyonlar yer alabilir.

Bu alanlarda yanici, parlayici ve patlayici etkisi olan depolamalar ile cevre sagligi
acisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, gorintd, glriltd, hava, kirliligi olusturan
imalatlara yonelik yapilar yer alamaz.

Bu planla onerilen ticaret alanlardaki yapilasma kosullari geleneksel merkez
gelismeleri, mevcut yapilanma kosullari ve kullanim durumlari dikkate alinarak alt
Olgekli planlarda belirlenecektir.

Ticaret+Turizm+Konut Karma Kullanim Alanlari, Ticaret+Konut Karma Kullanim
Alanlan, Ticaret+Turizm Karma Kullanim Alanlari

Bu planla belirlenen karma kullanim alanlarinda yapilanma kosullari bu planin
kesinlesmesini takiben bu plan ve planli alanlar imar yonetmeligine gore etit edilerek
alt élgekli imar planlarinda belirlenecektir.

Bu alanlarda, konut veya yuksek nitelikli konut yapilabilmesi igcin konutun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik alt yapi ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi niifus
yogunlugu Uzerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde alt 6lcekli
planlarda ayrilmasi zorunludur. Bu kapsamda, uygulama imar planinda alanin veya
alandaki yapilasma hakkinin ne kadarinin konut kullanimina ayrilacaginin
belirlenmedigi, alt 6lcekli planlarda da karma kullanim 6nerilmis durumlarda konut
kullanimlari, alandaki parsellerin toplam emsalinin %20’sini asamaz.

Belediye Hizmet Alani

Bu planda olmasa dahi, ihtiyaclar dogrultusunda alt 6lcekli planlarda yeni belediye
hizmet alani diizenlemeleri yapilabilir.

Bu alanlara iliskin yapilanma kosullari alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

Kamu Hizmet Alani

Bu planda olmasa dahi, ihtiyaclar dogrultusunda alt dlcekli planlarda yeni kamu hizmet

alani diizenlemeleri yapilabilir.




7.1.2.4.2.
7.1.2.5.
7.1.2.5.1.

7.1.2.5.2.

7.1.2.5.3.

7.1.2.6.
7.1.2.6.1.

7.1.2.6.2.

7.1.2.6.3.

7.1.2.6.4.

Bu alanlara iliskin yapilanma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Konut Disi Kentsel Calisma Alani

Bu alanlarda bahsi gegen kullanimlara iliskin fonksiyonlar alt olgekli planlarda
belirlenebilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari;

insaat alani katsayisi; yakin cevresindeki yapilanma kosullari, zemin yapisi, bélgenin
Ozellikleri ve gereksinimler de dikkate alinarak alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
Yapi ylksekligi, insaatin teknolojik 6zelligine gore belirlenecektir.

Konut Disi Kentsel Calisma Alani iginde kalip, karayolundan cephe alan parseller
karayolunun surekli giris ve g¢ikislarla bolinmemesi amaciyla 6n cephelerinde servis
yolu, arka cephelerinde de tampon gorevi gorecek yesil alan olusturmak zorundadir.
Yine bu alanlarda gorsel kirliligin 6nlenmesi amaciyla kent prestijine deger katacak
cephe diizenlemeleri yapilacaktir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani

Akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger
kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz
istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen liretim ve dolum istasyonlari, elektrikli
arac¢ sarj istasyonu (ilgili elektrik kurumunun, olumlu gorisi ile), binyelerinde
kullanicilarin asgari ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit,
biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Yapilasma kosullari;

En fazla insaat alani; E(emsal)=0.40,

Yapi yuksekligi = 7.50 (2 KAT) fazla olamaz.

Bu tesislerde, Karayolu Trafik Kanunu, Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik, Sivilastirilmis Petrol Gazlari (LPG) Piyasasi Kanunu ve diger
mevzuat hiikimleri gecerlidir. Belediyelerin yapim ve bakim agindaki yollarin
kenarinda yapilacak tesislerde, Bliylksehir Belediyesinin ilgili birimlerinden “Gegis Yolu
On izin Belgesi” alinacaktir.

Alt olcekli imar planlari, parsel cephesi, parsel derinligi, asgari alan buyuklGgu gibi
diizenlemelerin yani sira ulasim iliskisi, kavsak mesafelerine, kamusal tesislere uzaklik
vb. glivenlik Onlemlerine iliskin ilkeler ve standartlar dogrultusunda Trabzon

BlUyuksehir Belediyesince hazirlanan/hazirlanacak ver secimine iliskin rapor




7.1.2.7.
7.1.2.7.1.

7.1.2.7.2.

7.1.2.7.3.

7.1.2.7.4.

7.1.2.7.5.

7.1.2.7.6.

7.1.2.7.7.

dogrultusunda onaylanacaktir.

Sanayi Alanlari

icerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek lizere diger yapi ve tesislerin de
yapilabilecegi orta ve blyiik 6lgekli sanayi isletmeleri ile hammadde/mamul Grinlerine
ait acik ve/veya kapali depolama tesislerinin bir arada yer almalari 6ngérlen ilgili
kanun ve yonetmeligine uygun olarak, ¢evre ve saglik kosullari gdzetilerek bir arada yer
almalari amaciyla diizenlenmis alanlardir.

Bu planda sanayi alani olarak tanimlanmis olan alanlarda uygulama, alt 6lgekli Nazim
ve Uygulama imar Planlari dogrultusunda siirdiiriilecektir.

Bu planda sanayi alani olarak gésterilmis fakat 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani olmayan
alanlarda, benzer nitelikte faaliyet gosteren tesislerin bir arada faaliyet gostermesi
esastir.

Sanayi alanina yonelik alt 6lgek planlama calismalarinda kurum goérisleri toplanmasi
kisminda sanayi alaninda yer alacak tesisin faaliyetine yonelik kurum gorislini
toplanacak olup s6z konusu faaliyetin uygulama imar planin plan notlarina islenmesi
esastir. Beton santralleri teklifleri icin 7.1.2.8.Beton Santralleri baslhginda yer alan
hiikiimlere gore diizenleme yapilacaktir.

Sanayi alanlarinda yapilasma emsali ve yapi yikseklikleri, mevzuat, tir, teknoloji vb.
unsurlar dikkate alinarak alt Olgekli planlarda belirlenir. Belirlenecek emsal dahilinde
alan icinde sanayi hammadde ve mamiil madde depolari, idari bliro ve servis mekanlari
da olusturulabilir.

Bu planin onayindan 6nce yer se¢mis ve mevzuata uygun olarak onaylanmis imar plani
bulunan minferit sanayi alanlarinda mevcut yapilasma kosullari gecerli olup bu
alanlarda yogunluk artisi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsii yapilamaz. Ancak
tasinmasi mimkiin olmayan, mevzuat geregi yogunluk artisi yapilmasi ve/veya alan
genislemesi ihtiyaci ortaya cikan, teknolojinin gerektirdigi glincellemelerin yapilmasi
ihtiyaci hasil olan sanayi alanlarinin alt dlgekli planlari; Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin
uygun gorisi dogrultusunda bu planda degisiklige gerek olmaksizin onaylanabilir.

Bu planin onayindan sonra, ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma
kullanma dengelerini gozeten ilke kararlari kapsaminda, Sanayi ve Teknoloji
Bakanhginin ve ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gorisleri alinarak, organize sanayi

bolgesi statlisiinde veya minimum bes (5) tesisin yer alabilecegi bliyiklikte alana sahip




7.1.2.7.8.

7.1.2.7.9.

7.1.2.7.10.

7.1.2.7.11.

7.1.2.7.12.

7.1.2.7.13.

7.1.2.7.14.

7.1.2.7.15.

7.1.2.8.

olacak sanayi alanlari seklinde olusabilecektir. Blylksehir Belediyesince uygun
gorilmesi halinde bu planda degisiklik yapilabilir. Beton santralleri teklifleriigin 7.1.2.8.
Beton Santralleri basliginda yer alan hiikimlere gore diizenleme yapilacaktir.

Plan kapsaminda bu alanlarda, Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddelerle, Av Malzemesi
ve Benzerlerinin Uretimi, ithali, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Kullanilmasi, Yok
Edilmesi, Denetlenmesi Esaslarina iligkin Tiiziikte tanimlanan maddelerin tiretimi, atik
bertarafi, depolanmasi, tesis yer secimi, izin ve ruhsata iliskin her tirli is ve islemleri,
ilgili mevzuati dogrultusunda hazirlanacak alt olcekli planlari ilgili idaresince
onaylandiktan sonra yapilabilir. Onayli planlar veri tabanina islenir.

Cevre kirliligini 6nlemek amaciyla belirlenen 6nlemler ile birlikte Su Kirliligi Kontroll
Yonetmeliginin Teknik Usuller Tebliginde belirtilen kriterler saglanacaktir.

Trabzon il genelinde yapilan calismalar sonucunda olusturulmus ve Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanliginca onaylanmis I. Grup ve 1l (a) grubu madencilik faaliyetlerine
kisitlanan alanlarda; bacali sanayi kullanimlarinin yer segiminin yapilmamasi esastir.
Bu alanlarda, isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik uyarinca sanayi
turlerine goére milkiyet igerisinde “Saghk Koruma Bandi” birakilacaktir. Tesislerin
cevresinin agaclandirilmasi zorunludur.

Bu alanlarda yer alacak endistriyel atik suyu olan sanayi tesislerinin atiksu aritma tesisi
olusturmasi zorunludur. Aritma tesisi yapilip devreye girmeden yapi kullanma izin
belgesi veya isletme izni verilmez. isletmede olup da aritma tesisi bulunmayan ve
tlrine gore aritma tesisi bulundurmasi gereken sanayi tesislerinde ise liretime uygun
aritma tesislerinin yapilmasi ve isletilmesi zorunludur. Bliyliksehir Belediyesi tarafindan
verilecek slire icinde aritma tesislerini tamamlamayan isletmelerin faaliyeti durdurulur.
Sanayi tesislerinin yeralti sularindan yararlanmak icin agacaklari kuyunun niteligi ve
niceligi acisindan DSi 22. Bélge Mudirligi ve TiSKi’den uygun goériis alinmasi
zorunludur. Tesisin cevresindeki alanlarda var olan tarimsal Uretimi riske atacak,
kurakhiga neden olacak dlizeyde sanayi amagli yeralti suyu kullanimina izin verilemez.
Bu alanlarda yer alacak tesislerin CED’e tabi olmasi halinde CED Yonetmeligi hiikiimleri
uygulanir.

Sanayi alanlarinda yer alacak sanayi tesislerinin cevreye verecekleri muhtemel zarari
en aza indiren ileri teknoloji kullanmalari esastir.

Beton Santrali Alani




7.1.2.8.1.

7.1.2.8.2.

7.1.2.8.3.

Nazim imar planlarinda sanayi tesisi olarak planlanmis alanlarda, gerekli cevresel
onlemler alinmak ve uygulama imar planinda “Beton Santrali” olarak tanimlanmak
kosuluyla beton santrali kurulabilir. Yapilagsma kosullari, sanayi alanlari igin belirlenmis
emsalleri asmayacak bigcimde, uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

Planlama alaninda yer alacak beton santrallerinin 6ncelikle planda belirlenmis olan
sanayi alanlarina yonlendirilmesi esastir. Ancak ihtiya¢ olmasi halinde beton
santrallerine iliskin yer secimi; s6z konusu alanlarin kentsel ve kirsal yerlesme
alanlarinin icinde ya da bu alanlara bitisik olmamasi, su kaynaklari koruma kusaklari
icerisinde ve herhangi bir koruma statiisi bulunan bir alanda yer almamasi, tarimsal
arazi vasfinin diisiik olmasi, ana ulasim akslari ile gorsel iliski olusturmamasi ve bélgede
yer alacak tesislerin birbirine bitisik konumda olmasi esaslari dikkate alinarak, valilik
ve/veya belediyesi koordinatérligiinde kurulacak olan, Sanayi ve Teknoloji Bakanlg il
Mdaduarliga ve diger ilgili kurum ve kurulus temsilcilerinin yer aldigi komisyonca
belirlenir. Belirlenen alanlara iliskin imar planlari isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlarina
iliskin yonetmelik kapsaminda ve ilgili diger mevzuat uyarinca onaylanacaktir. Yer
sec¢imi yapilan bu alanlarin imar planlari, bu planda degisiklik yapilmaksizin Bliytksehir
Belediyesince onaylanir. Segilmis alanlara iliskin onaylanan planlar bu planin veri
tabanina islenir.

Bu alanlarda cgevre kirliligini 6nleyici her tiir dnlemin alinmasi ve ortak aritma tesisleri

olusturulmasi esastir.

7.1.2.9. Kiigiik Sanayi Alani

7.1.2.9.1.

7.1.2.10.
7.1.2.10.1.

7.1.2.10.2.

7.1.2.10.3.
7.1.2.10.4.

Bu alanlar icin yapilanma kosullari, geleneksel merkez gelismeleri, mevcut yapilanma
kosullari ve kullanim durumlar dikkate alinarak alt Olcekli imar planlarinda
belirlenecektir.

Depolama Alani

Endistriyel hammadde ve mamul (irlinlerin veya bitkisel ve hayvansal tirtinlerin acik ya
da kapali olarak depolanabilecegi tesisleri yer alabilir.

Bu alanlarda acgik ve kapali depolama ve stok alani, yiikleme ve bosaltma alanlari, agik
ve kapali otoparklar, garajlar, altyapi tesis alanlari yer alabilir.

Acik ve kapali depolama tesisleri tirii ihtiyaca gore alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.
Bu alanlara ait yapilasma kosullari, yakin ¢evresinde yer alan yapilasma karakteri,

zemin yapisi vb. durumlar géz 6niinde bulundurulmak suretiyle alt olcekli imar




7.1.2.10.5.

7.1.2.10.6.

7.1.2.11.

7.1.2.11.1.

7.1.2.11.2.

7.1.2.11.3.

7.1.2.11.4.

7.1.2.12.
7.1.2.12.1.

7.1.2.12.2.
7.1.2.12.3.

7.1.2.13.

planlarinda belirlenecektir.

Bu alanlarda isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik uyarinca depolama
tirlerine gore milkiyet icerisinde saglk koruma bandi birakilacaktir. Yapilacak
tesislerin g¢evresinin agaglandirilmasi zorunludur.

Bu alanlarda; 29.09.1987 glin ve 19589 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tekel Digi
Birakilan Patlayict Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretim, ithal, Tasinmasi,
Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Usul
Esaslarina iliskin Tizuglinde belirtilen her tiirde ve cevresel olumsuz etkisi bulunan
malzemelerin igin depolamasi ile binasi yapilamaz.

Lojistik Tesis Alani

Kara, demir, deniz ve hava yollariyla tasimacilik faaliyetlerine yonelik tim depolama,
dagitim ve destek hizmetlerinin yiritildigi alanlardir. Bu alanlarda; konteynir
alanlari, antrepo ve depo, yikleme ve bosaltma gibi tiim lojistik ve tasimacilik ile ilgili
0zel ve kamuya ait kuruluglarin yénetim birimleri ile konaklamayi da iceren lojistik
faaliyetleri destekleyici hizmetler yer alabilir.

Bu alanlarda Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin
Uretimi, ithali, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullaniimasi, Yok Edilmesi,
Denetlenmesi Usul ve Esaslarina iliskin Tiiziikte belirtilen depolamalar yapilamaz.
Yapilagsma kosullari, alt dlgekli planlarda ve bu alanlarda yer alacak faaliyetlere gére
belirlenecektir.

ihtiyac olmasi halinde, ilgili mevzuat cercevesinde, ilgili kurum ve kurulus gérusleri
alinarak, valilik koordinasyonunda lojistik bélge yer secimi yapilabilir. Yer secimi yapilan
alanlara iliskin planlar, il gevre diizeni planinda da degisiklik yapilmak kosulu ile ilgili
idaresince hazirlanarak onaylanabilir.

Toplu isyerleri Alani

Bu alanlarda, taniminda siralanan faaliyetlerden planda 6ngorilen faaliyetin uygulama
imar planina islenmesi esastir.

Bu planla 6nerilen alanlardaki yapilasma kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.
ikinci el motorlu kara tasiti ticareti yapilan is yerleri (oto galerileri) yalnizca toplu
isyerleri alani icinde veya sanayi ve kiiclik sanayi alanlarinda bu amacla alt 6lcekli imar
plani diizenlemesi yapilmis yerlerde yapilabilir.

Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani




7.1.2.13.1.
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Bu alanlarda hayvancilik amach besi isletmeleri ile birlikte, entegre nitelik tasimayan
Uretim ve kisa sireli Grin koruma ve depolamaya yonelik tesisler, yem Uretimine
yonelik tesisler, arastirma gelistirme, koruma ve saglk amach tesisler, aritma, ener;ji
Uretimi vb. tesisler ile galisanlarin ihtiyaglarini karsilamaya yoénelik mekanlar yer
alabilir.

Maden isletme Tesisleri, Gegici Tesisler, Maden Sahalari Ve Ocaklar

Madencilik faaliyetlerinde, Maden Kanunu ve buna bagl yénetmelik hiikiimlerine
uyulur.

Maden ruhsat sahasinda kurulmak istenen gecici tesisler, Maden isleri Genel
Madurliginden gecici tesis olduguna dair alinacak belge ve ilgili kurum ve
kuruluslardan alinacak izinlerle yapilabilir. Gegici tesislerin kullanimi maden ruhsatinin
veya maden rezervinin isletme siresi ile sinirhdir. Gegici tesisler, kullanim siresinin
bitmesi durumunda kaldirihr.

Madencilik faaliyet sahalarinda hicbir kosulda, CED Yonetmeligi ve diger ilgili mevzuat
hikimlerine aykiri bicimde faaliyette bulunulamaz. Madencilik faaliyetlerinin ¢evresel
acidan olusturacagi olumsuz etkilerin engellenmesi icin gerekli olan her tir 6nlemin
tesis sahiplerince alinmasi zorunludur.

Birinci sinif gayrisihhi miiesseseler kapsamina giren maden Uretim faaliyetleri ve bu
faaliyetlere dayali olarak Uretim yapilan tesislerin etrafinda, saghk koruma bandi
birakilmasi zorunludur. Saglik koruma bandi, milkiyet sinirlari disinda belirlenemez ve
bu alan icinde yapilasmaya izin verilmez. CED raporu dizenlenmesi gereken tesislerde,
CED raporunda belirlenen mesafeler esas alinir.

Maden ruhsatinin slresinin veya rezervin bitmesi halinde isletme sahasinin “gevre ile
uyumlu hale getirilmesini” iceren projenin, ilgili idareye sunulmasi ve ilgili idareye yazil
taahhutte bulunulmasi zorunludur.

Maden islemeye yonelik tesislerin, zorunlu durumlar disinda maden g¢ikarim alanlari
icinde ya da yakininda dlizenlenmesi saglanacaktir.

Kaynak Sulari Siseleme ve Ambalajlama Tesisleri

Kaynak sulari siseleme ve depolama alanlari ve potansiyel gereksinim, TiSKi, Devlet Su
isleri 22.Boélge Mudirliigi ve diger ilgili kuruluslardan alinacak gorisler dogrultusunda
ilgili idarece belirlenir. Yapilacak tesislerde, ilgili kurum ve kurulus gorusleri

dogrultusunda hazirlanacak imar planlari, Blyilksehir Belediyesince onanmadan




uygulama yapilamaz. Yapilasma kosullari alt 6lgeklerde belirlenecektir.
7.1.2.15.2.Bu tesislerdeki yapilanma kosullari insani Tiiketim Amacli Sular Hakkinda Yénetmelik
ve Dogal Kaynak, Maden ve icme Sulari ile Tibbi Sularin istihsali, Ambalajlanmasi ve
Satisi Hakkinda Yonetmelik hikiimlerine gore belirlenir.
7.1.2.16. Turizm Alanlar
7.1.2.16.1. Turizm Tesislerine iliskin mevcut onayl plan kosullari gegerlidir.
7.1.2.16.2.Kentsel yerlesme alanlari igerisinde turizm tesisleri yer alabilir. Bu kullanimlarin
yapilanma kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.
7.1.2.16.3.Bu planda Kirsal Alan olarak tanimlanmis alanlarda ise talep halinde ilgili kurum ve
kurulus gorusleri dogrultusunda, bu planda degisiklik yapilmaksizin alt 6lgekli planlar
yapilabilir. Bu alanlarda imar planlari ilgili idarece onaylanmadan uygulamaya
gecilemez.
7.1.2.16.4. Turistik tesislerde cevre karakteristiklerine uyularak, bélgenin dogal, tarihi ve kilturel
kimligi korunacaktir.
7.1.2.16.5. Turizm Merkezleri ve Kiltlr Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde, 2634 sayili Turizm
Tesvik Kanunu uyarinca uygulama yapilir.
7.1.2.17. Giiniibirlik Turizm Tesis Alani
7.1.2.17.1.Bu alanlardaki yapilagsma kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.
7.1.2.17.2. Uygulama imar plan, ilgili idare tarafindan onaylanmadan uygulamaya gecilemez. Bu
tesisler bulunduklari yer ve kosullarin gerektirdigi mevzuat uyarinca uygulama yapilir.
7.1.2.18. Kamping Alani
7.1.2.18.1.Bu alanlarda, konaklama ihtiyacini karsilamak Uzere, ¢adir, karavan vb. gibi tasinabilir
Uniteler ve emsal dahilinde kalmak kosulu ile sadece ortak kullanima ayrilan; dus,
tuvalet, camasirhane, mutfak ve depo gibi servis lniteleri ile resepsiyon gibi yapilar yer
alabilir.
7.1.2.18.2.Bu alanlarda yapilagsma kosullari:
. insaat alani E(emsal) = 0.02,
. Her yonden goriinen en fazla yapi yiksekligi = 4.50 m’yi gecemez.
7.1.2.19. Eko-turizm Alani
7.1.2.19.1. Bu plan ile belirlenen veya alt 6lcekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda;
Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik hitkiimlerine uygun, ekolojik yapi ile

bltlnlesik kirsal turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis tGniteleri
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ve gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir. Bu alanlarda yer alacak konaklama
tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik uyarinca "Kirsal Turizm Tesisleri" olarak
belgelendirilecektir.

7.1.2.19.2. Eko-turizm alanlari igin 6ncelikle imar planini onaylamaya yetkili idareye basvurulur.
Basvurularin degerlendirilebilmesi icin yetkili idarece Bakanlik/Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Midirligu dahil ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goériis alinmasi
zorunludur.

7.1.2.19.3. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.

7.1.2.19.4. Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama Oncesi toplam alan
buyikligi en az 15.000 m? olacaktir. Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak,
alanin toplam yizélgimunin en az %30'luk bélimu, yapi yapilmayacak sekilde agik
alan olarak planlanacaktir. Bu alanlarda Min. ifraz sarti 10.000 m? 'dir. 20.000 m?
uzerinde buylkluge sahip alanlar ise toplam insaat alani 2.000 m? 'yi gecmeyecek
sekilde dlizenlenecektir. Bu alanlarda yapilasma kosullari: Emsal= 0,10; Yencgok: 2
kattir. Kat ylkseklikleri yoresel, cografi kosullar ve iklim kosullari dikkate alinarak
belirlenir. Bu tesislerde en fazla bir bodrum kati yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama
Uniteleri yer alamaz. Bodrum katta yalnizca bakim ve isletme ihtiyaglarini karsilayacak
Uniteler yer alabilir. Ayriyapilar olarak diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat
sadece ana yapida yer alabilir.

7.1.2.19.5. Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz bolim olacaktir.
Bu alanlardaki konaklama birimleri tzerinde devre miuilk, kat irtifaki ve kat miulkiyeti
gibi serhe konu haklar tesis edilemez.

7.1.2.19.6. Konaklama tesisi icin yetkili idareden isyeri Acma ve Calisma Ruhsati alinmasi
sonrasinda ruhsat tarihinden itibaren 1 yil icerisinde Kiltlr ve Turizm Bakanhgi'ndan
alinacak turizm isletmesi belgesi ilgili idaresine ibraz edilecek ve bu plan hiikmiinin
yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir.

7.1.2.19.7. 06.05.2022 tarihinden 6nce, ilgili kurum ve kuruluslardan géris alma suireci baglatilarak
ilgili idaresine yapilan eko-turizm amaclh imar plani basvurulari, eko-turizm amach
onayl imar planlarinda emsal ve yogunluk artisi ve sinir degisikligini icermeyen imar
plani degisiklik basvurularina yonelik is ve islemler, 06.05.2022 onay tarihli eko-turizm
amacli cevre diizeni plani hikmi degisikligi dncesinde belirtilen kosullar dogrultusunda

ilgili idaresince "Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi" kapsaminda degerlendirilir.
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SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Bu planda olcek geregi gosterilmemis, konut, ticaret, sanayi, kiiclik sanayi, kentsel yesil
alan gibi genel kullanim alanlari icinde, 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda gelen niifus
kararlari dogrultusunda ayrica sosyal altyapi tesisleri belirlenecektir.

Egitim Alani

Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile mesleki egitime hizmet vermek lizere kamuya veya
gercek veya tlizel kisilere ait; egitim kamplsl, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek
suretiyle ayrilan alanlardir.

Egitim alanlari, uygulama imar planlarinda anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, mesleki ve
teknik 6gretim kurumlari ve halk egitim merkezi olarak ayristirilarak tanimlanacaktir.
Egitim tesislerinin yapilacagl alanlarda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulama yapilamaz.

Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tasra
teskilatinin uygun goriasi alinir.

Bu alanlardaki yapilasma sartlari alt 6lcekteki planlarda belirlenecektir.

Universite Alani

2547 sayil Yiksek Ogretim Kanunu kapsaminda kurulmus ve alani belirlenmis ve bu
plan kapsaminda gosterilen ya da henliz kurulmamis ve alani belli olmayan ancak
planin hedef yiliicin ve planlama kararlari agisindan kurulmasi énerilen yiiksek 6gretim
kurumu alanlaridir. Bu alanlardaki yapilasma sartlari alt olgekli planlarda
belirlenecektir.

Bu alanlarda; Universitelerin yiksekokul, lisans, lisansisti egitim tesisleri, bu tesislere
iliskin sosyal ve kiiltlirel tesisler ve idari kullanimlar ile teknopark, teknokent, teknoloji
gelisim merkezleri, 6grenci yurtlar ve yerleske ici konaklamaya yonelik lojmanlar da
yapilabilir.

Saglik Tesisi Alani

Hastane, saglk ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
sagligl merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampisi gibi

fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel kisilere veya kamuya ait tesisler icin




7.1.3.3.2.

7.1.3.3.3.

7.1.3.3.4.

7.1.3.4.

uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir.

Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin
uygun gorisu alinir.

Saglik alanlarinda yapilacak yapilara iliskin yapilasma sartlari, alt 6lcekli planlarda
belirlenecektir.

Mevcut konut alanlari iginde, yirime mesafesi icinde yeni saglk tesisi alani
diizenlenmesi olanakh olmayan bélimlerde, konut yapilarinin zemin katlarinda, alt
Olcekli plan kararlariyla aile sagligi merkezi diizenlenebilir.

Sosyal Tesis Alani

7.1.3.4.1. Bu planla 6nerilen yerlesme alanlarinda yer alacak bu kullanimlarin biyuklikleri

7.1.3.5.
7.1.3.5.1.

7.1.3.5.2.

7.1.3.5.3.

7.1.3.5.4.
7.1.3.6.
7.1.3.6.1.

7.1.3.7.
7.1.3.7.1.

ve yer secimleri ile yapilanma kosullari ylrirliikteki sosyal altyapi standartlarina gore
alt dlgekli imar planlarinda belirlenecektir.

Spor ve Oyun Alani

Bu alanlarda, spor tesisinin yani sira, spor tesisi alaninin %20’sini ge¢memek
kosuluyla sporcularin ve seyircilerin kullanimina yonelik; acik veya kapali otoparklar ile
biife, kafeterya, lokanta ve spor faaliyetlerine iliskin ticari Gniteler de yer alabilir.
Kentsel ve bolgesel nitelikte blylik spor alanlariicinde, bu alanlara yonelik hazirlanacak
1/5000 6lcekli Nazim imar Planlarinda konumlari tanimlanmak kosuluyla, sporculara
hizmet verecek konaklama tesisleri alt oOlgekli planlarda yapilasma kosullari
belirlenerek yapilabilir.

Bu alanlarda uluslararasi, ulusal ve kentsel ihtiyaca yonelik konumu ve 6zelligine gore;
su sporlari, futbol, basketbol, voleybol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni vb. gibi her
turli acik ve kapali spor tesisleri yer alabilir.

Bu alanlara iliskin yapilagsma kosullari alt 6lgek planlarda belirlenecektir.

ibadet Alani

Bu planla dnerilen yerlesme alanlarinda yer alacak bu kullanimlarin biykltkleri ve yer
secimleri ile yapilanma kosullari standartlara gore alt O6lcekli imar planlarinda
belirlenecektir.

Acik ve Yesil Alanlar

Yesil Alan




7.1.3.7.1.1.Kentte yasayanlarin dinlenme, gezinti ve eglenme ihtiyaglarini karsilamaya yonelik
kentsel aktif ve pasif yesil alanlar olup bu alanlarda bélgenin dogal nitelikleri g6z 6niine
alinarak, kullanim tirleri alt 6lgekli imar planlarinda belirlenmek tizere bélge parklari,
botanik bahgesi (arberetum), hayvanat bahgesi, dogal yasam parklari, temali parklar,
oyun alanlari, cocuk bahceleri, acik ve kapali spor alanlari, fuar ve rekreasyon alanlari,
piknik alanlari da yer alabilir.
7.1.3.7.1.2.Bu alanlarda, bitincil proje galismalarinin yapilmasi ve alt 6lgekli imar planlarinda
mumkiin oldugunca stirekliliginin saglanmasi zorunludur.
7.1.3.7.1.3.Bu alanlarda gevresinde ihtiyaci karsilayacak tesisler yok ise; yonetmelikte belirlenen
tesisler yer alabilir.
7.1.3.7.2. Rekreasyon Alani
7.1.3.7.2.1.Bu alanlarda enclimen karariyla;
e Bodrum katlar dahil yapi insaat alani toplamda %5’i, her biri icin muvakkat yapi
Olcllerini asmayan ¢ok amach salon, mescit, lokanta, kahvehane, cay bahgesi, biife,
e Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak (zere,
agaclandirma igin TSE standartlarinda 6ngorilen yeterli derinlikte toprak ortisinin
saglanmasi ve rekreasyon alani ihtiyaci i¢in Otopark Yonetmeligi ekindeki en az
otopark miktarlari tablosu dikkate alinarak belirlenecek miktari asmamak kaydiyla
kapal otopark,
e Toplam kullanim alani, rekreasyon alaninin %5’ini gecmemek (izere gires, tenis,
ylizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve cocuk oyun parklari,
e Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi yapilabilir.
7.1.3.7.2.2.Bu alanlarda yapilabilecek yapilara iliskin yapilasma emsali E(emsal):0,05’i, yapi
yuksekligi (2 kat) 6,50 m.yi gecemez. Bu alanlarda her bir yapi 250 m2’yi gecemez.
7.1.3.7.3. Fuar, Panayir ve Festival Alani
7.1.3.7.3.1.Bu alanlarda, batincil proje g¢alismalarinin yapilmasi ve alt élgekli imar planlarinda
mumkiin oldugunca stirekliliginin saglanmasi zorunludur.
7.1.3.7.3.2.Bu alanlarda yapilasma E(emsal): 0.03, yapi yikseligi:5.50 m’yi gecemez.
7.1.3.7.4. Agaclandirilacak Alan
7.1.3.7.4.1. Bu alanlar mevcut orman alanlari igerisinde olup orman niteligini kaybetmis agikhklar
ile jeolojik sebepler, konumu ve ozellikleri nedeniyle plan hikimlerinde

agaclandirilmasi 6nerilen alanlardir.




7.1.3.7.4.2. Jeolojik sebeple agaglandirilacak alan olarak gosterilmis alanlarda higbir surette
yapilasmaya izin verilmez.

7.1.3.7.4.3. Ust 6lgek plan kararlari ile ngoriilen agaglandirilacak alanlarda ilgili plan hiikiimlerine
gore uygulama yapilir. Bu plan ile 6nerilen agacglandirilacak alanlarda E(Emsal)=0.10"u
gecemez. Alt Olcek planlarda onerilen 6zel miilkiyete konu agaclandirilacak alanlarda,
E(Emsal)=0.15'u ge¢memek kosuluyla alt olgekli planda belirlenen yapilasma
kosullarina gore islem yapilir.

7.1.3.7.4.4. Ozel miilkiyete konu parsellerde tarimsal faaliyet siirdiiriilebilir. Bu alanlarda ve
tarim/hayvancilik amach kullanima kiralanmasi uygun bulunan kamu arazilerinde,
alanin tarim arazisi niteligine uygun olarak tarim alanlarina iliskin plan hikimleri
uygulanacaktir.

7.1.3.7.5. Mezarlhk Alani

7.1.3.7.5.1. Bu alanlarda, cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin
ylrituldugi idari tesis binalar, glvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi
bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark kullanimlari
yer alabilir.

7.1.3.7.5.2. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, gosterilmemis olsa dahi, mevcut mezarlik alanlari
korunacaktir.

7.1.3.7.5.3. Mezarlik alanlarinin timiinde yapilacak alt 6lcekli planlama ¢alismalarinda ve ihtiyac
olmasi halinde, yeni mezarlik alanlarinin yer seciminde Mezarliklarin Korunmasi
Hakkinda Kanun, Belediye Mezarliklari Nizamnamesi ve Mezarlik Yerlerinin insasi ile
Cenaze Nakil ve Defin islemleri Hakkinda Y®netmelik hiikiimlerine uygun olarak
yapilacaktir.

7.2. KIRSAL ALANLAR
7.2.1.Kirsal alanlarda, yorenin mevcut durum, mistakbel gelisme alanlari ve yerel
ozelliklerini dikkate alan, Ust 6lcek planlarin niifus ve diger kabullerine uygun “Kirsal
Plan” calismasi yapilacaktir.
7.2.2.Kirsal plan calismasi bu planin onayindan sonra Blylksehir Belediyesi tarafindan

hazirlanarak, Blylksehir Belediye Meclisi onayi ile ylrrlige girecektir. Kirsal alanlarda
alt 6lceklerde yapilacak “Kirsal Plan” calismalari yapilana kadar bu planda belirtilen
kosullar gecerli olacaktir.

7.2.3.Kirsal alanlarda, mahalle, kdy ve mezralarin mustakbel gelisme alanlarini da igeren




yerlesik alan sinirlari ve kirsal yerlesik alan sinirlari 6360 sayili Kanun ile, 3194 sayili

imar Kanunu’nun 8 (g) fikrasi ve 27. maddesine dayanilarak Biiyiiksehir Belediye

Meclisince belirlenecektir.

7.2.4.Yerlesik alan sinirlari ve Kirsal yerlesik alan sinirlari, ilge belediyesinin teklifi veya

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince yapilacak tespitler, ilgili diger kurumlar ile birlikte il

Tarim ve Orman MidurlGginden, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu

uyarinca uygun goris alindiktan sonra Blyliksehir Belediye Meclisince onaylanarak

kesinlesir. Kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gegerli olacaktir. Bu
sinirlar sayisal ortamda, veri tabanina islenir.

7.2.5.imar Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde Biiyiiksehir Belediye Meclisince yerlesik
alan ve kirsal yerlesik alan sinirlari tespiti onaylanincaya kadar;

a) Yurirlikte olan koy yerlesik alanlari,

b) 6360 sayili kanun ile kapanan belde belediyelerinin imar plani olmayan kisimlari,

c) idari yapilanma agisindan 6360 sayili kanundan énce de mahalle olan alanlarin
uygulama imar plani bulunmayan kisimlari kirsal vyerlesik alan olarak
degerlendirilecektir.

7.2.6.Yerlesik alan ve kirsal yerlesik alan sinirlari belirleninceye kadar; 7.2.5. maddesinin (a)
bendinde ifadelendirilen koy yerlesik alanlarinda 7.2.13. Kirsal Yerlesik Alan basligi
altindaki hikimlere gore, 7.2.5. maddesinin (b) ve (c) bentlerinde ifadelendirilen
alanlarda ise; il Tarim ve Orman Midirligiinden gériis alinarak 7.2.11. Yerlesik Alan
basligi altindaki hikiimlere gére uygulama yapilacaktir.

7.2.7.Bu planlarda belirtilmeyen hususlarda Plansiz Alanlar imar Yénetmeligine gére islem
yapilacaktir.

7.2.8. Binalara Kot Verilmesi

7.2.8.1. Kirsal alanlarda yapilara kot verilmesi, plankoteye gore yapinin zemine oturdugu en
son (cephe aldigi yola en uzak) 2 kdse noktasinin ortalamasi ile bu iki kdse noktasinin
yolaizdlisimindeki 2 kot ortalamasinin oranlamasi ile hesaplanacak egime bagli olarak
asagidaki kosullara gore diizenlenir;

= %20 egime kadar olan araziler “az egimli arazi”;

= %20’den %60’a kadar egimi olan araziler, “egimli arazi”,

= %60'In Uzerinde egimi olan araziler ise “¢ok egimli arazi” olarak kabul edilecektir.

Buna gore;
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* Araziaz egimli arazi ise yapilar kotu yoldan alacaklardir.

* Arazi egimli veya cok egimli ise; yapilar tabi zeminden kot alacaklardir.

* Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binanin kdse kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur.

* Yapilarin yoldan 10 m ve tizerinde uzaklagmasi durumunda egim ne olursa olsun
parsel icerisindeki yapi ve yapilar tabi zemine goére kotlandirilacaktir.

* Yolun Ustiinde veya tabi zeminden kotlandirilan parsellerde; zemin katin
gomilmesi durumunda zemin katin etrafi en fazla 3 m olacak sekilde agilarak
tesviye edilebilir. Bu durumda; glvenlik igin yapilacak istinat duvarlarina
topografyaya uygun tesviyelere izin verilebilir ve olusacak istinat duvarlar
ruhsatlandirilir.

« 7 m’den daha az genislikte olan kadastral yollarda yol cephesinde olusacak
istinat duvarlari 2m’yi gecmeyecek sekilde kademelendirilir.

e 7m veya lzeri genislikte kadastral yola cepheli olacak sekilde insa edilecek olan
istinat duvarlarinda yiksekligi belirlemeye belediyesi yetkilidir.

Mevcut iken yenilenen binalara; kot eski yapiya gore verilecektir.
Yapi izin isleri

Kirsal Yapi Belgesi: Kirsal yerlesik alanlarda, Yapi Denetime tabi olmayan; konut,

entegre tesis niteliginde olmayan, gayri sihhi miessese 6zelligi tasimayan ve imar plani
gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amagli yapilar ile kirsal yerlesmede oturanlarin
ihtiyaclarini karsilayacak bakkal, manav, berber, mahalle firini, mahalle kahvesi,
lokanta, gibi yapilar; ilce belediyeleri tarafindan, 3194 sayili imar Kanununun 8 (g)
maddesine dayanilarak Kanunun 27. maddesi kapsaminda fen ve saglik sartlarina esas
“Kirsal Yapi Belgesi” diizenlenerek yapilabilir.

imar Planina tabi binalarile Yerlesik Alan (7.2.11.) olarak belirlenmis alanlardaki binalar
icin Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma Belgesi alinmasi zorunludur.

ilce Belediyesi, Biiyiiksehir Belediyesi ya da Cevre ve Sehircilik il Mudirligiince
hazirlanan tip projeler uygulanabilir.

Ev_Pansiyonculugu: Kirsal Alanlarda bulunan konutlarda, gerekli izinler alinarak ev

pansiyonculugu yapilabilir.

Sosyal ve Kiiltlirel Tesis Alanlari: Kirsal yerlesimin ihtiyaci olan sosyal teknik altyapi

(mahalle konagi, dini tesis(ibadethane), okul, ag¢ik spor alani, konferans salonu,




7.2.9.6.

7.2.10.
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7.2.10.2.

7.2.10.3.

7.2.10.4.

kitiiphane, miize, sosyal tesis, saglk ocagi, Posta Haberlesme Kargo, karakol, vb.)
tesislerine belediyesince izin verilir. Bu alanlarda yapilacak yapinin, yapilasma kosullari
E=1.00 Yencok=3 KAT ge¢meyecek sekilde ilce Belediyesince belirlenecek olup harman
yeri, pazar yeri ve agik otopark hari¢ s6z konusu yapilar ruhsata tabidir.

Diger umumi binalar (kamu binalari, sinema, tiyatro, opera, gazino, digin salonu,
turizm tesisi, yurt, ishani, biiro, pasaj, kapali spor tesisi, kapali otopark, 6zel egitim, 6zel
saglk, 6zel yurt) icin imar plani yapilmasi zorunludur.

Kirsal Alanlarda Planlama

Kirsal alanlarda, kirsal plan veya imar plani yapilmasi durumunda, uygulamalar
onaylanacak plan kararlari dogrultusunda siirdirilecektir.

Kirsal alanlara yonelik alt olgekli imar planlarinin, yerlesmenin geleneksel doku
ozellikleri korunacak bigimde hazirlanmasi saglanacaktir.

Kentsel yerlesmelerle bitlnlesir konumda bulunan kirsal alanlarin planlamasi,
bitlinlestigi kentsel yerlesmenin gereksinimleri dikkate alinarak ve kentsel yerlesme
ile birlikte ele alinarak yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi, kirsal yerlesmenin yerlesik
alaninda var olan doku o6zelliklerinin korunmasi ve sirdirilmesine yonelik kararlar
gelistirilecektir.

Kirsal Yerlesik Alanlarda imar Plani Gerektiren Kullanimlara iliskin Uygulamalarda:

e Plan teklifine konu parsellerin kadastral bir yola cephesinin bulunmasi zorunludur.

e imar Plani Tekliflerinde, planlama alaninin en az %25'lik kisminin yesil alan, yol ve

otopark gibi umumi hizmetlere ayrilmasi esastir. Kamping alanlarinda bu sart

aranmaz.

e Plan onama siniri iginde plan geregi yol, yesil alan otopark gibi kamu kullanim

7.2.10.5.

alanlarinin kamuya terki saglanmadan insaat ruhsati verilemez.

Turizm Tesislerine iliskin imar Planlarinda;

Mevcut 2000 m? den daha kuclk alanda, Turizm Tesisi Alani amach imar plani
yapilamaz.

Turizm Tesis Alani olarak planlanan alanlarda 1500 m? den daha kiicik parsel
olusturulamaz.

Bu alanlar icin teklif edilecek imar planlarinda en az 10 metre olarak planlanacak

tasit yoluna en az 15 metre cephe sarti aranacaktir. Ancak 1/5000 6lgekli Nazim imar




Planinin plan hikimlerinde alt 6lgek planlarda Eko-turizm yapilacagi belirtilen
alanlarda bu sart aranmaz.

Hicbir sekilde agiga ¢ikan yapi yiksekligi 10.50 m’yi, Eko-turizm alanlari i¢in 6.50
m’yi, kamping alanlariigin ise 4.50 m’yi gegemez.

Turizm tesislerine ait imar plani tekliflerinde vaziyet planlari ile birlikte arazi ve
yapilarin 3D modellemesi de sunulacaktir.

Turistik tesislerde cevre karakterine uyularak, boélgenin dogal, tarihi ve kiltirel
kimligi korunacaktir.

Bahce duvarlarinin yoresel tas malzemeden yapilmasi zorunludur. Teknik olarak
betonarme istinat duvarlarinin yapilmasi zorunlu oldugu hallerde, duvarlarda dogal
tas kaplanmasi yapilir. Gorsel estetik olusturulmasi ve dogal yapinin saglanmasi
acisindan istinat duvarlarinin yiksekligi 4 metreyi asmayacak sekilde kademeli
olarak teraslama yaptirilmasi konusunda ilgce Belediyesi yetkilidir.

Uygulama, belediye estetik komisyonunca, ilce Belediye Meclisince ve Trabzon
Bliyiksehir Belediye Meclisince uygun gorilen, lic boyutlu calismalari ve peyzaji da
iceren vaziyet planina/ kentsel tasarim projesine gore yapilir.

Bu alanlardaki konaklama birimleri Gizerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat milkiyeti

gibi serhe konu haklar tesis edilemez.

7.2.10.6. Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarina iliskin imar planlarinda;

Bu alanlarda 1600 m?den daha kiiciik parsel olusturulamaz.

7.2.11. Yerlesik Alan

7.2.11.1. Yerlesik alanlarda, konut, entegre tesis niteliginde olmayan, gayri sihhi miessese

Ozelligi tasimayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amacl yapilarda

kirsal plan onaylanincaya kadar;

Yerlesik alanlarda Emsal, Toplam insaat Alanini ifade eder.

E(emsal): 0,40, Yencok: 7.50 m (2) kati gecemez.

Yerlesik alanlarda yapilacak binalara bitisigindeki yapilarin gabarisini asmayacak
kadar ylkseklik verilebilir. Bu ylkseklik (9.50) m’yi, (3) kati gecemez.

Gorilnen yapi yiksekligi: 10.50 gecemez.

Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar icin Yencok, ihtiyac dogrultusunda belirlenir.

Tarim ve hayvancilik amacl yapinin niteligine iliskin géris il Tarim ve Orman




Mudurliginden ahnir. Diger tarimsal amagl yapilar igin imar plani yapilmasi

zorunludur.
7.2.11.2. Mahallenin genel ihtiyaclarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (koy
konagl, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglk ocagi, saglik evi,

Posta Haberlesme Kargo, karakol, ticarethane, mezarlk vb.) icin imar plani sarti

aranmayacak olup, kamuya ait yapilarda yapilasma kosullarini E=1.00 Yencok=3 KAT

gecmeyecek sekilde ilce Belediyesince belirlenecektir.

7.2.11.3. Bu alanlarda tarimsal (iretimi korumak amaci ile lretimden pazarlamaya kadar tim
faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri
yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, tarimsal triin depolari, glbre
ve silaj cukurlari, arihaneler, ve un degirmenleri gibi konut disi yapilar, bulundugu
parsellerde yer alacak diger yapilarda dahil olmak lizere toplam emsal %40 | ve yapi
yuksekligi 6.50 m’yi ve 2 kati asmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin konutla birlikte
yapimi halinde de emsal 0.40’1 gegemez.

7.2.11.4. Bu kullanimlar disindaki her tirla faaliyet icin (turizm, glinlibirlik veya bolgesel diizeyde
ticaret, vb.) imar plani yapilmasi zorunlu olup; E(emsal): 0.40 ve Yencok: 6.50’yi (2 kat)
gecemez.

7.2.11.5. Yerlesik alanlarda, kadastro yoluna cephesi bulunmayan parsellerde, muvafakat ile
irtifak hakki tesis edilerek kadastro yoluna gecis hakki temin edilmek ve kadastroya
isletmek suretiyle konut kullanimina yénelik yapi ve kamu kurum ve kuruluslarina ait
teknik altyapi tesisi (trafo, cesme, pilon vb.) yapilabilir.

7.2.11.6. Bina Yukseklikleri ve Kat Adetleri:

e Konut yapilarinda kat adedi iki (2) dir. Egimden dolayi kottan kazanilan katlar ile
toplam goriinen kat adedi 3 kat olabilir.

e Ancak belirli bir yapi tipolojisi olusturmus mahalle merkezinde gevresi yapilasmis
arada kalmis bitisik parsellerdeki yapilar ile batinlik olusturmasi icin, yapi
yuksekligini bitisigindeki yapilarin gabarisini asmayacak ve Uc (3) kati gegmeyecek
sekilde belirlemeye ilce Belediyesi yetkilidir.

7.2.11.7. Cekme Mesafeleri:
7.2.11.7.1.Yerlesik alanlarda; ifrazi veya yapi ruhsati talep edilen parseller (zerinde
kadastroya islenmemis ancak kamu kullaniminda olan yollarin Genel Hiikiimler

bashgi altindaki 6.23 maddesinde belirlenen kosullar kapsaminda kamu eline gecisi




saglanmadan parselde herhangi bir isleme izin verilmez. Biyliksehir Belediyesi
tarafindan belirlenen gurup yollarinda karsilikh yapidan yapiya en az 15 metreyi,
gurup yollari disinda kalan ve bu planda gosterilmeyen yollarda ise karsilikli yapidan
yaplya 12 metreyi saglamak kosulu ile kadastral yol sinirindan itibaren 3 metreye
kadar cekme vermeye ilce Belediyesi yetkilidir.

7.2.11.7.2.Cekme mesafeleri icerisinde, tabii zemin veya tesviye edilmis zemin altinda
(bodrum katlarda) kalsa dahi hicbir yapi yer alamaz. Bu alanlarda zemin Ustiinde
otopark alani tanzim edilebilir. Arka ve yan bahge mesafeleri 3 metreden az
olamaz.

7.2.11.7.3.Belirli bir yapi tipolojisi olusturmus mahalle merkezinde cevresi yapilasmis arada
kalmis bitisik parsellerdeki yapilar ile butlnlik olusturmasi igin kadastral yol
sinirindan itibaren cekmeyi belirlemeye ilce Belediyesi yetkilidir. Parselin
geometrik yapisindan dolayl cekme mesafeleri ile birlikte tek basina nitelikli yapi
yapitlamayan durumlarda, komsu parsel malikinden muvaffakatname alinarak
binalarin toplam cephesi 20 m.’yi gegmemek sartiyla yapilari ikili blok tertibinde
yaptirmaya ilce Belediyesi yetkilidir.

7.2.11.7.4.Tarimsal Uretimi korumak amaci ile Gretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri
iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri yapilan
mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, tarimsal triin depolari, giibre ve silaj
cukurlari, arihaneler, ve un degirmenleri gibi konut disi yapilar mahreg aldigi yola
10.00 m’den, parsel hudutlarina 5.00 m’den fazla yaklasamaz. Egimli ve ¢ok egimli
arazilerde, mahreg alinan yola olan cekme mesafesini 5 metreye kadar belirlemeye
ilce belediyesi yetkilidir.

7.2.11.8. insaat Alan:

7.2.11.8.1.Yerlesik alanlarda;
a) Konut ve mahallenin genel ihtiyaclarina yonelik kullanimlara ait Toplam insaat Alani
0.40'1 gegmemek kosuluyla;
. 0-2500 m?'ye kadar olan parsellerde 2 adet (1 adeti 300 m?yi gecmeyecek
sekilde) veya 1 adet 450 m?,
o 2501 m2-5000 m? ye kadar olan parsellerde 4 adet (1 adeti 300 m?yi

gecmeyecek sekilde) veya 1 adet 600 m?,
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° 5001 m? ve Uzeri parsellerde 6 adet (1 adeti 300 m?yi gecmeyecek sekilde)
veya 1 adet 750 m?,
blyukliginde iskana konu alan olusturulabilir.

° Parselde 300 m? Uzerinde tek yapi yapilmasinin tercih edilmesi durumunda
parselin ifraz edilmesine izin verilmez.

b) iskana konu alanin tamaminin ticaret olmasi durumunda;

. E(emsal)=0.40’1,

° Toplam insaat Alani= 300 m?%yi

. Bina Yuksekligi=6.50 m.(2 kat) gecemez.
° Gorlnen yapi yuksekligi: 10.50 gegcemez.

a) Sosyal ve ticari tesislerde yapilasma kosulunu asmamak kaydiyla ticaret ile konut
ayni yapida veya ayri ayri yer alabilir. Bu yapilarda ticari kullanim olmasi durumunda
bir parseldeki toplam ticari kullanim alani 300 m?’yi gecemexz.

7.2.11.8.2. Miistemilat yapilari;

e iskana konu alan ile birlikte Ust 6lcek planlarda belirlenen E(emsal)=0.40’
gecmemek kosuluyla, iskana konu her bir yapi alaninin yarisini gegmeyecek sekilde
yapinin zemin ve bodrum katlarinda veya ayri yapi olarak yapilabilir.

e Zemin veya bodrum katlarinda yapilacak her bir mistemilat igin;

Yikseklik= 3.00 m (tek kat)
Taban Alani=150 m?’yi gegmeyen birden fazla mistemilat yapilabilir.

e Miuistemilatin yapidan ayri yapilmasi ve birden ¢ok yapilmasi durumunda;
Yikseklik= 3.50 m (tek kat)

Her bir miistemilat 150 m? insaat alanini gecemez.
Mdstemilat yapilari arasinda minimum 6.00 m mesafe sarti aranir.

7.2.11.8.3. Derinligi 50 metreden fazla parsellerde, Yapilarin kadastral yoldan 50 metreden
fazla gekilerek yapilmasi durumunda ve yapinin yola olan uzakligina bakilmaksizin
fosseptik bacasi ile yol arasinda 10 metreden fazla mesafe olmasi durumunda TiSKi
Genel MidirlGginden goris alinarak uygulama yapilir.

7.2.11.8.4.Beton temel ve gelik ¢ati disinda basit 6rtii mahiyetindeki seralar emsale dahil
degildir.

7.2.11.9. ifraz Kosullar:

Trabzon Biyuksehir Belediye Meclisinin 13.12.2022 tarih ve 861 sayili kararinin ekidir. Sayfa | 42




7.2.11.9.1.

7.2.11.9.2.

7.2.11.9.3.

7.2.11.9.4.

7.2.11.9.5.

Yerlesik alan sinirlari icerisinde kalan kadastral parsellerin ifraz islemlerinde kadastral

bir yola cephesi olmak sarti ile;

e Genisligi 20 m.’den,

e Derinligi 30 m.’den az olamaz (Derinlik iki kbse noktasinin aritmetik ortalamasina
gore hesaplanir.) Hicbir kosulda kisa kenar 20 m’den az olamaz.

e Her iki durumda da olusacak parsel alani 600 m?den az olamaz.

iki yola cephesi olan kadastral parsellerde, ifraz sonucu olusacak parsellerin en az 600

m? ve iki yola cephesi olmasi sartiyla ifrazina izin verilir.

Yerlesik alan siniri ifraz hatti olarak kabul edilir. Yerlesik alan sinirinin disinda kalan

kisimlara yol gegis hakki tesis edilmeden ifrazina izin verilmez.

ifrazla elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve

kamu eline gecmis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk yapilarak yol

olusturulamaz. ifrazla ¢ikmaz sokak olusturulamaz.

Kadastral yol; ilgili parselin her iki tarafindaki komsu parsellere mahre¢ vermesi

durumunda ¢ikmaz sokak olarak degerlendirilmez.

7.2.13. Kirsal Yerlesik Alan

7.2.13.1.

7.2.13.2.

Kirsal yerlesik alanlarda, konut, entegre tesis niteliginde olmayan, gayri sihhi miiessese
Ozelligi tasimayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amach yapilarda
kirsal plan onaylanincaya kadar;

e Kirsal yerlesik alanlarda Emsal, Toplam ingaat Alanini ifade eder.

e E(emsal): 0,40, Yencok: 7.50 m (2) kati gecemez.

e @Gorunen yapi yuksekligi: 10.50 gegemez.

e Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar icin Yencok, ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.
Tarim ve hayvancilik amacli yapinin niteligine iliskin gériis il Tarim ve Orman
Mudurliginden ahlnir. Diger tarimsal amaglh yapilar igin imar plani yapilmasi
zorunludur.

Mahallenin genel ihtiyaclarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (koy

konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglhk ocagi, saglik evi,

Posta Haberlesme Kargo, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) icin imar plani sarti

aranmayacak olup, kamuya ait yapilarda yapilasma kosullarini E=1.00 Yencok=3 KAT

gecmeyecek sekilde ilce Belediyesince belirlenecektir.




7.2.13.3.

7.2.13.4.

7.2.13.5.

7.2.13.6.

Bu alanlarda tarimsal Uretimi korumak amaci ile Gretimden pazarlamaya kadar tim
faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri
yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, tarimsal triin depolari, glbre
ve silaj cukurlari, arihaneler, ve un degirmenleri gibi konut disi yapilar, bulundugu
parsellerde yer alacak diger yapilarda dahil olmak lizere toplam emsal %40 | ve yapi
yuksekligi 6.50 m’yi ve 2 kati asmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin konutla birlikte
yapimi halinde de emsal 0.40’1 gegemez.

Bu kullanimlar disindaki her tirli faaliyet igin (turizm, gintbirlik veya bolgesel
diizeyde ticaret, vb.) imar plani yapilmasi zorunlu olup; E(emsal): 0.40 ve Yencok:
6.50’yi (2 kat) gecemez.

Kirsal yerlesik alanlarda, kadastro yoluna cephesi bulunmayan parsellerde, muvafakat
ile irtifak hakki tesis edilerek kadastro yoluna gecis hakki temin edilmek ve kadastroya
isletmek suretiyle konut kullanimina yénelik yapi ve kamu kurum ve kuruluslarina ait
teknik altyapi tesisi (trafo, gesme, pilon vb.) yapilabilir.

Bina Yiikseklikleri ve Kat Adetleri:

e Konut yapilarinda kat adedi iki (2) dir. Egimden dolay! kottan kazanilan katlar ile

toplam goriinen kat adedi 3 kat olabilir.

7.2.13.7. Cekme Mesafeleri:

7.2.13.7.1.

7.2.13.7.2.

7.2.13.7.3.

Kirsal yerlesik alanlarda; ifrazi veya yapi ruhsati talep edilen parseller (zerinde
kadastroya islenmemis ancak kamu kullaniminda olan yollarin kamu eline gegisi
saglanmadan parselde herhangi bir isleme izin verilmez. Blylksehir belediyesi
tarafindan belirlenen gurup yollarinda karsilikli yapidan yapiya en az 15 metreyi, gurup
yollari disinda kalan ve bu planda gosterilmeyen yollarda ise karsilikli yapidan yapiya
12 metreyi saglamak kosulu ile kadastral yol sinirindan itibaren 3 metreye kadar cekme
vermeye ilge belediyesi yetkilidir.

Cekme mesafeleri icerisinde, tabii zemin veya tesviye edilmis zemin altinda (bodrum
katlarda) kalsa dahi hicbir yapi yer alamaz. Bu alanlarda zemin Ustlinde otopark alani
tanzim edilebilir. Arka ve yan bahce mesafeleri 3 metreden az olamaz.

Tarimsal Gretimi korumak amaci ile Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri
iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri yapilan
mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, tarimsal {irin depolari, gibre ve silaj

cukurlari, arihaneler, ve un degirmenleri gibi konut disi yapilar mahreg aldigi yola 10.00




m’den, parsel hudutlarina 5.00 m’den fazla yaklagamaz. Egimli ve ¢ok egimli arazilerde,

mahreg alinan yola olan ¢ekme mesafesini 5 metreye kadar belirlemeye ilge belediyesi

yetkilidir.

7.2.13.8. insaat Alani:

7.2.13.8.1. Kirsal yerlesik alanlarda;

c) Konut ve mahallenin genel ihtiyaglarina yénelik kullanimlara ait Toplam insaat Alani

0.40’1 gegmemek ve ifraz edilmemek kosuluyla;

o 0-2500 m?ye kadar olan parsellerde 1 adet 250 m?,

o 2501 m2-5000 m? ye kadar olan parsellerde 2 adet 250 m? veya 1 adet 350 m?,
o 5001 m? ve (izeri parsellerde 3 adet 250 m? veya 1 adet 500 m?,

blyukligiunde iskana konu alan olusturulabilir.

d) iskana konu alanin tamaminin ticaret olmasi durumunda;

° E(emsal)=0.40"1,
e  Toplam insaat Alani= 250 m?yi
. Bina Yiksekligi=6.50 m.(2 kat) gegemez.

. Gorinen yapi yuksekligi: 10.50 gegemez.

e) Sosyal ve ticari tesislerde yapilasma kosulunu asmamak kaydiyla ticaret ile konut

7.2.13.8.2.

ayni yapida veya ayri ayri yer alabilir. Bu yapilarda ticari kullanim olmasi durumunda
bir parseldeki toplam ticari kullanim alani 250 m?’yi gecemez.

Mistemilat yapilari;

Ust dlcek planlarda belirlenen E(emsal)=0.40"1 gegmemek kosuluyla, iskana konu her
bir yapi alaninin yarisini gegmeyecek sekilde yapinin zemin ve bodrum katlarinda
veya ayri yapi olarak yapilabilir.

Zemin veya bodrum katlarinda yapilacak her bir mistemilat icin;

Yikseklik= 3.00 m (tek kat)

Taban Alani=125 m?’yi gegmeyen birden fazla mistemilat yapilabilir.

Mistemilatin yapidan ayri yapilmasi ve birden ¢ok yapilmasi durumunda;
Yikseklik= 3.50 m (tek kat)

Her bir mistemilat 125 m? insaat alanini gecemez.

Mistemilat yapilari arasinda minimum 6.00 m mesafe sarti aranir.




7.2.13.8.3.

7.2.13.8.4.

7.2.13.8.5.
7.2.13.9.
7.2.13.9.1.

7.2.13.9.2.

7.2.13.9.3.

7.2.13.9.4.

7.2.13.9.5.

7.2.13.9.6.

7.2.13.9.7.

7.2.14.

7.2.14.1.

2500 m? den kigiik, 2012’den dnce yapilmis ve mevzuat geregi izinli sayilan tek yapinin

bulundugu parsellerde Toplam insaat Alani 0.40’1 ve 250 m?’yi asmayacak sekilde ilave

tek yap!i yapilabilir.

Derinligi 50 metreden fazla parsellerde, Yapilarin kadastral yoldan 50 metreden fazla

cekilerek yapilmasi durumunda ve yapinin yola olan uzakhgina bakilmaksizin fosseptik

bacasi ile yol arasinda 10 metreden fazla mesafe olmasi durumunda TiSKi Genel

Mdidirliginden goris alinarak uygulama yapilir.

Beton temel ve celik cati disinda basit ortli mahiyetindeki seralar emsale dahil degildir.
ifraz Kosullar::

Kirsal yerlesik alan sinirlari igerisinde kalan kadastral parsellerin ifraz islemlerinde;

kadastral bir yola cephesi olmak sarti ile;

e Genigligi 15 m.’den,

e Derinligi 20 m.”den, (Derinlik iki kose noktasinin aritmetik ortalamasina gore

hesaplanir.)

e Hicbir kosulda kisa kenar 15 m.’den az olamaz.

e Her iki durumda da olusacak parsel alani 600 m*den az olamaz.

Bir parsel 5’den fazla ifraz edilemez.

ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yapilamaz.

iki yola cephesi olan kadastral parsellerde, ifraz sonucu olusacak parsellerin en az 600

m? ve iki yola cephesi olmasi sartiyla ifrazina izin verilir.

Kirsal yerlesik alan siniri ifraz hatti olarak kabul edilir. Kirsal yerlesik alan sinirinin

disinda kalan kisimlara yol gecis hakki tesis edilmeden ifrazina izin verilmez.

ifrazla elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve

kamu eline gecmis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk yapilarak yol

olusturulamaz. ifrazla ¢ikmaz sokak olusturulamaz.

Kadastral yolun ¢cikmaz sokak olmasi durumunda, ¢ikmaz sokaga cepheli parselin bu

bashk altindaki sartlari saglamasi ve sokagin (kadastral yolun) komsu parsellerine

mahre¢ vermesi halinde ifraz edilebilir.

iskan Disi Alan

Yerlesik ve Kirsal Yerlesik Alanlar Disinda Kalan Alanlarda;

Ozel Kanunlarla Belirlenen Alanlar, Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alanlar

ve Korunacak Alanlar olarak belirlenen alanlarda s6z konusu alana iliskin hikimler




7.2.14.2.

7.2.14.3.

7.2.14.4.

7.2.14.5.

7.2.14.6.

7.2.14.7.
7.2.14.8.

7.2.14.9.

7.3.

7.3.1.

7.3.1.1.

7.3.1.2.

7.3.1.3.

7.3.2.

dogrultusunda islem yapilir. Bu alanlar disinda kalan alanlarda ise; Emsal %5’den fazla
olmamak, yapi insaat alanlari toplami hicbir kosulda (150) m? yi gecmemek, sagak
seviyelerinin tabii zeminden yiksekligi (6.50) m.’yi ve 2 kati asmamak ve yola ve parsel
sinirlarina (5.00) m.’den fazla yaklasmamak sarti ile bir ailenin oturmasina mahsus bag
ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin mistemilat binalari ile Ust olgek
planlarda belirlenen yapilar yapilabilir.

Bu alanlarda imar plani gerektirmeyen tarimsal amach yapilara iliskin yapilasma
kosullari 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri ve il Tarim ve Orman
Mudurligiiniin gériisii dogrultusunda belirlenir ve Plansiz Alanlar imar Yénetmeligine
gore uygulama yapllir.

Bu alanlarda plan hiikiimlerinin (7.2.11.5.) Turizm Tesislerine iliskin imar Planlari ile
(7.1.2.19.) Eko-turizm Alani baslikh hikiimlerine uymak kosuluyla Eko-turizm amach
turizm tesisi yapilabilir.

Bu alanlardaki mevcut aga¢ dokusu korunacaktir.

Bu alanlarda atik sularla ilgili olarak Cevre Kanunu, Su Kirligi Kontrol Yonetmeligi ve
ilgili tebliglerine ve TiSKi sartlarina uyulacaktir.

Yeni olusturulacak parseller icin; minimum ifraz 5000 m? olarak uygulanir.

Yapilar cephe aldigi yola 10 metre, parsel hudutlarina 5 metreden fazla yaklasamaz.
Bu alanlarda, bu baslikta belirtilmeyen hususlarda, binalara kot verilmesi ve yeni
olusturulacak parsellere iliskin (7.2.13.) Kirsal Yerlesik Alan basliginda diizenlenen
gecici yapilasma kosullarina gére uygulama yapilir.

Bu planda belirtiimeyen hususlarda ise; Plansiz Alanlar imar Yénetmeligine goére
uygulama yapilir.

OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALANLAR

Organize Sanayi Bolgeleri (OSB)

Bu alanlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve uygulama yonetmeligi
hiikiimleri gecerlidir.

Mevcut Organize Sanayi Bolgelerindeki ¢evre sorunlarini 6nlemek amaciyla, aritma
tesisi olmayan bolgelerde aritma tesisleri is termin planina gore yapilacaktir.

Bu planda sanayi alani olarak belirlenen alanlar; Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca OSB
olarak yer secimi kesinlestirildigi takdirde, plana islenir.

Serbest Bolge




7.3.2.1. Bu alanlarda 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu ve ilgili yonetmelik hikimleri

7.3.2.2.

7.3.3.
7.3.3.1.

7.3.3.2.

7.3.3.3.

7.3.4.

7.3.4.1.
7.3.4.2.

7.3.5.
7.3.5.1.

7.3.6.
7.3.6.1.

7.3.6.2.

gecerlidir.

Bu alanlarda yer sececek kullanimlar ve yapilasma kosullari alt Olgekli planlarda
belirlenir.

Endiistri Bolgesi

4737 sayil Endistri Bolgeleri Kanunu uyarinca kurulmus ve kurulacak olan Endustri
Bolgelerinde uygulama Enddstri Bolgeleri Yonetmeligi cercevesinde yapilacaktir.

Bu alanlarda yer sececek kullanimlar ve yapilasma kosullari alt o6lgekli planlarda
belirlenir.

4737 sayili Endustri Bélgeleri Kanununun 3. maddesi geregi 24.08.2019 tarih ve 1481
saylli Cumhurbaskanligl Karari ile Arsin ilcesinin deniz tarafinda 278 ha’lik alan
“Trabzon Yatirim Adasi Endistri Bolgesi” ilan edilmistir.

Endiistriyel Gelisme Bolgesi

Bu alanlarda 4737 sayil Endustri Bolgeleri Kanunu gegerlidir.

Bu planda gosterilen genel olarak ihracata yonelik endustriyel gelisme bolgelerinde,
lojistik faaliyetleri ve bu faaliyetlere katkida bulunan ticari Uniteler, paketleme veya
ambalaja dayali sanayi faaliyetleri ve gerektiginde gimrik islemleri yapilabilir. Bu
alanlar liman geri sahasi kullanimlarini da igerir. Bu alanlardaki yapilasma kosullari ilgili
kurum ve kuruluslarin gorisleri alinmak suretiyle alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
Teknoloji Gelistirme Bolgesi (Teknopark)

4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu, Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
Uygulama Yénetmeligi hiikiimleri ve imar plani hazirlanmasinda uyulmasi gereken usul
ve esaslar uyarinca yapilasma yapilabilecektir.

Turizm Merkezi/Kultiir ve Turizm Koruma ve Gelisme Alt Bélge Siniri

2634 sayil Turizmi Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikleri uyarinca onaylanmis veya
onaylanacak olan nazim ve uygulama imar planlari ile plan hiikiimleri gecerlidir.
Kdltdr ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri icinde veya disinda, 6ncelikle gelistirilmesi
ongorulen; yeri, mevki ve sinirlari 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca, Kiltiir ve
Turizm Bakanhginin 6nerisi ve Cumhurbaskani Karariyla tespit ve ilan edilen, turizm
hareketleri ve faaliyetleri yoniinden dnem tasiyan yerler veya bolgelerdir. Bu alanlara
iliskin planlar Kiltlr ve Turizm Bakanligi tarafindan onaylanir ve yapilasma kosullari bu

planlarda belirlenir.
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Askeri Alanlari ve Askeri Giivenlik Bolgeleri

2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Glivenlik Bolgeleri Kanunu ile belirlenmis alanlardir.
Bu alanlarda, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bolgeleri Kanunu ve bu
kanuna iliskin yénetmelik hikimleri gegerlidir.

Bu alanlarda, Turk Silahh Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz, Hava Kuvvetleri
Komutanliklari ile Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Gilvenlik Komutanhginin
savunma, harekat, hudut ve sahil glivenligine yonelik yapilari, kigla, ordugah, karargah,
birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri
veya glivenlik amacgli ihtiyaglara yonelik tesisler ile Tlrk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina
yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesisler yer alabilir.

Bu planda gosterilen askeri alanlarin Milli Savunma Bakanhgi tarafindan askeri alan
disina cikarilarak ilgili idaresine tahsis veya devir edilmesi halinde, bu alanlar eksik olan
sosyal ve teknik altyapi alani olarak kullanilmak Uzere ilgili idaresince planlanabilir.
Kentsel Donlisiim ve Gelisim Proje Alani

Kentsel Déniisim ve Gelisim Proje Alanlarinda hazirlanacak olan Uygulama imar
Planlarinda belirlenecek nifusun ihtiyaci olan kentsel sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin da planlanmasi esastir.

Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alanlar

Bu planda belirtilmeyen hususlarda ve yapilasma kosullarinda sirasi ile 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Planinda ve 1/50.000 &lcekli il Cevre Diizeni Planinda belirtilen
kosullara uyulacaktir.

Orman Alanlari

6831 sayili Orman Kanununa tabi alanlardir.

Bu planda orman alani olarak gdsterilen alanlar, devlet ormanlari, hiikmi sahsiyeti haiz
amme miiesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar ve muhafaza ormanlari olup 6831
sayili Orman Kanunu hikimlerine tabi alanlardir.

Planlama boélgesi icindeki orman alanlari, orman mescere haritalari dikkate alinarak bu
plana islenmistir.

Orman sinirlari konusunda tereddiit olusmasi durumunda veya imar planlarinin yapimi
sirasinda, orman kadastro sinirlari esas alinacak olup ilgili kurum gortsiinin alinmasi
sarttir.

Planlama bolgesi bitiniinde, hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin, orman
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milkiyetinde olan ve Orman Genel Midrliiglince tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler
ve Tarim ve Orman Bakanliginin goriisinin alinmasi kaydi ile bu planda degisiklige
gerek kalmaksizin, tahsis siiresi dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.
Planda orman alani, olarak gosterilen alanlarda yer alan, 6zel mulkiyeti kesinlesmis
(tapuya tescil edilmis), herhangi bir yola en az 25 m cephesi olan parsellerde, baska bir
sinirlama ve koruma karari yoksa yliksekligi 2 kati asmayan, ¢ift¢inin barinmasi amach
tek yapi ve tarim ve hayvancilikla ilgili yapilar yapilabilir. Bu tir alanlarda (6zel mulkiyeti
kesinlesmis-tapuya tescil edilmis) ilgili kurumlarca uygun gériilmesi halinde, bu planda
degisiklige gerek olmaksizin, bu planin “7.8.6 Tarim Alanlari” igin belirtilen hikiimlerine
uyulur. Bu tir alanlarda varsa agaclik dokunun korunmasi esastir.

Bu alanlarda tarimsal amagh yapi olarak tanimlanan, tarimsal isletmede uretilen
Urtnin ozelligi itibariyle hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi takdirde Grliniin
kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu Urlnlerin islenmesi icin kurulan
tesisler yer alamaz.

6831 sayili Orman Kanununun 2. maddesinin (b) bendine konu olan alanlarda; tarimsal
nitelik kazanmis olan kisimlarda ise degisiklik yapilmasina gerek duyulmaksizin bu
planin “7.8.6. Tarim Alanlari” baslikh plan hikimleri uyarinca islem yapilir. Yerlesik alan
niteligindeki alanlar hukuki durumda olabilecek degisikliklerin sonucuna gére, Orman
Genel Mudurlagi ve Milli Emlak Genel MudurliGgu gorisleri alinarak, bu planin niifus
kabulleri ile ilke ve kararlari dogrultusunda incelenerek, bu alanlarda mahkeme
kararlari sonucu dogacak haklar sakh kalmak kaydiyla alt 6lcekli planlarda
degerlendirilir.

Bu alanlarda ormancilik faaliyetlerini, orman Urlnlerini cesitlendirmek ve orman
koyleri ve isletmeleri ile orman sanayi iliskilerini arttirmak Gzere daha verimli hale
getirmek esastir. Orman koylerine iligskin ilgili mevzuat hikiimleri gegerlidir.

Orman Parklari

Rekreasyonel kaynak degerlerine sahip orman alanlarinda isletme miuddrliglince
dizenlenen orman parki teklif raporu ve ekleri, 6zel kanunlarla belirlenen alan ve
sinirlar ile koruma ve yasaklama hikimleri icinde yer alan kanunlar ve mevzuatinin
getirdigi yasaklar igin ilgili kurumlardan gerekli izin ve gorlsler alinarak Bolge
Mudurliginin gorisa ile birlikte Genel Mudurlige gonderilir. Genel Mudirliikce

uygun bulunmasi halinde teklif edilen orman alani, orman parki olarak ayrilr.
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Orman parklarinin; dogal, kiltlrel, rekreasyonel ve estetik kaynak yoniinden
planlanmasina ve projelendirilmesine ait is ve islemler idare tarafindan yapilir veya
yaptirilir.

Orman parklarina ait gelisim ve yonetim planlari bolge mudarlGglu tarafindan
isletmecisine yaptirilir ve Genel Muddrlikce onaylanir. Ancak kurulus ve planlama
asamasindailgili kurumlardan onay alinmasini gerektiren durumlarda bélge midurlGgu
tarafindan yapilabilir veya yaptirilabilir.

Onayli gelisim ve yoOnetim planlarinin revize edilmesinde onay islemi bolge
mudurltklerince gerceklestirilir. Onaylanan revize planin bir nlshasi arsiv ve bilgi icin
Genel Midirlage gonderilir.

Gelisim ve yonetim planlari, s6zlesme imza tarihinden itibaren iki yil icerisinde revizeye
konu edilemez.

Herhangi bir nedenden dolayl orman parkinda sadece alanin daraltiimasi suretiyle sinir
degisikligi yapildigi durumlarda, gelisim ve yonetim plani revize edilmez. Onayh plan
Uzerinde sinir degisikligi islenir, gerekli kayit ve diizenleme yapilir.

Ekoturizm faaliyetlerini desteklemek amaciyla, Ekoturizm rotalari orman parklari ile
birlikte planlanabilir ve faaliyetleri birlikte yonetilebilir. Ekoturizm rotalari ile ilgili is ve
islemler Genel Mudurluglin belirleyecegi usul ve esaslara gore yapllir.

Bu plan yirirlige girdikten sonra; A tipi, B tipi, C tipi mesire yerleri ile sehir veya kent
ormani olarak isimlendirilen D tipi mesire yerleri, hicbir isleme tabi tutulmaksizin tipine
gore konaklamali veya konaklamasiz orman parki olarak adlandirilir.

Kent Ormanlan

Kent ormanlari, 6831/3373 sayili Orman Kanunu kapsamindaki alanlardir. Alanda yer
alacak islemler ilgili Bakanlik izniyle stirdlrilir. Orman alani olarak gésterilmis ancak
o0zel milkiyete konu alanlar “agaglandirilacak alanlar” bashigindaki plan hikimleri
kapsaminda degerlendirilecektir.

Mera ve Cayir-Otlak Alanlari/Yaylak Alanlari

Bu alanlarda 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda uygulama yapilacaktir.

Bu planda mera alani olarak tanimlanmis olan alanlar ile planda gosterilmemis dahi
olsa, 4342 sayili Mera Kanunu uyarinca saptanmis/saptanacak olan mera alanlarinda
4342 sayili Mera Kanunu ve ilgili yonetmeligi uyarinca uygulama yapilacaktir.

Yaylak ve kislak alanlarinda 4342 sayili Mera Kanunu ve ilgili yonetmeligi uyarinca islem
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yapilacaktir.

Bu planin onayindan 6nce, alt olgekli planlarla arazi kullanim karari getirilmis tescilli
meralarda, mevzuata uygun olarak mera vasfi kaldiriilmadan imar uygulamasi
yapilamaz ve insaat izni verilemez.

Bu planda mera ya da yaylak olarak gosterilmis ancak Mera Kanunu diginda, Orman ve
Mera Kanununa tabi olmayan ve 6zel miulkiyete konu alanlar ve yaylalarda, tarim alani
baslkli hiikimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Ancak, bu alanlarda tarimsal
amach yapi olarak tanimlanan, tarimsal isletmede Uretilen Grinlin 6zelligi itibariyle
hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi takdirde Grlnln kalite ve besin degeri
kaybolmasi s6z konusu ise bu uriinlerin islenmesi igin kurulan tesisler yer alamaz.

Bu alanlarda yulksekligi 2 kati gegmeyecek ve geleneksel mimariye uygun olarak tas
veya ahsap malzeme kullanilan rekreatif amacgl yapilar ile konut, tarim, hayvancilik
tlrd yapilar yapilabilir. Bu alanlarda yayla turizmine hizmet edecek tesislerin, dogal
bitki drtiistine uygun ¢dziimlerle hazirlanmis 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planiile 1/1000
olcekli Uygulama imar Planlari, ilgili kurum ve kuruluslarin gériisii dogrultusunda ilgili
idarece onaylanmadan tesisler igin ruhsat alinamaz. Yayla alanlarinda miilkiyet
deseninin ve geleneksel yapinin korunmasi esastir. Rekreatif amagli yapilar ile konut,
tarim, hayvancilik turd yapilar yer alabilir. Kadastral bir yola en az 25 m cephesi
bulunmak ve 5000 m? parsel blyukliglu olusturmak kaydi ile ifraz yapilabilir. Bu
alanlarda yapilanma kosulu;

Emsal(E)=0.02

Maks. Bina Yiiksekligi= 6,50 m (2 KAT)

Min. ifraz Biyukligii= 5000 m?2

Planda cayir-otlak olarak tanimlanan alanlarda, Mera Kanunu kapsami disinda, 6zel
milkiyete konu arazilerde ve tarim-hayvancilik amagh kiralanan kamu arazilerinde,
alanin tarim arazisi niteligine uygun olarak tarim alanlarina iliskin plan hikimleri
uygulanacaktir. Ancak, bu alanlarin hayvancilik amacli ve hayvan otlatilmasi amaciyla
kullanilmasinin saglanmasi esastir.

Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

Ust dlcek plan kararlari dogrultusunda belirlenen Dogal Karakteri Korunacak Alanlarin
dogal karakterlerinin korunmasi esastir. Planda dogal karakteri korunacak alanlar

olarak gosterilmis alanlarda 6zel milkiyete konu parsellerde, baska bir sinirlama ve




7.3.14.2.

7.3.14.3.

7.3.14.4.

7.3.14.5.

7.3.14.6.

7.3.15.
7.3.15.1.

koruma karari yoksa yuksekligi iki kati, blyukligi 150 m?'yi asmayan, ciftcinin
barinmasi amacl tek yapi ve tarim, hayvancilikla ilgili yapilar yapilabilir. Bu tir
alanlarda toplam vyapilasma emsali E=0.05, Yengok:6,50m.(2KAT)dir. Bir parsel
Uzerinde mistemilat ve tarimsal amach yapilar harig, birden fazla yapi yapilamaz.
Mustemilat binalari belirlenmis olan insaat alanina dahil edilir. Ancak, bu alanlarda
tarimsal amagh yapi olarak tanimlanan, tarimsal isletmede Uretilen Griintin 6zelligi
itibariyle hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi takdirde Grlinlin kalite ve besin
degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu drilinlerin islenmesi icin kurulan tesisler yer
alamaz.

Planda “Dogal Karakteri Korunacak Alan” olarak gosterilmis olan bolgelerde yer alan ve
tarimsal amaglarla kullanilmakta olan 6zel mulkiyetteki arazilerde, bu plan ile getirilmis
farkh kisitlamalar yok ise alanin tarim arazisi niteligine uygun olarak tarim alanlarina
iliskin plan hiikimleri uygulanacaktir.

ifraz sonucu elde edilecek minimum parsel biyikligii 0.2 hektardan (2.000 m?) az
olamaz.

Yére mimarisine uygun olarak toplam insaat alani 150 m?yi gecmeyen 2 kath
(Yengok:6.50 m) yapi yapilabilir. Gorlinen yapi yiksekligi 10.50’yi gegemez.

Bu planda dogal karakteri korunacak alan olarak tanimlanan ancak alt 6lcekli planlarda
ilgili kurum gorusi dogrultusunda zeytinlik ve kayalik olarak belirlenecek alanlarda bu
alanlarda yapilagsmaya izin verilmez.

Bu plan ile “Dogal Karakteri Korunacak Alan” kullanim karari getirilen alanlarda,
konumuna goére “Yerlesik Alan”, “Kirsal Yerlesik Alan” veya “iskan Disi Alan” basliklari
altindaki hikiimler uygulanir.

Tarim Alanlan

Bu alanlarda, arazi siniflandirmasinda belirtilen yapilasma kosullarini asmayacak
sekilde tarimsal amacli yapilar bashginda belirtilen yapilar yapilabilir. Ayrica, ozelligi
itibariyle hasattan sonra kisa slrede islenmedigi takdirde kalite ve besin degeri
kaybolmasi s6z konusu olan Urinlerin islenmesine yonelik tesislere iliskin alt olgekli
planlar Tarim ve Orman Bakanligi ve ilgisine gore diger kurumlarin uygun gorisi
dogrultusunda cevre diizeni planinda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin ilgili
idarelerce E(emsal)=0.50, toplam insaat alani= 1000 m2 yapilasma kosullari ile

onaylanabilir.
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Tarim alanlarinda ifraz islemleri 5403 sayili Kanun ve bu kanuna istinaden yayimlanmis
yonetmelik, tizik hikimleri uyarinca yaptlir.

Planda tarim arazisi olarak gosterilmis alanlarda mera tescilli alanlar bulunmasi
durumunda 7.8.4. maddesi hikiimleri dogrultusunda uygulama yapilir. Mera olarak
gosterilmis alanlarda tarim arazisi bulunmasi durumunda da tarim alanlarina iliskin
hikidmler uygulanir.

Tarimsal amach yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve donustiirtilemez.

Silo, samanlik, depo gibi vyapilarin yiiksekligi mimari ve teknolojik gereklilik
dogrultusunda belirlenir.

Bu planin onayindan o6nce vydrirliikteki mevzuat uyarinca insaat ruhsati veya yapi
kullanma izni verilmis olan tarimsal amacl yapilara iliskin haklar sakhdir.

Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amagli yapilar bu plan ile verilmis olan yapilanma
kosullari asilmamak kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu Plansiz Alanlar imar
Yonetmeliginin 6.b6liminde belirtilen esaslara uyulur.

Tarim arazileri siniflamasi, Tarim ve Orman Bakanliginca yapilacak/yaptirilacaktir.
Tarimsal nitelikli alanlarda, belirlenmis/ belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina
gore tarimsal amach vyapilasmalar asagida belirlenen  kosullara  gore
gerceklestirilecektir.

Mutlak Tarim Arazileri

Bu alanlarda; tarimsal amach yapilar yapilabilir. Cift¢inin barinabilecegi yapi emsale
dahiolup, insaat alan1 75 m?’yi gecemez. E(emsal) = 0.10’dur. Ortii alti tarimin yapildigi,
fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluslarca sulama projesi kapsaminda olan mutlak
tarim arazilerinde 3194 sayili imar Kanununun 27.maddesi kapsaminda kalan
hayvancilik amacli yapilar harig, hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez. Bu
alanlarda ortl alti tarim yapilmasi durumunda sera yapilari emsale dahil degildir. Bir
parsel lizerinde mistemilat ve tarimsal amacli yapilar harig birden fazla yapi yapilamaz.
Mistemilat binalari insaat alanina dahildir.

Ozel Uriin Arazileri

Bu alanlarda, 3194 sayili imar Kanunu’nun 27.maddesi kapsaminda kalan hayvancilik
amach yapilar hari¢ hayvancilik amacgh yatirrm yapilmasina izin verilmez. Ciftcinin
barinabilecegi yapi emsale dahil olup insaat alani 150 m?’yi gecemez, tarimsal amacgli

yapilar icin E(emsal) = 0.05’tir. Bu alanlarda orti alti tarim yapilmasi durumunda sera
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yapilari emsale dahil degildir. Bir parsel lizerinde mistemilat ve tarimsal amagli yapilar
harig birden fazla yapi yapilamaz. Mistemilat binalari insaat alanina dahildir.

Dikili Tarim Arazileri

Bu alanlarda; 7.8.6.10 maddesindeki kosullar gegerlidir.

Marjinal Tarim Arazileri

Marjinal tarim arazilerinde, tarimsal amacli yapilar yapilabilir. Tarimsal amacgh yapilar
icin E(emsal) = 0.30’dur. Ciftcinin barinabilecegi yapinin insaat alani 150 m?’yi gecemexz.
Bu yapilar, tarimsal amach yapilar icin belirlenmis emsale dahildir. Ortii alti tarimin
yapildigi, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluslarca sulama projesi kapsaminda
olan marjinal tarim arazilerinde 3194 sayili imar Kanunu’nun 27.maddesi kapsaminda
kalan hayvancilik amacli yapilar harig, hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez. Bu
alanlarda orti alti tarim yapilmasi durumunda sera yapilari emsale dahil degildir.

Bir parsel (zerinde mistemilat ve tarimsal amagli yapilar hari¢ birden fazla yapi
yapilamaz. Mistemilat binalari insaat alanina dahildir.

Korunacak Alanlar

Sit Alanlari

Bu planda gosterilmis olsun veya olmasin tiim sit alanlarinda, 2863 sayili Kiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, ilgili yonetmelikler, ilke kararlari ve varsa onayli
koruma amacli imar plani hiikiimlerine goére uygulama yapilacaktir.

Kentsel, arkeolojik ve tarihi sit alanlarinda Kilttir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
tarafindan karar alinmadan uygulama yapilamaz.

Dogal sit alanlarinda, ilgisine gore Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu ve/veya
Tabiat Varliklarini Koruma Merkez Komisyonu tarafindan karar alinmadan uygulama
yapilamaz. Dogal sit alani kararinin yani sira farkli bir stati ile de koruma altina alinmis
olan, cakisan alanlarda, ilgili statlintin gerektirdigi kurallara da uyulacaktir.

Bu plan kapsamindaki tim sit alanlarinda (planda gosterilmis ya da gosterilememis)
alinmis kurul ya da komisyon kararlari ile bu planin onaylanmasindan énce mevzuata
uygun olarak onaylanmis koruma amach imar planlari ylrirliiktedir.

Koruma amach imar plani bulunmayan sit alanlarinda ve bu planlarin onayindan sonra
ilan edilecek olan sit alanlarinda yapilacak olan koruma amaclh imar planlari, ilke
kararlari ve bu planin arazi kullanim kararlarina uygun olaraklgili kurum ve kuruluslarin

uygun gorisi dogrultusunda kesinlesecektir.
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Sit alani olarak ilan edilmis alanlarda; bu planda gosterilmemis dahi olsa sit alani ilani
oncesinde ylrirlikteki mevzuata uygun olarak onaylanmis imar planlar bulunan
alanlarda, ilgili koruma kurulunun uygun gérmesi halinde, sit karari dncesinde gecerli
olan imar planlarinin yapilanma kosullarini asmamak ve sinirlari biyitilmemek
kosuluyla, cevre dlizeni plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilke kararlari
dogrultusunda koruma amacli imar plani hazirlanabilir.

Sulak Alanlar

Sulak alan niteligi ilgili kurumca tespit edilmis olan bu alanlarin dogal karakterlerinin
korunmasi esastir. Bu alanlarda sulak alanlarin korunmasi yonetmeligi hikiimlerine
gore uygulama yapllir.

Bu alanlarda yapilacak tiim uygulamalarda, Tarim ve Orman Bakanligi, Doga Koruma ve
Milli Parklar Genel MudurlGgliniin uygun gorisiiniin alinmasi zorunludur. Bu alanlarda
kirlenme ve bozulmaya yol agacak miidahalelerde bulunulamaz.

Bu alanlarda yapilacak tim uygulamalarda, Cevre ve Sehircilik Bakanlgi, tabiat
varliklarini koruma genel midurliginin uygun goérisiniin alinmasi zorunludur.

Su Toplama Havzalari, igme Suyu Ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklari Ve Yeralti
Suyu Kaynaklari Ve Kaynak Koruma Alanlari

Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginde tanimlanan ve Devlet Su isleri Genel Midiirliigiince
belirlenen; gollerde ve rezervuarlarda bu su kaynagini besleyen yeralti ve ylizeysel
sularin toplandigi bolgenin tamami; bir akarsu parcasinda ise belirli bir kesiti besleyen
bélgenin memba kesimidir. Bu alanlarda “icme ve Kullanma Suyu Havzalarinin
Korunmasina Dair Yonetmelik” gecerlidir.

icme ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarina iliskin “TiSKi
Yénetmeligi” belirleninceye kadar, icme ve Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina
Dair Yonetmelik hikimleri ve “Dogu Karadeniz Havzasi Eylem Plani” kararlar
gecerlidir. icme ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarinin bu
yonetmeligin 16. maddesi kapsaminda 6zel hikim belirleme c¢alismasinin yapilmasi
durumunda, belirlenen 6zel hiikimlerin, bu plana ve her tiir ve 6lgcekteki planlara
islenmesi zorunludur.

icme ve kullanma suyu olarak belirlenmis alanlarda yapilacak uygulamalarda Tarim ve
Orman Bakanligl, Devlet Su isleri Genel Miidiirligiiniin ve TiSKi’nin gériist alinacaktir.

Su kaynaklarinin dengeli kullanimi esastir. Su kullaniminda suyun verimli kullaniimasi
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saglanacaktir. Havzada su kaynaklarinin korunmasina iliskin yapilacak calismalar Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi cercevesinde, TiSKi ve il Tarim ve Orman Midirligi
tarafindan yuritilecektir.

Bu plan kapsaminda su havzalarinin tamaminda, Biiyiiksehir Belediyesi TiSKi ve Devlet
Su isleri Genel Midirlugiince havza planlari hazirlanacaktir.

Bu plan sinirlari igerisinde ilgili idarece bu planin projeksiyon hedef yili baz alinarak, su
projeksiyonlarinin yapilmasi esas olup suyun verimli kullanilmasi icin gerekli tedbirler
ilgili idarece alinacaktir.

ilgili idarece yapilan izleme ve denetimler sonunda cesitli kullanimlar sonucunda yeralti
suyunda bir kirlilik olustugunun belirlenmesi halinde gerekli tedbirler alinacaktir.
Yeralti su kaynaklarinin mevcut miktarinin korunmasi igin her tirli kullanima iliskin
olarak ilgili kurum ve kuruluslardan izin ve tahsis belgesi alinmasi zorunludur.

Su kaynaklarinin zarar gérmesine neden olacak bicimde, su kaynaklari koruma alanlari
icinde tas ocagl, maden isletmesi vb. ocaklar acilamaz, patlatma yapilamaz.

ilgili mevzuat cercevesinde yapilasmaya izin verilmeyen icme ve kullanma suyu koruma
kusaklari icinde var olan mevcut vyapilarin tasfiyesi esastir. Tasfiyenin
gercgeklestirilemedigi bolimlerde var olan yapilara ilave yapilamaz. Mevcut yapilarin
atik sularinin, havza disina tasinmasi ve aritilmasi zorunludur.

Milli Park Alanlari

2873 sayili Milli Parklar Kanununa tabi bu alanlarda yapilacak proje ve uygulamalarda
ilgili kurumlarin olumlu gorist alinacaktir. Endemik bitki tirleri ve dogal yapisi
korunacak tabiat parklarinda, yalniz sékilebilir yapi elemanlarindan olusmak kosuluyla
ilgili kurumlarin uygun gorecegi noktalarda halkin yeme icme ve temel ihtiyaclarini
karislamaya yonelik Uniteler yapilabilir. Ancak bitki ortlislini ve dogal yapiyl bozucu
hicbir diizenleme yapilamaz. Bu alanlara yonelik uzun devreli gelisme planlari doga
koruma ve milli parklar genel madurligiince yapilacak/yaptirilacak ve onaylanacaktir.
Tabiat Parki Alani

Bitki ortlist ve yaban hayati 6zelligine sahip, manzara bitinlGgl icinde halkin
dinlenme ve eglenmesine uygun tabiat parcalarini ifade eder.

Milli parklardan farkh olarak, milli ve milletlerarasi ender bulunan sadece tabii kaynak
degerleri ile koruma ve dinlenme alanlarina sahip tabiat parcalaridir. Bu alanlarda

alanin sahip oldugu 06zellik ve nitelikler goz oniinde tutularak kaynak degerlerin
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korunarak gelistirilmesi ve uzun dénemde surdurilebilirligini saglanmasi amaciyla

Tarim ve Orman Bakanhginca uzun devreli gelisme plani hazirlanmasi esas olup uzun

devreli gelisme plani onanmadan uygulama yapilamaz.

AFET RiSKLI ALANLAR

Afete Maruz Bolgeler

7269 sayill Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak

Yardimlara Dair Kanun uyarinca “Afete Maruz Bolge” olarak ilan edilmis olan ve bu

planda gosterilen alanlarda yapilacak alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda, afete maruz

bélge sinirlarinin islenmesi ve il Afet ve Acil Durum Mudirligi ile yapilacak ortak
calismalar neticesinde alinmasi gerekli onlemlerin plan kararina donustlrilmesi
zorunludur.

Afete maruz bolgede kalan yapilarin nakline iliskin alt olgekli planlar, Umumi Hayata

Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunda

belirtilen usiil ve esaslara uyularak ve bu planda 6ngorilen gelisme alanlari kullanilarak

hazirlanacaktir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi dogrultusunda

hazirlanmis Trabzon Bliyliksehir Belediye sinirlarini kapsayan arazi kullanimina esas

jeolojik etlit raporuna ve bu raporun asagida belirtilen hususlarina uyulacaktir.

e (Calisma alani igerisinde her tiirli yapilasmada Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligine
uyulmahdir.

e Gozlemsel jeolojik inceleme yiksek egimli bir bolgede kalan kisimlarda da durayli
bir gériiniim izlenmektedir. Bu rapor kapsaminda inceleme alaninin heyelan olasilig
gorsel olarak degerlendirilmistir. Morfolojik egim ile tabaka egiminin ayni yénde
oldugu durumlarda sev stabilite sorunlari ortaya cikabilecegi 6ngorilmdistir. Bu
durum hazirlanacak olan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarinda ve parsel bazli
zemin etlitlerinde detayl olarak irdelenmelidir.

e inceleme alaninin genelinde sev stabilite sorunlu alan, afete maruz bélge, taskin
riskli alanlar icin alt 6lcekteki jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda detayl olarak
degerlendirme yapilmaldir.

e Bolgede akan dereler, sik sik olusan ani yagisin etkisi ile taskin 6zelligi géstermekte
ve toprak kaymalari, heyelanlar goérilmektedir. Yerlesim yerlerinde bu riskler igin

gerekli onlemler alt Olcekteki jeolojik-jeoteknik etlt raporlarinda detayli olarak
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irdelenmeli, taskin alanlari igin DSi'den gériis alinmalidir.

e 1100 m. Kotu uUzerinde Ozellikle gilineye bakan yamaclarda c¢ig tehlikesi
olustugundan, 1100 st kotlar ile etkileyebilecek alt kotlarda ¢1g 6nleme galismalari
yapilmalidir.

Yerlesilebilirlik Agisindan Birinci Oncelikli Alanlar

Magmatik ve metamorfik birimler, volkanik birimler, kiregtasi, dolomitik ve bunlarin

ardalanmasindan olusan kaya birimlerin dusik ve orta egim araliginda (%0-30)

ylzeylendigi alanlar ile pliyosen ve neojen yasli sedimanter ¢okel birimlerin disik egim
araliginda (%0-30) yuzeylendigi alanlardan olusmaktadir. Bu alanlarda akma, kaya
diismesi, heyelan tiri afet ve kitle hareketleri gozlenmemistir.

Calisma alaninda, hamurkesen formasyonu (jh), berdiga formasyonu (jkb), mescitli

formasyonu (km), catak formasyonu (kg¢), kizilkaya formasyonu (kk), c¢aglayan

formasyonu (kca), cayirbag formasyonu (kg¢b), bakirkdy formasyonu (ktb), kackar
granitoyidi-1 (kk1), kuvars porfir (tkp), kabakoy formasyonu (tek), kackar granitoyidi-i

(kk2), besirli formasyonu birimlerinin yer aldigi ve egim degerinin (%0-30) arasinda

degistigi alanlar "Yerlesilebilirlik Acisindan Birinci Oncelikli Alanlar" olarak

degerlendirilmistir.

Bu alanlarda yapilacak alt Olcekli etiit calismalarinda birimlerin rezidiiel/altere zon

kalinhgi ve altere/rezidiiel zonun ve alttaki kaya seviyelerinin jeoteknik parametreleri

belirlenerek bu alanlarin detayli jeolojik-jeoteknik etttleri yapilmalidir. Alt 6lcekli
¢alismalarda zeminin mihendislik parametreleri ile jeolojik riskler ayrintili olarak
irdelenmeli ve yerlesime uygunluk kriterleri belirlenmelidir.

Yerlesilebilirlik Agisindan ikinci Oncelikli Alanlar

Bu kisma giren alaninin blyuk bir kismi Karadeniz kiyi seridinde ve akarsu kenarlarinda

yer alan kuvaterner yasli aliivyon (gal) ve taraca (qt) birimleri ile pliyosen yash kumtasi,

gamurtasl iceren besirli formasyonundan (th) olusmaktadir. Bu bolgelerde egim (%0-

20) arasindadir. Bu kisimda 6zellikle Karadeniz’e yaklastik¢a yeralti su seviyesi ylizeye

oldukga yakindir.

Bu nedenle aliivyon, allivyon yelpazesi, yamag¢ molozu ve besirli formasyonu bulunan

egimi %20'ye kadar olan alanlar "Yerlesilebilirlik Agisindan ikinci Oncelikli Alanlar"

olarak siniflandiriimistir.

Bu alanlardan Karadeniz’e dokilen, cay ve dereler boyunca ve kiyi seridinde asiri
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yagislar, sellenme ve taskin riski olusmaktadir.

Tim plan calismalarinda alanla ilgili taskin riski agisindan DSI gériisii alinarak
planlamaya bu gorus dogrultusunda gidilmelidir. Ayrica alt 6l¢ekli calismalarda zeminin
miihendislik parametreleri (oturma, sisme, tasima glicd, sivilasma vb.) Ayrintili olarak
irdelenmelidir.

Yerlesilebilirlik Agisindan Ugiincii Oncelikli Alanlar

Bu kismi olusturan alanlar, ¢alisma alaninda bulunan jeolojik birimlerin hemen hemen
tamaminda gorilmektedir.

Bu nedenle; magmatik ve metamorfik, kiregtasi birimlerinde egimin yiksek oldugu
(%30 ustll) alanlar "Yerlesilebilirlik Acisindan Uglincii Oncelikli Alanlar" olarak
siniflandiriimistir.

Bu alanlarda yapilan arazi calismalari ve gozlemlerde yer yer kaya dismesi, heyelan,
akma vb. Kutle hareketleri gézlenmistir. Ayrica bu alanlarda kitle hareketlerinden
dolayr Cumhurbagkaninca alinmis afete maruz boélgeler yer almaktadir. Bunun disinda
alan icerisinde egim ve litolojiye baglh olarak muhtemel stabilite sorunlan ile
karsilasilabilinir. Bu alanlarda 1100 kotundan daha yukari kotlarda gecmis donemlerde
¢Ig olaylarinin gergeklestigi de 6grenilmistir.

Alt olcekli cahismalarda, kitle hareketlerine (kaya diismesi, heyelan, ¢ig vb.) Yonelik
calismalar ayrintili olarak irdelenmeli ve yerlesime uygunluk kriterleri belirlenmelidir.
Yerlesilebilirlik Agisindan Dérdiincii Oncelikli Alanlar

Bu kisma giren alanlarin blyutk kismi kagkar granitoyidi (kk1)'den olugsmakta bunun
yaninda, hamurkesen formasyonu (jh), berdiga formasyonu (jkb), catak formasyonu
(k¢), caglayan formasyonu (kca), kabakody formasyonu (tek) birimlerinin 2000 kotunun
Ustid kisimlarindan olusmaktadir.

Heyelan ve kaya dismesi tehlikesi yaninda, ¢ig tehlikesi de gorilen ve goriilmesi
muhtemel olan alanlar "Yerlesilebilirlik Acisindan Dérdiincii Oncelikli Alanlar" olarak
siniflandirilmistir. Bu alanlar Trabzon il sinirlarinin glineyinde Kackar Daglarinin
bulundugu alanlardan olusmaktadir.

Alt 6lcekli calismalarda, kaya diismesi, heyelan ve ¢ig dismesi gibi afet riskleri ayrintili
olarak irdelenmesi ve yerlesime uygunluk kriterleri belirlenmelidir.

Yerlesilebilirlik Agisindan Besinci Oncelikli Alanlar

Bu kisma giren alanlarin biytk kismi kiyi seridinde bulunmaktadir. Bolge daglik ve dik
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egimli alanlar ¢ogunlukta oldugundan dolgu yapilarak yer kazanilmaya ve dizliik
alanlar elde edilmeye ¢ahlsiimistir. Bu dolgularin biylk kismi kontrolstiz sekildedir. Bu
nedenle; yapay dolgu alani olarak bilinen ve haritalanabilir boyutta bulunan bu alanlar
"Yerlesilebilirlik Agisindan Besinci Oncelikli Alanlar" olarak siniflandiriimistir.

Bu boélimlerde alt dlgek planlar sirasinda ayrintili jeolojik-jeoteknik ettt ¢alismalari
sonucunda, yapay dolgu alanlarin sinirlari, kalinligi belirlenmeli, yerlesime uygunluk
degerlendirilmeleri buna gore yapilmalidir.

inceleme alanindaki dere yataklari, géletler ve barajlar icin DSI gériisii alinmali ve alt
Olcekli planlamalar bu goérisler dogrultusunda yapiimalidir.

TEKNiK ALTYAPI

Bu plana gore yapilacak tim nazim ve uygulama imar planlarinda, 6l¢egin gerektirdigi
diizeyde, tim teknik altyapi yatirimlarinin ilgili yatirrmci kurulustan edinilerek plan
kararlari icinde degerlendirilmesi, gereklerine uyulmasi esastir.

Bu alanlar planda gosterildigi alanlarda yer alacagi gibi nifusun gerektirdigi sesyalve
teknik altyapi alanlari alt 6lgek planlarda da 6nerilmek zorundadir.

Bu alanlar planda 6nerilen amaci digsinda kullanilamaz.

Ulasim

Bu planda ortaya cikan strateji ve gelisme onerileri cercevesinde ulasim ihtiyag ve
diizenlemelerine yonelik “Ulasim Ana Plani” yapilmasi esastir.

Bu plan ile “Trabzon Ulasim Ana Plani” nin koordinasyonu saglanacaktir.

Karayollari

Karayollari kenarinda yapilacak tesislerde, 2918 sayili Karayollari Trafik Kanunu ve
Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik ile
5015 sayili Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.
Karayollari  Genel Mudurligiinin  sorumlulugundaki  karayolu  kenarindaki
yapilasmalarda belirlenmis olan standartlardan az olmamak Uzere, yapi yaklasma
mesafesi birakilacaktir.

Karayollari Genel MudirlGginiin sorumlulugu disindaki giizergahlarda ve mahalleleri
birbirine baglayan kirsal yerlesim yollarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile
akaryakit ve LPG istasyonlari yapilabilir. Bu alanlarda yapilacak imar planlari, ilgili
kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda, bu planda degisiklik yapilmaksizin ilgili

idaresince onaylanabilir.




7.5.4.3.4. Karayolu kenarinda yapilacak yapi ve tesis alanlarinda, imar planlarinin ilgili kurum ve
kurulus gorisleri dogrultusunda, ilgili idaresince onaylanmasini miiteakip uygulamaya
gegilir.
7.5.4.3.5. Kent i¢i Ana Yollar
7.5.4.3.5.1. Erisme kontrollii olmayip, kent i¢i ana arter niteligindeki yol sistemlerini tarif eder. Bu
plan sonrasi yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, bu planin 6ngérdigi yol
sisteminin hayata gecmesi saglanacaktir. Bolge ici dagitici-toplayici yol sistemleri alt
Olcekli planlarla belirlenir. Bu yollar igin yolun genisligine ve gereginde afet durumunda
kullanilabilme hassasiyetine bagl yeterli cekme mesafeleri ayrilacaktir. Mesafenin
Olclisi alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.
7.5.4.3.6. Karayolu Kavsaklari
7.5.4.3.6.1.Plan Uzerinde gosterilen kavsak gosterimleri sematiktir. Kent i¢i ulasimda 6nemli
kavsaklar, planda ayristirilarak gosterilmistir. Karayollari ve kent ici yol sistemi
Uzerindeki kavsaklar Karayollari Genel Mudurligi ve/veya Blyiksehir Belediyesi
tarafindan projelendirilip uygulanacaktir.
7.5.4.3.7. Tir, Kamyon, Makine Parki Ve Garaj Alani
7.5.4.3.7.1.Karayolu tasimaciliginda kullanilan, tir ve kamyonlarin gegici olarak park etmesi ile
insaat vb. Sektorlerde kullanilan makinelerin gecici olarak depolanmasi amaciyla
diizenlenmis olan alanlardir. Bu alanlara iliskin yapilasma kosullari, alt 6lgekli planlarda
belirlenecektir.
7.5.4.3.8. Genel Otopark Alani
7.5.4.3.8.1.Bir sehir veya bolgenin mevcut ve gelecekteki sartlari ve ihtiyaglari géz oniinde
bulundurularak imar planlari ile diizenlenen ihtiyaca gore agik, kapali ya da katli olarak
belediyeler veya diger kamu kuruluslari ve 6zel kisiler tarafindan yapilan ve isletilen
otoparklardir.
7.5.4.3.8.2.Yogun kamusal kullanim bulunan tesislerde ve alanlarda, tesislerin gerektirdigi
diizeyde genel otopark alanlari alt 6lcekli imar planlarinda diizenlenecektir.
7.5.4.3.8.3.Firin vb. yol lizerinde bekleme ve kisa siireli park gerektiren tesisler icin yapilan alt
Olcekli planlama c¢alismalarinda, bu ihtiyaci karsilayacak, trafikte aksamaya neden
olmayacak diizenlemelerin yapilmasi zorunludur.
7.5.4.3.8.4.0rtaya cikan otopark ihtiyaglari, yasanan ulagim sorunlari dikkate alinarak Trabzon

Bliyiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi hiikimlerine ek olarak, alt 6lcekli plan




kararlarini yonlendirecek Ulasim Ana Plani, 6zel énlemler ile gesitli ilke ve standartlar
gelistirilebilir.

7.5.4.3.9. Terminal (Otogar)

7.5.4.3.9.1.Bu alanlar i¢in yapilanma kosullari, geleneksel merkez gelismeleri, mevcut yapilanma

kosullari ve kullanim durumlari dikkate alinarak alt olgekli imar planlarinda
belirlenecektir.

7.5.4.4. Demiryollar

7.5.4.4.1. Hizh Tren Hatti

7.5.4.4.1.1.Planlama alani iginde dnerilen demiryolu ve hizli tren hatlarinda Ulastirma ve Altyapi

Bakanhgi altyapi yatirimlar genel mudarlGga tarafindan gerekli fizibilite calismalari
yapildiktan sonra uygulama yapilacaktir.

7.5.4.4.2. Kent igi Rayh Sistem

7.5.4.4.2.1.Plan déneminde 6ngorulen hafif rayli sistemlerinde biliylksehir belediyesi tarafindan
gerekli fizibilite calismalari yapildiktan sonra uygulama yapilacaktir. Planlama alaninda
bulunan kiyi ilgelerinin mekansal ve sektorel kurgusu da dikkate alinarak rayh
sistemlere 6ncelik verilmesi gerekmektedir.

7.5.4.5. Havalimani Ve Mania Kriterleri

7.5.4.5.1. Bu alanlarda 2920 sayil Turk Sivil Havacilik Kanunu ve ilgili yonetmelik hikimleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

7.5.4.5.2. Havalimani ¢evresinde yapilacak alt 6lcekli planlama c¢alismalarinda Mania Plani,
“Haberlesme, Seyrisefer, Gozetim (CNS) Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda
Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

7.5.4.6. Denizyollari

7.5.4.6.1. Tersane Alani

7.5.4.6.1.1.Bu alanlarda yapilanma kosullari; 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri, Cevre
Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyularak hazirlanacak alt 0&lgekli planlarda
belirlenecektir.

7.5.4.6.2. Liman

7.5.4.6.2.1.Bu alanlarda yapilanma kosullari; 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili ydonetmelikleri, 2872
Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyularak hazirlanacak alt olgekli planlarda
belirlenecektir.

7.5.4.6.2.2.Liman ve liman tevsii alanlarinda; 3621 sayili Kiyi Kanunu ile 2872 sayili Cevre Kanunu




ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
7.5.4.6.2.3.Kiy1 kenar gizgisinin deniz tarafinda uygulanan tiim kiyi yapilarina ait uygulama projeleri
Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Demiryollari ve Hava Meydanlari insaati Genel
Mudurliga ve Cevre Sehircilik Bakanhgl Mekansal Planlama Genel Mudurligiince
onaylanmadan deniz yapilari insaatina kesinlikle baslanmayacaktir.
7.5.4.6.2.4.Rihtim genisletmesi, kapasiteyi arttirici yeni rintimlar, agik depolama sahalari ve kapali
depo yapilari ve buna bagh kiyi yapilari ve liman servis yonetim yardimci tesisleri,
rekreasyon ve satis Uniteleri ile liman iginde yapilabilecek kiyr yapilari igin, Kiyi
Kanununda 6ngorilen yapilagsma sartlarina uyulacaktir.
7.5.4.6.3. Liman Gerisi Alanlar
7.5.4.6.3.1.Liman ihtiyaci icin gerekli depolama, idari tesis, kreyner, ving, vb. alan ve yapisal
kullanimlarin yer aldigi alanlardir.
7.5.4.6.3.2.ihtiyac olmasi halinde, bu planin ilkeleri ve ilgili mevzuat dogrultusunda, ilgili kurum
ve kuruluslarin gorusleri alinarak, bu planda hangi kullanimda olduguna bakilmaksizin,
alt 6lgekli planlarda liman alanlarina bitisik liman gerisi alanlar belirlenebilir.
7.5.4.6.4. Balik¢i Barinagi
7.5.4.6.4.1.Balikgi teknelerine hizmet vermek amaciyla dalgakiranla korunmus, yore balikgilarinin
ihtiyacina yetecek kadar havuz ve geri sahaya sahip, baglama rihtimlari ile suyu,
elektrigi, ag kurutma sahasi, ¢ekek yeri, emsali kara alaninin %2’sini, yiksekligi 6.50
m’yi (2 kat) asmayan ve takilip sdkilebilir elemanlarla insa edilen yonetim birimi, deniz
Urlinlerine gecici depolama ve satis Uniteleri bulunan kiyr yapilaridir.
7.5.4.6.4.2.Planlanmasi ongorilen Balik¢t Barinaklarina iliskin Valilikge olusturulacak komisyon
marifetiyle yer segim uygunluk karari dogrultusunda islem yapilacaktir.
7.5.5. Su, Atiksu ve Atik Sistemleri
7.5.5.1. Yeralti su kaynaklarindan daha verimli faydalanmak, kirlenmelerini 6énlemek, az akimh
olan kaynaklari birlestirerek bol su elde etmek gibi amaclarla mevcut kaynak sularinin
belirli yerlerde toplandigi ve depolandigi alanlardir.
7.5.5.2. Atiksu Aritma Tesisi Alani (Aritma- Terfi Merkezi)
7.5.5.2.1. Atiksu aritma tesislerine iliskin yapilasma kosullari ve alan gevresinde alinacak énlemler

alt olgekli planlarda belirlenecektir.
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Her tir ve 6lcekteki planlama ve uygulamalarda, kentsel ve endustriyel atik sulara
iliskin diizenlemelerde Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligine ve Kentsel Atiksu Aritimi
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Aritma tesisi alanlarinin yer segimi ve uygulamasi, bu planin genel arazi kullanimi,
koruma ve gelisme ilke ve hedefleri gergevesinde, ilgili kurum ve kuruluglarin uygun
gorisleri alinarak, belediyeler ile kurum ve kuruluslar tarafindan olusturulan veya
olusturacak birlikler vasitasiyla yapilabilir.

Planlama bolgesinde bulunan ylizeysel su kaynaklarinin su kalitesinin olumsuz yonde
etkilenmesini 6nlemek amaciyla, atik sularini, akarsu, toprak vb. gibi alici ortamlara
veren ve nifusu yogun olan ilge belediyelerinin kanalizasyon sistemleri tamamlanacak
ve kanalizasyon sisteminin sonlandigl noktada atik su aritma tesisleri insa edilecektir.
Her tarlG sivi atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar saglayacak sekilde
aritilmasi veya bertaraf edilmesi zorunludur.

Organize sanayi bolgelerinin, kilglk sanayi sitelerinin, turizm tesislerinin, Universite
yerleskelerinin, toplu olarak gergeklestirilecek konut, toplu ve organize isyerleri vb.
toplu yerlesmelerin atik sulari kanalizasyon sebekesine baglanacaktir. Bunun teknik
olarak olanakl olmadigi durumlarda bu yerlesmeler icin atiksu aritma tesisi kurulmasi
ve isletilmesi zorunludur.

Kati Atik Tesisleri Alani1 (Bosaltma, Bertaraf, isleme, Transfer ve Depolama)

Kati atiklarin diizenli toplanmasi ve depolanmasi esas olup bu alanlarda Kati Atiklarin
Kontrolli Yonetmeligi hikimlerinde belirlenen kriterler cercevesinde uygulama
yapilacaktir.

Yakma veya dlzenli depolarinin yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik 6nislem Gnitelerini
iceren entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer se¢iminde, atigin en
yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢ergevesinde, bolgenin atik
miktari dikkate alinarak ilgili kurum ve kuruslarin gorisi dogrultusunda tesisin yer
secimi yapilacaktir.

Bu plan kapsamindaki alanlarda, her tiirlG atiklarin kaynaginda ayri toplanmasi, deponi
alanlarina tasinmasi, transfer istasyonlarinin kurulmasi, geri kazanim ile ilgili islemlerin
yuritilmesi ve bertaraf edilmesi gibi is ve islemleri kapsayan atik yonetimi sisteminin
kurulmasi ile ilgili calismalar, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Valilikler ve Belediyeler

tarafindan vyapilacaktir. Atik yonetim sistemi kuruluncaya kadar ilgili mevzuat
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hiakimleri gegerlidir.

Tehlikeli Atik Tesisleri Alani (Bertaraf ve Depolama)

Tehlikeli atiklarin depolama islemi sirasinda alinan 6nlemlerin yeterli oldugu veya
atigin  ozelligi sebebi ile depolama isleminde ¢evrenin olumsuz yodnde
etkilenmeyeceginin bilimsel olarak ispat edilmesi hallerinde, atiklar depolanabilir veya
bu amagla depo tesisi kurulmasina izin verilebilir.

Bu plan butiini iginde her tirll tehlikeli atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlari
saglayacak sekilde bertaraf edilmesi zorunludur.

Enerji, Uretim, Dagitim ve Depolama Alani

Enerji Uretim Alanlari

Uretim niteligi acisindan bir kompleksin parcasi olmayan MikroHES’ler de enerji tiretim
tesisleri kapsaminda degerlendirilecektir.

Hidroelektrik Giretim alanlarinda havza butininde ekosistemlerin strdurilebilirligini
saglayacak sekilde her tiirlii koruma tedbirlerine iliskin strecler tamlamadiktan sonra
hidroelektrik santralleri (HES) projelerine izin verilebilir. HES ler, ilgili idarece (Devlet
Su isleri Genel Muduirliigu, Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirligii) yatirima konu akarsu
havzasi dizeyinde yapilacak olan ayrintili arastirma ve degerlendirmelere dayali olarak;
su toplama havzalarinin stirdirilebilirligini saglayacak sekilde 6nlemlerin alinmasi,
akarsu Uzerinde faaliyette ve planli HES projelerinin eneriji tretim kapasiteleri ve su
debilerinin hesaplanmasi ve bolgenin ekosistem dengesinin olumsuz yonde
etkilenmemesine yonelik 6nlemler alinarak CED yonetmeligi kapsaminda CED siirecine
konu edilir. CED silrecinde su debisi, can suyu, enerji Uretim miktarina iliskin
degerlendirmeler ve diger cevresel degerlendirmeler akarsu havzasi bitliniinde,
mevcut ve planh projeler dikkate alinarak hazirlanacak bir rapor ile birlikte, CED
yonetmeligi kapsaminda gereken islemler tamamlandiktan sonra CED raporunun
sonucuna gore degerlendirilmek lizere belediyeye sunulur.

CED yonetmeligine tabi olmayan veya “CED gerekli degildir” karari alinmis olan HES
projelerine iliskin alt 6lcekli planlar, Devlet Su isleri Genel Midurliigi ve ilgili diger
kurum ve kuruluslarin uygun goriisii alinmasini takiben bu cevre diizeni planinda
degisiklige gerek kalmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir ve onaylanmasi durumunda
alt 6lgek planlara islenir.

Yenilenebilir enerji (rizgar, giines ve jeotermal) Gretim alanlarinda, ilgili kurum ve
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kuruluslardan alinan izinler ve enerji piyasasi diizenleme ve denetleme kurulunca
verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanlhgin gorisi alinarak, bu planda
degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goérisleri dogrultusunda
hazirlanan nazim ve uygulama imar planlari, ilgili idaresince onaylanir.

Enerji Depolama ve iletim Tesisleri

ilgili kurumlardan alinan izinler ¢ercevesinde; petrol ve dogalgaz (LPG, LNG, petrol ve
tirevleri) depolama amaciyla ayrilan alanlardir.

Eneriji iletim tesisleri, imar planlarinin ilgili kurum ve kurulug gorusleri dogrultusunda,
ilgili idarece onaylanmasini miteakip uygulamaya gegilir.

Enerji depolama alanlari kentsel yerlesme ve kirsal yerlesme alanlari ile sanayi ve
depolama alanlariiginde yer alamaz. Onayli imar planlarinda kentsel yerlesme ve kirsal
yerlesme alanlarinda yer alan enerji depolama alanlarinin yerlesmelerin disina
¢ikarilmasi esastir. Ancak onayli imar planlarinda yer alan, yapilasmasini ve iletim
hatlarini igeren altyapi dizenlemelerini tamamlamis tesislerinin bulundugu ener;ji
depolama alanlari, tesisin tehlike olusturmasini engelleyecek her tirli bakim ve
onariminin surdurdlebilir olmasi ancak yeni kapasite arttirici yapilasmaya izin
verilmemesi ve omrini tamamladiginda tekrardan degerlendirilmesi konusunda
blylksehir belediyesi yetkilidir.

Enerji depolama alanlarinda yer segen kullanimlara hizmet verecek kiyi yapilarina
iliskin, 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ile yururlukteki ilgili diger mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Enerji depolama alanlarinin depreme karsi riskli yapisi dikkate alinarak, teknik, yasal ve
ekonomik yonleri ile butinsellik icinde arastirilacagi “enerji depolama ve Uretim
alaninin planlanmasina yonelik fizibilite raporu” hazirlanacaktir.

Kurulmus/kurulacak enerji depolama tesislerinde, ilgili mevzuat ¢ercevesinde ¢evresel
tiim 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

Enerji depolama alanlarinda yer alacak kullanimlarin biylklik ve yapilasma kosullari
alt olcekli planlarda belirlenir. Ancak bu alanlarda uygulamaya gecilebilmesi icin
cevresel etki degerlendirmesi (CED) yonetmeligi kapsaminda CED olumlu/gerekli
degildir karari aranir.

Enerji depolama alanlari bu planin onayindan 6nce mevzuata uygun olarak onaylanmis

imar planlari gegerlidir.
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Enerji Nakil Hatti

Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlardaki irtifak ve emniyet sahasi boyunca ilgili
kurumdan goris alinarak uygulama yapilacaktir.

Enerji iletim tesislerinde, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve
kurulus gorusleri dogrultusunda hazirlanan alt 6lcekli nazim ve uygulama imar planlari,
ilgili ilce belediyeleri ve Trabzon Biyilksehir Belediyesi tarafindan onaylanabilir.

Alt dlcekli planlama calismalarinda; TEIAS'In (Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi)
yetki ve sorumlulugunda bulunan 36 KW Ustlindeki enerji iletim tesisleri (iletim hatlari
ve trafo merkezleri) ile ilgili faaliyetlere iliskin TEIAS Genel Mudirliigiinin goris
alinacak ve Elektrik Kuvvetli Akim Yonetmeligindeki hikiimlere goére uygulama
yapilacaktir.

Enerijiiletim hatlarina iligkin ilgili idaresince tanimlanan, mevzuatla belirlenen yaklasma
sinirlari minimum mesafeler olarak kabul edilecektir.

Yanici Parlayici ve Patlayici Maddeler Uretim Ve Depo Alani

Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddelerle Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi ithali
Tasinmasi Saklanmasi Depolanmasi Kullanilmasi Yok Edilmesi Denetlenmesi Esaslarina
lliskin Tuziikte belirtilen hiikiimlere gére uygulama yapilir.

Boru Hatti

Planlama sinirlariiginde bulunan dogal gaz iletim boru hatlarinin bulundugu alanlarda,
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletilmesine Dair
Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi hikimleri geregince, iletim hatlarinin bakim,
onarim ve kontrol ¢alismalarinin rahat yirutilebilmesi ve ¢evre emniyeti agisindan,
boru hattinin 400 metre sagina, 400 metre soluna rastlayan her tirli alt veya (st
yapilarda (yol, su, elektrik, kanalizasyon vb.) BOTAS goriisi alinmasi zorunludur.
Kente icme suyu tasiyan ana boru hattinin gectigi alanlarda yapilacak alt olcekli
planlama calismalarinda Devlet Su isleri Genel Miidiirligiiniin ve TiSKi ve AYKOME’nin

gorlsl alinacaktir.
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1. GIRIS

Bu planm hazirlanmas gerekliligi; 6.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren 6360 sayil1 “On Dort ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi le
Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun’un
“Biiyiiksehir Belediyesi Kurulmasi ve Sinirlarinin Belirlenmesi” baglikli 1.maddesinin birinci
fikrasinda “Aydin, Balikesir, Denizli, Hatay, Malatya, Manisa, Kahramanmaras, Mardin, Mugla,
Ordu, Tekirdag, Trabzon, Sanlhurfa ve Van [llerinde, Sinirlari 11 Miilki Sinirlart Olmak Uzere Ayni
Adla Biiyiiksehir Belediyesi Kurulmus ve Bu illerin Il Belediyeleri Biiyiiksehir Belediyesine
Déniistiiriilmiistiir”, ticiincii fikrasinda “Birinci ve Ikinci Fikrada Sayilan Illere Bagli Ilgelerin Miilki
Smirlar1 Igerisinde Yer Alan Koy ve Belde Belediyelerinin Tiizel Kisiligi Kaldirilmis, Koyler
Mahalle Olarak, Belediyeler ise Belde ismiyle Tek Mahalle Olarak Baglh Bulunduklar1 Ilgenin
Belediyesine Katilmistir”, besinci fikrasinda “Birinci, Ikinci ve Dérdiincii Fikrada Sayilan Illerdeki
I1 Ozel idarelerinin Tiizel Kisiligi Kaldirilmistir”, altinc1 fikrasinda “Birinci ve Ikinci Fikrada
Sayilan illerin Bucaklar1 ve Bucak Teskilatlar1 Kaldirilmistir” denilen maddeleri dogrultusunda

ortaya ¢ikmigtir.

Yasa hiikiimleri dahilinde, Trabzon Ili igerisinde bulunan belde belediyeleri ile koylerin tamami

mahalleye doniistiiriilmiistiir.

Bu kapsamda Il Biitiiniinde 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plani ile bu plan kapsaminda
tamimlanan bes (5) alt bolge igin 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Planlar1 yapilmis ve onaylanmustir.
Bu alt bolgelerden biriside 3. Bolge olarak tanimlanan Besikdiizii, Vakfikebir, Carsibasi, Salpazari

ve Tonya ilgelerini kapsayan planlama bolgesidir.



1.1.MAHKEME KARARLARI VE DEGiSiKLiKLER

Ilgili bolgeye iliskin Besikdiizii Merkez ve Mahalleleri 1/5.000 olcekli Revizyon + ilave imar
Planinin Plan Biitiinii ve Trabzon ili, Besikdiizii Il¢esi Fatih Mahallesi F42d-20d-3c pafta 204 ada,
11 parsel sayili tasinmazlara iligskin yapilan itirazlarin reddine iliskin Biiyliksehir Belediye Meclis
Kararna iligkin Trabzon Idare Mahkemesi’ne 2020/245 esas ile dava acilmis ve mahkeme 2020/283
sayili karari ile 3. Bolgenin 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plami ile 1/5.000 6lgekli Nazim imar

Planlarinin iptaline karar vermistir.

Bu plan agiklama raporu, Trabzon Idare Mahkemesi kararini ve bilirkisi raporunu dikkate alarak
yeniden diizenlenmistir. Bu diizenlemeye baska planlama bdlgelerine iliskin iptal edilen ancak bu

planlama bolgesini ilgilendiren Mahkeme Kararlar1 da konu edilmistir.

Yapilan is ve islemler 6ncelikle mahkeme kararlarinin geregidir. Bu kapsamda yapilan diizenlemeler
ile bu diizenlemelerin tamamlayicisi niteligindeki agiklamalar bu raporda izah edilmistir. Bu raporda

ilgili boliimlerde bu konular gerektigi detayda ifade edilmigtir.
Mahkeme karar1 6zetle,

1) Dava konusu parsellere getirilen "Park Alani, Yol, Egitim Alami" kullanim kararlarina
iligkin degerlendirme,

2) Ulasim,

3) Planda onerilen gelismelerin Besikdiizii Ilcesi’'nin mevcut gelisme yapisi ile uyumlu
olmadig1 ve ¢ok fazla niifus atamasi yapildigi

4) Donat1 alanlarmin niifusun geregi Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi’ne gére dnerilmesi
gerekmekle beraber yetersiz oldugu asir1 niifus artis1 yapildig: i¢in bolgede donati alani
onerilmesi zorunlulugu oldugu belirtilmekte davacilarin tasinmazinin oldugu alani kapsaya
1/25000 olcekli Nazim ve 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planlarindaki donatr Niifus
onerilerinin gelisme dinamiklerini dikkate almadan yapildig, ¢ok fazla oldugu Niifusa bagl

onerilen donat1 alanlarmin yetersizligi, konu edilmistir.
Rapor ekinde Bilirkisi Raporu ve Mahkeme Karar1 verilmektedir. Raporun giris kisminda, Istemin
0zeti, Mahkeme Karar1 ve Yapilan Calismalar ifade edilmektedir.

1.1.1. istemin Ozeti

Davacilar tarafindan, Trabzon ili, Besikdiizii, Vakfikebir, Carsibasi, Salpazar1 ve Tonya ilgeleri,
1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani ile Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2017 tarih ve



287 sayili karar1 ve bu karariyla kabul edilen Besikdiizii ilgesi Merkez ve Mahalleleri 1/5.000 6l¢ekli
Revizyon + ilave Nazim Imar Planmin plan biitiinii ve Trabzon ili, Besikdiizii ilgesi, Fatih
Mahallesi, F42d-20d-3c pafta, 204 ada, 11 parsel sayili tasimnmazlara iliskin yapilan itirazlarin
reddine iliskin 18.09.2017 tarith ve 1117, 1132, 1133, 1134, 1143, 1144, 1145 ve 1146 sayili
islemlerin, hukuka aykir1 oldugu, ilgili mevzuata ve sehircilik ilkelerine aykirt oldugu, tasinmazda
davacilara ait konut bulundugu, ancak imar planinda tasinmazin kismen yol, kismen de park ve yesil
alan olarak ayrildigi, bunun kamu yarar1 ve miilkiyet hakki arasindaki dengeyi bozdugu, kamu
yararinin gozetilmedigi ve gerekli arastirma inceleme yapilmadan alinmis karar oldugu ileri

stirilerek iptali istenilmektedir.

1.1.2. Mahkeme Kararlari

Mahkeme Kararinda,

e “...Dava dosyasinda yer alan bilgi ve belgeler ile yukarida ozetlenen bilirkisi raporunun
birlikte degerlendirilmesinden; planlarin kademeli birlikteligi ilkesi dogrultusunda iist
olcekli planda yapilan degisikliklerin alt olcekli planlara aktarilmasi amaciyla hazirlanan
planlarin, imar mevzuati, planlama esaslart ve gehircilik ilkeleri acisindan bir zorunluluk
oldugu,

* Dava konusu parselin bulundugu, alana 1/25.000 ve 1/5.000 ol¢cekli nazim imar planlarinda
getirilen kullamim karanlarimn iist 6lgekli plan olan 1/100.000 ve 1/50.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plami hiikiimlerine aykirilik veya celiski olusturmadigi, aksine planlarin kademeli
birlikteligi ilkesinin geregi oldugu,

*  1/25.000 ve 1/5.000 olcekli nazim imar planlarinda diizenlenen ulagim kurgusunun, iist
olcekli plan olan 1/50.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani ulasim kurgusuna aykirt oldugu,

*  Dava konusu nazim imar planlarinda 6ngoriilen gelisme yapisinin Begsikdiizii ilcesinin mevcut
gelisme yapist ile uyumlu olmadig, niifus atamast yapilirken ve buna gore konut ve donat
alanlar diizenlenirken niifusun gelisme dinamiklerinin dikkate alinmadigi, belirtilen sekilde
niifus atamast yapilmasun bilimsel ve nesnel dayanaklardan yoksun oldugu ve bu kadar
biiyiik bir niifus atamast yapilmasint gerektiren kosullarin bulunmadigi, bolgeye bu dl¢iide
biiyiik bir niifus atamast yapilmasinin temel gerekcesinin dayanak 1/100.000 olcekli Cevre
Diizeni Plaminda Besikdiizii ilcesi icin yapilan niifus projeksiyonu oldugu, iist él¢cekli planda
ongoriilen niifusun 1/25.000 ve 1/5.000 ol¢ekli nazim imar planlari 6lgeginde dogrudan kabul

edilmesi yerine alt Olgekli planlarda yeniden irdelenmesi gerektigi,



*  Yanlis ve sorunlu oldugu acik olan bir iist olcekli plan kararimin alt 6lgekli planlarda da
irdelenmeden aynen uygulanmasun planlarin kademeli birlikteligi ilkesine aykiri olacag,

*  Bu niifusa gore yapilacak konut ve donati alani diizenlenmesinin bolgedeki yapilagsmamuis
tarimsal iiretim potansiyeli yiiksek alanlar iizerindeki yapilasma baskisint artiracagu,

o [Intiya¢ fazlasi niifus atamasi nedeniyle planlarda kurgulanan donati  sisteminin
uygulanamamasi nedeniyle plana ragmen plansiz yapilasmaya imkan taninacagi,

* Dava konusu 1/5.000 olgekli nazim imar plaminda ongoriilen 72.200 kisilik niifus icin
diizenlenen egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile teknik altyapi gibi kullanimlarinin
Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen asgari standartlarin altinda oldugu, bu
yoniiyle 1/5.000 élgekli Nazim Imar Plammin Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmelik
hiikiimlerine aykirt oldugu,

* Dava konusu parsellere getirilen "Park Alani, Yol, Egitim Alant" kullanim kararlarinin dava
konusu planda ongoriilen niifus ve donati kurgusunun geregi oldugu degerlendirilmekle
birlikte soz konusu donati alanlart diizenlemesinin mevcut niifus artisina aykirt olarak
Besikdiizii kent merkezine atanan asirt niifusun sonucu oldugu goriilmekle,

* davacilara ait tasinmazin bulundugu alani da kapsayan 1/25.000 ol¢cekli nazim imar planinin
kabuliine iliskin Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.07.2017 tarih ve 256 sayili
karart ile Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2017 tarih ve 287 sayili karart ile
onaylanan 1/5.000 élgekli revizyon + ilave nazim imar planimin biitiinii ve anilan parsele
iliskin kismu ile bu planlara yapilan itirazlarin reddine iliskin 18.09.2017 tarih ve 1117, 1132,
1133, 1134,1143, 1144,1145 ve 1146 sayiuli Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi
kararlarimin imar mevzuati, sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yararina aykir
oldugu anlasildigindan anilan dava konusu islemlerde hukuka uyarlik bulunmamaktadir.”

denilmektedir.

1.1.3. Yapilan Cahsmalar

Planlamada ve raporunda Oncelikle mahkeme karari ile ve bilirkisi raporu dikkate alinmistir.
Mahkeme karar1 ile plan biitiinligii acisinda diger bolgelerde TMOOB Sehir Plancilar1 Odasi
Trabzon Subesi tarafindan davaya konu edilen konularda degerlendirilmistir. Bu kapsamda raporda
ve planlarda bazi diizenlemeler yapilmistir. Eksikligi hissedilen bazi ac¢iklamalarda genisletmeler
yapilmistir. Bu degerlendirmelerden bazilarmin planlarm hiyerarsik birlikteligi agisindan 1/50.000
olcekli Trabzon Il Cevre Diizeni Plan1 Raporun da yer almis 1/25000 6lcekli Planlar ile plan



aciklama raporunda da diizeltmeler yapilmistir. Bolgelere iliskin plan ac¢iklama raporlari ile igerik

ve kapsam acisindan biitiinliik saglanmasina dikkat edilmistir.

1.1.3.1.Dava Konusu Parsel

Mahkeme Karari’nda

“...Dava konusu parsellere getirilen "Park Alani, Yol, Egitim Alam" kullanim kararlarimin dava
konusu planda ongoriilen niifus ve donati kurgusunun geregi oldugu degerlendirilmekle birlikte soz
konusu donati alanlart diizenlemesinin mevcut niifus artisina aykirt olarak Besikdiizii kent
merkezine atanan agiri niifusun sonucu oldugu goriilmekle, davacilara ait tasinmazin bulundugu
alam da kapsayan 1/25.000 é6lgekli nazim imar plamimin kabuliine iligkin Trabzon Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.07.2017 tarih ve 256 sayili karart ile Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.07.2017 tarih ve 287 sayili karart ile onaylanan 1/5.000 olcekli revizyon + ilave
nazim imar plamimin biitiinii ve anilan parsele iliskin kismi ile bu planlara yapilan itirazlarin
reddine iliskin 18.09.2017 tarihve 1117, 1132, 1133, 1134,1143, 1144,1145 ve 1146 sayili Trabzon
Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararlarimin imar mevzuati, sehircilik ilkeleri, planlama esaslart ve
kamu yararina aykirt oldugu anlasidigindan anilan dava konusu islemlerde hukuka uyarlik

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Bu alana iliskin diizenlemenin 1/25.000 6l¢ekli Plandan ziyade 1/5000 Nazim ve 1/1000 dlgekli
Uygulama imar planlarinin konusu oldugu ve bu dl¢eklerde Mahkeme karar1 dogrultusunda islem

yapilmas1 gerekmektedir.

1.1.3.2.Ulasim

Olgeklere gore ulagim kararlar1 yeniden gozden gegirilmis ve diizenlemeler yapilmustir. Bolge
disinda da 1/100.000 ve 1/50.000 o6lcekli Cevre Diizeni planlarinda gosterilen Trabzon-Tirebolu-
Giimiishane Erzincan Demiryolu giizergahi kesinlesmedigi icin alt 6lcek 1/5000 Nazim Imar
Planlarina islenememistir. Ilgili kurum olan Ulastirma ve Altyapr Bakanhig1 Altyap: Yatirimlar
Genel Miidiirliigii’ne Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanligi 23.01.2020 tarih ve €3509 sayili
yazisi ile bilgi istemis ancak ilgili kurumun ..755.99-7451 say1 ve Demiryolu Giizergah1 konulu
yazisi ile, “... giizergah heniiz proje asamasinda olup, halihazirda uygulamaya yonelik kesinlesmig

bir demiryolu giizergah ¢alismast  bulunmamaktadir. Bakanlikca yatirim kapsaminda



projelendirilen veya planlanan demiryolu giizergah calismalart kesinlesmesini miiteakip Nazim
Imar Planlarina islenmek iizere bilahare tarafimiza iletilecektir.” denilmektedir. Buna ragmen alt
Olcek planlarda meskun alanda caligma yapilmistir. Karayollarinin alternatif aksini tiineller ile
planladig1 Trabzon Erzurum yol aks1 demiryolu ile birlikte kullanilabilecek sekilde onerilmis ve alt

Olcek planlara da islenmistir.

Karayoluna iliskin Biiyiiksehir Belediyesine iletilen yeni yol akslarm da ilgili dl¢ekte planlara
islenmistir. Bu calismada Mahkeme, Bilirkisi ve Meslek Odasi’nin degerlendirmeleri 1s18inda
diizenlemeler yapilmistir. Bu konuya iliskin Palan raporunun ulasima iliskin boliimiinde de

diizenlemeler yapilmustir.

Trabzon ilinin genelinde ve yakin cevresindeki Iller ve etki alan1 da diisiiniildiigiinde, ulasimin tiirel
dagilimi ve ulasim agimna yonelik karayolu, denizyolu, demiryolu ve havayolu ulagiminin entegre
olacag: bir arazi kullanim kararimin 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planlar alt bolgeler bazinda
planlandig i¢in biitiinliik acisindan, 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plani ve raporunda getirilen

aciklamalara uyulmustur.

1.Bolge Nazim Imar Planlarina iliskin TMMOB SPO Trabzon Subenin itirazinda “...ulasim ana

’»

plamindan yararlanilarak mekdnsal kararlar verilmis olmasi beklenirken...” ifadesi, mevcut

“Ulasim Ana Plan1” karar1 olmadig1 i¢in yapilan plan caligmalarinda karsilanamamustir.

Ulagim Ana Plan’nin bu ¢aligmanin dogrudan konusu olmadigi 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni
Plan1 Raporu’nda, 1. Planlama Alt Bolgesi’nde tiim ulasim tiirlerini, ulasim tiirlerinin birbiri ile
entegrasyonunu, yolcu ve yiik hareketleri ile lojistigi de dikkate alarak bir ulasim ana plan1 yapilmasi

tavsiye edilmistir. Bu tavsiyenin bu bolge ve diger bolgeler icinde genisletilmesi uygun olacaktir.

Planda ve plan aciklama raporlarinda Ulagima iliskin Mahkemenin “...1/25.000 ol¢ekli 1. Bolge
Nazim Imar Planimin bélgenin ulasim sistemine iliskin de genel hiikiimler icerdigi, alt olgekli plan
olan 1/5.000 élgekli Nazim Imar Planlarinda ulasim sisteminin dayanag iist olcekli plana uygun
olacak sekilde ayrintilandirilmasi gerektigi...” kararini dikkate alarak bu bolge icin de diizenlemeler

yapilmustir.



1.1.3.3.Niifus ve Donat1 Kabulleri

Mahkeme Kararinda,
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.. egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel tesisler, ibadet alani ile teknik altyapi gibi kullanimlarinin

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde belirtilen asgari standartlarin altinda oldugu,

Bolgedeki niifus, siirekli yasayan niifusun 6tesinde mevsimlere gore, bélgenin sosyo-kiiltiirel yapisi
dogal yapisi gibi bircok degiskeni olan bir konudur. Bu konu ile ilgili 1/50.000 &lcekli 1 Cevre
Diizeni Plani ile 1/25.000 6lgekli nazim imar planlarinda degerlendirmeye konu edilmis ve bazi
diizenlemeler yapilmistir. Bu diizenlemelerden birisi de plan kabul niifusunun alt 6l¢ek planlarda

azaltilmasidir.

Besikdiizii Tlgesinde 1/25.000 Nazim Imar Planlarina iliskin niifus kabulleri (Kentsel 78.000, Kirsal
7.000 Toplam 85.000 kisi) 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1 (toplam 90.000) ve 1/50000 i1
Cevre Diizeni Planm1 kabulleri (85.000 kisi) ile tutarhidir. Niifus kabullerine iligkin degerlendirmeler
bu raporun ilgili boliimlerinde agiklanmistir. Donati alanlarina iliskin diizenlemelerde yapilmis ve
izah edilmistir. Donat1 alanlarina iliskin de degerlendirme ve diizenleme 1/50.000 6lcekli i1 Cevre

Diizeni Plani ile Nazim Imar Planlarinda yapilmistir.

1.1.3.3.1. Donati Alanlarinin Erisilebilirligi.

Sosyal donati alanlari, daginik ve erisilebilirlik mesafesinden uzak oldugu, hizmet etki alan1 disinda
biitiinsellik olusturulmadan diizenlendigi konusunu diger bodlgelerde davaya konu edilmis ve

bilirkisi raporlarinda ve Mahkeme Kararlarinda da bu konuya deginilmistir.

Donati1 alanlarinmn, plandaki hizmet etki alanmin yaya erisim mesafelerine gore belirlenmesi
gerekliligi Mekansal Planlar Yapim yOnetmeliginin 12 maddesinde “yiiriime mesafeleri” olarak

ifade edilmistir.

“MADDE 12 — (1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarmn
hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku,
dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde

ikinci ve liciincii fikralardaki asgari yiirlime mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarmda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres,

anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise



takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda

planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami
takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki

alaninda yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde, dagmik kirsal
nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiikliik ve nitelikte alan bulunamamasi
halinde veya bu fonksiyonlara ulasimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle

yiirlime mesafeleri artirilabilir.” Denilmektedir.

Yiirime mesafeleri dikkate alinarak planda donati alanlarinin konumu ve yerine iligkin diizenleme
yapilmistir. Bu kapsamda eksik olan alanlarda ilave donat1 alanlar1 6nerilmek sureti ile diizenleme

yapilmustir.

1.1.3.3.2. Donati Miktar

Mahkeme Kararinda, “Nazim Imar Planinda donat: miktar1 artirilsa da dava konusu planda egitim,
saglik, sosyal ve kiiltiirel tesisler, ibadet alam ile teknik altyapr gibi kullanimlarmin Mekansal
Planlar Yapim YoOnetmeliginde belirtilen asgari standartlarin altinda oldugu, sadece Sosyal Acik ve
Yesil Alanlarin mevzuattaki standartlara yakin olarak ayrildigi, donati alanlarmin yetersizliginin
sadece meskun alanlarda degil yeni gelisme konut alanlarinda da goriildiigii, bu nedenle planlama
alaninda donati dengesinin saglanamayacagi ve bolgede yasayanlara sunulan hizmet kalitesinin
yetersiz olacagi, ongoriilen niifusun ihtiya¢c duyacagi donati alanlarinin planlama alani igerisinde
diizenlenmemesi sonucu planlama alaninin c¢evresindeki donati alanlar1 {izerindeki baskiy1
artiracagindan kent biitiiniinde kurgulanan teknik ve sosyal donat1 alan1 dengesinin bozulacagy, iist
Olcekli planda ongoriilen gelisme semasi, planim biitiinliigii ve i¢ tutarhi@inin olumsuz etkilenecegi,
donat1 miktar1 agisindan mevcut plandaki olumsuzluklarin dava konusu planlarda da devam ettigi,
ozellikle gelisme konut alanlarinda Ongoriilen donati alanlar1 agismmdan dava konusu planin
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmelik hiikiimlerine aykir1 oldugu, donat1 merkezlerinin ¢ogu mevcut
yapilasmig alanlara yonelik olarak mevcut planda kurgulanan alanlarken, 6zellikle yeni yerlesime
acilacak alanlarda diizenlenen donati kullanimlarinin hem miktar olarak hem de mekansal kurgu

acisindan 6ngoriilen niifusun ihtiyaclarini karsilamaktan uzak oldugu,” ifade edilmistir.



Bu konuda;
1. Niifus ile niifusun gelisme egilimleri ve sektorel yap,

2. Niifusa bagh olarak ihtiya¢ duyulan sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligskin yaklasim ile

mekansal kabullere iligkin degerlendirme yapilmistir.

1.1.3.3.2.1.Niifus ile Niifusun Gelisme Egilimleri ve Sektorel Yapt

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin hazirlayip, onaylamis oldugu, “Ordu-Trabzon-Rize-
Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant” hedef yih
2026 olarak kabul etmistir.

1/50.000 Olgekli Trabzon Il Cevre Diizeni Plam ve bagl olarak alt bolgelerde yapilan
1/25.000 6lgekli Nazim imar Planlarinin hedef yili 2040 yili olarak kabul edilmistir.

Planlama i¢in niifus kabullerinin olusturulmasi i¢in;

* Niifus artig egilimi, niifus dagilimi ve yogunlugu konularini iceren niifus gelisimi,
* Gog,
* Dogurganlik orani, goce bagh niifus gelisimi, Hane halk1 biiyiikliigii, Yas gruplar1 ve
yapisi, (okul ¢agi niifusu, Calisabilir niifus) konularini iceren Niifus Yapist,
* Projeksiyonlar konular1 degerlendirilmistir.
Bu konu ile beraber mevcut onayl ve yiiriirliikkte olan uygulama imar planlarinin kapasiteleri

degerlendirilmistir.
Yapilan niifus projeksiyonlarina iligkin ii¢ senaryo olusturulmustur. Senaryolarda;

» Senaryo I: Son 10 yilda ki niifus ve demografik yap1 egilimlerinin devami edecegi, boylelikle
niifus artisinin goriilecegi

* Senaryo II: Sosyo-Ekonomik Yapi’da yasanmasi muhtemel negatif yonlii degisikliklerin
niifusun azalmasina neden olacag:

* Senaryo III: Sosyo-Ekonomik Yapi’da yasanmasi muhtemel pozitif yonlii degisikliklerin

niifusun artmasina neden olacagi ongoriilmektedir.

11 biitiiniinde 2040 y1l1 i¢in Plan niifus kabulii ise 1.900.000 kisi olarak ngoriilmiistiir. Bu plan

raporunun konusu 3. Alt Bolge i¢in 6ngoriilen niifus ise 280.000 kisidir.



2040 yili i¢in Iktisaden faal niifus (15-64 yas) oram da %359,20 kisi olarak goriilmektedir.

Trabzon 11 genelinde de iktisaden faal niifusun dagilim,

e Tarim sektoriinde; %12
* Sanayi Sektoriinde; %29

* Hizmetler Sektoriinde: %59 olarak 6ngoriilmektedir.

3.Alt Bolge i¢cin 2040 yili hedef alindiginda iktisaden faal niifusun oransal dagilimi,

e Tarmm sektoriinde; %11
* Sanayi Sektoriinde; %33

* Hizmetler Sektoriinde: %56 olarak ongoriilmektedir.

1.1.3.3.2.2.Niifus Kabulii

Mevcut planlar incelendiginde 6zellikle uygulama imar planlarinda emsal degerler dikkate
alindiginda planlarin kapasite niifusu 2.035.527 kisidir. Bu niifus koruma amach imar planlar ile

kirsal kesimde yasayan niifusu da igermemektedir.

Sektorel gelismeler, yilin belirli donemlerinde ikamet eden niifus, bolgenin sosyal ve kiiltiirel

yapisina bagli degiskenler, iklim degisikliklerine baglh degiskenlere gore niifus kabulii yapilmustir.

Plan icin kabul edilen niifus, sadece projeksiyonlardan ¢ikan sonuclar1 degil, mevcut alt
Olcek planlarin kapasitesi de degil, sektorel gelismeleri, mevsimlere, tatil sezonlarina gore niifus
degisimlerini, bolgenin sosyal kiiltiirel yapisini, yoresel yasam bicimlerini, turizm potansiyelini,

olas1 kiiresel iklim degisikliklerini de dikkate alarak yapilmistir.

Bu meri planlarin bir kisminin iptal edilmesini ya da yogunlugunun azaltilmasmi da
getirmistir. Daha da Onemlisi niifus kabulleri alt Olgek planlara inildikce sapmalara imkan

vermeyecek sekilde tanimlanmis ve diizenlenmistir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi, “MADDE 11 - (5) Planlarda, turizm merkez ve
bolgelerinde yilin belirli donemlerinde ikamet edilen konut alanlarinda niifusun gelecekte siirekli
yerlesecegi varsayllarak gerekli kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlart ile ihtiyaca karsilik gelecek
otopark alanlarinin ayrilmast zorunludur...” olarak ifade ederek yapilacak planlama ¢alismalarinda

yilin belirli donemlerinde ikamet edilen niifusu da dikkate alarak yapilmasi gerektigini isaret
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etmektedir. Bu kapsamda; Go¢, Hane Halki biiyiikliigii, konut stoku, sektorel gelisim ve iklim

degisikliklerine bu verilerin planlama niifusuna etkilerine iliskin degerlendirme yapilmstir.

Bu kapsamda; Niifus Gelisimi, Niifus Projeksiyonlari, Go¢ ve yasam siiresine iliskin
gelismeler, Mevcut Plan kapasiteleri, Hane Halk1 Yapisi, Bolgedeki konut stoku, yerlesime iliskin
mekansal egilimler, Mevcut Planlarin niifus kapasiteleri, mevcut planlarin hukuki yapis1 uygulama
egilimleri, Sektorel gelisme egilimleri vb. gibi planlamaya degiskenler dikkate alinarak kabuller
yapilmustir.

Ayrica niifus gelisiminde olas1 kirilmalar, mevsimlik yerlesme egilimleri, kiiresel 1sitnmaya
bagl olas1 niifus dalgalanmalari, kiiresel salginlardan kaynakli kentsel alanlardan kirsal kesime
kayma egilimleri, gelisen teknolojilerin iletisimi artirmasi ve kentsel alanlara bagimliligi azaltmasi,
turizm cesitlenmesi ve gelisimi egilimleri de dikkate alinarak, Trabzon 1/50.000 olgekli 11 Cevre
Diizeni Planina iligkin 2040 y1l1 hedef alinarak yapilan niifus kabulii 1.900.000 (bir milyon dokuz

bin) Kisi olarak onerilmistir.

Trabzon 1li Planlama Bolgesi 1/50.000 olgekli 11 Cevre Diizeni planmin amag, hedef ve
stratejileri dogrultusunda yerlesimlerin sosyo-ekonomik ve mekansal plan kararlar1 dogrultusunda
niifus projeksiyonu yontemleri ile yapilan hesaplamalar degerlendirilerek, Ilin belirlenen alt

bolgelere gore kentsel ve kirsal niifus kabulleri yapilmistir.

1.1.3.3.2.3.Donati Kabulii

Bu planlama calismasi, bos bir alan iizerinde yapilan bir planlama c¢alismasi degildir. Aksine
alanlarin biiylik kismi olusmus, 6zellikle alt 6l¢ek planlar yerel yonetimlerce biitiinsellikten uzak

bir sekilde planlanmis onayli plani olan alanlardan olusmaktadir.

Bu plan caligmasi her ne kadar iist 6lgek plan kararlarini icerse de, hukuki belge niteliginde olan alt
Olcek meri 1/1000 olcekli planlarin yapilasma haklarint da irdelemistir. Planlarin biitiinciil olarak
incelenmesinde bazi bolgelerin niifus ve alan Onerilerinin abartili oldugu ve planlarin gerceklesme
oranlarinin diisiik oldugu goriilmektedir. Bu konuya iligkin tablo plan agiklama raporunda, “1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plant ve 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Kararlari” baghg: altinda

verilmistir.
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Mevcut imar Planlarinda dnerilen donat1 alanlar yeterli degildir. Bu eksiklik yeni yapilan planlama
caligmalarinda telafi edilmeye c¢alisilmis, yeni donati alanlari ilave edilmis ancak mahkeme
kararinda da ifade edildigi gibi “Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen asgari

standartlarin altinda” kalmis idi. Mahkeme karar1 sonrasi planlamaya iliskin yapilan ¢alismada,
Niifus ve donat1 verileri yeniden irdelenmis,

a) 1/50.000 olgekli i1 Cevre Diizeni Planinin niifus kabulii kentsel ve kirsal niifusu toplamda
2.110.000 kisiden, 1.900.000 kisiye indirilmistir.

b) Donat1 hesaplarinda, meri planlar ile birlikte, Kiy1 planlari, Koruma Planlar1 ve kirsal
alanlarda bagimsiz onerilen planlarda 6nerilen donati alanlar1 da hesaplanmustir.

¢) Donat1 alanlarmin erisilebilirligi dikkate almarak diizenlemeler yapilmistir. Yeni donati
alanlar1 6nerilmistir.

d) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen asgari standartlar, Egitim ve Saghk
alanlar1 disinda saglanmistir. Egitim ve saglik alanlarina iliskin standartlarinda saglanmasi

miimkiin goriilmemektedir.

Bu kapsamda ozellikle egitim, saghk ve Ibadet alanlarina iliskin standartlara dair yeni politikalarin

olusturulmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Egitim Tesisleri alani konusunda, Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi ve Milli Egitim
Bakanliginin Egitim Yapilar1 Asgari Tasarrm Kilavuzu, TUIK ve OECD verileri kullanilarak

calisma yapilmigtir.

Saglik Tesisleri Mekénsal planlar yapim yonetmeligi ile birlikte fonksiyon tiirlerine gore asgari
birim alanlar1 da belirlemistir. Bu alanlarda ayrica iinit bagina veya yatak basina alan biiytikliikleri
belirlenmistir. Bu alanlara yonelik yapilan arastirmalarda farkl kabullere gore hazirlanmistir. Bu
kisma iliskin ayrintili degerlendirme Plan Acgiklama raporunun “3.4. Sosyal ve Teknik Altyap:
Alanlar1” bolimiinde aciklanmistir. Bu caligmaya iliskin hukuki gerek¢ce Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi'nin 11. maddesi kapsaminda degerlendirilmistir. IIgili maddede;

“MADDE 11 — (1) Imar planlarinn yapim ve degisikliklerinde planlanan alamin veya bolgenin

sartlart ile gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapt

alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine

uyulur.
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(2) (Degisik:RG-17/5/2017-30069) Kentsel asgari standartlar, Bakanlikca belirlenen esaslar

dogrultusunda Cevre Diizeni Plani ile belirlenebilir.

(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plani revizyon ve
degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirtilen egitim, saglik ve ibadet kullanimlarina iliskin asgari
alan biiyiikliigiiniin karstlanamamasi durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi

dogrultusunda veya goriisii alinarak alan biiyiikliigii plan ile belirlenir.

(5) Planlarda, turizm merkez ve bolgelerinde yilin belirli donemlerinde ikamet edilen konut

alanlarinda niifusun gelecekte siirekli verlesecegi varsayilarak gerekli kentsel, sosyal ve teknik

altyapi alanlar ile ihtivaca karsilik gelecek otopark alanlarimin ayrilmasi zorunludur. Bu alanlar,

ayrildigi amaca uygun yapilasma gerceklesinceye kadar park, cocuk bahgesi veya spor alani olarak

kullanilabilir.” Denilmektedir.

Bu kapsamda donati alanlarma iliskin kurumlar ile yazigsmalar yapilmis, toplantilar
diizenlenmistir. Sonugta Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, ilgili kurumlarm kriterleri,

diinyadan o6rnekler dikkate alinarak calisma yapilmistir. Bu yolla, Kentsel asgari standartlarin,

cevre diizeni plam ile belirlenmesi ilkesi dogrultusunda caligma yapilmistir. Bu calismada bu

1/50.000 6lcekli Trabzon i1 Cevre Diizeni Plam1 Raporu’nda ve bu raporun ilgili kisminda

aciklanmustir.

1.1.3.3.2.4. Niifus Artist Getirdigi Icin Donati Dengesini Bozan Kararlar,

Mahkeme Kararinda Plan Hiikiimlerinde, Bodrum Katlar1 (3.1.3.nolu plan notu) ile Emsal

Transferi’ne (2.12 nolu plan notu) iliskin plan hiikiimleri de planin iptali icin gerek¢e gosterilmistir.

1.1.3.3.2.4.1. Bodrum Katlari:

Bodrum katlarin emsal harici tutulmasimin ilave yogunluk getirecegi degerlendirilmistir. Trabzon
[linde arazi yapisindan dolay1 bodrum katlarin olusmas: kacinilmazdir. Gegmisteki uygulamalar
dikkate alindiginda bodrum katlarin emsale konu olmadan yapilastigi goriilmektedir. Burada sorun

hesaplara dahil edilmeden niifus artis1 getirilmesidir.

Bu planin en 6nemli yaklasimlarindan biriside, ist 6l¢cek planlarin kapsayici niteligi geregi alt 6lgek
planlarda yer alacak olasi tiim niifus degerlerini ongoriilmesidir. Bagka bir deyisle alt 6l¢ek planlarda

gizli niifus artisina sebep olacak, kottan kazanilan katlar, bodrum karlar, emsal tesvikleri, emsal
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transferi vb. bu planin niifus ongoriilerini agmamas1 olacaktir. Bu kapsamda alt 6lcek planlarda
bodrum katlara iliskin diizenlemelerde niifus yiiklemelerinin hesap edilmesi ve toplam niifus
Onerilerinin {ist olgek plan kararlar1 dahilinde kalmasi iist Olcek plan niifusunu asmamasi

gerekmektedir.

Bu sekilde bir diizenleme ile Mahkeme Kararinin geregi yerine getirilmis, diger diizenlemeler ile

birlikte planlama siireci de tamamlanmis olacaktir.
1.1.3.3.2.4.2. Emsal Transferi;

Bu planin en 6nemli yaklasimlarindan birisi, iist 6l¢cek planlarin kapsayict niteligi geregi alt dlgek
planlarda yer alacak olasi tiim niifus degerlerini ongoriilmesidir. Baska bir deyisle alt 6l¢ek planlarda
gizli niifus artisina sebep olacak, kottan kazanilan katlar, bodrum karlar, emsal tesvikleri, emsal

transferi vb. bu planin niifus dngoriilerini agmamasi olacaktir.

Bu konu ile ilgili tim planlama Olgeklerinde hiyerarsik olarak bu konunun diizenlenmesi
gerekecektir. Plan raporlarinda net niifus verilecek ve emsal transferinin ne kadar niifusu konu
edecegi aciklanacaktir. Emsal transferine konu niifusun yer alacagi plan aciklama raporul/5.000
Olgekli Nazim Imar Planlaridir. Emsal transferine iliskin niifus ilave edildiginde iist 6lgek planlarmn
niifus verileri kesinlikle asilmayacaktir. Emsal Transferine konu mekansal anlamda bolgelere iligkin
diizenlemeler konu ve ilgisine gore daha alt uygulama imar planlarinda 6l¢eklerde yapilabilir. Bu
konuda plan notlarinda yapilacak diizenleme ile “emsal transferi ile iist 6lcek planlarda onerilen

niifusun asilamayacagi” ifade edilmelidir.

1.1.4. Sonuc¢

3.Bolgeye iliskin 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani dava edilmis, Trabzon Idare Mahkemesi’'ne
2020/245 esas 2020/283 sayili karar1 ile iptaline karar vermistir.

Oncelikle davaya konu parsele iliskin park ve yesil alandan konut alanina doniisme ile ilgili

diizenleme yapilmistir.

Ayrica, bu plan agiklama raporu Trabzon Idare Mahkemesi 'nin ve bilirkisi raporunu dikkate alarak
yeniden diizenlenmistir. Oncelikle ilgili parselde mevcut durum, Mahkeme Kararlari, Bilirkisi
Raporu’nda yapilan tespitler ve TMMOB $ehir Plancilar1 Odasi Trabzon Subenin itirazlarini dikkate

alinarak diizenlenmistir.
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Yapilan is ve islemler 6ncelikle mahkeme kararlarinin geregidir. Bu kapsamda yapilan diizenlemeler

ile bu diizenlemelerin tamamlayicisi niteligindeki agiklamalar bu raporda gerektigi detayda ifade

edilmistir.

Mahkeme karar1 Gzetle,

1)

2)
3)

4)

Dava konusu parsellere getirilen "Park Alani, Yol, Egitim Alani" kullanim kararlarina
iligkin degerlendirme,

Ulasim,

Planda onerilen gelismelerin Besikdiizii ilgesi’nin mevcut gelisme yapisi ile uyumlu
olmadig1 ve ¢ok fazla niifus atamasi yapildigi

Donati alanlarinin niifusun geregi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore onerilmesi
gerekmekle beraber yetersiz oldugu asir1 niifus artis1 yapildig: i¢in bolgede donati alani
onerilmesi zorunlulugu oldugu belirtilmekte davacilarin tasinmazinin oldugu alani kapsayan
1/25.000 olcekli Nazim ve 1/5.000 olcekli Nazim Imar Planlarindaki donati Niifus
onerilerinin gelisme dinamiklerini dikkate almadan yapildig, ¢ok fazla oldugu Niifusa bagl

onerilen donat1 alanlarmin yetersizligi, konu edilmistir.

Rapor ekinde Bilirkisi Raporu ve Mahkeme Karar1 verilmektedir. Raporun giris kisminda, Istemin

0zeti, Mahkeme Karar1 ve yapilan calismalar ifade edilmektedir.

1)

2)

3)

Ilgili parsellere iliskin kararm konusunun 1/25.000 6lcekli nazim imar planindan ziyade alt
Olcek 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 6lgekli Uygulama imar planlari oldugu ve bu dlcekli
planla da degerlendirilmesi gerektigi, Mahkeme ve Bilirkisi Heyetinin iist 6l¢ek planlara atif
yaptig1 niifus, donat1 ve ulasim konularma 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plan1 ve bu
1/25.000 6lgekli Nazim imar planinda yer verilmistir.
Ulasim ile ilgili kurumlarla yazigsma ve goriigsmeler yapilmistir. Mahkeme kararinin geregi
diizenlemeler yapilmistir.
Donati alanlarinin yetersizligi konusunda diizenlemeler yapilmistir. Bu diizenlemeler,
a. Oncelikle plan 2.110.000 kisi denrilen plan niifus 1.900.000 kisiye diisiiriilmiistiir.
b. Donati hesaplarinda, mer’i planlar ile birlikte, Kiy1 planlari, Koruma Planlar1 ve
kirsal alanlarda bagimsiz Onerilen planlarda Onerilen donati alanlar1 da
hesaplanmigtir.
c. Donat1 alanlarmin erisilebilirligi dikkate alinarak diizenlemeler yapilmistir. Yeni

donati alanlar1 Onerilmistir.
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d. Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeliginde belirtilen asgari standartlar, Egitim ve
Saghk alanlar1 disinda saglanmustir. Egitim ve saghk alanlarma iliskin
standartlarinda saglanmas1 miimkiin goriilmediginden, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 11. maddesi kapsaminda diizenleme yapilmistir. Diizenlemede
Mevzuatin 6ngordiigii standartlar, Ilgili kurumlarin uygulamalar1 ve standartlari,
OECD Iilkeleri standartlar1 vb. dikkate alimarak degerlendirilmistir. Bunlar Plan

aciklama raporunda agiklanmaistir.

4) Emsale dahil olmadan 6nerilen bir bodrum kat ile Emsal Transferine iligkin kararlarin zaten
yetersiz olan donati alanlarmi planin bozulmasi konusunda da diizenleme yapilmasi

gerekmistir.

Mevcut planlarda 1/5.000 ve 1/1.000 6lcekli planlar arasinda kisi/hektar yogunluk ile emsale gore
hesap edilen niifus degerlerinde ¢cok onemli sapmalar vardir. Bu konuya rapor icinde deginilmistir.
Bu meri planlarda donati alanlarina iliskin soruna dair 6nemli ipuglar1 vermektedir. Bu konunun

yeni planlama siirecinde ¢oziilmesi gerekmektedir.

Bu planin en 6nemli yaklasimlarindan birisi, iist 6l¢cek planlarin kapsayict niteligi geregi alt dlgek
planlarda yer alacak olasi tiim niifus degerlerini ongoriilmesidir. Baska bir deyisle alt 6l¢ek planlarda
gizli niifus artisina sebep olacak, kottan kazanilan katlar, bodrum karlar, emsal tesvikleri, emsal
transferi vb. bu planin niifus 6ngoriilerini asmamasi olacaktir. Bu kapsamda onerilmesi zorunlu ya
da gerekli oldugu diisiiniilen diizenlemeler var ise buna iliskin gerekli ve kabul edilebilir
aciklamalarinin yapilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda alt 6l¢cek planlarda bodrum katlara ya da
emsal transferine iliskin diizenlemelerde niifus yiiklemelerinin hesap edilmesi ve toplam niifus
Onerilerinin iist Olcek plan kararlar1 dahilinde kalmasi iist 6lcek plan niifusunu agmamasi

gerekmektedir.

Bu konu ile ilgili tiim planlama Olgekleri de hiyerarsik olarak bu konunun diizenlenmesi
gerekmektedir. Bu kapsamda bu plan raporunda 1/25.000 olcekli planlara iligkin net niifus
verilmigtir. 1/25.000 olcekli ve 1/5.000 Slcekli planlarda da bir alt 6lgek plana iliskin niifus

verilerinin belirlenmesi gerekmektedir.

Planlarin Kademeli birlikteligi kapsaminda Mahkeme kararlar1 ilgili 6lgeklerde irdelenmis ve ek

rapordaki kararlar diizenlenmistir.
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1.2.iSIN TANIMI (PLANIN TURU, OLCEGI, KAPSAMI VE YASAL DAYANAGI)

Bu planm hazirlanmas gerekliligi; 6.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren 6360 sayil1 “On Dort ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi le
Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun’un
“Biiyiiksehir Belediyesi Kurulmasi ve Sinirlarinin Belirlenmesi” baslikli 1.maddesinin birinci
fikrasinda “Aydin, Balikesir, Denizli, Hatay, Malatya, Manisa, Kahramanmaras, Mardin, Mugla,
Ordu, Tekirdag, Trabzon, Sanlhurfa ve Van [llerinde, Sinirlar1 11 Miilki Sinirlart Olmak Uzere Ayni
Adla Biiyiiksehir Belediyesi Kurulmus ve Bu illerin Il Belediyeleri Biiyiiksehir Belediyesine
Déniistiiriilmiistiir”, ticiincii fikrasinda “Birinci ve Ikinci Fikrada Sayilan Illere Bagli Ilgelerin Miilki
Smirlar1 Igerisinde Yer Alan Koy ve Belde Belediyelerinin Tiizel Kisiligi Kaldirilmis, Koyler
Mahalle Olarak, Belediyeler ise Belde ismiyle Tek Mahalle Olarak Baglh Bulunduklar1 Ilgenin
Belediyesine Katilmistir”, besinci fikrasinda “Birinci, Ikinci ve Dérdiincii Fikrada Sayilan illerdeki
I1 Ozel idarelerinin Tiizel Kisiligi Kaldirilmistir”, altinc1 fikrasinda “Birinci ve Ikinci Fikrada
Sayilan illerin Bucaklar1 ve Bucak Teskilatlar1 Kaldirilmistir” denilen maddeleri dogrultusunda

ortaya ¢ikmigtir.

Yasa hiikiimleri dahilinde, Trabzon ili icerisinde bulunan belde belediyeleri ile kdylerin tamami
mahalleye doniistiiriilmiis, bu durum il biitiiniinde 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plan1 yapilmasini

gerektirmistir.

Bu kapsamda 1/50.000 6lcekli 11 Cevre Diizeni Plani’nda Trabzon ilce smirlar1 da dikkate alinarak
bes (5) bolgeye ayrilmis ve bu bolgelere ait 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planlar1 yapilmistir. Bu
bolgelere iliskin  TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 tarafindan yapilan itirazlar davaya
doniistiiriilmiistiir. Bu plan aciklama raporu, Idare Mahkemesi ve bilirkisi raporu ile dava

gerekceleri, itirazlar dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir.

Trabzon 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’nce giincellenen Afete Maruz Alanlara iliskin verilerin
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planima aktarilmas: gereklilik arz etmektedir. Bu sebeple Afete Maruz

Alanlara iliskin arazi kullanim kararlari {1gili kurum goriisii dikkate yeniden diizenlenmistir.

Trabzon 11 Tarim ve Orman Miidiirliigiinden gelen “Tarim Alan1” ve “Mera Alan1” iliskin verilerin
1/25.000 Olgekli Nazim imar Planina aktarilmas: gereklilik arz etmektedir. Bu sebeple “Tarim
Alan1” ve “Mera Alan1” iliskin arazi kullanim kararlari {1gili kurum goriisii dikkate ahinarak yeniden

diizenlenmistir.
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“Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayma Iliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik” ve
“Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik” uyarinca 1. Derece Dogal Sit Alani, 2.
Derece Dogal Sit Alan1 ve 3. Derece Dogal Sit Alam1 kullamim kararlar1 ilgili yonetmelikler
geregince yapilacak yeniden degerlendirme sonucunda “Dogal Sit-Kesin Korunacak Hassas Alan”,
“Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alani” ve “Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alan1” olmak iizere statiilerinde giincellemelere gidilmistir. S6z konusu Dogal Sit
Alanlarin yonetmelikler geregi giincellenen yeni statiilerine iligkin verilerin 1/25.000 Olcekli Nazim
Imar Planina aktarilmasi gereklilik arz etmektedir. Bu sebeple “Dogal Sit-Kesin Korunacak Hassas
Alan”, “Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alani” ve “Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alanr” olmak iizere Dogal Sit Alanlarma iliskin arazi kullanmim kararlar1 lgili

kurum goriisii dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir.

Planlama alaninda kullanimlar arasinda fiziki ve fonksiyonel biitiinliigii saglamak, kullanimlar
arasinda, birbirlerini fonksiyonel olarak tamamlamalarint ve es zamanli gerceklestirilmelerini

saglayacak baglar1 olusturmak amaclanmis ve arazi kullanim kararlar1 yeniden diizenlenmistir.

Ulasim altyapisini giivenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak sistematize etmek ve gelistirmek

amacglanmis ve Ulasim Kademelenmesi yeniden diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Uciincii Boliimiinde yer alan “Mekansal Plan
Kademelenmesi ve Genel Esaslar1” bashigr altinda “Genel Planlama Esaslar1” tanimlanmistir. S6z
konusu yonetmeligin ilgili boliimiinii iceren 7. Maddesi;

(1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve Olgekteki mekéansal planlar asagida yer alan
planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve

tanimlara uygun olarak yapilir:
c¢) Planlar, kademesine ve olcegine gore ve yapilis amacumn gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak

kosuluyla alt kademedeki planlar: yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekdnsal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke
belirleyen plandr.

d) Mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlari ile nazim imar planlart iizerinden olcii alinarak
uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin biiyiitiilmesi veya kiiciiltiilmesi yolu ile elde edilemez. hiikiimleri

bulunmaktadir.

Yukarida yer alan yonetmelik hiikiimleri dikkate aliarak dlgegi geregi 1/25.000 6lgekli Nazim imar
Planinda Sosyal, Teknik Altyap: ve Ag¢ik ve Yesil Alanlarin tamami arazi kullanim kararlar1 ve

cetvelinde alansal olarak  gosterilmemistir. Sosyal ve teknik altyapr tesislerinin
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konumlandirilmasinda, bu planda yer verilen sembol gosterimleri, yonlendirici karar olarak dikkate
almacaktir. Bu planin 6lcegi geregi, konum, tiir ve sayilar1 sembollerle gosterilen, konut alanlarinda
yasayan/yasayacak niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari, ilgili mevzuata uygun
olarak alt 6lgekteki planlarda diizenlenecektir. Bu alanlar konut alanlar ile diger kentsel kullanim

alanlarmdan alt 6lcekli planlar kapsaminda niifusa yetecek diizeyde ayristirilabilecektir.
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1.3.PLANLAMANIN AMAC, KAPSAM VE ILKELERIi

1.3.1. Amac

Trabzon 1li 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani, 2040 hedef yilinda, 11 biitiiniinde koruma-kullanma
dengesinin saglandigi, siirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemek iizere, yerlesme alanlari ile sanayi,
tarim, turizm, ulagim gibi sektorel gelismeleri yonlendirecek arazi kullanim kararlarmin 6lcegin

gerektirdigi detayda belirlenmesini amaclamaktadir.

Bu amacla 1/25.000 6lcekli 2040 yili Trabzon ili Nazim Imar Plani ile baslayan bir dizi plan,
program alani ve bunlarla biitiinlesen gerekli tiim is-islemler belirlenmis ve tiim bunlar hayata
gecirilebilmesi yoniinde olusturulmasi gereken mekanizma ve uygulama araclari tanimlanmaistir.
Ayrica bu planm dayanagini olusturdugu 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planlar1 ile 1/1.000 6lgekli
planlara iligkin niifus kabulleri ile baglh olarak donati1 alanlarmna iligkin kabuller bu raporda tarif

edilmistir.

1.3.2. Kapsam

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak yiiriirliige giren 6360 sayili On
Déort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun’un 1.maddesi 1.fikras1 uyarmca belirlenen
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar icerisinde karar getiren, Cevre Diizeni Planinda 3. Planlama
Alt bolgesi olarak planlanan Besikdiizii, Vakfikebir, Carsibasi, Salpazar1 ve Tonya olmak iizere 5
Ilceden olusan yaklasik 98,743 hektar alan biiyiikliigiindeki planlama alan1 2040 y1l1 Trabzon li 3.
Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 6lcekli Nazim imar Planimnin kapsamini olusturmaktadir.

Bu plan, Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi smirinin biitiiniinii ve bu planin onama simirlari iginde,
planin amacina yonelik planlama hedeflerini, alt 6lgekli planlara esas olacak iist dl¢ek kararlar ve

mekansal kararlari, gelisme Onerilerini ve sorunlara miidahale stratejilerini kapsamaktadir.

Trabzon Idare Mahkemesinin 2018/1326 esas, 2020/41 karar, 2018/1327 esas, 2020/42 karar,
2018/1328 esas, 2020/43 kararlari, dogrultusunda yapilan diizenlemelere bagli olarak planlama

caligmasinin giincellenmesinden dolayz;
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* Daha 6nce parsel bazli verilen Mahkeme kararlari,

 licelerden 1/1.000 plan kararlarindan gelen ve yapilmasi uygun olan plan degisikligi
talepleri,

* Biiyiiksehir Belediyesi’nce degisiklik yapilmasi gerekli goriilen plan degisiklikleri

*  Yapilmis onayh tadilatlarin plana islenmesi,

* Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigiinden gelen giincel verilerinin plana islenmesi,

+ Trabzon il Tarim ve Orman Miidiirliigiinden gelen “Tarmm Alanr” ve “Mera Alan1” iliskin
gelen giincel verilerinin plana islenmesi,

+ Trabzon Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiinden gelen Afete Maruz Alanlara iliskin gelen
giincel verilerinin plana islenmesi,

+ “Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayina Iliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik” ve
“Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik” uyarinca 1. Derece Dogal Sit
Alani, 2. Derece Dogal Sit Alan1 ve 3. Derece Dogal Sit Alan1 kullanim kararlarinin “Dogal
Sit-Kesin Korunacak Hassas Alan”, “Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alan1” ve “Dogal
Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” olmak iizere gelen giincel
verilerinin plana islenmesi,

e Ulasim altyapisin1 giivenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak sistematize etmek ve
gelistirmek amaglanmis ve Ulasim Kademelenmesi yeniden diizenlenmesi,

* TMMOB $PO’nin dava ettigi konulara, 6zellikle plan hiikiimlerine iliskin degerlendirmeler
yapilmig, Bu kapsamda planda, plan hiikiimlerinde ve plan agiklama raporunda diizenlemeler

yapilmustir.

Bu plan, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri ile bir biitiindiir.

1.3.3. Planlama ilkeleri

* Gelisme alanlarinin, niifus projeksiyonlar1 ve gelisme egilimleri dogrultusunda belirlenmesi,

* Mekansal kullanim kararlarinin, kamu yarari, koruma kararlari ve sektorel gelisme egilimleri
dogrultusunda olusturulmas,

* Dogal yapinin, dogal kaynaklarin ve ekosistemlerin korunmasi ve siirdiiriilebilirligin
saglanmasi,

* Tarihi, kiiltiirel ve dogal mirasin gelecek kusaklara aktarilmasini saglamak iizere dogal ve

kentsel sitlerin korunmasi,
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Turizmin gelistirilmesi ve cesitlendirilmesinde kentin sahip oldugu turizm potansiyelleri 6ne
cikarilarak Kkiiltiir, yayla, kiyi, eko ve agro turizm vb. olanaklarinin mevcut yap: ile
entegrasyonu sonucunda istihdam alanlarimin olusturulmas,

Tarimsal niteligi korunmasi gereken alanalar alanlar ile ©zel mahsul vb. alanlarin
korunmasma yonelik; alan kullanimlar: ile birlikte sanayi ve diger sektorel yapilanmalarin,
bu alanlar tizerindeki baskisini azaltacak kararlarin gelistirilmesi,

Tarim alanlarinda iiretilen iiriinlerin islenmesi, mamul iiriin haline getirilmesi, depolanmasi
ve pazarlanmasini saglayacak kentsel servis ve lojistik alanlarmin olusturulmasi,
Endiistriyel gelisimlerde koruma alanlarim1 olumsuz etkileyecek tesis bazinda uygulama
alanlar1 yerine organize, ortak altyapiya sahip ve cevreye en az kirletici etkisi olan alanlarin
planlanmasi,

Kullanim alani niteligine bagh ¢evreye duyarli teknolojilerin kullanilmasi,

Atiklardan kaynaklanan cevre kirliginin giderilmesi amaciyla, atik depolama ve bertaraf
tesisleri ile bu tesislere yonelik geri kazanim tesislerinin ilgili hizmet birlikleri araciligiyla
yapilmasi ve isletilmesinin saglanmasi,

Yerlesim merkezlerindeki var olan ya da olas1 yapisal ve islevsel yogunluklar1 azaltmak
amaciyla mevcut yerlesimle biitiinciil bir alan1 ifade eden sektorel ve ekonomik agidan
kademelendirilmis alt bolgelerin belirlenmesi,

Afet riskli alanlarin ve ¢evreye olumsuz etkisi olan faaliyetlere iliskin kullanimlarin arazi
kullanim kararlarinin gelistirilmesi ve oncelikli plan uygulamasi dahilinde degerlendirilmesi,
Alt 6lcek planlarda biitiinciil yapinin korunmasini saglayacak yaklasimlari 6ne ¢ikarilmasi,
koruma- kullanma dengesi icerisinde dogal ve yasal esikler gozetilerek uygun alanlarda

sosyal ve teknik altyap1 eksikliginin giderilmesi.

1.3.4. Koruma ilkeleri

Avrupa Birliginin “2000/ 60/ AT sayui Su Cerceve Direktifi” kapsaminda su kaynaklarmin
korunmasi, gelistirilmesi ve kalitedeki kotiiye gidisin engellenmesi, su kaynaklariin uzun
donemli korunmasina yonelik siirdiiriilebilir su kullanimimin saglanmasi, 6ncelikli maddelerin
desarji ve emisyonunda azaltmaya gidilmesi ve Oncelikli tehlikeli maddelerin desarjimin
engellenmesi veya kullanimdan kaldirilmasi gibi 6zel 6nlemlerle sucul ekosistemin korunmasi
ve gelistirilmesinin saglanmasi, yeralti suyu kirliliginin azaltilmast ve daha fazla

kirlenmesinin Onlenmesinin saglanmasi, su kaynaklar1 potansiyelinin her tiirli kullanim
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amaciyla korunmasi, en iyi bir sekilde kullaniminin saglanmasi, su kalitesinin iyilestirilmesi
ve tagkin ve kurakliklarin neden oldugu etkilerin hafifletilmesinin amag¢lanmasi,

Avrupa Birliginin “2000/ 60/ AT sayilr Su Cergeve Direktifi” kapsaminda gelistirilen “Nehir
Havza Yonetimi” yaklagimina gore su kaynaklari idari ve politik sinirlara gore degil, dogal,
cografik ve hidrolojik esaslara gore belirlenmesi ve “Nehir Havza Bolgeleri”ne ayrilarak su
kaynaklarinin koruma-kullanma dengesinin etkin bir sekilde tesisi ve siirdiiriilebilirligini
saglamak amaciyla kaynaklarin entegre ve biitiinlesik yaklagimi icerisinde yonetilmesi,
kaynak 1slah1 ve siirdiiriilebilir kullanim olanagiin saglanmasi,

Avrupa Birliginin “2000/ 60/ AT sayili Su Cergeve Direktifi” kapsaminda su ekosistemlerinin
ve su gereksinimlerine iligkin olarak, karasal ekosistemlerin ve su ekosistemlerine dogrudan
bagimli olan bataklik alanlariin statiisiiniin daha fazla bozulmasinin énlenmesi, korunmasi
ve genisletilmesi,

Tarim, endiistri ve evsel gibi bir¢cok kullanimdan etkilenen nehir, gol, kiy1 sular1 ve benzeri su
kaynaklarmin iyi duruma gelmesi tiim kirlilik kaynaklarinin siirdiiriilebilir kontrolii ve su
kaynaklarmi ve suyu en diisiik toplumsal giderle ve etkin bicimde yonetmeye yOnelik bir
esglidiimii i¢in bir mekanizmanin olusturulmasi,

Dogal kaynaklar ve ¢evrenin tiim bilesenleri, fiziksel, ekolojik, sosyal ve ekonomik yap1 ve
bunlarm birbirleri tizerine etkileri ve bozulmalarin minimumda tutulmasi,

Su kaynaklari, mera alanlari, orman alanlar1 gibi dogal kaynaklarin yani sira tarim alanlari,
yerlesim alanlar1, milli parklar, turizm alanlar1 gibi farkli arazi kullanimlarm yer aldig1 havza
biitiiniinde bu kaynaklarin, ekolojinin temel esaslar1 dikkate aliarak, ekonomik esaslar goz
ard1 edilmeksizin, toplumun sosyal, kiiltiirel kalkinmasini saglayacak bicimde siirdiiriilebilir
kullaniminin planlanmasi,

Tagkinlarin kontrolii ve su kaynaklarin 1slahi i¢in kaynaklarin cevresinde agaglandirma ve
yesil alanlarin gelistirilmesi,

Orman alanlarmin veya orman 6zelligi gosteren agaclik alanlarim, flora ve fauna agisindan
zengin sulak ve diger alanlarla birlikte ekolojik ag¢idan Onemli olan biinyesinde nesli
tikenmekte olan bitki ve hayvan tiirleri i¢cin yasam alani niteligindeki alanlarin ve biyolojik
cesitliligin korunmasi,

Bolgeye 6zgii yetisen 6zel mahsul alanlari, nitelikli tarim topraklar1 basta olmak iizere tarimsal
amacli kullanim alanlar1 ve bitkisel tiretim agisindan Onemli alanlar, Tarim Reformu
Uygulama Alanlar1 ve Su Uriinleri Yetistirme Alanlar1 ve cevrelerinin, mera kanunu veya daha

once cesitli kanunlarla belirlenmis benzer nitelikteki (Cayir, Otlak vb.) alanlarin korunmasi
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ve bu alanlarda, kentsel gelisme alanlarinin olumsuz etkileri ve baskilarina iliskin
yaklasimlarin olumsuz etkilerini azaltacak tedbirlerin alinmasi,

Vatandagslarin ¢evre koruma bilincinin arttirilmasi

Cevre Kirliligine neden olan sanayi alanlarinin organize sanayi bolgelerinde ve diger sanayi
niteligindeki kiigiik isletmelerin daha organize, yerlesim yeri ve cevreye en az kirletici etkisi
olan alanlarda toplulastirilarak bu alanlarda olumsuz etkilerin azaltilmasi,

Enerji kaynaklar1 ve Yenilenebilir enerji (riizgar elektrik santralleri, hidroelektrik santraller,
jeotermal kaynaklar vb.) iiretim kaynak alanlar1 kapsaminda kullanilan veya kullanilmasi
ileriye doniik yatirimlarla diisiiniilen alanlarm korunmasi,

Organize turizm faaliyetlerinin gelistirilebilecegi, potansiyel arz eden genis alanlar: iceren
Turizm Bakanlig’min ilan ettigi “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligsim Bolgeleri’nin turizm
hareketleri ve yatirimlari ile korunmasi ve gelistirilmesi

Dogal ve Kiiltiirel peyzaj alanlar1 kapsamindaki alanlarin korunmasi,

Bilimsel ve estetik bakimdan, milli ve milletleraras: ender bulunan tabii ve kiiltiirel kaynak
degerlerine sahip milli parklarin ve bitki Ortiisii ve yaban hayat1 6zelligine sahip tabiat
parklarin korunmasi,

"2863 Sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu" kapsaminda belirlenen veya
belirlenecek olan kiiltiir ve tabiat varliklari ile sit - sit niteligindeki alanlarin korunmast,
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulunun Dogal (Tabii) Sitler, Koruma ve
Kullanma Kosullari Ile Ilgili 728 Nolu Ilke Karari kapsaminda 1.Derece Dogal Sit alanlarinda
ilging Ozellik ve giizelliklere sahip olmast ve ender bulunmasi nedeniyle bu alanlarin bitki
ortiisii, topografya ve siliiet etkisinin kamu yarar1 acisindan mutlaka korunmasi ve tahribatlarin
engellenmesi,

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulunun Dogal (Tabii) Sitler, Koruma ve
Kullanma Kosullaru Ile Ilgili 728 Nolu Ilke Karari kapsaminda 2.Derece Dogal Sit alanlarinda
kamu yarar1 goz Oniine alinarak dogal yapinin korunmasi ve dogal dengenin saglanmasi,
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulunun Dogal (Tabii) Sitler, Koruma ve
Kullanma Kosullari Ile Ilgili 728 Nolu Ilke Karari kapsaminda 3.Derece Dogal Sit alanlarinda
yapilasma s6z konusu olacaksa alanin potansiyelleri ve kullanimi1 gbz 6niine alinarak koruma
kurulu kosullart dogrultusunda dogal yapi, dogal peyzaj ve siluetin korunmasi,

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulunun Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma

Kosullar Ile Iigili 720 Nolu Ilke Karar: kapsaminda Kentsel Sit alanlarinda bulunan mimari,
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mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi olan ender ve kiymeti yiiksek kiiltiirel ve tabii cevre
elemanlarinin korunmasi,

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulunun Tarihi Sitler, Koruma ve Kullanma
Kosullari Ile Ilgili 721 Nolu Ilke Karari kapsaminda milli tarih ve askeri harp tarihi agisindan
Oonemli tarihi olaylarin cereyan ettigi Tarihi Sit niteligindeki alanlarin siluet etkisi, bitki Ortiisti

veya topografik yapisini bozacak etmenlere kars1 korunmasi.

1.4.VIiZYON

Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 lcekli Nazim Imar Plani’nin Vizyonu;

“Cografi konum ve mevcut erisilebilirligin avantajlarimin arttirildigl, zengin tarimsal

iiretimin gelistirilip sanayi faaliyetleriyle islenip pazar kanallarina ulastirildigi, turizm

potansiyelleri ve dogal varhklar degerlendirerek, cevresel ve ekonomik siirdiiriilebilirlik

ilkeleri dogrultusunda, tarihi, kiiltiirel ve dogal kimligini koruyan, cevre hassasiyeti ve yasam

kalitesini yiikseltmis, katihmeci ve rekabetci bir bolge” dir.

1.5.HEDEFLER VE STRATEJILER

Planlama siireci icerisinde analiz ve sentez ¢aligmalar1 sonucunda ortaya ¢ikan planin vizyon ve

amacia uygun olarak belirlen hedef ve stratejiler asagidaki gibidir.

Planlamanin genel hedeflert;

Planlama Bolgesini olusturan alan biitiiniinde koruma - kullanma dengesini gozeterek
stirdiirtilebilirligin saglanmasi,

Kentteki dogal kaynaklari, ¢cevre dengesini ve dogal esikleri goz Oniinde bulundurarak
korumak ve siirdiiriilebilirligini saglamak,

I¢me ve kullanma suyu kaynaklarimin, yer iistii ve yeralt1 sularmin korunmasia yonelik arazi
kullanim kararlar: gelistirmek ve korunmasi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasini saglamak,
Orman alanlarmin vasfinin korunmasi ve gelisimini saglamak,

Dogal, kiiltiirel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerini korumak gelistirmek,

Bolgedeki gelisme potansiyellerinin degerlendirilmesiyle, cevresel ve yerel dinamikler

cercevesinde yerlesmeler arasinda kademelenmeyi saglamak,
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* Tarnim-hayvancilik, sanayi ve hizmetler sektorleri ve bu sektorlere bagh alt yapilanma
gelismelerini degerlendirmek ve yonlendirmek,

* Alici ortamlarda (su, toprak ve hava) var olan kirlenmenin giderilmesi ve yeni kirlenmelerin
olusmasini Onleyecek kararlar1 gelistirmek,

* Planlama alani icerisindeki alansal kullanimlara iliskin kullanimlarin; ¢cevre sartlarina uygun
olarak olugsmasinin saglanmasi, afet etkilerinin azaltilmasi; dogal, tarihi, kiiltiirel cevrenin ve
ekosistemlerin korunmasi, yasatilmasi ve gelistirilmesi,

* Sosyal, ekonomik ve mekénsal kararlarda tutarliligi saglayacak bi¢cimde planlama alt
bolgelerini belirlemek,

* Ulusal ve yerel tercihler dogrultusunda, planlama alt bolgelerinin mevcut ve gelismesi olasi
sektorlerde uzmanlagmasini desteklemek,

* Alt dl¢ceklerde hazirlanacak her tiirde fiziki, stratejik ve sosyo-ekonomik plan ve projelere

esas olusturacak planlama kararlarinin olusturulmasidir.

1.5.1. Cevresel Hedefler

Kentsel gelisimin planlanmasinda ¢evre yonetimi ve ¢evreye duyarli bir sehir gelisimi biiyiik onem
tastmaktadir. Toplumlarin  giindeminde yer almakta olan “Cevre” kavrami 6zellikle
stirdiiriilebilirligin saglanmas1 baglaminda basta yer almaktadir. Konuya ayrilan uluslararasi fonlarin
ve ulusal kaynaklarin yerinde ve verimli bir bi¢imde kullanilabilmesi i¢in uluslararasi is birlikleri
ile uygulama ve denetim mekanizmalar1 kurulmaktadir. Ayrica yasam kalitesinin arttirilarak devam

etmesi i¢in siirdiiriilebilir kaynak kullanimi ve ¢cevrenin korunmasi 6n plana ¢ikmaktadir.

Hazirlanacak olan Nazim Imar Planinda cevreye duyarli dogal kaynaklar1 koruyarak kullanan,
ekolojik dengeyi saglayan ve ¢evresel siirdiiriilebilirligin farkinda olan 3. Planlama Alt Bolgesi i¢in

cevresel hedefler belirlenmistir.

Bu amagla Trabzon {li 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani’nin Cevresel

Hedefleri asagida siralanmistir;

1.5.1.1.Yeralt1 ve Yeriistii Su Kaynaklarinin Korunmasi

Planlama bolgesinde yer alan dogal goller, barajlar, akarsular ve yeralti su kaynaklarinin korunmasi
amactyla yerlesme baskisi, sanayi ve tarim-hayvancilik uygulamalarindan kaynaklanan kirlilige

karg1 onlemler alinmasi.
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Strateji-1: Yeralt1 sularinin kirlenmesini 6nlemek amaci ile yerlesim baskisi ve tarimsal faaliyetler
gibi tiim kirleticilerin hizla ortadan kaldirilmas: i¢in dncelikler belirlenmesi ve bir eylem plani

dogrultusunda kirliligin 6nlenmesi,
Strateji-2: Akarsulardaki evsel atiklarin, sanayi ve tarimsal kaynakl kirliligin 6nlenmesi,
Strateji-3: Suni giibre kullanimindan kaynaklanan toprak ve yeralt1 suyu kirliliginin 6nlenmesi,

Strateji-4: Suyun ekonomik kullanilabilmesi i¢in tarim alanlarinda teraslama yapilmasi,
yagmurlama, damlama sulama sistemleri gibi verimli uygulamalarin ilgili iiretimlere gore

yogunlastirilmasi.

1.5.1.2.Dogal Kaynaklarin ve Korunan Alanlarn Siirdiiriilebilir Koruma Ilkeleri

Kapsaminda Korunmasi ve Gelistirilmesi

Planlama bolgesinde yer alan dogal kaynaklarin, tarim alanlarmin ve uluslararasi sozlesmeler ve

yasal yonetmeliklerle korunan alanlarin korunmasi ve gelistirilmesine yonelik calismalar yapilmasi.

Strateji-1: Tarimsal kullanimlarda ¢evre korumasini esas alan yaklagimlarin gelistirilmesi ve toprak

niteligine bagl olarak tarim alanlarinin etkin bir bi¢imde kullanilmasi,

Strateji-2: Planlama bolgesinde yer alan Milli Parklar, Sit alanlari, sulak alanlar ve diger koruma

alanlar1 ¢cevresinde yer alan yerlesimlerin bu alanlar iizerindeki baskisinin azaltilmasi,

Strateji-3: Yasal yonetmelikler ve Uluslararasi S6zlesmelerle korunan alanlara yonelik flora-fauna

ve ekolojik kaynaklara iliskin zenginligin korunmasma yonelik yaklasimlarin gelistirilmesi.

1.5.1.3.Cevre Sorunlarinin Giderilmesi

Planlama bolgesinde yasanan su, toprak, hava kirliligi ve atiklardan kaynaklanan kirliliklerin

giderilmesine yonelik ¢caligmalar yapilmasi.

Strateji-1: Dogal cevrenin korunmasini esas alan aritma tesisleri ile evsel ve tibbi atiklarin
toplanmasi, tasinmasi1 ve diizenli depolanmasmna yonelik atik yOnetimi uygulamalarinin

gerceklestirilmesi,

Strateji-2: Kirsal alanlarda atik bertarafina yonelik olarak bulunan vahsi depolama yontemleri

yerine alt bolgeler ve havzalar 6lceginde biitiinciil tesislerin yapilmasi,

Strateji-3: Planlama bolgesinde bulunan mevcut sanayi alanlarmin aritma sistemleri gelistirilmesi

ve cevreyi kirletmeyen sanayi tiirlerinin gelisiminin desteklenmesi,
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Strateji-4: Su kaynaklarini yerlesmelerden ve Kkirletici iktisadi faaliyetlerden olumsuz yonde

etkilenmelerini engelleyecek aritma tesislerinin kurulmasi,

Strateji-5: Isinmada komiir yerine dogalgazin kullanilmasinin saglanmasi.

1.5.2. Ekonomik Hedefler

Hizmetler sektoriiniin, bolgede ilk sirada yer aldig1 Trabzon, tarim sektoriindeki yogunlagsmayla da
dikkati ¢cekmektedir. Trabzon ili sahip oldugu tarim arazileri ve mera alanlar1 ile tarimsal ve

hayvancilik iiretimde iist seviyede yer almaktadir.

Bolgenin biiyiiyen, rekabet giicli ve katma degeri yliksek ileri teknoloji odakl bir ekonomik yapisina
kavusmasi i¢in ekonomik iiretimin gelisme egilimlerin ve sektorel hedeflerin belirlenmesi ve halkin

ekonomik hayata bilingli ve aktif bir sekilde katilimlarinin saglanmasi 6n plana ¢ikmaktadir.

Hazirlanacak olan Nazim imar Planinda Trabzon ilinin sahip oldugu iiretim kapasitesini kullanarak

ekonomik dinamikleri iyilestirilmesi i¢in ekonomik hedefler belirlenmistir.

Bu kapsamda Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 olgekli 11 Nazim imar Plani’nmn
Ekonomik hedefleri asagida siralanmistir;

1.5.2.1.Tarimsal Uretimin Gelistirilmesi ve Kirsal Alanlarda Siirdiiriilebilirligin

Saglanmasi

Tarim ve hayvancilik sektorlerinde verimliligin, kapasitenin ve istihdamin artirilmasina yonelik

caligmalarm yapilmasi.
Strateji-1: Tarimda katma degeri yiiksek {iriin ¢esitliliginin arttirilmast

Strateji-2: Tarim ve hayvancilik sektorleri ile bu sektorlere bagh alt faaliyet kollarindaki

gelismelerin degerlendirilerek alt bolgelerin olusturulmasi,

Strateji-3: Planlama Bolgesi icerisinde tarimsal iiretim agisindan bolge niteligine uygun tarim

tiriinlerinin belirlenmesi ve bolgeye 6zgii tarim iiriinleri iiretiminin yayginlastirilmas,

Strateji-4: Organik tarima ge¢isin uygun oldugu marjinal alanlarda siirdiiriilebilirligin saglanmas1

ve kent icerisindeki organik iiretime yonelik pilot projelerin desteklenmesi,

Strateji-5: Kent icerisinde mera ve cayir alanlarinin gelistirilerek hayvanciliga katkisinin artirilmast

ile hayvansal iiriin ¢esitliligi ve buna bagli liretimin bolge ekonomisine katkisinin arttirilmasi,
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Strateji-6: Arazi toplulastirmasi, iiriin ortaklastirmasi ve yeni teknolojiler iizerinden tarimsal

verimliligin arttirilmasi ve kimyasallarin kullaniminin azaltilmasi,

Strateji-7: Planlama Bolgesi icerisinde yer alan en ¢ok goc veren bolgelerin oncelige alinarak bu

alanlarda kamu ve 6zel yatirimlarinin desteklenmesi,

Strateji-8: Ciftcinin 6rgiitlenmesinin 6niindeki engellerin kaldirilmas,

1.5.2.2.Trabzon ilinin Biiyiiyen, Rekabet Giicii Ve Katma Degeri Yiiksek Bir

Ekonomik Yapiya Kavusmasi

Sanayi sektoriinde tiretimin arttirilmasina ve ytiksek nitelikli i giiciiniin istihdam edilmesine yonelik

calismalari yapilmasi
Strateji-1: Uretim ve ihracatta yiiksek teknolojili iiriinlerin paymin ve cesitliligin arttirilmas,

Strateji-2: Imalat sanayinde onemli paya sahip olan sektorlerde kiiciik 6lcekli firmalarin

kurumsallastirilmasi,

Strateji-3: Tarima dayali sanayinin tarimsal faaliyetlerin yogun oldugu bolgelerde gelistirilmesi ve

bu alanda organize sanayi bolgelerinin ihtisaslagmasi,

Strateji-4: Kent icerisinde endiistriyel, tarimsal ve hayvansal iiretime yonelik olarak pazarlama,

lojistik ve depolama aglarmin kurulmasi,

Strateji-5: Ormancilik faaliyetlerini, orman iiriinlerini ¢esitlendirilmesi ve orman koyleri ve

isletmeleri ile orman sanayi iliskilerini arttirmak iizere daha verimli hale getirilmesi,
Strateji-6: Madencilik faaliyetlerinin ekolojik dengeyi korumak suretiyle desteklenmesi,

Strateji 7: Sahil boyunca entegre balik¢1 barinaklar: tizerinden balik¢igin ve balikcilik pazarlama

alanlarmin gelistirilmesi

Strateji 8: Istihdam yapisini, meslek egitimi ve yasam boyu egitim mekanizmalari ile giiclendirerek

isgiiciine sektorlere gore uygun becerilerin kazandirilmasi ve kadin istihdaminin tesvik edilmesi,

Strateji-9: Yiiksekogretim kurumlarinin Planlama Bolgesinde bulunmasmin getirdigi avantajla

iligkili olarak egitim ile is diinyas1 arasinda baglant1 kurulmasi,

Strateji-10: Flora agisindan zengin niteliklere sahip olmasi sebebiyle aricilik faaliyetlerin, buna

dayal1 olarak iiretim atdlyeleri, sanayisi ve pazarlama organizasyonunun gelistirilmesi,
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1.5.2.3.Yerel Kaynaklar Ve Potansiyelleri Kullanmada Kiiresel- Yerel Etkilesimini
Giiclendirmek

Yerel 6zelliklerin kiiresel anlamda tanitiminin yapilmasi ve bu alanda istthdamlarin saglanmasi

Strateji-1: Toplumsal ve iktisadi gelismede Oncelikle yerel 6zelliklerden, isgiiciinden, yatirim

giiclinden ve hammaddelerden faydalanilmasi,

Strateji-2: Yatirimlarin yerel toplumsal ve iktisadi yapinin dengesini bozmayacak sekilde ve sinir

otesi toplumsal ve kiiltiirel baglar1 g6z oniinde bulundurularak tesvik edilmesi,

Strateji-3: Yerel iiriinlerin, tarihsel ve Kkiiltiirel Ozelliklerinin tanitilmasi, korunmasi ve

gelistirilmesi.

1.5.2.4.Kenti Uluslararasi Etki Alanindaki isbirliklerini Gelistirmede Onemli Bir

Konuma Getirmek

Kentsel alanlarin bolgesel, ulusal ve uluslararasi etkilesim alanlarin1 genisleterek ve planlama
bolgesinin mevcut kaynaklarmi ve potansiyellerini maksimum diizeyde kullanilarak kentin

uluslararasi etki alanidaki igbirliklerini gelistirmede 6nemli bir konuma getirilmesi

Strateji-1: Kara-demir-deniz-havayolu ulagimlarini giiclendirmek ve entegrasyonunu saglayarak

erisilebilirligin giiclendirilmesi ve insan, mal, hammadde ve hizmet akismin gerceklestirilmesi

Strateji-2: Kentte iiretilen iirlinlerin dis pazarlara a¢ilimini saglamak amaciyla yeni merkezler
kademelenmesini destekleyecek nitelikte baglantilarmn olusturulmasi ve mevcut baglantilarin

giiclendirilmesi

Strateji-3: Limanlarda kapasite kullaniminin arttirilmasi, bunlarin kara ve demiryolu baglantilarin

kurulmasi ve giiclendirilmesi

1.5.2.5.Turizm Potansiyellerinin Degerlendirilerek Ulke Ekonomisinde Rekabetci

Bir Yapisina Kavusturmak

Kentin turizmini gelistirmek amaciyla mevcut kapasitelerin arttirilarak sehirlerarasi ve uluslararasi

diizeyde turizm alternatiflerinin yaratilmasi

Strateji-1: Ekolojik, dogal, tarihi ve kiiltiirel 6zellikleriyle 6nem arz eden biitiin turistik iiriinlerin

mutlak korunmasi ve gelistirilmesi
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Strateji-2: Sahil kesiminde deniz turizmi yatirimlarinin ekolojik dengeye ve toplumsal

hassasiyetlere duyarl sekilde yapilmasimi saglanmasi

Strateji-3: Amator balikcilik, rafting, doga yiiriiylisleri ve diger doga sporlariin yayla turizmi ile

entegrasyonunun saglanmasi

Strateji-4: Yoreye 0zgii, geleneksel zanaatlar1 ve iktisadi faaliyetleri gelistirilmesi, tesvik edilmesi

ve bunlara yonelik egitim, finans, tanitim ve pazarlama organizasyonlarinin gerceklestirilmesi

Strateji-5: Tarihi ve kentsel sit alanlarinda kiiltiir turizmini gelistirmek, diger turistik triinlerle

entegrasyonunun saglanmasi ve diger sit alanlarla arasinda direkt baglantilarin kurulmasi

1.5.3. Sosyal Hedefler

Bolgede yasam kalitesini dogrudan ya da dolayli olarak etkileyen sosyal ve fiziksel unsurlarla
birlikte bolgedeki dnemli sosyal problemler ele alinarak yasanabilirlik diizeyinin, mekan ve yagam
kalitesinin yiikseltilmesi hedeflenmistir. Sosyal faaliyetlerin iyileserek devam ettigi, yasayan
memnuniyetinin yliksek oldugu, siirdiiriilebilir bir sehir gelisiminin sosyal adalet ve esitlik ilkeleri

dogrultusunda saglanmas1 6nem tasimaktadir.

Hazirlanacak olan Nazim Imar Planinda bireylerine esit ve kaliteli bir yasam sunan ve sosyal baglar1

giiclii olan bir Trabzon ili i¢in sosyal hedefler belirlenmistir.

Bu kapsamda Trabzon Ili 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani’nin Sosyal

hedefleri asagida siralanmistir;

1.5.3.1.Toplumsal Gelisme Dinamiklerinde Esitlik ilkesini Ve Sosyal Adaleti
Saglamak

Toplumsal gelisme dinamiklerinde her konuda esit ve adaletli bir paylasimin saglanmasi ve il

bazinda dengeyi goz Oniinde bulundurarak sosyal politikalarin iiretilmesi

Strateji-1: Ilcelerin Tiirkiye nin diger bolgelerine gore geri kalmishigi ve dengesizliklerin

giderilmesi

Strateji-2: Dezavantajli sosyal gruplara yonelik kapasite gelistirme programlarin desteklenmesi ve

fon kaynaklarin bu tiir projelere yonlendirilmesi

Strateji-3: Kirsal yerlesmelerin ve belediyelerin orgiitlenmesi ile hizmetlerin ortaklastirilmasi ve

hizmet kalitesinin arttirilmasi
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1.5.3.2. Mekan ve Yasam Kalitesini Yiikseltmek

Bolgede ilinde mekan ve yasam kalitesinin arttirilmasi i¢in sosyal donat1 ve altyapilarda belirlenen

optimum standartlarin saglanmasi

Strateji-1: Planlama Bolgesi icerisinde her alanla ilgili olarak eksik olan sosyal donati eksikliginin

standartlara uygun olarak giderilmesi

Strateji-2: Planlama Bolgesi icerisinde her alanla ilgili olarak eksik olan teknik altyapi eksikliginin

standartlara uygun olarak giderilmesi
Strateji-3: Yerlesmeler ile donatilar arasinda optimum erisilebilirliginin saglanmasi

Strateji-4: Istihdam, ticaret, so syal hayat, saglik ve egitim faaliyetlerine biitiin insanlarinin rahat bir

sekilde erisebilecegi bir toplu tasima sisteminin olusturulmasi

Strateji-5: Geri doniisiim faaliyetlerini icinde barindiran kati atik tesislerin ekolojik degerlerini

mutlak koruyacak sekilde kurulmasi

Strateji-6: Kanalizasyonsuz yerlesme kalmamasinin ve kanalizasyon sebekelerinin aritma tesisleri

ile entegrasyonun saglanmasi

1.5.3.3. Yerel Topluluklarin Katilim ve Yonetisim Mekanizmalarimi Olusturmak

Yerel topluluklar arasi iligkilerin ortak fayda saglanarak aktorlerin esit sartlarda katilabildigi

yonetisim mekanizmalarin olusturulmasi

Srateji-1: Nazim Imar Planinin uygulanmasindan diger alt 6lcekli planlarin yapimina kadar karar

alma siireclerinde yerel topluluklarin ve halkin katiliminin saglanmasi,
Strateji-2: Dezavantajli gruplar arasinda katilimciligin etkin hale getirilmesi,

Strateji-3: Yerlesmelerde demokratik katilim mekanizmalarinin daha kolay calisabilmesi icin kent

konseylerinin islevsel hale getirilmesinin saglanmasi,

Strateji-4: Planlama Bolgesi icerisindeki sivil toplumun gelistirilmesi ve giiclendirilmesi.
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2. ARASTIRMA ANALIZ VE SONUCLARI

2.1.PLANLAMA BOLGESININ TANIMI

Planlama Alani; 1/50.000 olcekli i1 Cevre Diizeni Planinda 3. Planlama Alt Bolgesi olarak
tanimlanan Besikdiizii, Vakfikebir, Carsibasi, Salpazar1 ve Tonya ilcelerini kapsamakta olup, bu

gruptaki yerlesimler sanayi ve turizm sektorleri agisindan Trabzon ilindeki ana ¢cekim merkezidir.

Harita 1: Trabzon ili Planlama Alt Bolgeleri

1. BOLGE 2. BOLGE 4. BOLGE 5. BOLGE

1 ORTAHISAR 1. MACKA 1. BESIKDUZO 1. ARAKLI 1. DF

2. AKGAABAT 2. DUZKOY 2 VAKFIKEBIR 2, SURMENE 2. HAYRAT

3. YOMRA 3, CARSIBAS| 3. KOPRUBAS! 3. DERNEKPAZARI
4. ARSIN 4. SALPAZARI 4. CAYKARA

5 TOMNYA

Kaynak: Biiro ¢aligmasi

Uciincii planlama alt bolgesi 5 Ilce belediyesi ve toplam 155 mahalleden olusmaktadir. Planlama

alaninin toplam yiizol¢iimii 70.012 hektardir.

Uciincii Planlama Alt Bolgesinin 2022 TUIK verilerine gére niifusu, 89.952 kisi olup Trabzon
niifusunun (818.023 kisi) % 11’ini barindirmaktadir.
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Sekil 1: Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi




2.2.PLANLAMA BOLGESININ DOGAL YAPISI

2.2.1. Bitki Ortiisii

Sahanin dikey boyutta degisken olan iliman ve her mevsim yagish iklim sartlari, farkh tiirlerden
olusan bitki Ortiisii, farkl tiirlerden olusan bitki ortiisii kusaklarin1 meydana getirmistir. Buna gore;
0-300 m. yiikseltilerinden Akdeniz bitki tiirlerinin sokuldugu psddomaki (Trabzon hurmasi,
akcaagac, simsir, karayemis, defne, prekanta, musmula, katran ardici, kocayemis gibi) elemanlar1
dagilis gosterirken, kiyiya yakin kesimlerden itibaren genis yaprakli etek ormanlar1 yer almakta
(kiz1lagag, kestane, mese tiirleri, disbudak, thlamur, adi findik, beyaz sogiit, kavak, dogu ¢inar1 gibi),
bu katin lizerinde genis yapraklilarin hakimiyetindeki genis-igne yaprakl karigik ormanlar (Avrupa
kestanesi, adi kizilagac, adi giirgen, adi findik, dogu giirgeni, mese, ak¢aagac, iivez, citlenbik, defne,
mor c¢icekli ormangiilii, kaymn, ladin ve koknar) ve daha yukarida da igne yapraklilarin
hakimiyetindeki ormanlar (saricam, ladin, mor c¢icekli ormangiilii ve bazi cali tiirleri) dagilis

gostermektedir.

Asag1 kusagin kiyr kesimlerinde orman Ortiisiiniin tamamina yakiminda, daha iist yiikselti
seviyelerde ise yer yer yerlesim ve tarim alan1 agmalariyla olusan kesintilere ragmen, 500-1850 m.
yiikseltileri arasinda hala zengin ve sik bir orman Ortiisii varligini siirdiirmektedir. Daha yukari

seviyeler ise fizyolojik bakimdan aga¢ yetismesine miisait olmayan Alpin ¢ayr alanlaridir.

Kis mevsiminde sert iklim sartlar1 nedeniyle hi¢cbir ekonomik faaliyetin yapilamadigi, daimi
yerlesim merkezlerine pek uzak olmayan bu genis saha, yore insanlarma hayvancilik bakimindan

son derece elverisli bir potansiyel sunar.

Bu kattaki hayvanciligin diger alanlardakinden ayrilmasinin en dnemli nedeni, otlarin yaz mevsimi
boyunca yesil kalabilmesidir. Ciinkii denizden gelen su buhar1 sayesinde otlar canliligini

yitirmemekte ve hatta korunmaya alindiginda cayir haline gelebilmektedir.

Boylece yore hayvanciligi icerisinde biiyiikkbas hayvan (s181r) besleyiciligi onem kazanmis ve daimi
yerlesim alanlarinin yetersiz ekip-bicme fonksiyonunu destekleyerek, cogunda alternatif gecim

kaynag1 haline gelmistir.
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2.2.2. Jeomorfolojik Ozellikler

Trabzon ilinin baslica yeryiizii sekilleri; giineyde su boliimii c¢izgisi boyunca Dogu-Bati
dogrultusunda uzanan daglik alanlar, bunlarin ana akarsuyun kollar1 arasina, Kuzeye dogru sokulan
ve gittik¢ce alcalan tepelik sahalar ile sahadaki mevcut sekillenmeyi saglayan 6nemli dig etmen olan
Solakli, Yomra, Degirmendere, Sera, Kalenima, Foldere gibi akarsularin olusturdugu vadiler ve

deltalardir.

Jeolojik olusumu; stratigrafi bakimindan alttan iiste dogru iist kretase yasli, tortul ara katkili volkanik
seriler, konglomera, kumasi, marn, kil ve kire¢ tash denizsel list miosen ve serileri; ¢akilli, kumlu,
siltli ve killi, kuaterner yash taraga dolgular: ile cakilli kumlu, siltli, killi, killi akarsu ve kiy1

aliivyonlar1 seklindedir.

2.2.3. Vadiler, Yamaclar, Akarsu Ve Goller

Akarsularin olusturdugu vadiler dzellikle ikinci dereceden kollarin ve onlara karisan yan derelerin
bulunduklar:1 kisimlarda oldukg¢a dardirlar. Bu 6zellik sahanin biiyiik kisminda hakimdir. Y0orenin
nemli iklim karakteri, havzalarin hizli akish olmasi ve fazla yiik tasimalari, derine asindirmada
basliga rolii oynamistir. Asinmaya karsi dayaniksiz olan tiif, aglomera ve kalkerli yapilarda, derine
asindirma hizlanarak bir taraftan konsekant kollar gelisirken dik “V” sekilli vadiler olusmus, diger
taraftan da bu vadilerin yamaclarinda meydana gelen tali kollar arttirdiklar1 asindirma faaliyetleri
ile yamaglari iyice parcalamislardir. Boylece sahada bugiin goriilen dantritik drenaj agimin oturdugu
muntazam denize dogru algcalan vadi sistemi meydana gelmistir. Dar bir alana sahip olsa bile
erozyonla taginan molozlarm vadi tabanma yakin alcak yamaglarda birikmesiyle, diisiik egimli kismi

diizliikler olusmustur. Ayn1 zamanda bu tiir alanlar tasima elverislidir.

Trabzon ilindeki en gelismis vadiler, batida giiney-kuzey yoOniinde uzanan Foldere Vadisi,
Degirmendere akarsuyunun kurulu oldugu giineybati-kuzeydogu dogrultusunda Karadere Vadisi ve

dogudaki giiney-kuzey uzanis gdsteren Solakli Deresi vadisidir.

Planlama bolgesinde yer alan baglica akarsular ve vadiler, Agasar deresi, Kurbagali dere, fol deresi,
kirazlik deresi ve iskefiye dereleri ile bu akarsularin olusturdugu vadilerdir. Bolgede onemli bir

yiikselti yer almamaktadir. Bolgenin en 6nemli yiikseltisi Kulin dag1 ve Sis Dagidur.
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2.2.4. Deltalar

Karadeniz’e dokiilen akarsular, Pleistosen esnasinda deniz seviyesinin alcalip yiikselmesi
dolayisiyla, kiyilardaki asindirma ve biriktirme faaliyetleri iizerinde de O©nemli etkilerde
bulunmuglardir. Yataklarin1 90 m. kadar yarmislar, son post-glasyal donemde deniz seviyesinin
yiikselmesine bagli olarak aktiklar1 vadiler bogulmus, deniz, vadi agizlarinda karaya dogru girinti
yapmustir. Daha sonra akarsularin getirdigi aliivyonlar, dolu bir vadi seklinin gelismesine neden
olmustur. Bunlardan en ©6nemlisi olan Degirmendere Deltasi’nin giiniimiizdeki kiy1 uzunlugu
yaklasik 4 km vadi i¢ine uzantis1 3,5 km. ve alan1 7 km2 civarindadir. Diger deltalar ise Fol
Deresi’nin Vakfikebir, Sera Deresi’nin Yildizli, Kalenima Deresi’nin S6giitlii, Yomra Deresi’nin
Yomra, Yanbolu Deresi’nin Yaliboyu, Karadere’nin Arakli, Kiiciik Dere’nin Asagi Cavuslu,
Manahos Deresi’nin Siirmene ve Solakli Deresi’nin Of yakinlarinda olusturduklari daha dar aliivyal
diizliiklerdir. 3. Planlama alt bolgesi kapsaminda yerlesim alanlar1 disinda akarsularinda kiiciik

olmasindan dolay1 6nemli delta alanlar1 bulunmamaktadir.

2.2.5. iklim

Trabzon ili, kuzeydeki kutbi hava kiitleleriyle, giineydeki tropikal hava kiitlelerinin gecis sahasi
tizerinde yer alir. Kisin, giinesim zahiri hareketlerine bagli olarak, Tropikal Yiiksel Basing’in giineye
inmesiyle, genellikle kuzeyden gelip Anadolu yiiksek kara parcasi iizerine yerlesmis bulunan
Sibirya Antisiklonu’nun ve kuzeyde Dogu Avrupa iizerinde yer alan kutbi kava kiitlelerinin
etkisindeki bir konverjans sahas1 6zelligi tasir. Ancak, yeryiiziine yakin kisimlarda, kis sicakliklari,
kuzeyde Karadeniz’in varlig1 ve kiyiya yakin mesafede set gibi uzanan Dogu Karadeniz Daglart’ nin

bulunusu nedeniyle, ayn1 enlemlerdeki diger sahalara gore olduk¢a 1liman hale gelir.

Yagislar, kiyrtya yakin alanlarda yagmur, orta ve yiiksek kesimlerde ise genellikle kar seklindedir.
Yazm ise yeryiiziine yakin atmosfer boliimlerinde Azor Yiiksek Basin¢ Alani’nimn uzantilar: ve Basra
Alcak Basin¢ Merkezi arasinda gelisen kuzey sektorlii hava akimlari ile Karadeniz iizerinden tagman
nemli kara kiitleleri, kiy1 kesiminde orografk yagislara yol agmakta, zaman zaman yine kuzeyden
sokulan serin hava baskinlar1 ile soguk cephe saganak yagislar1 da sik sik goriilmekte, yiiksek
seviyelerin soguk hava damla durumlarinda biiyiik kararsizlik ve Onceden kestirilemeyen
gelismeleri ile bol yagislar diismektedir. Bolgede bu mevsimde ortalama sicaklik 18,8°C

civarindadir.

Bahar mevsimleri kis ve yaz arasinda yumusak bir gecisi saglamakta ve bol yagmurlariyla dikkati

cekmekte, Ozellikle kiyiya yakim alanlar bu aylarda yogun ekip-dikme faaliyetlerine sahne

37



olmaktadir. Ilkbahar mevsimi Mart aymdan itibaren kendini gostermeye baslar, Nisan ve Mayis
aylarmi icine alir. Bu mevsimde aylik ortalama sicakliklar 15 °C’nin iizerine cikar. Sonbahar
mevsimi ise yaklasik ii¢c aylik bir donemi kapsar ancak Eyliil ay1 kismen yaz, Kasim ay1 da nispeten

kis mevsimi 6zelliklerini tasir.

Aktiiel basing degerlerinin Trabzon i¢in yillik gidisine bakildiginda toplam 1011,1 mb’lik bir
degerin oldugu goriiliir. Yaz aylarinda basing diger aylara gore diisiiktiir, oysa kis aylarinda yillik

ortalamanin iizerine ¢ok az cikar.

[limizde riizgar yonii frekanslari, sahada etkili olan basing merkezlerinin y1l i¢indeki hareketleri, yer
sekli 6zellikleri ve Karadeniz’in etkisi altindadir. Karadan ve denizden esen meltem riizgarlari kuzey
ve gliney yonlii riizgarlarm hakimiyetini hissetmektedir. Deniz kiyisina yakin kesimlerde giiney ve
giineybatidan esen riizgarlar daha etkilidir. Fon riizgarlar1 Subat, Mart ve Nisan aylarinda

goriilmekte ve yilda ortalama on iki giinii bulabilmektedir.

Trabzon ilinde y1llik yagis miktar: ve y1l igindeki gidisi, sahanin Karadeniz’e cephe olmasi nedeniyle
yagis sartlarinin olusumunda, hemen kiyidan itibaren artan bir egimle yiikselen kara sathi ile
Karadeniz’in sicaklia baglh iliskisi etkili temel faktordiir. Yagis sartlarinin kisa mesafelerde
degisiklik gostermesi (mikroklima alanlar1) yoremizin énemli bir 6zelligidir. Bu nedenle {limizde

gerek kiy1 boyu ve gerekse i¢ kesimler arasinda farkliliklar gosterir.

Yorede nisbi nem oranlarinin yaz mevsiminde yiiksek oldugu ve 6zellikle i¢ kisimlara dogru arttig1
goriilmektedir. Bu mevsimde Karadeniz kuzeyinden olan buharlagmanin, havanin sakin oldugu
zamanlarda kiyiya yakin kesimleri etki altinda bulundurmasi ve zamanla giineydeki yiiksek
alanlarda olusan algak basm¢ merkezine dogru yonelen Meltem riizgarlar1 sayesinde, nemin
dogrudan buralara tasinmasi nedeniyle, yayla alanlarinda ¢cogu zaman 6gleye kadar devam eden
acik-berrak bir hava hali ardindan vadiler boyunca yiikselen su buhari, sahay1 tamamen kaplamakta

ve bazen giinlerce cekilmemektedir.

2.2.6. Daghk Alanlar

Daglik alanlar, Dogu-Bat1 dogrultusunda uzanmakta olup, Kuzeyinde Karadeniz kiyilarimi goren
yay gibi bir antiklinal ekseni olustururlar. Bolgenin yiiksek dag karakteri, permiyen sonundan
itibaren olusan ve iist kretase sonuna kadar siiren kara rejiminde ve iist Pliyosen’deki vertikal

hareketler sonucunda tesekkiil etmis, Pleistosen’de son seklini almistir.

Dogu-Bat1 yoniinde uzanan su boliimii hattinin en yiiksek bolimii dogudaki Haldizen Daglarr’dir.

Bu daglar ayn1 zamanda Dogu Karadeniz Daglari’nin en yiiksek boliimii olan Kackarlar’in batiya
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dogru olan son uzantilaridir. Ust Kretase yash kayaglardan meydana gelirler. Onemli yiikseltileri;

Demirkap1 (3.376 m.), Kayigkiran (3.156 m.) ve Karakaya (3.139 m.) tepeleridir.

Buzul vadilerinden zirvelere dogru ¢ikildikca hemen her vadide dagilis gosteren yirmiye yakin,
bazilar1 pes pese birer gidegenle birbirine bagli, alanlar1 100-1900 m2 genisliginde degisen buzul
golleri yer almaktadir. Karagol, Sarigol, Balikli Gol ve Aygir golleri en 6nemlileri olarak sayilabilir.
Demirkapi, Sag ve Multat dereleri kaynaklarimi1 bu daglarin Kuzey yamaclarindan alirlar. Her biri
buzul vadilerine kurulu ciliz akarsulardir. Yan dereleri almaya basladiklar1 yaklasik 2000 m.
seviyelerinden itibaren tagima giiclerinin artmasiyla birlikte Kuzeye dogru fliiviyal topografya
kendini iyice belli etmeye baslar. Solakli Deresi’nin dogudaki 6nemli kolu olan Haldizen Deresi,
Demirkapi, Sag ve Multat derelerinin katilimiyla Kuzeyde 1.150 m. Seviyelerinde Uzungd!’e ulasir.

Buradan itibaren Solakli Deresi adi1 altinda devam ederek Karadeniz’e karisir.

Daha batida yer alan Soganli daglik kiitlesi bir bindirme fayindan itibaren aralarma iist kretase —
eosen yash riyolit ve porfiridasitlerin sokuldugu dasitik lavlardan meydana gelmistir. Solakli
Deresi’ni olusturan Biiyiik Dere ile Haldizen Deresi arasinda ortalama 2.500 m. Yiiksekliginde ¢ok
genis bir plato diizliigii yer almakta, Soganl Daglar’’nin algaldigi bu kesimlerde kiy1y1 i¢ kesimlere
baglayan Of-Caykara-Bayburt karayolu gec¢idi bulunmaktadir. Su boliimii hatti batiya dogru
Kemerlik Dagi (2.746 m.) ve Ziyaret Tepesi (2.850 m.) ile devam eder.

Bu hat aym zamanda Karadere’nin giineyindeki su bolimii c¢izgisini de teskil etmektedir.
Karadere’nin Yagmurdere koluyla birlestigi kesime dogru kuzeye girinti yapan su bolimii ¢izgisi,
bu kolu i¢ine alacak sekilde giineybatiya dogru uzanarak Degirmendere Havzas1 su boliimii hattina
ulasir. Karadeniz sahil yolundan giineye, Karadere boyunca ayrilan Arakli-Dagbasi karayolu, bu

bolgede Taskoprii civarinda al¢alan su boliimii hattindan giineye dogru Giimiishane’ye ulasir.

Su boliimii ¢izgisi Degirmendere Havzasi giineyi boyunca Kostan Dag1 (2.582 m ) iizerinden
Deveboynu (3.082 m .) ve Kolat Daglari’ni alcalan bir sekilde asarak Zigana Daglari’nda bir omuz
olusturur. Burasi, 2.000 m seviyesi, Karadeniz kiyilarin1 i¢ bolgelere baglayan 6nemli bir jeo-
stratejik gegit olan Trabzon-Iran transit karayoluna zemin olusturur. Trabzon ili sinirlar1 bu boliimde

dag zirvelerinden giineye dogru girinti yapmustir.

Daglik alanlarin bati1 kismini Kalkanli ve Horos Daglar1 olusturmakta ve genel yiikselti seviyesi
giderek diismektedir. Viran Kilise Tepesi (1.784 m.), Tasoluk Tepesi (2.420 m.), Ayeser Tepesi
(2.423 m.) yayin bat1 kanadini, Kalkanli Tepesi (2.193 m.) ise dogu kanadim1 meydana getirir. Bu
yaya biitiiniiyle Kalkanli Daglar1 ad1 verilir. Kuzeybati-Giineydogu yoniinde uzanan Horos Daglar1

10° — 15° lik egime sahiptir. Degirmendere ana akarsuyuna giineybatidan karigan Magka Deresi,
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Cesmeler Deresi adi ile kaynagimi Tasoluk Tepesi'nin giiney eteklerinden alirken, yeser Deresi,
Horos Daglari’nin su boliimii hattindan dogarak, kuzeye dogru derin olmayan “V” seklindeki bir
vadi ile Ugurum (2.349 m.) ve Ayeser tepelerini birbirinden ayirir. Bu daglik kiitlenin tamami 2.000
m.’nin iizerindedir. Zirvelere yakin kisimlardan itibaren etkili olan akarsularin mekanik asmdirmasi
disinda ozellikle 2.400 m.’nin {izerinde yer alan konjelifraksiyon hakimiyeti vardir. Ugurum
Tepesi’nin kuzey yamaclarinda egimin yiikselmesi dolayisiyla akarsularin mekanik tesirleri de
artmustir. 11 sinirlar bu bolgede yaklagik 2.000 m. seviyelerinden gecer. Horos Daglar1 zirvelerinden
batiya dogru giderek algalan bu boliimii hatt1 Erikbeli Yaylasi’na kadar devam eder. Bolgenin en

onemli yiikseltileri Kulin dag1 ve Sis Dagidir.

2.2.7. Tepelik Alanlar

Daglik kiitlenin kuzeye dogru devam eden vadiler aras1 boliimleri giderek daralmis ve yan derelerle
onemli 6l¢lide pargalanmislardir. Bu nedenle tepelik alanlar, yiikseltileri giineyden kuzeye dogru

giderek alcalan komsu havzalarla olan su boliimii ¢izgilerini takip eder.

Dogudan batiya dogru baslica tepeler olan Haldizen ile Karadere akarsular1 arasindaki Mador Tepesi
(2.742 m.), Polot Tepesi (2.880 m.), Ziyaret Tepesi (2.829 m.), Seslikaya Tepesi (2.117 m.),
Giimiiski Tepesi (2.375 m.), Karadag (1.946 m.), Oba Tepesi (1.951 m.), Giizelyayla Tepesi (1.945
m.) ve Yankaya Tepesi (1.410 m.) havzalarim i¢ kisimlarinda, akarsu kollar1 aralarma dogru sokulan
bir dagilis gostermektedirler. Batidaki akarsu kollarinin az olusu, bu alanin daha az par¢alanmasina

neden olmustur.

2.2.8. Kiitle Hareketleri

Trabzon ilinin Jeomorfolojik unsurlarindan birisi de kiitle hareketleridir. Bunlar biiyiikliiklerine gore
heyelanlar, toprak akmasi ve solifliiksiyondur. Trabzon ilinin sekillenmesinde son derece dnem
tastyan kiitle hareketlerinin olusmasimin temel nedeni zeminin yapisidir. Hakim materyaller olan
lavlar ve tiifler biinyelerindeki yarik ve catlaklarindan dolay1 az cok su ge¢irme Ozelligine sahiptir.
Yine yaygm halde bulunan tiifler biiyiik olciide gozenekler ihtiva ederler. Yorenin oldukg¢a fazla
yagis almasi, sicak ve nemli olusu, kayaclarin derinliklerine kadar ayrigsmasina sebep olurken, genel
yamag¢ egimlerinin 25° — 30° nin iizerinde olusu ve yil icerisindeki belli aylarda alinan toplam
yagisin u¢ degerlere yaki miktarlara ulagmasi da kiitle hareketlerini tesvik etmektedir. Giintimiize
kadar meydana gelmis olan heyelanlarin en 6nemlileri; Caykara-Ulucami (1929, 146 6lii), Sera

(1949), Macka-Catak (1988, 63 6lii), Sindiran (1990) ile Karakas ve Kavak heyelanlaridir.
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Toprak akmalarinda Ornek olarak Magka’nin kuzeybatisindaki Ormaniistii Koyii’niin Macgka

Deresi’ne bakan yamaglarmin eteklerindeki ve biraz daha giineyindeki sahalar1 verilebilir.

Yamag Solifliiksiyonu ise en ¢ok yiiksek egimli ve vadi yamaglar ile yayla ve mezralardir.
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2.3.DOGAL ESIiK SENTEZi

Trabzon’un sahip oldugu dogal kaynak bilesenlerine iliskin olarak iiretilen sentezler, bindirme
analizlerinden yararlanilarak “Dogal Esik Sentezi” kapsaminda birlestirilmistir. Yani; tarim alanlar1
ve toprak arastirmalari, orman alanlar1 ve ekoloji aragtirmalari, yer bilimleri arastirmalari, yeralti
kaynaklar1 arastirmalar1 ve ¢evre sorunlar1 arastirmalar1 sentezleri cakistirilarak, dogal ve yasal
sinirlar1 tanimlayan Dogal Esik Sentezi tiretilmistir.
Dogal kaynaklara iligkin mevzuatin ve ilgili kurum goriislerinin etkin yonlendiriciler olarak rol
oynadigi dogal esik sentezi kapsaminda ele alinan konu basliklari;

* Onemli ekolojik alanlar,

* Mutlak korunmasi gereken dogal kaynaklar,

» Oncelikli korunmasi gereken dogal kaynaklar,

* Dogal kaynaklar1 sinirl alanlar,

» Oncelikli korunmasi gereken maden alanlari,

* Dogal kaynaklar iizerinde 1. derece risk alanlari,

* Dogal kaynaklar iizerinde 2. derece risk alanlar1 ve

» Icme suyu havza alanlar1 olmustur.

Harita 2: Su Toplama Havzasi Sinirlari

HAVZA SINIRLARI

GOSTERIM

E HAVZA SINIRI
El ILCE SINIRI
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Tablo 1: Korunacak Alanlar

TARIM ORMAN YER BiLIMLERI YERALTI KAYNAKLARI
MUTLAK KORUNACAK ALANLAR
*Kum-Cakil
*Baraj Mutlak ve Kisa *Kirmatag
: SIfl llllrluTZrafrlnm+l+2 * Orman Alanlar1 Mesafe Alanlar1 *Silis kumu
Yetersiz Sulama *Muhafaz'a .Oananlarl *Der§ Koruma Kusaklar1 *Kuvar§it
% Bahge Alanlan * Orman I¢i Dinlenme | *Aktif Heyelan *Seramik
* e ot Alanlar1 * Kaya Diisme Riskli Alanlar *Bentonit
*Isletilen Memba Suyu Alanlar1 | *Komiir
*Yapitasi
ONCELIKLi KORUNACAK ALANLAR
* Aliivyon ve Yeralt1 Suyu
*Ozel Orman Alanlar1 | Yiiksek Alanlar *Kur
* Kadastrosu Ge¢gmeyen | *Tsunami Riskli Alanlar matas
gmey! *Yapitast
* Kuru Tarmm 3 Ancak Orman Vasfi *Dolgu Alanlar1 * pitas
. Co Kum-Cakil
Olan *Potansiyel ve lyilestirilmis “Komiir
Alanlar Heyelan Bolgeleri,
Taskin Riskli Alanlar,
Sivilagsma Riskli Alanlar
DOGAL KAYNAKLARI SINIRLI ALANLAR
*Ayrintili Jeolojik *Komiir
*Kuru Tarim *Dogal Degerleri Calisma Gerektiren *Yapitast
4+5+6 Kaybolmus 2B Alanlar1 | Alanlar *Kirmatag

Kaynak: 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plam Raporu

Yukaridaki tabloda belirtilen veriler sonucu Dogal Esik Sentezi olusturulmustur.

Harita 3: Trabzon Ili Dogal Esik Sentezi

K A R A

GUMUSHANE

DENIZ

//"’—_— DOGAL ESIK SENTEZI
; BAYBURT R Ol vaeooe

/ e ®
=~ . P = ' = =
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2.3.1. Esik (Yerlesilebilirlik) Analizi

Planlama alaninda gelen veri ve kurum goriisleri dogrultusunda yapilan yerlesilebilirlik analizi
sonucunda bolgenin yerlesilebilir alanlar1 ortaya konmustur. Bolgenin mekansal gelisimine yon
verecek olan bu ¢aligma; planlamada kullanilacak olan ekonomik, ekolojik, sosyal ve kiiltiirel tiim

arglimanlar1 sekillendirecek ve bolgenin gelisme egilimine yon verecektir.

Harita 4: Yerlesilebilirlik Analizi

GOSTERIM
® L MERREZ
* ILGE MERKEZI
@ CEVRE DOZENI PLANI SINIRI
K ARADEWNIZ — L. 51
ILGE SR
MAHALLE SEbiRI
— L SINIRI
TR_NSinie_CIKTI

| HavasLAN | 1AV Lssan

— PIRINCI DERECE YOL
w— [KINC| DERECE YOL
—— UGONGU DEREGE YOL
N e - I ¥ ERLESME ALANLARI
B2 OMRA GRS —— AKARSU
% 0 / E Lot maKL : 4 | suU yUZEYLERI

s LN - I Y ERLESILEMEZ ALANLAR

DIGER ALANLAR

TRABZON

= O

TRANZON BUVUMSEHIR BELEDIVES|
BAAR VF SEHISCLW DNRE RAGEANL I

GUMUSHANE

Yarlegiabilirik Analzi

B A YBU R 1 —;— Qigak: 17360 000

2.3.2. Sosyo-Ekonomik Yapi Sentezi

Trabzon ili 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam kapsaminda hazirlanan ilcelerin sosyo ekonomik
gelismislik endeksinde ilin en gelismis ilceleri Ortahisar ve Akgaabat olarak ortaya ¢ikmaktadir.
Gelismislik endeksinde ikinci sirada yer alan ilce; Yomra Ilgesidir. 3. Grupta yer alan ilceler;
Vakfikebir, Tonya, Diizkdy, Macka, Arsin, Arakli, Siirmene ve Of ilgeleri olup, gelismislik
endeksinde son grupta yer alan ilgeler; Besikdiizii, Salpazari, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari,
Hayrat ve Kopriibasi ilceleridir. Bu calisma ile birlikte ilgelerin sektorel potansiyelleri de

incelenerek sosyo-ekonomik yapi1 sentezi olusturulmustur.

Sosyo-ekonomik yap: sentezi olusturulurken ilgelerin mevcut ve projeksiyon niifuslari, egitim

durumu, saglik durumu, sektorlerde calisan niifuslardan yararlanilmistir.
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2.3.2.1.Niifus Karsilastirmasi

TUIK’ten alinan ilcelerin 2022 yili mevcut niifus verileri ve 2040 yili projeksiyon niifuslari

kargilastirilarak niifus analizi yapilmistir.

Harita 5: IIcelerin Niifus Karsilastirmasi

LEJANT

.. ILCELERIN NUFUS KARSILASTIRMASI | -

Color  Polation
ik

2.3.2.2.1lcelerin Sektorel Dagilimi

Trabzon ili ¢alisanlarin sektorel dagilimi ¢alismasinda SGK kayith calisan sayilar1 NACE kodlu
verileri Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorlerine gore hesaplanmistir. Hizmetler ve Sanayi sektorii
icin bu veri kullanilirken Tarim sektoriinde kayith calisan sayisinin az olmasindan dolay1 saglikli
degerlendirme yapabilmek icin her ilgeye iliskin veri o il¢enin ortalama hanehalki biiytikliigi ile

carpilarak kabul yapilmis ve sektorel analiz yapilmustir.
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Harita 6: Sgk Calisan Sayisina Gore Ilgelerin Sektorel Dagilimi

- SGK CALISAN SAYISINA GORE | || ;52T
' ocazden N\ ILCELERIN SEKTOREL DAGILIMI A
:: AT BOLGE
3+ arsorce
=15 sirs0ice

SERTORIER

Yapilan bu ¢alisma sonucunda her ilgede tarimda ¢alisan kisi sayisinin azligi goriinmektedir. Biitiin
ilcelerde calisan sayis1 bakimindan 6n plana ¢ikan sektor hizmetler sektoriidiir. Hizmetler sektoriinii
sanayi sektorii izlemektedir.

2.3.2.3.1lcelerin Egitim Durumu

Ilge Milli Egitim Miidiirliiklerinin web sitesinden hangi ilgede kac tane anaokul, ilkokul, ortaokul,
lise, halk egitim merkezi, sanat okulu oldugu tespit edilmis ona gore bir egitim sentezi

hazirlanmastir.

Harita 7: flelerin Egitim Endeksi

LEJANT
ILCELERIN EGITIM ENDEKSI' LCELERIN 01T DURUML
\ o.mu_as.[un‘.‘.
- e [Illz-m_mom
__ \\\J .

- 31 - 30 ARAST ORTIL
- 51 - 100 ARASI OKUL
- 101 £ 155 ARASIOKUL
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Bu sentez sonucunda Ortahisar ilgesinin egitim yoniinden 1.sirada yer aldigi goriilmektedir.
Ortahisar ilcesini Akcaabat ilgesi izlemektedir. Planlama bolgesinde yer alan ilgelerin ise 3. ve 4.

siralarda yer aldig1 goriilmektedir.

2.3.2.4.11celerin Saghk Durumu
I1 Saghk Miidiirliigiinden gelen veriler dogrultusunda saglhk sentezi ortaya ¢ikartilmistir.

Iice 6lceginde incelenen saglik tesisleri siralamasia bakildig1 zaman Akgaabat ve Ortahisar ilceleri

1. Swrada yer alirken, Yomra, Caykara ve Vakfikebir ilceleri 2. Sirada yer almaktadir.

Harita 8: flgelerin Saglik Endeksi

2.3.2.5.Sosyo-Ekonomik Sentez

Saglik, egitim, niifus, sektorel durum gibi pek cok kriter birlikte degerlendirilerek sosyo-ekonomik
sentez olusturulmustur. Hazirlanan Sosyo-ekonomik Sentez sonucunda Akcaabat ve Ortahisar

ilgeleri 1. Sirada yer alirken, Yomra ilgesi 2. Sirada yer almaktadir.




Harita 9: Tlcelerin Sosyo-Ekonomik Sentezi

2.4.SEKTOREL SENTEZ

[Igelerin tarmm, sanayi, turizm ve hizmetler sektorlerindeki potansiyelleri cikartilmis, o potansiyeller

sonucunda ilgelerin mevcut durumuna iligskin sektorel analizleri yapilmistir.

2.4.1. Tarmm Sektoria

Iigelerde mevcut durumda iiretilen meyve, sebze varligy, tarla iiriinleri varligi, sera varlig1 tespit
edilmistir. Ilcelerde iiretilen meyve, sebze, tarla iiriinleri, iiretim miktarlarina gore smiflandirilmistir.
Her bir iiretim alan1 (meyve, sebze, tarla iiriinleri ve sera varligy) tiretimin azligindan ¢okluguna gore
4 ayr1 sinifa alinmigtir. Bu gruplandirmaya iiretimin azligindan ¢okluguna gore puan verilmistir. Bu
puanlama sonucunda yiiksek puan alan ilgeler tarim sektorii agisindan geligsmis olarak 6ne ¢ikmistir.

Akcaabat ve Ortahisar ilgeleri meyve, sebze ve tarla iiriinleri tiretiminde 6ne ¢ikmaktadir.
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Harita 10: {lgelerin Tarim Potansiyeli

ALTBOLCELER
[ arrscree
[z acrBorce
s acrstice
[ arTeiice

s arrsiice

. ILCELERIN TARIM POTANSIYELI |

e 2
_ ORTAHISAR

LETANT

B tooec- 12 a0 sERTAR ; 40 PR
TARL A URONLERS VARLICE

50 -1 599 TOW{ 10 AN}

D 2o 408 ToNcm RIS )
B 5 oo - wooo mam  repuian)

i & ey
Sl 10000 16 000 70N {arEA)

SERLE VARLICT
A -5 TON(IFIAN)

B o esonserun

- ——,
. 2900 - 10 000 TN (43 PUAN Y

MEVVE VARLEET
& o-meTON TN

i Low L Ioe wrnan

@ 2002 - 4599 TOH (3 FUANY
T —

SERA VARLICT
E  5-3%A0 (IDPUAN)
B 1 oor: 2009 a0 0 PUAN |

Bl oo e woe oy

| (E——

. MADEN CINTIILE 10704 )

Ilgelerde mevcut durumda yetistirilen biiyiikbas hayvan, kiiciikbas hayvan, kiimes hayvani sayilari

tespit edilmistir. {lcelerde yetistirilen biiyiikbas hayvan, kiiciikbas hayvan, kiimes hayvanlar1 hayvan

miktarlarina gore siniflandirilmistir. Her bir durum (biiyiikbas hayvan, kiiciikbas hayvan, kiimes

hayvanlar1) hayvan sayisina gore saymnin azligindan cokluguna gore 4 ayri sinifa alinmistir. Bu

gruplandirmaya hayvan sayisinin azligindan ¢okluguna gore puan verilmistir.

Bu puanlama sonucunda yiiksek puan alan ilgeler hayvancilik sektorii agisindan gelismis olarak 6ne

cikmustir. Ayni sekilde aricilik potansiyeline de bakilmaigtir.

Harita 11: {Igelerin Hayvancilik Potansiyeli

> ILCELERIN HAYVANCILIK POTANSIYELI |

ALTBOLGELER
[ Az nowoe
[_J2arTaciee
[Jsmreoice
[ Jaareoce
s mrsose

s

.
e

.

LEJANT

elvlKBAS HAYVAN VARLICT
[@ (-4%9% ADET [ LDFUAN )
Ii‘ 5000- 0993 ADET [ M PUAN

[E] 1600415 822 aneT 30 2uany
m 3050-75000 ATET ($1BUAN)
KUCTRBAS HAYVAN VARLIGE

B 0-1989 ADET (10 FUAN

] 2000 -4985 ADFT{ 20 PUAL )

m 5000~ 6099 ADET ( 50 RIAN)

-a 10004 - 15600 ADET 40 PUAN)

KUMES HAVVANT VARLICT
G] 0 - 49% ADET { 10 PUAN )

@ 300 - 399 ADET ( 20 FUAN)

@ £ 000- 4 209 ADET { 30 PLAN )
.mm-m ADET {40 PUAN)

ARICILIK
& 01290 ADET(I0PUAN)

0 -20mATET | TN

. 50008 990 ATIET { 30 FLLAN }

D!WD{‘-]JND ADET {40 PGAR)
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Tarim ve hayvancilik sektorlerine iligkin yapilan caligma birlestirilip tarim sentezi olusturulmustur.
Mevcutta tarim ve hayvancilik sektoriindeki potansiyele gore puanlama sistemi olusturulmus, bu
puanlama sonucunda en yiiksek puan alan ilgeler Tarim yoniinden potansiyeli olan ve tarimsal

acidan gelismesi beklenen ilgeler olarak belirlenmistir.

Harita 12: {Igelerin Tarim Sentezi

ILCELERIN TARIM SENTEZI | || arzorcme
(; 4| ) aurporce
| PRS-
EA.ALTB(JLGE
=3+ artnoise
15 auriice

TARIM POTANSIVELI

- 148 PITAN ARAST
150 - 198 PUTAN ARAST

"3/ wn 200 pus aRast

A 4 300 400 FUAN ARAS]

Bu sentez sonucunda tarim sektorii acisindan Akcaabat ve Ortahisar ilgeleri 1. Sirada yer alirken,
Dernekpazari, Caykara, Besikdiizii ve Kopriibasi ilgeleri son sirada yer almaktadir. Boylelikle 1.
Sirada yer alan Akcaabat, Ortahisar ilgeleri ve 2. Sirada yer alan Vakfikebir, Tonya, Macka, Yomra,

Arakli ve Of ilgeleri Tarim Odakli Gelismenin goriilecegi ongoriilmektedir.

2.4.2. Sanayi Sektorii

Trabzon Ticaret ve Sanayi Odasina kayith 2022 yilinda kamuya ait isletmeler 15 adet, 6zel sektore
ait isletmeler 817 adet, Organize Sanayi Bolgelerinde 136 adet, kiigiik sanayi sitelerinde 2.219 adet
olmak iizere Toplam 3.187 adet sanayici firma bulunmaktadir. Bu firmalar ilgelere ve sektorlere
gore ayristirilmistir. Her sanayi tesisine bir puan verilmis ve bu sanayi tesisleri hangi ilgede
yogunluk gosteriyor tespit edilmistir. Bu puanlama sonucunda yiiksek puan alan ilgelerin sanayi
sektoriinde potansiyeli oldugu goriilmiistiir. Boylelikle hangi ilgede, hangi sektorde, hangi sanayi

tesisi oldugu ve hangi ilgenin sanayi sektoriiyle gelismesi gerektigi ortaya ¢ikmustir.
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Harita 13: {Igelerin Sanayi Potansiyeli

ALTBOLGELER
0y srsoe
) arsiice
) arsie:
[J+ arTsaice
s arsaice

- & TASA TOPRAGA DAYAL]
| SANAYI (10 PUAN)

LEJANT
SANAYI CESITLERI

(| oscanz suwi
|6kg] BoLGESI (20 7uA)

TATIRIM ACASTVEENDOSTRY
PROTESY 10PUAN |

KUGUR SANAYT SITESE
(10PIAN)

DEMR-CELER
SANAYI{ 10 PUAN)

M | ORMAN TRUNLERD
Ats | SANAYI(10PUAN)
GIDA SANAYI( 10FUAN)

; ﬁ HIDROELEETERE
| SANTRALI( 10FUAN)

2| KDY SANAYI
(10 PUAN)

B e sawari
| ¢ 1oFoa)

] P as TR samwav
IDFUAN))

P BasmrBAsh saNaTT
A7) Coruan

E FAAL DURUMDA MADEN

3% CCAGI 10 FUAN)

Sanayi sektoriiniin mevcut durumuna bakildigi zaman Akcaabat, Ortahisar ve Arsin ilgeleri 6n plana

cikmaktadir. Ozellikle Ortahisar ve Akcaabat ilcelerinde pek cok sanayi cesidi bir arada

bulunmaktadir. Kiiciik sanayi Sitesi, Gida Sanayi, Orman Uriinleri Sanayi, Demir-Celik Sanayi,

Tasa-topraga dayali sanayi gibi pek cok farkli sanayi kolu bir arada bulunmaktadir. Kopriibasi,

Salpazar: ve Dernekpazar ilgelerinde ise mevcut durumda sanayi tesislerinin yer se¢medigi

goriilmektedir. Bu il¢elerde topografyanin ¢ok zorlu olmasi, sanayinin yer secememesi icin gerekli

bir sebeptir.

[lgelerdeki sanayi sektoriiniin sentezini yapabilmek igin, ilcelerdeki sanayi cesitliligine bakilmis ve

puanlama yapilmistir. Bu puanlama sonucunda en yiiksek puan alan ilceler de S

merkezli bir gelisim olacag1 6ngoriilmiistiir.

anayi Sektoril
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Harita 14: {Igelerin Sanayi Sentezi

LEJANT

ILCELERIN SANAYI SENTEZI | || axsuens

3 wrsie
3 wwstie
3 amsae
s aorsaree

SANAYT POTANSIYELI

Iigelerdeki mevcut durumdaki sanayi tesis sayilar1 ve cesitliligine gore puanlama yapilmis, bu
puanlamanin sonucunda Akcaabat, Ortahisar ve Arsin ilgeleri en yiiksek puanmi almiglardir.
Akcaabat, Ortahisar ve Arsin ilcelerini Macka, Yomra, Siirmene ve Vakfikebir ilgeleri takip

etmektedir. Bu sentez sonucunda hangi il¢enin sanayi sektorii ile gelisecegi ortaya ¢ikmustir.

2.4.3. Hizmetler Sektorii

nglerin mevcut durumdaki resmi kurum ve kuruluslarin varligi, egitim tesisleri, liniversite, fakiilte
varligi, saglik tesisi varligi, spor alanlar1 varlhigi tespit edilmistir. Hangi ilgede kac tane spor tesisi,
egitim tesisi, saglik tesisi var, hangi resmi kurumlar var o belirtilmis ve bunun iizerinden puanlama

sistemi olusturulmustur.
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Harita 15: Ilcelerin Hizmetler Sektorii Potansiyeli
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Ortahisar ve Akcaabat ilceleri icerisinde barindirdig: tesislerle hizmetler sektoriiniin en yogun

gelisme gosterdigi ilgelerdir. Ozellikle Ortahisar ilgesinde Universitenin bulunmasi, Serbest Bolge,

Valilik, Kaymakamlik ve Biiyiliksehir Belediyesinin varligi ile il genelinin merkezi konumundadir.

Harita 16: Ilcelerin Hizmetler Sektorii Sentezi
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Iigelerdeki mevcut hizmetler sektoriinii etkileyen tesisler incelenmis ve puanlama sistemine

gidilmistir. Bu puanlama sonucunda Akcaabat ve Ortahisar Ilceleri en yiiksek puani almistir.
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2.4.4. Turizm Sektori

Trabzon il genelinde 6nemli bir gecim kaynagini olusturan ve pek cok ¢esidi bulunan turizm sektorii
hizmetler sektoriinden ayr1 olarak ele almmustir. i1 genelinde var olan biitiin turizm cesitleri
cikartilmus, ilgelere gore dagilimi yapilmistir. Sonrasinda puanlama sistemi ile hangi ilcede daha

fazla turizm cesitliligi var ise o ilge yliksek puan alarak turizm sektorii agisindan one ¢ikmaistir.

Harita 17: Ilcelerdeki Turizm Cesitleri
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ligelerdeki turizm ¢esitliligine baktigimiz zaman Macgka, Salpazari, Akcaabat ve Ortahisar

ilcelerinde pek ¢ok turizm ¢esidinin bir arada oldugu goriinmektedir.
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Harita 18: Yaylalarin Potansiyeli
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Trabzon il genelinde toplam 267 adet yayla bulunmaktadir. Ancak biitiin yaylalar ayn1 derecede

oneme sahip olmadiklar i¢in, 6zgiin karakteri geregi korunup gelistirilecek yaylalar belirlenmistir.

Harita 19: ilcelerin Turizm Sentezi
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Ilgelerdeki turizm cesitliligi, yayla potansiyeli degerlendirilip puanlama sistemine

gidilmistir. Bu

puanlama sonucunda Akcaabat, Ortahisar ve Macka Ilceleri en yiiksek puani almislardir.
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2.4.5. Sentez

Biitiin yapilan sektorel sentezler sonucunda mevcut durumda potansiyellerden yola ¢ikarak

ilgelerin sektorel gelisim egilimi belirlenmistir.

Harita 20: iIcelerin Sektérel Analizi

LEJANT
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* Besikdiizii ilcesinde Sanayi sektorii on plana ¢ikmaktadir.

* Carsibas ilcesinde Tarim sektorii ¢ok etkin olmamasina ragmen diger sektorlere kiyasla daha 6n

plana ¢ikmaktadir.
* Salpazari Ilcesinde Turizm ve Tarim sektorleri 6n plana ¢ikmaktadir.
 Tonya ilcesinde Turizm ve Tarim sektorleri 6n plana ¢ikmaktadir.

s Vakfikebir {lcesinde Sanayi ve Tarim sektorleri n plana ¢ikmaktadir.
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2.5. SWOT ANALIZi

Trabzon ilinin dinamiklerini tespit edebilmek amaciyla, ilin kalkinmasmda etkili olabilecek
sektorlere ve potansiyellere iligkin ilin giiglii yonleri, zayif yonleri ile firsatlar ve tehditler
belirlenmistir. GZFT (SWOT) analizi caligmasi tarim, sanayi ve hizmetler sektorlerine gore

yapilmustir.

2.5.1. Tarmm Sektoriine Yonelik SWOT Analiz

Giiclii Yonler

Bolgede tarim ve hayvancilik sektoriiniin ihracatta rekabetci 6zellik tasiyan tek sektor olmasi
Ekolojik acidan yOrenin tarima uygun olmasi

Findik iiretiminin yiiksek olmasi ve istihdama olanak saglamasi

Findikta diinya pazarmna hakim bir konumunun olmasi

Bolge iklim sartlarinin hayvancilik acisindan uygun olmasi

Alabalik iiretimine uygun su kaynaklarinin bulunmasi

Balik¢ilik sektdriiniin olmasi

© Nk w D =

Ilde ekonomik degeri yiiksek su {iriinlerinin (hamsi, ¢aga, istavrit, palamut, liifer, barbunya,
mezgit, kalkan, deniz salyangozu ve kum midyesi) bulunmasi

9. Ariciliga elverisli altyapisinin olmasi ve Tiirkiye siralamasinda 10. sirada olmasi

10.1lin bolge icinde maden yataklar1 agisindan 6nemli bir potansiyele sahip olmasi Bolge
miidiirliigiiniin ¢calismalar1 sonucu il sinirlari i¢inde 61 adet metalik maden (bakir, kursun, ¢inko,
demir, manganez) yatagi ve zuhurunun tespit edilmesi

11.Bitki cesitliligi ve ¢ok farkli endemik tiirlerinin bulunmasi

Zayif Yonler

1. Tarimda gerilemenin olmasi

2. Tarmmsal arazi miktarlarinin diisiik olmas1

3. Tarmmsal kesimlerde yeterli diizeyde Orgiitlenme olmamasi ve pazarlama eksikligi

4. Arazi yapisi, isletme biiyiikliigi, bitkisel iiriin ¢esitliligi ve iiriin verimliligi acisindan dezavantajl

olmasi

5. Bolgenin topografik yapisindan dolay: tarimsal iiretimde tarim ara¢ ve gereclerinden ¢ok, emek

yogun bir isgiicii kullanilmas1
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6. Isletmelere diisen arazilerin ¢ok pargah ve kiiciik olmasi

7. Kalite unsuru yeterince saglanamadigindan ihracatin az olmasi

8. Ihtiyagtan fazla findik iiretiminin olmas1

9. Koylerde geng niifusun azligi nedeniyle hayvancilikla yash niifusun ilgilenmesi

10. Nemli iklimin tavuk yetistiriciligi lizerindeki olumsuz etkileri nedeniyle Trabzon'da kiimes

hayvanciliginin pek gelismemesi

11. Balik ¢esitliliginin azalmasi

12. Sayica fazla diisiik kapasiteli siit isleme tesislerinin olmasi
13. Dere yataklarinin 1slah edilmemis olusu

14. Bolgenin madencilik sektorii agisindan gelismemis olmasi. GSYIH's1 incelendiginde,

madencilik sektorii hasilasi, toplam sanayi hasilasi ve GSYIH i¢inde 6nemsiz bir yer tutmasi

15. Beseri sermaye yetersizligi

Fursatlar

. Pazar bulma sansmin yiiksek olmasi

Marka yaratilarak Tiirk findiginin diinyaya tanitilabilir olmasi

Yeni pazarlar bulunarak ihracatin arttirilabilir olmasi

Bolgenin kendine 6zgii meyvelerinin olmasi (Trabzon hurmasi, karayemis, kokulu {iziim)
Bolgede entegre tesislerin bulunmasi

Bitki cesitliliginden dolayi siit tiriinlerinin iilke genelinde tercih edilmesi

Su kaynaklarmin yeterli ve kaliteli olmasi

Seraciliga kars talebin olmasi

N I R SR

Ekolojik {iiriinlere talebin artmasi

10.Zengin bir flora ve faunasinin olmasi

11.Tarim alanlarmin kisith olmasi alternatif iiretim tekniklerine olanak saglamasi (organik tarim,
alternatif tarim, seracilik, hayvancilik, su iiriinleri, orman iiriinleri)

12.1klim degisikligi (su kaynaklar1 yeterliyken, giinesli giin sayisinin artmasi)

13.Tohum merkezi olmasi (Diinya’daki 7 merkezden biri)
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Tehditler

. Thracatta tek iilkeye bagimlilik

Pazarlama aginin yeterince olusturulamamasi

. Uretim fazlas1 findigin yeni pazarlar bulunamadig: icin yaghga ayrilmas: ve gercek ekonomik

degerinin ¢ok altinda bir getiri saglamasi
Geng niifusun sehirlere go¢ etmesi sonucu kirsalda kalan yash kesimin sadece kendine yetecek

sayida hayvana bakmasi nedeniyle hayvan sayisinin azalmasi

. Tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin cazibesini yitirmesi
. Su kaynaklarinin kirlenmesi

5
6
7.
8
9

Tarim arazilerinin tarim dis1 amagla kullanimi

. Tarim arazilerinin kullanilabilirliginin azalmasi ve plansizligin artmasi

. Koy ve yayla yollarinin dere mecrasindan ge¢mesi nedeniyle dogal dengenin bozulmasi

10.Yaz aylarindaki gurbet¢i niifusun gelmesiyle hazir gida tiikketimine bagl atiklarin ve cevre

kirliligin artmasi

11.Toprak satiginin yapilmasi.

2.5.2. Sanayi Sektoriine Yonelik SWOT Analizi

Giiclii Yonler

A SR AR

. Batum demiryolu baglantis1 i¢in yakin ve uygun olmasi

Konum itibari ile biitiin ulasim aglari ile iligskilendirilmesi

. Hopa- Borg¢ka- Cankurtaran Tiinelinin tamamlanmas: ile Ardahan, Kars, Igdir ve Agr illerine

kisa yoldan ulasilabilmesi

Bakii-Tiflis-Kars demiryolu hattiyla ipek Yolu'na baglant1 imkan1 ve Dogu Karadeniz’e ¢ikisin
saglanmasi

Traceca koridoruna yakinlig:

Yer secimi tamamlanmus, sicil almis organize sanayi bolgesinin olmasi

Organize sanayi bolgelerini destekleyen kiiciik sanayi sitelerine sahip olmasi

Bolge insaninin girigimci yapisi

Gelistirilen karayolu baglantilar1 ile Kafkasya Devletleri ve Orta Asya Cumbhuriyetleri icin

lojistik ana iis konumunda olmasi
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Zayif Yonler

5.

. Sanayilesme zayiflig1

Bolge ekonomisinin agirlikli olarak tarima dayali bir yap1 gostermesi

. Bolgenin GSYIH's1 icerisinde sanayi sektoriiniin; tarim, ticaret, ulastirma ve haberlesme ile

devlet hizmetlerinden sonra yer almasi
1999 yilinda Trabzon'un 2. Organize Sanayi Bolgesi olarak kurulmasi planlanmis olan Vakfikebir
organize sanayi bolgesinin halen tamamlanamamis olmasi

Nitelikli is giicii ve ara eleman eksikligi

Fursatlar

1.

Avrupa-Kafkasya-Asya nakliye koridoru (Traceca) icin secilen Poti ve Batum’dan daha derin bir

konteyner liman1 imkanina sahip oldugundan yiiklerin buraya kayma potansiyeli

. Kafkasya ve Asya’ya Avrupa-Kafkasya-Asya nakliye koridoru (Traceca) i¢in secilen Batum’dan

daha kestirme bir ulasim saglamasi

3. llin ekonomisinin tarrma dayali olmasi sebebiyle gelistirilebilecek bir gida sanayiinin olmasi

. Bolgenin kereste ve orman iiriinleri sanayisi i¢in orman ve baglantili kaynaklar acisindan olduk¢a

zengin olmasi (ormanlik alanlar sehrin tiim yiizol¢tiimiiniin % 43 'tinii kaplamaktadir ve bu oran

%?21'lik Tiirkiye ortalamasinin iizerindedir)

. Enstiitilesme olanagi ve ihtisaslagsma

5
6.
7
8

Ileri teknoloji parklarin varlig

. Zengin maden yataklarinin mevcut olmasi

. Enerji koridoru iizerinde olmasi

Tehditler

1. Gog alip goe¢ veren bir bolge olmasi

2. Trabzon bolgesinin gé¢ vermesine bagli olarak Trabzon iline sanayi yatirimlarinin yapilmamasi

ve yetismis elemanin olmayisi

3. Sanayinin hizla gelisen teknolojiye ayak uyduramamasi. Sanayinin gelistirilmemesi, buna paralel

olarak istihdam yetersizligi

4. Lojistik 6nemin kaybi
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2.5.3. Hizmetler Sektoriine Yonelik SWOT Analizi

Giiclii Yonler

1. Trabzon ilinin jeopolitik konumu itibari ile Tiirkiye'nin i¢ bolgelerine rahat¢ca ulagma imkanina

sahip olmasi

2. Karadeniz sahil kenti olmasi dolayisiyla giiclii ve gelistirilebilir deniz asir1 baglantilarmin olmasi
3. Cografi acidan Dogu Karadeniz Bolgesinin merkezinde bulunmasi

4. Kiiltiirel, tarihi ve tabiat zenginligi

5. Kiiltiir varliklar1 ve zenginligi (sanat, folklor, kemencge, yoresel yemekler, sive, atma tiirkiiler,

fikralar, hamsi, halk hikayeleri vb.)

6. El sanatlar1 (Trabzon hasiri, Kazaziye, Stirmene bigagi vb.), bakircilik kazaz, giimiis, kesan

dokuma, hasir bilezik yapimi

7. Bolgeye yonelik yayla, kiyi, kiiltiir ve saglik turizmi ana temalar1 ¢cergevesinde bir¢ok diizenleme

yapilabilmesi

8. Uygun iklim kosullar1 ve cografi konumu

9. Karadeniz insanin genellikle sicakkanli ve misafirperver olmasi

10. Bireysel girisimcilik ve dinamizm

11. Egitim, turizm, ticaret gibi alanlarda komsu sehirlere oranla cazibe merkezi olmasi

Zayif Yonler

1. Gelismemis hizmet ve servis sektorii

N

Bolgenin daglik nitelikte bir araziye sahip olmasi ve genel anlamda ulasim imkénlarmin kisith
olmasi

Tanitim eksikligi

Uluslararas1 markalagma eksikligi ve marka iiriinlerinin yetersizligi

Yeterli istihdam kaynaklarinin olmamasi

Fazla go¢ almas1 ve vermesi

A

Arazi yapisina bagli olarak altyap1 maliyetlerinin yiiksek olmasi ve altyapi eksiklikleri (ulasim,
otopark vb.)
8. Yurtdis1 tanitim etkinliklerine katilimin azlig1 ve etkili tanitim yapilamamasi

9. Trabzon’da bugiine kadar saglik turizmine yatirim yapilmamis olmasi

61



10.Demiryolu ve metronun olmayisi ve deniz yolu ulagimindaki eksiklik ve plansizlik

11.Kentsel goriintii ve kentsel doniisiim planlamasina ihtiya¢ duymasi

12.Kimliksiz kentsel dokusu

13.Mimari cercevede 0zgiin cagdas orneklerin olmamasi

14.Konaklama tesislerin yetersiz olusu

15.Turizm egitimi sorunlarinin olmasi. Turizm konusunda egitim eksikligi nedeniyle konaklama,
yeme-i¢gme, ulasim ve eglence sektorlerinde uygulama ve denetim konularinda yetersiz kalmas,

16.Carpik kentlesme ve tarihi dokunun tahribi

17.Sehir i¢cinde yesil alanlarm azlig1

18.Deniz sehri olmasma ragmen ilin bu durumu yeterince kullanamamasi (tersane, balik¢ilik ve
yolcu tagimaciligy)

19.Heyelan ve erozyona ag¢ik olmasi ve asirt yagis korkusu

20.Toplu tasima vizyonunun olmamasi

21.Sahil seridinin olumsuz yapilasmayla (miiteahhitlik-TOKI konutlar) ile doldurulmus olmas: ve
kiy1 kullanimin zayiflamasi

22.Sahil yolunun yiiksek olmas1 nedeniyle asir1 yagislarda sorunlarm yasanmasi

23.Sportif etkinliklerin tiim branglara yayilmamasi ve var olan tesislerin kullanilmamasi
Fursatlar

1. Bolgenin uluslararasi ticaretlerin transit yol giizergahi iizerinde olmasi (Ipekyolu, Kafkasya, Orta
Asya, Iran)

Deniz ulasimimin yapilabilmesi

Ozellikle Orta Dogu ve Arap iilkeleri icin cekici turizm merkezlerinin ve yaylalarm bulunmasi
Gelen turist sayisinin her yil diizenli bir sekilde artmasi

Sahil kenti olusu, yayla turizmine miisait olmasi

Yatirimeiy: cekebilecek turizm merkezi ilan edilmis alanlara sahip olmasi

Turizmin 12 aya yayilmasi ¢abalarinda alternatif turizm tiirlerine sahip olmasi

e A o B

Gelistirilebilecek meslek alanlarinin olmas1 (Ozellikle gemi insasi, denizcilik, su ve su iiriinleri
vb.)
9. Tiirkiye'ye mal olmus marka iiriinlerin olmasi (Vakfikebir ekmegi- Ak¢aabat koftesi-tereyagi-

Hamsikoy siitlact)
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Tehditler

Kalifiye personelin uygun sartlar saglayarak biiyiik illere go¢ etmesi
Egitimli ve kalifiye insan kaynaginin az olmasi
Trabzon’un uluslararasi alanda ¢ok taninmamasi ve yeterli tanitim faaliyetlerinin olmamasi

Trabzon’un turizm bolgesi olmadigi, sadece tarim bolgesi oldugu yanilgisi ve imaji

A e

Komgsu iilkelerinin ekonomik durumlarmin iyi olmayis1 ve buralardan gelen turistlerin az
harcama yapmas1 (Arap turistler bu kitlenin aksine 10 kat daha fazla harcama yapiyorlar.)

6. Cevre illere gore termal kaynaklardan yoksun olusu

7. Kiiciik yerlesim yerlerine ulasim zorlugu

8. Plansiz turizm faaliyetlerinin olmas1 ve turizmin tekellesmesi

9. Miize yetersizligi

10.Sanat sehri olma 6zelliginde gerileme, sanat ve spor alanlarinin yeterli olmayisi

11.Sehre karakterini veren el sanatlarinin ve kiiciik esnafin ekonomik olarak yok edilmesi.
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2.6. KURUM GORUSLERIi

Trabzon Ili 1/25.000 olgekli 11 Nazim imar Plam1 kapsaminda planlama calismasina altlik teskil

etmek iizere ilgili kurum ve kuruluslardan goriis talep edilmis ve bu kapsamda analiz ve sentez

caligmalar: yapilmustir. Goriis talep edilen kurumlar asagida belirtilmistir;

Tablo 2: Trabzon ili 1/25.000 Olgekli 1l Nazim Imar Plam Kapsaminda Gériis Talep Edilen Kurumlar

T.C. ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI . . y

1 o e 6 38 | T.C. HAYRAT BELEDIYESI BASKANLIGI
(Maden Isleri Genel Miudiirliigii)

T.C. ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI R i i -

2 39 | T.C. KOPRUBASI BELEDIYESI BASKANLIGI
(Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigi) ? S S G
T.C. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI i i .

30 40 | T.C. MACKA BELEDIYEST BASKANLIGI
(Insaat Emlak Bolge Baskanlif) ¢ S G
T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI . . y

4 X 41 | T.C. OF BELEDIYESI BASKANLIGI
(Devlet Su Isleri Genel Miudiirliigii- 22.Bolge Miidiirltigit) 5 ¢
T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI . . . ,

5 42 | T.C. ORTAHISAR BELEDIYESi BASKANLIGI
(Karayollar1 Genel Miidiirliigii 10.B6lge Miuidiirliigii) 5 6
T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI

6 | BAKANLIGI 43 | T.C. SURMENE BELEDIYESI BASKANLIGI
(Meteoroloji Genel Miidiirliigii- 11.Bolge Midiirliigi)

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI . . y

Tl . o 6 44 | T.C. SALPAZARI BELEDIYESI BASKANLIGI
(I1 Kiilttir Turizm Miidiirliigii)

8 | T.C. SANAYI VE TEKNOLOJi BAKANLIGI 45 | T.C. TONYA BELEDIYESI BASKANLIGI
T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI

9 | BAKANLIGI 46 | T.C. VAKFIKEBIR BELEDIYESI BASKANLIGI
(Trabzon il Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Miidiirliigii)

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI

10 | BAKANLIGI 47 | T.C. YOMRA BELEDIYESI BASKANLIGI
(Toplu Konut idaresi Baskanlig)

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ..

11 48 | ENERJI PIYASA DUZENLEME KURUMU
(Vakiflar Genel Midiirliigii-Trabzon Vakiflar Bolge Midiirliigii)

12 | T.C. SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGI 49 T.C. DOGU KARADENIZ KALKINMA AJANSI
(Trabzon Sosyal Giivenlik il Miidiirliigii) (Genel Sekreterlik)

T.C. TRABZON VALILIGI . - .
13 |, . ,_G,_ 50 | AKSA KARADENIZ DOGAL GAZ DAGITIM A S.
(Il Tarim ve Orman Miidiirliigii)
. AKSA ELEKTRIK A S.
14 | T.C. TRABZON VALILIGI (il Saghk Miidiirliigii 51
GI (1t Saglik Madarluga) (Coruh Elektrik Dagitim Miiessese Miidiirltigii)

15 | T.C. TRABZON VALILIGI (il Milli Egitim Miidiirliigii) 52 | BOTAS

1 || ZEC TIRAEZCH VALILIG 53 | TISKI GENEL MUDURLUGU
(Genglik Hizmetleri ve Spor Il Miidiirliigii)

T.C. TRABZON VALILIGI T.C. TRABZON VERIZE ILLERI YEREL
17 (Defterdarlik Milli Emlak Midirlagi) 54 | YONETIMLERI (KATI ATIK TESiSLERI YAPMA
g VE ISLETME BiRLIGi)

18 | T-C. TRABZON VALILIGI 55 DOGU KARADENIZ THRACATCILAR BIiRLIGI
(i1 Planlama ve Koordinasyon Miidiirliigii) GENEL SEKRETERLIGI

19 | T-C. ORMAN GENEL MUDURLUGU 5 TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI TRABZON
(Trabzon Orman Bolge Miidiirliigii) SUBESI
R . . . - TMMOB ELEKTRIK MUHENDISLERI ODASI

20 | OZELLESTIRME iDARESI BASKANLIGI 57 .

S 5 6 TRABZON SUBESI
. i i - TMMOB INSAAT MUHENDIiSLERiI ODASI
21 | EMLAK VE ISTIMLAK DAIREST BASKANLIGI 58 ;
5 6 TRABZON SUBESI
L . . L TMMOB HARITA VE KADASTRO MUHENDISLERI
22 | TORKIYE ISTATiSTiK KURUMU BOLGE MUDURL 5 .
v URUMU UDURLUGU ? | ODASI TRABZON SUBESI
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Tablo 2 Devam: Trabzon ili 1/25.000 Olgekli il Nazim Imar Plan1 Kapsaminda Gériis Talep Edilen Kurumlar

23

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU
14.ILETIM TESIS VE iISLETME GRUP MUDURLUGU
(Tesis ve Kontrol Miidiirltigii)

60

TMMOB JEOFiZiK MUHENDI{SLERI ODASI BOLGE
TEMSILCILIGI

24

SANAYi BOLGELER MUDURLUGU

61

TRABZON iC MIMARLAR ODASI

25

TAPU VE KADASTRO 9 BOLGE MUDURLUGU

62

TMMOB MIMARLAR ODASI TRABZON SUBESI

26

T.C. TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Ulasgim Dairesi Bagkanlig)

63

VAKFIKEBIR ORGANIZE SANAYI BOLGESI

27

T.C. TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(itfaiye Dairesi Baskanlig1)

64

TMMOB JEOLOJI MUHENDISLERI ODASI
TRABZON SUBESI

28

T.C. TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Yatirim ve Insaat Dairesi Bagkanlig1)

65

TMMOB KiMYA MUHENDISLERI ODASI
TRABZON SUBESI

29

T.C. TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Yesil Alanlar Dairesi Baskanligi)

66

TMMOB MAKINE MUHENDiSLERI ODASI
TRABZON SUBESI

30

T.C. AKCAABAT BELEDIYESI BASKANLIGI

67

TMMOB ZiRAAT MUHENDISLERiI ODASI
TRABZON SUBESI

31

T.C. ARAKLI BELEDIYESI BASKANLIGI

68

TRABZON SOFORLER VE OTO ODASI

32

T.C. ARSIN BELEDIYESI BASKANLIGI

69

TRABZON ESNAF VE SANATKARLAR ODASI

33

T.C. BESIKDUZU BELEDIYESI BASKANLIGI

70

TRABZON TiCARET SANAYi ODASI

34

T.C. CARSIBASI BELEDIYESI BASKANLIGI

71

KARADENIZ TEKNiK UNiVERSITESI

35

T.C. CAYKARA BELEDIYESI BASKANLIGI

72

ARSIN ORGANIZE SANAYI BOLGESI

36

T.C. DERNEKPAZARI BELEDIYESI BASKANLIGI

73

BESIKDUZU ORGANIZE SANAYI BOLGESI

37

T.C. DUZKOY BELEDIYESI BASKANLIGI

74

SINiK ORGANIZE SANAYi BOLGESI

Planlama ¢aligmasi kapsaminda Trabzon 3. Planlama Alt Bolgesi sinirlar1 icerisinde bulunan 5 ilge

belediyesinden ve biiyiiksehir Belediyesi’nden onayli imar planlar1 ve planlama caligmasina althik

olusturacak veriler talep edilmistir. Belediyelerden talep edilen veriler asagida belirtilmistir;

Mevcut Imar Planlarinin Onayli Halihazirlar,

Mevcut Imar Planlarinin Onayli Paftalarmin Taranmis Halleri, varsa Sayisal Halleri,

Mevcut Imar Planina iliskin Plan A¢iklama Raporu,

Mevcut Mevzii Planlar, Ac¢iklama Raporu ve Dokiimanlari,

Kadastro Verileri ve Doniisiim Parametreleri,

Belde Belediyesi Olup Mahalleye Doniisen Yerlesimlere Iliskin Imar Planlari, Plan

Aciklama Raporlari, Halihazir, Kadastro Verileri ve Doniisiim Parametreleri,

Kirsal Yerlesik Alan Smirina iliskin Veriler,
Biitce ve Harcama Kalemlerinin Listesi,

Talepleri ve Onerileri.
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2.7. PROJEKSIYONLAR VE KABULLER

Trabzon Ili 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Hedef Yili 2040 kabul
edilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligimin Hazirlayip-Onaylamis oldugu, “Ordu-Trabzon-Rize-
Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” ise 2026y1
Hedef Yil1 olarak kabul etmistir. Bu kapsamda; 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Hedef Yili
(2026) dikkate ahinarak, 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plan1 Hedef Yili olan 2040’a gore niifus ve

sektorel projeksiyonlar hazirlanmistir.

2.7.1. Niifus Projeksiyonlar ve Kabuller

Planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ¢ergevesinde, planlarin en iist Ol¢ekten baslayarak birbirine
uygun yapilmas: zorunludur. Kentin ana planinda yapilan diizenlemelerin ve varsa plan
miidahalelerinin alt Olcekli planlara da aktarilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda sirasiyla,
1/100.000, 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planlarina uygun olarak 1/25.000 6lcekli bu Nazim Imar
Plan1 diizenlenecektir. Bu 1/25.000 6l¢ekli Nazim Plana uygun olarak ta 1/5.000 6l¢ekli Nazim ve
1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planlar1 hazirlanacaktir. Bu kapsamda kabul edilen niifus verilerinin
oncelikle iist dlcek planlarin kabul araliginda olmasi gereklidir. Imar Planinda alt 6lcek planlarda
ongoriilen niifusun azaltilmasi, ilist Olcekli dayanak plan kararlarina aykiriik veya celiski
olusturmamaktadir, aksine planlarin kademeli birlikteligi ilkesinin geregidir. Nitekim bu husus bu

planin yenilenmesini gerektiren Mahkeme kararinda da ifade edilmistir.

Esas olan gelecek icin_ongoriilen niifusun, kabul edilen en yiiksek ve en diisiik niifus araliginda

olmasidir. Ortahisar ilcesinin de i¢inde bulundugu 1. Bolgenin Trabzon ilinin kent merkezi olmasi
nedeniyle diger ilcelerden go¢ alma potansiyelinin yiiksek oldugu, niifusun gelisme
dinamiklerinin dikkate alnmasi gerektigi bir bolgedir. Bu kapsamda niifus kabulleri, i1 genelinde
ve alt bolge 6zelinde tekrar degerlendirilerek bu planlarda iist 6lgek plan kabulleri igerisinde kalacak

sekilde asagida basliklara gore degerlendirme yapilmustir.

a) 1/100.000 Cevre Diizeni Plam1 ve 1/50.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Planmin Niifus
Projeksiyonlar1 ve Plan Niifus Kabulii,

b) Kusak Bilesenleri Yontemi ile niifus projeksiyonu hesaplari,

c) Sektorel gelismeler, yilin belirli donemlerinde ikamet eden niifus, bolgenin sosyal ve
kiiltiirel yapisina bagli degiskenler, iklim degisikliklerine bagli degiskenler dikkate

alinarak bazi degerlendirmeler yapilmistir.
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2.7.1.1.1/100.000 Cevre Diizeni Plami ve 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni Planinin

Niifus Projeksiyonlar1 ve Plan Niifus Kabulii

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan Hazirlanan, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-

Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin Trabzon Ili igin, 2026 hedef yil1

niifus kabulii 1.411.000 kisidir (Tablo 3).

Tablo 3: Ust Olgek Planlarin Niifus Kabulleri

PLANLAM 2022 MEVCUT NUFUSLAR 1/100.000 1/50.000 CDP 2040 YILI NUFUS
A ALT iLCE CDP 2026 KABULLERI
BOLGELERI KENTSEL | KIRSAL | TOPLAM | hor9s | kENTSEL KIRSAL | TOPLAM
KABULLERI

ORTAHISAR 322.796| 12.832| 335.628| 420.000| 625.000 25.000|  650.000
1. AKCAABAT 110.902| 18.388| 129.290| 188.000|  360.000 20.000|  380.000
PLA/’:EW'A YOMRA 39.524 7.759 47.283 85.000 90.000 10.000|  100.000
BOLGESE | ARSIN 19.923|  10.988 30.911 65.000 70.000 5.000 75.000
TOPLAM (1. BOLGE) 493.145 49.967 543.112 758.000 | 1.145.000 60.000 | 1.205.000
2. MACKA 9.966|  14.743 24.709 65.000 45.000 10.000 55.000
PLA/’:EW'A DUZKOY 8.896 4.416 13.312 35.000 40.000 5.000 45.000
BOLGESi | TOPLAM (2. BOLGE) 18.862 19.159 38.021 100.000 85.000 15.000 100.000
BESIKDUZU 15.013 8.761 23.774 90.000 78.000 7.000 85.000
VAKFIKEBIR 16.195|  10.865 27.060 65.000 78.000 7.000 85.000
oL AN3|_'AM A | CARSIBASI 8.965 6.262 15.227 45.000 38.000 7.000 45.000
ALT | SALPAZARI 2.471 7.963 10.434 30.000 17.000 8.000 25.000
BOLGESI [ ronya 7.482 6.015 13.457 35.000 35.000 5.000 40.000
TOPLAM (3. BOLGE) 50.086 39.866 89.952 265.000 246.000 34.000 280.000
. ARAKLI 30.166|  18.415 48.581 95.000 85.000 10.000 95.000
PLANLAMA | SURMENE 18.749 7.201 25.950 40.000 76.000 4.000 80.000
ALT | KGPRUBASI 1.667 2.651 4.318 13.000 6.000 4.000 10.000
BOLGESI TOPLAM (4.BOLGE) 50.582 28.267 78.849 148.000 167.000 18.000 185.000
OF 29.109|  14.482 43.591 65.000 75.000 10.000 85.000
5 HAYRAT 3.132 4.535 7.667 30.000 10.000 5.000 15.000
PLANLAMA | DERNEKPAZARI 1.122 2.639 3.761 10.000 12.000 3.000 15.000
BO/-I\_LGTESI CAYKARA 4.797 8.273 13.070 35.000 10.000 5.000 15.000
TOPLAM (5.BOLGE) 38.160 29.929 68.089 140.000 107.000 23.000 130.000
TOPLAM (TRABZON) 650.835| 167.188 818.023 | 1.411.000 | 1.750.000 150.000 | 1.900.000

1/50.000 6lcekli Trabzon i1 Cevre Diizeni Plani icin, 2040 yili hedef alinarak yapilan niifus kabulii
2.085.000 kisi iken revize edilerek diisiiriilmiis 1.900.000 kisi olarak yapilmaistir.

Bu kisimda hedef yillar1 farklilagtigr icin 1/100.000 ve 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planlarinin
niifus kabullerinde farkliliklar olusmaktadir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin yetkisinde olan
1/100.000 olcekli Cevre diizeni Planinda hedef yili (2026) ¢ok yakin oldugu i¢in 2040 yili hedef
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alinarak yapilan 1/50.000 olgekli Trabzon Il Cevre Diizeni Plani’nda niifus verileri 6telenerek kabul
edilmistir.

1/50.000 6lgekli ¢evre Diizeni Plani’nda 3. Planlama alt bolgesi olarak tanimlanan ve bu raporun
konusu olan, bolgenin merkezi konumundaki, Besikdiizii, Carsibasi, Salpazari, Tonya ve
Vakfikebir, ilgelerinin olusturdugu bolgenin 2040 yili icin plan niifusu kabulii kirsal 34.000, kentsel
246.000 olmak tiizere toplam 280.000 kisi niifus Onerilmistir. Planlanan 11 niifusunun %14,7’si bu
bolgede yasayacaktir.

2.7.1.2.Kusak Bilesenleri Yontemi ile Niifus Projeksiyonu

Projeksiyon caligmalar1 gecmis donem verilerine duyarli ve matematiksel islemlere dayali bir konu
oldugu i¢in gergek diinyadaki egilimleri yakalamasi her zaman miimkiin olmamaktadir. Gelecekte
il niifusu, biiylik Olgekli yatirimlarin, egilim ve politikalarin etkisiyle hesaplanan projeksiyon
niifusundan farklilik gosterebilmektedir. Planmn ©nemli bilesenlerinden olan projeksiyonlarin
hesaplanabilmesi dogrusal, geometrik, parabolik gibi matematiksel modeller (toplu projeksiyon

yontemi) yaninda kusak bilesenleri yonteminin kullanilmasiyla miimkiin olmaktadir.

Kusak Bilesenleri Teknigi (Cohort Component Technique), Toplu (Aggregate) Projeksiyon
Tekniklerinden farkli olarak niifusun yapisini olusturan 1) yas, ii) cinsiyet, iii) dogum, iv) 6liim vb.)
parametrelerine dayali bir projeksiyon teknigidir. Projeksiyon yapilacak her bolge i¢cin gelismislik
diizeylerine ve yasam sartlarina bagli olarak farkli neticeler veren teknik, gelecege yonelik niifus
tahminlerinde kullanilirken ayn1 zamanda yasa baglh c¢alisan niifus ile birlikte yasa bagli bagimlilik
(cocuk ve yasli bagimlilik) degerlerinin tespitinde de yogun bir sekilde kullanilmaktadir. Elde edilen
degerlere gore mekan iizerinde ihtiya¢ duyulacak donati alanlar1 ve yatirimlar planlanabilmektedir.
Bu dogrultuda 3 farkli senaryo olusturularak Trabzon’un 2040 yili icin niifus Ongoriisiinde

bulunulmustur. S6z konusu senaryolarda;

= Senaryo I: Son 10 yilda ki niifus ve demografik yap1 egilimlerinin devami edecegi, boylelikle
niifus artisinin goriilecegi

= Senaryo II: Sosyo-Ekonomik Yapr’da yasanmasi muhtemel negatif yonlii degisikliklerin
niifusun azalmasina neden olacagi

= Senaryo Ill: Sosyo-Ekonomik Yapr'da yasanmasi muhtemel pozitif yonlii degisikliklerin

niifusun artmasina neden olacagi 6ngoriilmektedir.

8 farkli degiskenin kullanildig1 bu senaryolarda “Toplam Dogurganlik Hiz1” ve “Net Go¢” 2040 yili

niifus biiylikliigiiniin farkhilagsmasinda ana etken olarak kabul edilmektedir. Senaryo kabulleri
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Trabzon’un 2040 yilinda 674.273 ile 1.314.027 arasinda bir niifusa sahip olabilecegini ortaya
koymaktadir (Tablo 4). Ongoériilen niifusa ait yas piramitleri 2022 yili yas piramidiyle bir arada
degerlendirildiginde ise eksi go¢ ve dogurganlik hizindaki diisiisiin okul ¢agindaki niifus gruplarinda
daralmaya, iktisaden faal niifusun yetigkin niifus grubunda ise genislemeye neden olacagi
goriilmektedir. Mevcut egilimin devam etmesinde de s6z konusu etki goriilmektedir. Bu durum

niifusun artis hizmin zamanla diisecegi ve azalacagi yoniinde fikir vermektedir.

Tablo 4: Kusak Bilesenleri Yntemi Niifus Projeksiyonu

Degiskenler 2022 250
Senaryo I Senaryo 11 Senaryo III
1. | Base Population (Baz Niifus) 818.023 827.061 674.273 1.314.027
Life Expectancy (Yasam Beklentisi, Erkek-
2 Kadin Ortalamasi) 80 85 85 85
3. | Model Life Table (Hayat Tablosu) T(Eﬁgle Tiirkiye Geneli | Tiirkiye Geneli | Tiirkiye Geneli
4. | Total Fertility (Toplam Dogurganlik Hiz1) 1,82 1,82 1,50 2,00
5. | Fertility Age Pattern (Yasa Ozel Dogum Orani) 30,2 279 279 279
6. | Sex Ratio at Birth (Dogumdaki Cinsiyet Orani) 105 105 105 105
. . . -7500=< NG -7.500 >= NG | 12500 =< NG
7. | Net Migration (Net Gog) + 13.249 —<0 S=-73.500 — < 25.000
8. | Migration Age Pattern (Gogiin Yag Dagilimi) 21;1:?1’? Tirkiye Geneli Tirkiye Geneli Tirkiye Geneli
. 552.955 505.910 432315 777.751
Iktisaden Faal Niifus (15-64 Yas)
% 68,4 % 61.2 % 64.1 % 59,2
“Toplam Dogurganlik Hizi” ve “Net Go¢” senaryolarin 2040 yili niifus biiyiikliigiiniin farklilasmasinda ana etkendir.

Sekil 2: 2022 Yili Mevcut Niifus Piramidi
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Sekil 3: Senaryo 1 (2040 yili Niifus yas Pramidi)

i

,.."" Year: 2040

Maler

Sekil 4: Senaryo 2 (2040 Yili Niifus Piramidi)

B Year:2040

e

Sekil 5: Senaryo 3 (2040 Yili Niifus Piramidi)

fleg Year:2040

LU
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2.7.1.3.Degiskenlere Gore Niifus Kabulii

Sektorel gelismeler, yilin belirli donemlerinde ikamet eden niifus, bdlgenin sosyal ve kiiltiirel
yapisina bagh degiskenler, iklim degisikliklerine bagl degiskenlere gore niifus kabulii yapilmistir.
Plan icin kabul edilen niifus, sadece projeksiyonlardan ¢ikan sonuclar1 degil, sektorel gelismeleri,
mevsimlere, tatil sezonlarina gore niifus degisimlerini, bolgenin sosyal kiiltiirel yapisini, yoresel
yasam bicimlerini, turizm potansiyelini, olast kiiresel iklim degisikliklerini de dikkate alarak

kabuller yapilmustir.

Nitekim mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, “MADDE 11 — (5) Planlarda, turizm merkez ve

bolgelerinde yilin belirli donemlerinde ikamet edilen konut alanlarinda niifusun gelecekte siirekli

verlesecedi varsayilarak gerekli kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ihtivaca karsilik gelecek

otopark alanlarimin ayrilmasi zorunludur...” olarak ifade edilmektedir.

Bu yapilacak planlamanin, bolgede yihin belirli donemlerinde ikamet edilen niifusu da dikkate

alarak yapilmasi gerektigini isaret etmektedir. Turizm i1 Miidiirliigii verilerine gore Trabzon'a, 2021
yilinda 298.253'1 yabanci, 1.307.729'u yerli olmak iizere 1.605.982 turist ziyaret etmistir. Bu say1
bolgede ikamet etmeyen ancak memleketini ziyaret eden Trabzonlular dahil degildir. Ozellikle yaz
doneminde turizm ile birlikte baska bdolgelerde yasayan Trabzonlularin ziyareti ile bdlgenin
niifusunda ciddi artiglar olmaktadir. Bu kapsam da erisilen verilere dayali olarak bazi
degerlendirmeler yapilacaktir. Bu kapsamda; Gog, Aile biiyiikliigii, Mevcut ve gelecekteki konut

stoku ve bu verilerin planlama niifusuna etkilerine iligkin degerlendirme yapilacaktir.

2.7.1.3.1. Gog;

Trabzon ili, bolgesindeki tiim sehirlerde oldugu gibi dncelikle Marmara Bolgesine gd¢ vermektedir.

Son yillarda aldig1 go¢ miktari, verdigi gocten fazladir. (tablo 5)
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Tablo 5: Trabzon ili Yillara Gére Gé¢ Durumu

Donem il TSE %l?;n Aldigr gog Verdigi gog Net goc¢ Net Eg(;; 5) 1
2020-2021 Trabzon 816684 29914 29442 472 0.58
2019-2020 Trabzon 811901 23761 24506 -745 -0.92
2018-2019 Trabzon 808974 29603 37502 -7899 -9.72
2017-2018 Trabzon 807903 46593 33344 13249 16.5
2016-2017 Trabzon 786326 29703 29192 511 0.7
2015-2016 Trabzon 779379 28680 26775 1905 2.4
2014-2015 Trabzon 768417 27314 32454 -5140 -6.7
2013-2014 Trabzon 766782 31847 29741 2106 2.8
2012-2013 Trabzon 758237 25115 29988 -4873 -64
2011-2012 Trabzon 757898 21864 25478 -3614 -4.8
2010-2011 Trabzon 757353 24858 38446 -13588 -17.8

Toplam 319252 336868

Kaynak: Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi sonuclari, 31.12.2021

Sekil 6: Trabzon 1li Yillara Goére Gé¢ Durumu
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Goce iliskin siirecin  gelecekte de Trabzon’un go¢ alacak sekilde devam edecegi
degerlendirilmektedir. Bolgenin yapisi itibari ile 2015 yilma kadar verilen go¢ orani yiiksek iken
2015-2018 yillar1 arasindaki go¢ oraninda belirgin bir artis bulunmaktadir. G6¢ son yillarda tiim
Tiirkiye’de eskisine gore daha stabil hale gelmistir. Yash niifus kirsaldaki, saglik, konut-yasam

kalitesi, iletisim vb. imkanlarin artmasina baglh olarak geri donme egilimi vardir. Teknoloji ile
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erisimin artmasina bagh olarak is yapma olanaginin kiiciik sehirlerde de imkanli hale gelmesi geng

niifusu da bu alanlarda tutmaktadir. Sanayi sektorii tiretiminde gelecekte Teknolojinin daha yogun

kullanilacak olmasi, insan istthdaminin daha ¢ok hizmet sektoriinde yigilmasina sebep olacaktir.

Bolgede oncelikle turizm sektoriiniin gelecegi, dogal kaynaklarin varligina bagh olarak niifusun go¢

ile de artacag1 degerlendirilmektedir. Bu egilim grafikte goriilmektedir.

2.7.1.3.2. Hane Halk: Biiyiikliigii;

Hane halki: Aralarinda akrabalik bagi bulunsun ya da bulunmasin ayni adreste yasayan bir veya

birden fazla kisiden olusan topluluktur. Alt 6lcek planlardan gelen veriler degerlendirilerek ve yine

yapilacak planlarda dikkate alinarak birim daire biiyiikliigii briit 150 m? olarak kabul edilmistir. Aile

biiyiikliigii ise TUIK verilerine gore belirlenmistir. Trabzon ili’nde TUIK 2022 yil1 verilerine gore

toplam niifus 818.023 kisi, Hane halki biiyiikliigii 2.91 kisidir.

Tablo 6: Trabzon ilinde Yillara Gére Hane Halk: Biiyiikliigii Degisimi

Yillar Hane Halki (kisi)
2008 3,92
2009 3,85
2010 3,74
2011 3,61
2012 3,52
2013 3,45
2014 3,37
2015 3,31
2016 3,26
2017 3,22
2018 3,20
2019 3,13
2020 3,07
2021 2,99
2022 2,91
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Sekil 7: Trabzon ili Yillar itibari Ile Hane Halki Biiyiikliigii Degisimi
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2040 y1l1 i¢in yaklasik hane halki biiyiikliigiiniin 2,80 kisi olacag1 degerlendirilmistir.

2.7.1.3.3. Mevcut Konut Stoku;

Trabzon Ili genelinde mevcut konut stokunun iskdn edilen niifusun ihtiyacindan fazla oldugu
degerlendirilmektedir. Baska bir ifade ile, su aboneligine gore mevcut konut stokunun niifusa

oranlamasi yapildiginda hane halki sayis1 ¢ok diisiik ¢cikmaktadir.

Tablo 7: TISKi Su Abone Sayilar1

) 1/50.000 Olcekli Su Abonesi Sayist () Konut Abone Sayis1 Gore Niifus | TUIK 2022 Niifusu | Abone Sayisi ve
11 Cevre Diizeni Alt Bolgeleri (*%) Kisi Hanehalki Oram
Bolge Mesken Abone 291
Ortahisar 180681 525,782 335,628 1.57
i.’o Akcaabat 69718 202,879 129,290 1.57
é‘g Yomra] 25555 74,365 47,283 1.57
— Arsin 17196 50,040 30,911 1.62
Toplam| 293150 853,067 543,112 1.57
i.’o Macka| 17241 50,171 24,709 2.03
é‘g Diizkoy| 8959 26,071 13,312 1.96
S Toplam| 26200 76,242 38,021 2.01
Besikdiizii 16095 46,836 23,774 1.97
° Vakfikebir| 16906 49,196 27,060 1.82
= Carsibasi 7895 22,974 15,227 151
A Salpazari 8416 24,491 10,434 2.35
« Tonyal 4923 14,326 13,457 1.06
Toplam| 54235 157,824 89,952 1.75
~ Arakli 27351 79,591 48,581 1.64
%0 Siirmene| 17261 50,230 25,950 1.94
) Kopriibast 2461 7,162 4,318 1.66
> Toplam| 47073 136,982 78,849 1.74
Of 29318 85,315 43,591 1.96
) Hayrat| 4479 13,034 7,667 1.70
g Dernekpazari 3295 9,588 3,761 2.55
w Caykara 10882 31,667 13,070 2.42
Toplam| 47974 139,604 68,089 2.05
Genel Toplam| 468632 1,363,719 818,023 1.67

(*). TISKI Genel Miidiirliigii, 31/12/2022 Tarihi Itibariyle, 2022 Yili Su Abone Sayilart
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(**) 2022 Hane Halki Biiyiikliigiine (2,91 kisi) gore her bir abonelik miistakil mesken kabul edildiginde olmas1 gereken niifus.

Mevcut niifus ile su aboneligine baglh konut stoku arasinda farkliligin birkac sebebi olabilir.

1. Ikameti Trabzon diginda olanlarm bolgede konut edinme egilimi,
2. Trabzonlularin (Sehirde, Kdyde, yaylada vb.) birden fazla konutlarinin olmas,

3. Heniiz yapilmamis konutlar i¢in 6nceden su aboneliginin yapilmasi.

Bu durumun izahi, ailelerin birden fazla mesken sahibi olmalar1 ile Trabzon orijinli olan ancak
stirekli ikametleri Trabzon disinda olan insanlarin bolgede konut edinme egilimleridir. Planlarda bu
egilimlerin goriilmesi ve bu verileri dikkate alan plan kararlarinm iiretilmesi gerekmektedir. Plan
niifusunun, projeksiyonlarina gore degerlendirilmesinin yanlis yada eksik olacagi mevcut konut

stoku varligindan goriilmektedir.

2.7.1.3.4. Sektorel Gelisim,

Niifus degisimini tetikleyen en onemli etkenlerden biriside, ¢aligma olanaklar1 ve istihdamdir. Son
donemlerde ve 10. Kalkinma planmin eki olan Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi’'nde (BGUS)
Trabzon “bolgesel ¢ekim merkezi” olarak degerlendirilmistir. Bu ¢ekim merkezi niteliginin en
Oonemli argiimanlar1 Ulasim basta olmak iizere altyap: caligmalaridir. Buna bagh olarak Turizm

sektorii bolge geleceginde en 6nemli yer tutacak sektorlerden birisi olarak goriilmektedir.

Turizm sektorii bolgede gelecekte de en 6nemli sektorlerden birisi olma halini devam ettirecektir.
Mevsimlere gore turizm sezonunun genisletilmesi, daha uzun siirelerde konaklama egilimleri gibi
etkenleri, Trabzon dogumlu olup adresi baska sehirlerde olan ancak mevsimsel yada belirli

zamanlarda bolgede yasayan Trabzonlularin olas1 varlig1 da planin konularindan birisi olmaldir.

Kiiresel iklim degisikliklerinin olasi1 etkilerinden biriside niifus hareketlerini tetiklemesidir.
Teknoloji ile birlikte iletisim olanaklarinin artmasi, bazi sektorlere iliskin calismalarin evden
yiiriitiilebilir olmas1 Trabzon bolgesini gelecekte iskan icin tercih edilebilir alan olarak
gostermektedir. Nitekim “Tiirkiye’de Iklim Degisikligi ve Olast Etkileri’ne iliskin bir
degerlendirmede bolgeye iliskin olarak;

“Karadeniz Bolgesi; diger bolgelere nazaran iklim degisikliginden olumsuz anlamda daha az
etkilenebilir. Sicaklik agisindan Karadeniz iklimi tamamen Akdeniz iklimine doniisecektir. Ornegin,
Trabzon’da sicakliklar giiniimiiz Antalya’sina benzeyecektir. Yaz mevsiminde daha az yagisin ve
daha yiiksek sicakliklarin turizm agisindan olumlu yansimalar: olacaktir. Ancak yiiksek sicaklik ve
viiksek nem bazt illerde bunaltict havalarin, dolayisiyla saglik problemlerinin, artmasina yol

acacaktir. Artan sicakliklarla beraber bolgede orman yanginlarinda bir artisin meydana gelecegi
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soylenebilir. Bitkisel iiretim sicaklik artisina paralel olarak hem Karadeniz hem de diger bolgelerde
erkene kayabilir. Tiirkiye’de sicakliklarin yaz mevsiminde kis mevsimine gore daha fazla artacak
olmasi sogutma icin daha fazla enerjiye ihtiya¢c duyulacagina isaret etmektedir’ denilmektedir

(Kaynak; https://www.researchgate.net/publication/322099836).

2.7.1.3.5. Sonug

Planlama Niifusu’nun, Sadece adrese dayal niifus kayit sistemi verileri dikkate alinarak yapilacak
niifus projeksiyonlarina gore belirlenmesi, konut ve donati alanlarmnin Ongoriisii, planin
stirdiiriilebilirligi ve esnekligi/dayaniklilig1 (resilience) agisindan yeterli bir degerlendirme

olmayacaktir. Bunun en 6nemli kanit1 bolgedeki “Mevcut Yapi Stoku”dur.

Bolge insani bagka sehirlere go¢ etmekle birlikte memleketine son derece bagh bir sosyal yapiya
sahiptirler. Sadece yurt icinde degil yurtdisinda yasayanlarin da bolge ile giiclii iliskileri vardir. Bu
iliskiler mekansal yapiya da yansimaktadir. Baska sehirlerde olan aileler ata yurdu olan bolgede
kendileri icin 6zel bir miilk edinme ve memleketlerine geldiklerinde “kendilerine ait” bir yerde
kalma egilimindedir. Bu egilim y6renin niifus artis1 disinda bolge disindaki Trabzonlu’lu niifusu ile

dogru orantilidir.

Ayrica 0zelde Trabzon ve genelde Dogu Karadeniz’de yasayanlarin, sehirdeki evleri ile birlikte
kirsal kesimde de (mahalle ya da kdy) ev sahibi olma egilimi yaygindir. Hatta koy (kirsal yerlesim)
ile birlikte bir de yaylada ev edinme egilimi bolge i¢in kesinlikle abartili bir yaklasim degildir.
Sektorel Gelismeler, Kiiresel Iklim Degisikligi, yash niifusun artmas, iletisim olanaklarinin artmasi
ve dogaya 6zlem gibi gelismeler sadece Trabzonlularin degil bagska guruplarinda bélgede yasama
ve yerlesme egilimlerini artiracaktir. Bu anlamda asagidaki tabloda ifade edilen niifus kabulleri

bolge i¢in kabul edilmesi gereken niifuslardir.

Tablo 8: Planlama Niifus Kabulleri

1/25.000 NAZIM iMAR
. 1/100.000 1/50.000 CDP 2040 YILI / ..
PLANLAMA 2022 MEVCUT NUFUSLAR | ‘(ooo0oc . . PLANI 2040 YILI NUFUS
ALT s cop NUFUS KABULLERI .
5 _ NUFUS KABULLERI
BOLGELERI .
KENTSEL | KIRSAL | TopLAM | KABULLERI'| \(enTsgl | KIRSAL | TOPLAM | KENTSEL | KIRSAL | TOPLAM
BESIKDUZU 15.013 | 8.761| 23.774 90.000| 78.000| 7.000| 85.000| 78.000| 7.000| 85.000
VAKFIKEBIR 16.195 | 10.865| 27.060 65.000| 78.000| 7.000| 85.000| 78.000| 7.000| 85.000
5 CARSIBASI 8965 | 6.262| 15.227 45.000| 38.000| 7.000| 45000| 38.000| 7.000| 45.000
PLANLAMA
ALT | SALPAZARI 2471 | 7.963| 10.434 30.000| 17.000| 8000| 25.000| 17.000| 8.000| 25.000
BOLGESI
TONYA 7.442 | 6.015| 13.457 35.000| 35.000| 5.000| 40.000| 35000| 5.000| 40.000
TOPLAM
(3. BOLGE) 50.086 | 39.866 | 89.952| 265.000| 246.000| 34.000| 280.000| 246.000| 34.000| 280.000
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TOPLAM (TRABZON) 650.835 ‘ 167.188 ‘ 818.023 | 1.411.000 | 1.750.000 ‘ 150.000 ‘ 1.900.000 | 1.750.000 ‘ 150.000 ‘ 1.900.000 |

Konut yerlesme alanlari, Kentsel Calisma, Kentsel Teknik ve Sosyal Altyap1 Alanlarinin en dnemli
belirleyicisi “Planlama Niifusu” olduguna goére bunun olas1 kirilmalar1 da kapsayacak sekilde
onerilmesi planm siirdiiriilebilirligi acisindan 6nemlidir. Alt 6lgek planlarda zamana ve kullanim
ithtiyaglarma gore planlama alanmin kisitlanmasi ya da planin etaplanmasi daha uygun olacaktir. Bu
planlama caligmasinda, kapsayici niteligi olan iist 6lcek planlarin niifusunu agmayacak sekilde
azaltmalar yapilmistir. Alt 6lgek planlarda 6ngoriilen niifusun azaltilmasmin dayanak plana aykirilik
veya celiski teskil etmedigi aksine planlarin kademeli birlikteligi ilkesinin geregi oldugu
degerlendirilmistir. Nitekim bu konu bu planlarin tekrar yapilmasma esas teskil eden Mahkeme

Kararinda da;

“...Planlama Bélgesi 1/5.000 élcekli Nazim Imar Planlarinda ongoriilen niifusun, mevcut niifusun
gelisme yapistyla uyumlu oldugu, dava konusu planlarla ongoriilen gelisme yapisimin Ortahisar
ilcesinin mevcut geligme yapisi ile uyumlu oldugu, niifus atamasi yapilirken ve buna gore konut ve donati
alanlar diizenlenirken niifusun gelisme dinamiklerinin dikkate alindigi, 1/5.000 élgekli Revizyon+Ilave
Nazim Imar Plaminda dayanak planlardan farkli olarak Ortahisar Ilgesi kentsel alani genelinde
ongoriilen niifusun azaltilmasinin dayanak plan hiikiimlerine aykirilik veya celiski olmayip aksine

planlarin kademeli birlikteligi ilkesinin geregi oldugu, ..” seklinde ifade edilmistir.

Trabzon 3. Planlama Bolgesi’'nde onerilen niifus 34.000 kirsal, 246.000 kentsel olmak {iizere
280.000 kisidir. Mevcut niifus verilerine bakildiginda bu 6neri oldukga fazla goriilmektedir. Ancak
2022 TISKI verilerine bakildiginda 54.235 konut abonesi bulunmaktadir. Hane halk: biiyiikliigii
2,91 kisi olarak degerlendirildiginde 157.824 niifus ¢ikmaktadir. Bu mevcut niifusun (89.952) iki
katina yakindir. Plan kabulii acisindan mevcut ve olusacak ikinci konutlarin varhigi, hane halki
sayisinda kii¢iilme, azda olsa niifus artis1 olacagi kabulii ile bu niifusun gelecekte ekstrem kirilmalar1
da yansitacagi sosyal ve teknik altyapi alan1 dengesi kurularak meri planlarin niifus kapasitelerini

de dikkate aldig1 i¢in uygun bir ¢6ziim ve kabul olarak degerlendirilmistir.
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2.7.2. Sektorel Projeksiyonlar

Trabzon ili 2040 yil1 i¢cin hizmetler, tarim ve sanayi sektorlerine yonelik LQ analizi yapilmis ve

sektorel projeksiyon yapilmistir. Trabzon ilinde sektorel projeksiyon yapilabilmesi i¢in ¢aliymada

kullanilan LQ (Location Quotient - Mekansal Sektorel Yiginlasma Oranlar1) Analiz teknigine gore,

LQ degeri O‘a yakin olan sektorler, kent/bdlge disina mal veya hizmet satisinin yapilmadigi,

kent/bolge ekonomisinde rol oynamayan ve hatta kent igindeki hizmeti bile yeterince

karsilayamayan sektorler olarak yorumlanmaktadir.

LQ degerinin 1°in iizerine ¢ikmasi durumundaysa, o sektoriin kent/bolge ekonomisi i¢in rakamin

yiiksekligi oraninda siiriikleyici sektor oldugu soylenebilmektedir.

[1de hizmetler sektoriiniin bir parcasi olarak, iilkemizin mukayeseli iistiinliige sahip oldugu sektorler

arasinda yer alan turizm (yayla, dag, doga, inang, magara, av, kamp, karavan, kiy1 ve su sporlar1) ve

ulasim hizmetleriyle, toptan perakende ve ticaret, ingaat ve lojistik hizmetleri 6n plana ¢ikmaktadir.

Bu baglamda belirlenen iigiincii bolgeye iliskin 2040 yil1 sektorel dagilimi asagida verilmistir.

Tablo 9: 3.Bolge Ilgeleri 2040 y1li Sektorel yapist

2012 YILI 2026 YILI 2040 YILI
iLCE TARIM | SANAYi | HIZMET | TARIM | SANAYi | HIZMET | TARIM | SANAYi | HiZMET
(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)

BESIKDUZU 4 13 83 5 24 71 7 36 57
CARSIBASI 36 13 51 32 20 48 25 37 38
SALPAZARI 1 12 87 8 14 78 12 20 68
TONYA 6 4 90 10 19 71 12 25 63
VAKFIKEBIR 1 7 92 3 23 74 6 35 59
TRABZON 8 14 78 10 21 69 12 28 60
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3. YERLESIMLERIN GENEL KARAKTERLERI VE KENTSEL KADEMELENME

Uciincii Planlama Alt Bolgesindeki ilgelerin genel karakteristikleri asagida ifade edilmistir.

3.1. BOLGENIN KENTSEL KADEMELENMEKI YERI

11 ve ilgelere yonelik gelisme stratejilerinin belirlenmesi icin dncelikle i1 ve Ilgelerin ekonomik ve

sosyal gelismislik durumunun tespit edilmesi ve potansiyellerin ortaya konmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda planlama bolgesi icerisindeki yerlesimler degerlendirilerek, bolge icerisindeki cografi
konumlari, sosyo ekonomik yapilari, sektorel gelisim potansiyelleri, entegre edilebilir nitelikteki
ulasim baglantilarina sahip olup olmamalar1 ve c¢evre yerlesimlerle etkilesim boyutlar:
degerlendirilerek birbirlerine benzer oOzellikler gosteren yerlesimler bazinda il/bdlge icerisinde

kademelendirilmistir.

Kentsel kademelenme i¢in; Oncelikle yerlesim merkezlerinin cografi konumu, ulagim imkanlari,
sosyo-ekonomik yapilari, 2040 y1l1 projeksiyon niifuslarina gore sektorel etkilesimi, sektorel gelisim

icin Uistlenecegi roller esas alinmaigtir.

Bu kapsamda planlama bolgesi icin; kentsel yerlesim alanlari1 disinda ekonomik, demografik,
mekansal kullanimlara esas degerler ve idari yapidaki baskinlik, ulagim gibi kriterler dikkate

alinarak olusturulan yerlesimlerin kentsel kademelenmesi asagidaki gibidir.

Ortahisar Ilcesi bolgesel merkez olup idari, mal ve hizmet sunumlarinda sadece Trabzon 1li’ne degil

TR90 Bolgesi’ne de hizmet vermektedir. Bu agidan Ortahisar 1. Kademe Merkezdir.

Uciincii Planlama Bolgesinde, Vakfikebir 2. Kademe Besikdiizii ve Carsibasi 3. Kademe ve diger

Carsibasi, Salpazar1 ve Tonya 4. Kademe merkezlerdir.
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Harita 21: {Icelerin Kentsel Kademelenmesi

LEJANT
FADEMELENME

ILCELERIN KENTSEL KADEMELENMEST
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3.2.iLCELER

3.2.1. Besikdiizii Tlcesi
Besikdiizii il¢esinin kimligini belirleyen sektorler, sanayi ve tarim sektorleridir.

[Ige kent merkezinin 50 km batisinda yer alip, havalimanima 57 km uzaklikta bulunmaktadir. Ilgenin

yaklasik yiizolgtimii 82 km?* dir.

Iige vzellikle sanayi sektoriinde on plana ¢ikmustir. Besikdiizii OSB hayvansal gidalarm islendigi
Trabzon ili i¢in 6nem sarf eden sanayi alanlarindan biridir. 2007 yilinda tamamlanan organize sanayi
bolgesi 76 hektar olup 35 hektarlik alan kredilendirilmistir. Bolgedeki; 39 adet sanayi parselinin 37
adedi tahsis edilmis olup, 2 adet parsel tahsis edilmemistir. Uretime gecen parsellerde 830 Kkisi
istthdam edilmektedir. Agirlikli sektor grubu; gida iriinlerinin imalati, fabrikasyon metal iiriinleri

ve agac-agac iirlinleri-mantar iiriinleri imalat1 sanayidir.

3.2.2. Carsibasi ilcesi

Carsibasi ilgesinin kimligini olusturan sektorler; hizmet, tarim ve sanayi sektorleridir.
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I1 merkezinin 35 km batisinda yer alan ilgenin havalimanina uzakhgi 42 km’dir. Yiizolgiimii ise 67

km? dir.

3.2.3. Salpazan llcesi

Salpazar1 ilcesinin kimligini belirleyen sektorler; hizmet, tarim ve sanayidir. 11 merkezinin
giineybatisinda yer alan ilge; il merkezine 65 km, havalimanina 72 km uzakliktadir. Yiizolgiimii 196

km’? olan ilgenin deniz seviyesinden yiiksekligi 755 m’dir.

3.2.4. Tonya llcesi

Tonya ilgesinin kimligini belirleyen sektorler; tarim ve turizmdir. i1 merkezinin kuzeybatisinda yer
alan ilge il merkezine 65 km, havalimanina 72 km uzakliktadir. Yaklasik yiizol¢iimii 201 km? olan

ilgenin deniz seviyesinden yiiksekligi 755 m’dir.

3.2.5. Vakfikebir ilcesi

Vakfikebir ilgesinin kimligini belirleyen sektorler, hizmetler, sanayi ve tarim sektorleridir. Ilce kent
merkezinin 45 km batisinda yer alip, havalimanina 52 km uzakliktadir. Tlcenin yaklasik yiizolciimii
154 km?’dir.

ligede agirlikli olarak tarim ve hayvancilik yapilmaktadir. Geleneksel yontemlerle elde edilen
hayvansal gidalar Vakfikebir ilgesi i¢in bir marka olusturmustur. Yoresel iirlinlerin imalatini

yapmak iizere ilgede bir organize sanayi bolgesi kurma projesi vardir.
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4. PLANI YONLENDIREN ETKENLER

Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plani; Cevre Diizeni Plani, Turizm
Master Plani, TR90 Dogu Karadeniz Projesi Eylem Plani, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 ve 1/50.000 6lgekli
Trabzon i1 Cevre Diizeni Plami gibi iist 6lcekli plan kararlar1 incelenerek, belirlenen stratejiler ve
vizyonlar dogrultusunda ve ilgelerin potansiyelleri dikkate alinarak yapilan analizler sonucunda

hazirlanmastir.

4.1.UST OLCEKLI PLANLAR

4.1.1. 1/50.000 Olcekli Trabzon il Cevre Diizeni Plam

Analiz asamasinda dogal esikler gozetilerek yapilan alt bolgeleme caligmasi sonucunda 5 planlama
alt bolgesine ayrilan Trabzon ili 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plani biitiinciil bir planlama
yaklagimiyla hazirlanmustir. {lcelerin ekonomik ve sosyal gelismislik durumu tespit edilerek ilceler
arasinda bir merkez kademelenmesi olusturulmustur. Olusturulan bu merkez kademelenmesi
dikkate almarak Ilcelerin 2040 yili temel sektorleri belirlenmistir. Siirdiiriilebilir bir ekonomik
yapinin saglanabilmesi i¢in turizme dayali hizmetler sektorii ile tarim-hayvancilik ve sanayi
sektorlerinin gelismesi Ongoriilerek ilcelerin sosyal ve ekonomik olarak kalkinmasi amag¢lanmustir.

Bu ama¢ dogrultusunda alternatif turizm potansiyellerinin desteklenmistir.

Turizm kararlar1 koruma-kullanma dengesi icinde dogal ve cevresel degerlere duyarli sekilde
verilmigtir. Dogal, tarihi ve arkeolojik koruma alanlarmin katma degerlerini arttiracak sekilde
korunmas1 amag¢lanmistir. Mekansal gelismenin gerek cevresel kaynaklar gerekse turizm ve teknik
altyap1 tasima kapasitesine gore sekillendirilmis, gelisme potansiyelinin kullanilabilmesi i¢in gerekli
altyap1 olusturulmus ve altyapir yatirimlarmi yonlendirici planlama kararlar1 alinmistir. Planla
Onerilen ulagim sisteminin; mevcut ulasim sorunlarmi ¢dzmesi ve ilde Onerilen yeni islevler ile
islevler arasi1 baglantilarin siirdiiriilebilirlik ilkesi ile uyumlu sekilde desteklenmesi amaclanmaistir.
Karadeniz sahil yolu giizergahinda; liman ve iiretim alanlarinin baglantilarinin kurulmasini ve ilin
diger bolgeler ile oOzellikle yiik tasimaciligini giiclendirmesini hedefleyen demiryolu hatti

planlanmaigtir.

Trabzon li 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 2040 yil1 icin il biitiinii niifus kabulii ise 1.900.000
Kisidir,
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Harita 22: 1/50.000 Olgekli Trabzon i1 Cevre Diizeni Plant
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4.1.1.1. 3.Planlama Alt Bolgesi (Besikdiizii, Carsibasi, Salpazari, Tonya, Vakfikebir Ilceleri)

Planlama Kararlan

1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan1 yapilacak; Besikdiizii, Vakfikebir, Carsibasi, Salpazar1 Ve Tonya
ligelerini, Turizm Ve Tarmm sektorel gelisim stratejilerinin gelistirilmesi gereken, Besikdiizii-

Salpazari-Vakfikebir-Tonya dereleri havzalarimi kapsayan alandir.

3. Alt bolge ozellikle Organize Sanayi Bolgelerini icerisine alan bdlgedir. Tarim arazilerinin daha
yogun oldugu, tarimsal niteligi geregi mutlaka korunmasi gerekli alanlar1 icermektedir. Kirsal alanin
yogun oldugu bu bolgede il icerisinde sadece sanayi sektoriiniin degil tarimsal iiretim dinamiklerinin

de hayata gecirilmesi bakimindan 6nemli bir alt-bolgedir.

Ayni zamanda bolge icerisinde turizm merkezi bulundurmasi sebebiyle yayla turizmine de uygun

bir bolgedir.

Sanayi, Tarim ve Hayvanciuik Sektorii Gelisim Merkezi:

Sanayi sektoriiniin 6n planda oldugu alt bolgede 6zellikle Besikdiizii ve Vakfikebir’de Organize
Sanayi Bolgelerinin olmasi Trabzon ili ekonomisinde deger tasimaktadir. Bu ilgelerde 6zellikle siit

ve siit iriinlerine yonelik iiretim yapan gida sanayi on plana ¢ikmaktadir.

Ozellikle Vakfikebir ilgesi Tiirkiye ¢apinda bilinirligi olan siit ve siit iiriinleri markasma sahiptir.

Tonya ve Salpazari Ilgeleri ise turizm agisindan 6n plana ¢ikan ilgelerdir.

Turizm cesitliligi acisindan Trabzon il genelinde 6nem arz eden bolgedir. Ozellikle Salpazari
ilcesinde bulunan Sisdagi yaz-kis turizme yonelik olarak Trabzon ilinde ki mevsimsel turizm

anlayismi yikmaktadir.

Carsibasi ilcesi bulundugu bolgenin balik¢ilik fonksiyonunu iistlenen ilgedir. Ilgede balik¢iliga

yonelik gida sanayi on plandadir.

* Koruma bolgeleri, dogal sit alanlar1 ve dnemli doga alanlarini iceren bu bdlgede koruma-
kullanma dengesinin gozetilerek planlama calismalarinin yapilmasi 6nem tasgimaktadir.

* Altindere Vadisi Milli Parki, Siimela Manastir1, Sisdag1 Turizm Merkezi, Karadag Turizm
Merkezi, Erikbeli Turizm Merkezi, Salpazar1 Avlagi gibi koruma alanlarinin, dogal alanlarin
bulundugu bu alt bolgede yayla turizmi, inan¢ turizmi, av turizmi ve doga turizmi

potansiyelinin gelistirilmesi ve turizm koridoru olugturulmas: 6nem tasimaktadir.
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Bolgede kiy1 ilcelerinin olmasi sebebiyle balikcilik gelistirilmesi Ongoriilen tarim alt
sektorlerinin basinda gelmektedir. Balik iiretiminde gerekli olan depolama alanlari
olusturulmasi ve balik iiriinlerine yonelik sanayinin gelistirilmesi gerekmektedir.

Siit ve et iiretimi agisindan hayvancilik tiretimi gelistirilecektir. Tarimsal {iiriinler islenerek

katma degeri arttirilacaktir.

Harita 23: 1/50.000 Olcekli Trabzon il Cevre Diizeni Plam 3. Planlama Alt Bolgesi
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Tablo 10: 3.Planlama Alt Bolgesi Niifus Verileri

) 1/100.000 1/50.000 CDP 2040 YILI NUFUS
PLANLAMA '
NLA . 2022 MEVCUT NUFUSLAR COP 2026 ¥ ABULLER
CE .
BOLGELERI A
KENTSEL | KIRSAL | TOPLAM | aoiicei | KENTSEL KIRSAL | TOPLAM
BESIKDUZU 15.013 8.761 23.774 90.000 78.000 7.000 85.000
VAKFIKEBIR 16.195 10.865 27.060 65.000 78.000 7.000 85.000
3,

BLANLAMA | GARSIBASI 8.965 6.262 15.227 45.000 38.000 7.000 45.000
ALT | SALPAZARI 2.471 7.963 10.434 30.000 17.000 8.000 25.000
BOLGESI | tonyA 7.442 6.015 13.457 35.000 35.000 5.000 40.000
TOPLAM (3. BOLGE) 50.086 39.866 89.952 265.000 246.000 34.000 280.000
TOPLAM (TRABZON) 650.835| 167.188 818.023 | 1.411.000 | 1.750.000 150.000 | 1.900.000

3.Planlama alt bolgesinin 2040 yil1 kentsel alan niifusu 246.000 ve kirsal alan niifusu 34.000
olmak iizere toplam niifusu 280.000 kisi olarak éngoriilmiis olup bolge Trabzon 1/50.000 &lgekli 11

CDP’nin planlama niifusunun % 14,7’sini olusturmaktadir.

3. Planlama alt bdlgesi Trabzon ilinde Sanayi, Tarim ve Hayvancilik faaliyetlerinin
gelistirilecegi ve buna bagl olarak artacak niifus icin yeni yerlesim alanlarmin plana ilave edilecegi

bolgedir.
Alt Bolgeye Yonelik Hedefler:

* Sanayi iiretim degeri ve kapasitesinin arttirilmasi,
* Cevresel degerlerin koruma — kullanma dengesi ¢ergevesinde degerlendirilmesi,
* Yoresel iiriinlerin tescillendirilmesi ve marka tanitim ¢aligmalarinin yapilmasi,
* Ekoturizm i¢in ulusal-uluslararas1 tanitim merkezleri olusturma ve organizasyonlar
yapilmasi,
* Ekolojik dengenin korunmasi,
e Turizm cesitliliginin arttirilmasi,
+ Inang turizmi tanitiminin yapilmasi ve gelistirilmesi,
* Egitim alaninda gelisimin saglanmasi, yeni iiniversiteler onerilmesi,
* Tarmm ve hayvancilik potansiyellerinin degerlendirilmesi ve artirilmasi,
* Kiyida olan ilgelerde balik¢iligin desteklenmesi ve tarim alt sektorlerinin basinda
balik¢iligin gelmesi.
1/50.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda 3. Planlama alt bolgesinde; 156 hektar Organize
Sanayi Bolgesi, 72 hektar Organize Tarim ve Hayvancilik Alani, 38 hektar Sanayi ve Depolama

Bolgesi ile 36 hektar Kentsel Servis Alan1 planlanmaistir.
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4.1.1.1.1. Besikdiizii Ilcesi

Iigeye yonelik yapilan analizler ve niifus projeksiyonlar1 incelendiginde Besikdiizii ilcesinin pek ¢ok

fonksiyonu oldugu goriilmektedir. Kiy1 ilgesi olmasi dolayisiyla balikcilik gelistirilmesi 6ngoriilen

bir sektordiir. Yayla alanlar1 ve dogayla i¢ ice olan giizellikleriyle turizm potansiyeli bulunmakta ve

oOnerilen turizm fonksiyonlariyla gelistirilmesi 6ngoriilmektedir.

Artan niifusun taleplerini karsilamak icin Onerilen egitim alani ilgenin egitim alaminda da

gelisecegini gostermektedir.

Harita 24: Besikdiizii Ilgesinin Trabzon ili i¢inde Konumu

BESIKDUZU

1/50.000 slcekli Trabzon i1 Cevre Diizeni Plani’nda
Onerilen yeni Sanayi alanlarmin ilgeye getirecegi
istihdam ve ilgcenin Turizm potansiyeli géz Oniinde

bulundurularak  Besikdiizii

ilcesi  biitiiniinde

ongoriilen 2040 yili kentsel alan niifusu 78.000 ve

niifus projeksiyonlarina bagli olarak kabul edilen

kirsal alan niifusu 7.000 olmak iizere toplam il¢e niifusu 85.000 kisidir.

Harita 25: 1/50.000 Olgekli Trabzon 1 Cevre Diizeni Plani-Besikdiizii ilgesi

Sektorel ve Mekansal Kararlar;

Hedef yili 2040 olarak planlanan 1/50.000
olcekli Trabzon i1 Cevre Diizeni Planinda
Besikdiizii ilgesinde gelismesi Ongoriilen temel
sektorler tarim ve sanayidir. Tarimsal nitelige
sahip irilinlerin islenmesi, pazarlanmasi ve

ekonomiye girdi olugturmas1 amag¢lanmustir.

*Besikdiizii ilce merkezinde, Denizli,

Cesmeonii ve Sayvancik Mahallerinde olmak
izere yaklasik 26 hektar Kentsel Servis Alani

planlanmaigtir.

Besikdiizii ilgesi i¢in 2040 y1l1 plan projeksiyon

doneminde yiiriirliikkteki alt Olgekli imar

BESIKDUZU

" SALPAZARI ... &

planlarindan gelen gelisme alanlarma ilave alanlar Onerilmistir. Ancak gereksinimden fazla

planlandig1 belirlenen yerlesmelerde koruma-kullanma dengesi gozetilerek planli alanlar

projeksiyonlara bagh olarak sinirlandirilmistir.
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4.1.1.1.2. Carsibas ilgesi

Carsibast ilgesi sektorel dagilim incelendiginde tarim sektOriiniin orani diger sektorlere oranla % 40
oldugu goriilmektedir. Mevcutta bulunan potansiyeli degerlendirmek ve gelistirmek i¢in Organize
Tarmm ve Hayvancilik alani &nerilmistir. Ilgenin kiyida olmasi dolayisiyla balik¢ilik gelistirilmesi
ongoriilen bir sektordiir. Tarim alt sektorlerinin basimda balik¢ilik gelmektedir. Tarmmsal iirtinler
islenerek katma degeri artirilacaktir. Ilgenin dogal giizellikleri ve kiyiyla biitiinlesmis yapisi turizm
potansiyelini artirmaktadir. Var olan bu turizm potansiyeli degerlendirmek icin ¢esitli fonksiyonlar
Onerilmistir.

Harita 26: Carsibas Ilcesinin Trabzon ili i¢inde Konumu

W 1/50.000 o6lcekli Trabzon i1 Cevre Diizeni Plani’nda
" Onerilen yeni Sanayi alanlarinin ilceye getirecegi
istthdam ve ilgenin turizm potansiyeli goz Oniinde

bulundurularak Carsibasi ilgesi biitiiniinde 6ngoriilen

2040 yil1 kentsel alan niifusu 38.000 ve kirsal alan niifusu

7.000 olmak iizere toplam plan niifusu 45.000 kisidir.

Harita 27: 1/50.000 Olgekli Trabzon Il Cevre Diizeni Plani-Carsibas: Ilgesi

Sektorel ve Mekansal Kararlar;

Hedef yili 2040 olarak planlanan 1/50.000 o6lgekli
Trabzon 11 Cevre Diizeni Plaminda Carsibasi ilgesinde
gelismesi Ongoriilen temel sektorler tarim, hayvancilik ve
sanayidir. Balik¢iligin gelistirilmesi ve tarimsal iiriinlerin

ekonomiye girdi olusturmasi saglanacaktir.

+ lce merkezinin giineyinde tarim ve hayvancilik
faaliyetlerini desteklemek amaciyla 10 hektardan
fazla Organize Tarim ve Hayvancilik Alam
planlanmigtir.

* (Carsibasi Merkezde Kentsel Servis Alam

planlanmigtir.
Carsibag1 ilgesi icin 2040 yili plan projeksiyon
doneminde yiiriirliikteki alt Olcekli imar planlarindan

gelen gelisme alanlarina ilave alanlar 6nerilmistir.
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* (Carsibasi merkezin giiney dogusunda belediyeden gelen talepler dogrultusunda gelisme
konut alan1 onerilmistir.
* Kalekdy mahallesinde artan niifusun barinma ihtiyacini karsilamak icin alt 6lgekten gelen

kararlar dogrultusunda gelisme konut alan1 6nerilmistir.

4.1.1.1.3. Salpazar Ilcesi

Salpazar ilcesi sahip oldugu orman alanlar1 ve bitki Ortiisii, zengin florasi dikkate alindiginda
aricilik sektoriiniin gelisimi icin 6nemli bir bolge oldugu goriilmektedir. Ilcelerin sektorel
dagilimlar1 analizleri incelendiginde Salpazar: ilcesindeki yayla alanlari ilge i¢in Onemli bir
potansiyel olusturmaktadir. Siirdiiriilebilirlik  ve koruma ilkeleri dogrultusunda turizm

fonksiyonlarmin gelistirilmesi ongoriilmektedir.

Harita 28: Salpazari Ilgesinin Trabzon Ili Iginde Konumu

1/50.000 olcekli Trabzon 11 Cevre Diizeni Plani’nda

SRR onerilen yeni Sanayi ve Kentsel Servis alanlariin ilceye

getirecegi  istthdam goz Oniinde bulundurularak
Salpazar1 ilgesi biitiiniinde 6ngoriilen 2040 yili kentsel

alan niifusu 17.000 ve kirsal alan niifusu 8.000 olmak

tizere ilgenin toplam plan niifusu 25.000 kisidir.

Harita 29: 1/50.000 Olgekli Trabzon II Cevre Diizeni Plani-Salpazar Ilgesi

Sektorel ve Mekansal Kararlar;

Hedef y1l1 2040 olarak planlanan 1/50.000 &lcekli Trabzon i1 Cevre
Diizeni Planinda Salpazar: ilgesinde gelismesi 6ngoriilen temel
sektorler tarim ve hayvanciliktir. Hayvancilik sektoriiniin gelisimi
desteklenecek, bolgede potansiyel olarak degerlendirilen ariciligin
ekonomiye girdi olusturmas1 amaciyla gerekli sanayi tesislerinde

islenmesi planlanmustir.

* Mera alanlarin ¢oklugu ve belediyeden gelen talepler de
g0z Oniinde bulundurularak Simenli mevkiinde yaklasik 35

hektarlik Organize Tarim Hayvancilik Alani 6nerilmistir.

Salpazar: ilgesi i¢in 2040 yili plan projeksiyon doneminde

yiiriirliikteki alt 6lgekli imar planlarindan gelen gelisme alanlarina

ilave alanlar Onerilmistir. Ancak gereksinimden fazla planlandigi & e
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belirlenen yerlesmelerde koruma-kullanma dengesi gozetilerek planli alanlar projeksiyonlara bagh

olarak sinirlandirilmistir.

* Salpazar1 merkez Kire¢ Mahallesi mevkiinin giineyi ve batisinda alt 6lgekli imar planlar1 da

dikkate alinarak artan niifusun gereksinimlerini karsilamak iizere yerlesilebilirlik ve egim

acisindan uygun alanlara Kentsel Gelisme Alani Onerilmistir.

* Geyikli Mahallesi mevkiinde yerlesilebilirlik a¢isindan uygun olmayan konut alanlarmin

azaltilmas1 6ngoriilmiistiir.

4.1.1.1.4. Tonya Ilcesi

Tonya ilcesinde mera alanlarmin yaygimlastig1 goriilmektedir. Ozel 6nlemler aliarak mera alanlari

korunacak ve buna bagli olarak hayvancilik desteklenecektir. Ilgelerin tarimsal potansiyelleri

incelendiginde Tonya ilgesi tarim sektoriinde 2.sirada yer almaktadir.

[lgedeki potansiyeli degerlendirmek ve gelistirmek amaciyla Organize Tarim ve Hayvancilik

alan1 Onerilmistir. Yayla alanlar1 ilge i¢in Onemli turizm potansiyeli olup, koruma ilkeleri

dogrultusunda turizm sektoriiniin gelistirilmesi planlanmustir.

Harita 30: Tonya ilgesinin Trabzon ili iginde Konumu

TONYA

1/50.000

Sleekli

Trabzon il Cevre Diizeni Plani’nda &nerilen Organize
Tarim ve Hayvancilik Alanmin ilgeye getirecegi
istthdam g6z Oniinde bulundurularak Tonya ilgesi
biitiiniinde 6ngoriilen 2040 yili kentsel alan niifusu
35.000 ve kirsal alan niifusu 5.000 olmak iizere
ilgenin toplam plan niifusu 40.000 kisidir.

Sektorel ve Mekansal Kararlar;

Hedef yili 2040 olarak planlanan 1/50.000 o6lcekli
Trabzon 11 Cevre Diizeni Planinda Tonya ilcesinde
gelismesi Ongoriillen temel sektorler tarim ve

hayvanciliktir. Mera alanlariin yayginlastigr ilcede

Harita 31: 1/50.000 Olgekli Trabzon Il Cevre
Diizeni Plani-Tonya Ilgesi

90



0zel onlemler alinarak mera alanlarinin korunmasi, siit ve et iiretiminin gelistirilmesi ve tarimsal

tiriinlerin katma degerinin arttirilmasi planlanmugtir.

* Orta Mahallesi mevkiinin dogusunda yer alan mevcut 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1
onerisi olan 0,8 hektarlik Sanayi ve Depolama Alani kullanimimda fonksiyon degisikligine
gidilerek Kentsel Servis Alanina doniistiiriilmesi Ongoriilmiistiir.

* Meliksah Mahallesi mevkiinin giineyinde tarim ve hayvancilik faaliyetlerini desteklemek

amaciyla 20 hektardan fazla Organize Tarim ve Hayvancilik Alani planlanmustir.

Tonya ilgesi i¢in 2040 yili plan projeksiyon doneminde yiiriirliikkteki alt 6l¢cekli imar planlarinda
gereksinimden fazla planlandig1 belirlenen yerlesmelerde koruma-kullanma dengesi gozetilerek

planli alanlar projeksiyonlara bagli olarak sinirlandirilmistir.

* Tonya merkezde alt 6lgekli imar planlar1 g6z 6niinde bulundurularak kentsel gelisme alanlar:

Onerilmistir.

4.1.1.1.5. Vakfikebir Ilcesi

Vakfikebir ilcesi sektorel dagilim sentezi incelendiginde ilcenin tarim, sanayi ve hizmetler gibi
birgok sektorde ilk siralarda yer aldigi goriilmektedir. Ilcedeki bu potansiyelleri degerlendirmek
amactyla cgesitli fonksiyonlar dnerilmistir. Egitim alaninda da ilk siralarda yer alan Vakfikebir ilgesi
bu potansiyeli degerlendirmek ve gelistirmek igin egitim alani 6nerilmistir. Ilgenin sahip oldugu
dogal ve Kkiiltiirel degerler, turizm sektoriiniin gelistirmesi ile birlikte 6nem kazanacak ve bu
degerlerin bolge icinde kalan diger yerlesmelerle bir biitiin olmas1 saglanacaktir. Kiiltiirel ve dogal
degerler yasatilarak korunacaktir.

Vakfikebir ekmegi ile iinlii bir ilce olmasi1 sebebiyle Vakfikebir ekmegine dair tanitim, pazarlama,

tesvik mekanizmalar: gelistirilerek yerel ekonomiye katkisinin arttirilmasi saglanacaktir.

Harita 32: Vakfikebir ilgesinin Trabzon Ili iginde Konumu
1/50.000 Olgekli Trabzon 11 Cevre Diizeni

VAKFIKEBIR _ Plan’'nda 6nerilen Sanayi Universite alanlarinm
ilceye getirecegi isttihdam ve ilgenin Turizm
potansiyeli goz oniinde bulundurularak Vakfikebir
Iigesi biitiiniinde 6ngoriilen 2040 yili kentsel alan

niifusu 78.000 ve kirsal alan niifusu 7.000 olmak

iizere Ilcenin toplam plan niifusu 85.000 kisidir.
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. BESIKDUZU

Sektorel ve Mekansal Kararlar;

Hedef yili 2040 olarak planlanan 1/50.000 olgekli Trabzon i1 Cevre Diizeni Planinda Vakfikebir
ilcesinde gelismesi Ongoriilen temel sektorler tarim, sanayi ve turizmdir. Siit ve et iiretimi acisindan
hayvancilik desteklenecek ve koruma kullanma ilkeleri dogrultusunda turizm potansiyeline sahip

alanlar gelistirilecektir.

* (Camlik Mahallesi mevkiinde 5,2 hektar Kentsel Servis Alani 6nerilmistir.
* Merkezin giineyinde kalan, mevcut 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda 56 hektar olan

sanayi ve depolama alaninda kiiciilmeye gidilerek 38 hektar olmas1 Onerilmistir.

Vakfikebir ilgesi icin 2040 yili plan projeksiyon doneminde yiiriirliikkteki alt 6lcekli imar

planlarindan gelen gelisme alanlarina ilave alanlar onerilmistir.

* Yalkoy Mabhallesinde alt 6lgekli imar planlar1 da goz Oniinde bulundurularak Kentsel

Gelisme Alani planlanmigtir.

92



5. NUFUS, SEKTOREL YAPI, SOSYAL_TEKNIK ALTYAPI ALANLARI iLE
MEKANSAL KABULLERI

1/25.000 Olgekli Plan kararlarinda 6ncelikle niifusun gelisimi ile gelecekteki egilimlerine iliskin
yaklasim, sektorel yapi, niifusa bagli olarak ihtiya¢ duyulan sosyal ve teknik altyap1 alanlarina iliskin
yaklasim ile mekansal kabuller degerlendirilecektir. Planlama alaninda, Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarn, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi kapsaminda belirlenmektedir. Bu belirmenin de en
onemli etkeni niifus verisidir. Planlamaya iligkin gelecekteki niifus kabulii, {ist 6lcek planlarin
yaklasimi, projeksiyonlar, bolgenin ekonomik sosyal ve kiiltiirel yapisi ile sektorel gelismelere bagli

olarak belirlenmektedir. Ayrica yihn belirli donemlerinde ikamet edilen niifus kabulii de en

onemli etkendir. Nitekim mekénsal planlar yapim yonetmeligi Planlamanin, sadece bolgede niifus
projeksiyonlarina gore belirlenen ve siirekli yasayacak niifusa gore degil, yilin belirli donemlerinde
ikamet edilen niifusu da dikkate almas1 ve buna gore planlama yaklasimi sergilenmesi gerektigini

isaret edilmektedir. (MPYY-madde.11/5)

Bu kapsamda asagida oncelikle plan niifusu kabulii ile belirlenen niifusun i¢in gerekli olan Sosyal

ve Teknik Altyapr Alanlari’na iliskin yaklagim;

* Niifus,
» Sektorel Yapy,
* Kentsel ve Sosyal Altyap1 Alanlari,

* Sonug,

boliimlerinde ifade edilecektir.
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5.1.NUFUS

Bu boliimde 1/50.000 olcekli 1/25.000 6l¢ekli Bu planin niifus kabullerine iligkin, iist 6l¢ek plan
yaklasimi, niifus projeksiyonlari, niifus kabuliine iliskin ekonomik, sosyo kiiltiirel yap1 ile sektorel
gelismeler degerlendirilecektir. Bu degerlendirme tiim il geneline, planlama bolgesine ve dayanagi

oldugu 1/5000 6l¢ekli nazim imar planlarina iliskin kabulleri icermektedir.

Niifus ile ilgili agiklamalar, mevcut niifus gelisimi niifus projeksiyonlari, go¢ egilimleri, mevcut
yerlesme aligkanliklar: ile konut stoku, meri planlarm niifus kapasitesi, istihdam ve isgiiciine iliskin
veriler degerlendirilerek daha sistematik bir niifus kabulii yapilmasi hedeflenmistir. Burada 1/50.000

Olcekli cevre diizeni planindan bazi degerlendirmelerin buraya aktarilmasi da uygun goriilmiistiir.

Trabzon ili 3. Planlama Bolgesi’nin 1/50.000 6lcekli 11 Cevre Diizeni planmin amag, hedef ve
stratejileri dogrultusunda yerlesimlerin sosyo-ekonomik ve mekansal plan kararlar1 dogrultusunda
niifus projeksiyonu yontemleri ile yapilan hesaplamalar degerlendirilerek ilin belirlenen alt

bolgelere gore kentsel ve kirsal niifus kabulleri yapilmustir. il 6lceginde yapilan degerlendirmelerde;

Mevcut 2022 il niifusu : 2022 yili TUIK verilerine gére Trabzon ilinin kirsal niifusu 167.188 ve
kentsel niifusu 650.835 olmak iizere toplam niifusu 818.023 kisidir.

Niifus Projeksiyonu : Sosyo-Ekonomik Yap1i'da yasanmas1 muhtemel pozitif yonlii degisikliklerin
niifusun artmasma neden olacag1 ongoriilmektedir. Bu verilere iligkin agiklama 2.3.2. bdliimiinde

ayrmtili olarak yapilmistir. Niifus projeksiyonu 2040 icin 1.314.027 kisidir.

Konut Stoku : TISKI verilerine gére Trabzon’da 2022 mesken su abone sayis1 468.632 adettir.
TUIK hane halki (2022) biiyiikliigii 2.91 kisi kabulii ile mevcut konutlarm 2022 yih itibar1 ile niifus
kapasitesi (abone say1s1 468.632 x hane halki biiytikligii 2.91=) 1.363.719 kisidir. Bu, mevcut 2022
niifusunun (1.363.719 / 818.023) 1,67 kat1 daha fazla konut oldugu anlamini tasimaktadir.

Bu veriler 2040 yilina tagindiginda (1.314.027 x 1,67=) 2.194.425 kisi i¢in konut Onerisi olarak

dikkate alinmas1 gerekmektedir.
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Goc Egilimi : Trabzon genelde gog verirken 2015 yilindan itibaren gog alan bir 11 goriiniimii
vermektedir. Bu veri niifus projeksiyonu senaryosunda da degerlendirilmistir. Konut stoku

verilerinin mevsimlik niifus ile turizmden gelecek niifusu da karsilayabildigi degerlendirilmektedir.

Meri planlardan hesaplanan niifus kapasitesi : Mevcut onayli (1/5.000 nazim ve 1/1.000 6lcekli)
planlar incelendiginde 6zellikle uygulama imar planlarinda insaat alanlar1 dikkate alinarak yapilan
hesaplamalarda planlarin kapasite niifusu 2.035.527 kisi olarak hesaplanmistir. Bu niifus sadece
mevcut onayli planlar1 olan alanlara iligkin niifus olup, genellikle imar plam1 bulunmayan kirsal
kesimde yasayan (2022 yil) 167.188 kisilik niifusu icermemektedir. Bu hali ile giincel meri
planlarm niifusu ile planlar disinda kirsal kesimdeki niifus (2.035.527+167.188=) 2.202.715 kisidir.

Bu, mevcut planlara miidahale edilmez ise yasayacak niifustur.

Istihdam ve isgiicii: Biiyiik yatrimlar ile sektorel gelismelere bagh olarak gelecek niifus Sektorel
Projeksiyonlar” da agiklanmistir. Bu verilere gore sektorel gelismelere bagli olarak ilave niifus
809.850 kisi olarak hesap edilmistir. 2022 niifusu ile sektorel verilerden gelen niifus 2040 y1li icin
toplam (818.023 +809.850=) 1.627.873 kisidir. Bu isgiicline katilacak niifusa gore hesap edilmistir.
Iktisaden faal niifus verilerine ve isgiiciine katilim oranlar1 gibi degiskenleri de (Isgiiciine dahil
olmayan Issiz sayis1 (%11x1.627.873 =1.806.939 kisi) ve yash niifusun artmasi, vb.) dikkate
alindiginda bu say1 yaklasik 1.800.000 kisi olarak kabul edilebilir.

Bu hali ile 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nin genel kabullerinde niifus degerleri;

»  Mevcut niifusu (TUIK 2022) : 818.023 kisi
* 1/100.000 CDP 2026 niifusu :1.411.000 kisi
* Niifus Projeksiyonu (Plan 2040) :1.314.027 kisi.
* 2022 mevcut konut stoku niifus kapasitesi : 2.194.425 kisi
*  Meri planlar niifus kapasitesi :2.202.715 kisi
+ Istihdam ve isgiiciinden: :1.800.000 kisi olarak belirlenmistir.

Niifus gelisiminde olast kirilmalar, mevsimlik yerlesme egilimleri, kiiresel 1sitnmaya bagli olasi
niifus dalgalanmalari, kiiresel salgimlardan kaynakli kentsel alanlardan kirsal kesime kayma
egilimleri, gelisen teknolojilerin iletisimi artirmasi ve kentsel alanlara bagimlilig1 azaltmasi, turizm
cesitlenmesi ve gelisimi egilimleri de dikkate almarak, Trabzon 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni
Planina iliskin 2040 yih hedef alinarak yapilan niifus kabulii 1.900.000 (birmilyon

dokuzyiizbin) Kisi olarak onerilmistir.
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Bu hali ile I biitiiniinde, 1/5.000 nazim plam olmayan yerlerdede 1/1000 6lcekli meri planlarin
toplam 2.202.715 olan kentsel niifusu 452.715 kisi azaltilarak 1.750.000 kisi olarak kabul edilmistir.
Bu azaltma, bazi planlarin iptal edilmesi, bazi bolgelerde yogunluklarin azaltilmasi ya da fonksiyon
degisikligi gibi diizenlemeler seklinde olmustur. Konuya iligkin kabuller ve politikalar bu plan

raporu, plan notlar1 ve plan ile alt dlcek planlar1 yonlendirecek sekilde belirlenmistir.

5.1.1. Planlama Bélgesine Ait Ust Olcek Plan Kabulleri;

2026 yili hedef almarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan yapilan
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda 2026 hedef yili igin 265.000 kisilik niifus kabulii
yapilmistir. 2040 yili hedef alinarak yapilan 1/50.000 6lcekli i1 Cevre Diizeni Planinda bolge igin
niifus Ongoriisii arastirma ve analizlerden gelen niifus kabullerinin baslica dayanaklar1 asagida 6zet

olarak ifade edilmistir.

Tablo 11: 1/100.000 Olgekli CDP’nin 3.Nolu Planlama Altbolgesi Niifus Kabulleri

PLANLAMA ALT ) 2022 MEVCUT NUFUSLAR 1/100.000 CDP
e iLCE 2026 NUFUS
KENTSEL KIRSAL TOPLAM KABULLERI

BESIKDUZU 15.013 8.761 23.774 90.000

VAKFIKEBIR 16.195 10.865 27.060 65.000

3. PLANLAMA ALT | GARSIBASI 8.965 6.262 15.227 45.000
BOLGESI SALPAZARI 2.471 7.963 10.434 30.000
TONYA 7.442 6.015 13.457 35.000

TOPLAM (3. BOLGE) 50.086 39.866 89.952 265.000

TOPLAM (TRABZON) 650.835 167.188 818.023 1.411.000

5.1.2. Kusak Bilesenleri Yontemi ile Niifus Projeksiyonu Hesaplari

Bu yontem ile ii¢ senaryo olusturulmustur. Bu senaryolarda ana degiskenlerin dogurganlik oranlar:

ile goce iliskin bazi kabullerde olabilecegi degerlendirilmistir.

Senaryo I: Son 10 yilda ki niifus ve demografik yap1 egilimlerinin devam edecegi, boylelikle niifus
artiginin goriilecegi
Senaryo II: Sosyo-Ekonomik Yapi’da yasanmas1 muhtemel negatif yonlii degisikliklerin niifusun

azalmasina neden olacagi

Senaryo I11: Sosyo-Ekonomik Yapi’da yasanmasi muhtemel pozitif yonlii degisikliklerin niifusun
artmasina neden olacag1 ongoriilmektedir. Bu verilere iliskin agiklama 2.7.1. boliimiinde ayrintili

olarak yapilmustir.
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Tablo 12: Kusak Bilesenleri Yontemi Niifus Projeksiyonu Senaryolar

Degiskenler 2022 2040
Senaryo | Senaryo Il Senaryo lll
Base Population (Baz Nifus) 818.023 827.061 674.273 1.314.027

5.1.3. Degiskenlere Gore Kabuller

Sektorel gelismeler, yilin belirli donemlerinde ikamet eden niifus, bdlgenin sosyal ve kiiltiirel

yapisina bagli degiskenler, iklim degisikliklerine baglh degiskenlere gore niifus kabulii yapilmustir.

Plan i¢in kabul edilen niifus, sadece projeksiyonlardan cikan sonuclar1 degil, sektorel gelismeleri,
mevsimlere, tatil sezonlarina gore niifus degisimlerini, bolgenin sosyal kiiltiirel yapisini, yoresel
yasam bicimlerini, turizm potansiyelini, olast kiiresel iklim degisikliklerini de dikkate alarak
kabuller yapilmustir.

Trabzon Ili 2040 yili hedef alinarak, Trabzon idare Mahkemesi karari ile iptal edilen 1. Planlama

bolgesi i¢in 1/25.000 olcekli Nazim Imar Plam kentsel ve kirsal alanlar icin toplam niifus kabulii
1.355.000 kisi iken bu plan degisikligi ile 1.205.000 kisi olarak kabul edilmistir. 3. Planlama bolgesi
icinde 300.000 kisi olan planlama niifusu 280.000 kisiye diigiiriilmiistiir.

Bu niifus kabulii, 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planmin amac, hedef ve stratejileri dogrultusunda
yerlesimlerin sosyo-ekonomik ve mekansal plan kararlar1 dogrultusunda irdelenmis, yapilan

hesaplamalar degerlendirilerek kentsel — kirsal niifus kabulleri yapilmistir.

Nitekim mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, “MADDE 11 - (5) Planlarda, turizm merkez ve
bolgelerinde yilin belirli donemlerinde ikamet edilen konut alanlarinda niifusun gelecekte siirekli
yerlesecegi varsayllarak gerekli kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlart ile ihtiyaca karsilik gelecek
otopark alanlarinin ayrilmast zorunludur...” olarak ifade ederek yapilacak planlama ¢alismalarinda
yilin belirli donemlerinde ikamet edilen niifusu da dikkate alarak yapilmasi gerektigini isaret
etmektedir. Bu kapsamda; Go¢, Hane Halki biiyiikliigii, konut stoku, sektorel gelisim ve iklim

degisikliklerine bu verilerin planlama niifusuna etkilerine iliskin degerlendirme yapilmstir.
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Tablo 13: Trabzon {li 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam 3.Planlama Alt Bolgesi Niifus Kabulleri

1/50. DP 2040 YILI NUF 1/25.
BOLGELERI
KENTSEL KIRSAL | TOPLAM | KENTSEL KIRSAL | TOPLAM
BESiIKDUZU 78.000 7.000 85.000 78.000 7.000 85.000
VAKFIKEBIR 78.000 7.000 85.000 78.000 7.000 85.000
3. PLANLAMA | CARSIBASI 38.000 7.000 45.000 38.000 7.000 45.000
ALT BOLGESI | SALPAZARI 17.000 8.000 25.000 17.000 8.000 25.000
TONYA 35.000 5.000 40.000 35.000 5.000 40.000
TOPLAM(3. BOLGE) 246.000 34.000 280.000 246.000 34.000 280.000

Trabzon 3. Planlama Bolgesi’'nde onerilen niifus 34.000 kirsal, 246.000 kentsel olmak {iizere
280.000 kisidir. Mevcut niifus verilerine bakildiginda bu 6neri oldukga fazla goriilmektedir. Ancak
2022 TISKI verilerine bakildiginda 54.235 konut abonesi bulunmaktadir. Hane halki bityiikliigii
2.91 kisi olarak degerlendirildiginde 157.824 niifus ¢ikmaktadir. Bu mevcut niifusun (89.952) iki
katma yakindir. Plan kabulii agisindan mevcut ve olusacak ikinci konutlarin varligi, hane halk:
sayisinda kii¢iilme, azda olsa niifus artis1 olacagi kabulii ile bu niifusun gelecekte ekstrem kirilmalar1
da yansitacagi sosyal ve teknik altyap1 alani1 dengesi kurularak mer’i planlarin niifus kapasitelerini

de dikkate aldig1 i¢in uygun bir ¢6ziim ve kabul olarak degerlendirilmistir.

Mevcut planlar1 olan kentsel yerlesim alanlarinda sosyal donatilara iligkin iyilestirmeler ile birlikte
bazi kabuller yapilmistir. Yeni yapilan imar planlarinda donati alanlar1 hesabinda Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligi’'nde belirtilen standartlara uyulacaktir.

Sonug Olarak 3. Bélge igin 1/50.000 i1 Cevre Diizeni Plan1 280.000 kisilik niifus kabulii 1/25.000
olcekli bu bolgeye iliskin Nazim Imar Planinda da kabul edilmistir.
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5.2.SEKTOREL YAPI

Uciincii  (3.) Bolgenin biiyiikk ¢ogunlugunda (Tonya, Besikdiizii, Tonya) tarim sektoriinde

yogunlasma vardir. Hizmetler sektorii ise Vakfikebir ilcesindeki temel sektordiir.

Gelecekte bolgede Sanayi sektoriiniin onemli dlciide gelisecegi degerlendirilmektedir. Bunun en
onemli sebebi Besikdiizii ve Akcaabat il¢elerindeki OSB alanlaridir. OSB alanlar1 imalata bagh
olarak, lojistik ticaret ve diger hizmet sektorlerini de etkileyecektir. Sektorel yapiya iliskin degisim

sadece kendi ilce merkezlerinin degil komsu yerlesmeleri de etkileyecek diizeyde olacaktir.

[1de hizmetler sektoriiniin bir parcasi olarak, iilkemizin mukayeseli iistiinliige sahip oldugu sektorler
arasinda yer alan turizm (yayla, dag, doga, inan¢, magara, av, kamp, karavan, kiy1 ve su sporlar1) ve

ulasim hizmetleriyle, toptan perakende ve ticaret, insaat ve lojistik hizmetleri 6n plana ¢ikmaktadir.

Bolgede iktisaden Faal Niifus ile istihdam edilen niifusa iligkin veriler asagida izah edilmistir.

5.2.1. iktisaden Faal Niifus

i1 genelinde 2040 yili icin Iktisaden faal niifus (15-64 yas) oram da %59,20 kisi olarak

goriilmektedir. Trabzon i1 genelinde de iktisaden faal niifusun oransal dagilimi da,
e [JTarmm sektoriinde ;% 12
* [JSanayi Sektoriinde ;% 28
* [JHizmetler Sektoriinde : % 60
olarak 6ngoriilmektedir.
Uciincii (3) Planlama Alt bolgesine iliskin 2040 y1l1 faal niifusun oransal olarak sektorlere dagilimu,
e [JTarmm sektoriinde ;% 11
* [JSanayi Sektoriinde  ; % 33
* [Hizmetler Sektoriinde : % 56 olarak kabul edilmistir.

Bu degerlerin Ilcelere gore dagilimi ise asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 14: 3.Planlama Bélgesi Ilgeleri 2040 Y1l Sektorel Yapisi

2040 YILI SEKTOREL DAGILIM

2040 YILI SEKTOREL DAGILIM

. 2040 YILI iKTiSA?EN % s
CE NUFUs FAAL NUFUS — _ _
KABULU %59,2 (*) TARIM | SANAYi | HIZMET | TARIM | SANAYi | HiZMET
BESIKDUZU 85.000 50.320 7 36 57 3.522| 18.115| 28.682
CARSIBASI 45.000 26.640 25 37 38 6.660 9.857| 10.123
SALPAZARI 25.000 14.800 12 20 68 1.776 2.960| 10.064
TONYA 40.000 23.680 12 25 63 2.842 5.920| 14.918
VAKFIKEBIR 85.000 50.320 6 35 59 3.019| 17.612| 29.689
TOPLAM 280.000 165.760 11 33 56| 17.819| 54.464| 93.477

(*) 2040 yili icin iktisaden faal (calisma yasindaki) niifus (15-64 yas) orani %59,20 kisi olarak
ongoriilmektedir.

Tarim sektoriinde en fazla istihdam oransal olarak Carsibasi ilgesinde iken Sanayi de Carsibast ve

Besikdiizii, Hizmet sektoriinde ise Salpazar: ve Tonya ilceleri goriilmektedir.

Gelecekte bolgede Sanayi sektoriiniin onemli dlciide gelisecegi ongoriilmektedir. Bunun en 6nemli
sebebi Besikdiizii ve Vakfikebir ilcelerindeki OSB alanlaridir. 3. Planlama Bolgesindeki Sanayi

Sektoriiniin gelecekte 11 diizeyinde de oransal olarak %33 ile &nemli bolge olacag1 goriilmektedir.

5.2.2. istihdam Edilen Niifus

Yukaridaki tablo calisma yasindaki (iktisaden faal) niifusu ifade etmektedir. Bu niifustan da

iktisaden faal (caligan) niifusun hesabi asagida yapilmistir.

Calisan sayis1 yani iktisaden faal niifus, caligmayan, calisamayan bakima muhtag, issiz vb. gibi
bir¢cok parametreyi iceren, bolgelere, kiiltiirlere ve bolgelerin ekonomik yapist gibi bir¢ok etkene

gore farklilik gostermektedir.

Tiirkiye’de isgiiciine katilim oran1 ongoriileri ile ilgili giincel iki ¢caligmaya vardir. Bunlardan birisi,
Ceritoglu ve Eren (2015) ¢alismasidir. (Ceritoglu, Evren ve Eren, Okan, (2015), Isgiiciine Katilim Orant
Ongoriileri, TCMB Ekonomi Notlari, Say. 2015/07. Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi.) Bu calisma
kapsaminda Tirkiye’de 2014-2050 donemi i¢in egitim diizeyinin yiikselmesini ve niifusun
yaslanmasini dikkate alarak isgiiciine katilim oran1 ongoriisii yapilmustir. Yazarlar isgiiciine katilim
oraninin 2025 yilinda %55,5; 2030 yilinda %57,2; 2035 yilinda %58,7 ve 2040 yilinda %59,8

olacagini 6ngormiislerdir.

Isgiiciine katilim oranlari i¢in 6ngorii yapan bir diger calisma ise Tansel (2012) calismasidir. (Tansel,
Aysit. "2050'ye Dogru Niifusbilim ve Yonetim: Isgiicii Piyasasimna Bakis." Istanbul: TUSIAD. Tiirkiye

Istatistik Kurumu. Isgiicii Istatistikleri.) Bu ¢aligmanin. Ortalama senaryosunda da da isgiiciine katilim

100



oraninin 2025 yilinda %54,2; 2030 yilinda %55,9; 2035 yilinda %57,5 ve 2040 yilinda 59,1

olacagini 6ngormiislerdir.

Bu caliymalar kapsaminda Tiirkiye i¢cin 2010-2050 donemi ig¢in isgiicii piyasasma yonelik

projeksiyonlar iiretilmistir. Bu ¢alismalarin 6ngoriileri asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 15: Isgiiciine Katilim Oram

isgiiciine katilim Orani
Yular Ceritoglu-eren 2015 |Tansel 2012 |Ortalama
2025 55,6 54,2 54,9
2030 57,2 55,9 56,6
2035 58,7 57,5 58,1
2040 59,8 59,1 59,5

Trabzon ve planlama alt bolgeleri i¢cinde istihdam edilen niifusun hesaplanmasinda bu veriler

kullanilmastir.

Tablo 16: Tktisaden Faal Niifus

4. Bolge iktisaden Faal Niifus
3. Bolge Plan Kabul Niifusu 280.000
iktisaden Faal (Calisma yasindaki 15-64) Niifus orani % 59,2
iktisaden Faal (Calisma yasindaki 15-64) Niifus (kisi) 165.760
isgiiciine katim Orani (Cerito§lu-Eren ve Tansel2012 ortalama 2040) 59,2
isglicii sayisi 98.130
issizlik Orani (Tansel 2012 ortalama deger (6ngérii%8, 10, 12) 10
issizler 9.813
istihdam edilen niifus (kisi) 88.317

Bu veriler kapsaninda Istihdam edilen niifus 88.317 Kisi ile toplam niifusun % 31,5 olusturmaktadir.
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5.3.S0SYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ¢ercevesinde niifusa gore

belirlenmektedir. Mekénsal Planlar Yapim YOnetmeligi’nin standartlara iligkin 11 maddesi;

“MADDE 11 - (1) Imar planlarnimin yapumi ve degisikliklerinde planlanan alamin veya

bolgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapt

alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine

uyulur.

(2) (Degisik:RG-17/5/2017-30069) Kentsel asgari standartlar, Bakanlik¢a belirlenen esaslar

dogrultusunda cevre diizeni plani ile belirlenebilir.

(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plani revizyon ve
degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirtilen egitim, saglik ve ibadet kullanimlarina iliskin asgari
alan biiyiikliigiiniin karsilanamamasi durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi

dogrultusunda veya goriisii alinarak alan biiyiikliigii plan ile belirlenir.

(5) Planlarda, turizm merkez ve bolgelerinde yilin belirli donemlerinde ikamet edilen konut

alanlarinda niifusun gelecekte siirekli verlesecegi varsayilarak gerekli kentsel, sosyal ve teknik

altyapi alanlari ile ihtivaca karsilik gelecek otopark alanlarimin ayrilmasi zorunludur. Bu alanlar,

ayrildigi amaca uygun yapilasma gerceklesinceye kadar park, cocuk bahgesi veya spor alani olarak

kullamlabilir” denilmektedir.
Ilgili yonetmelik bu belirleme de uyulacak standartlara iliskin iki alternatif sunmaktadir.

1. Yonetmelik ekinde belirtilen “Farkli Niifus Gruplarinda asgari sosyal ve Teknik altyap:
alanlarina iliskin standartlar ve asgari alan Biiyiikliikleri Tablosu, Ek-2 Tablo.
2. Bakanlikca belirlenen esaslar dogrultusunda cevre diizeni plani ile belirlenecek Kentsel

asgari Standartlar. (Degisik:RG-17/5/2017-30069).

Kentsel ve sosyal altyap1 alanlarma iligkin, plan 6lgeklerine, dl¢eklerin hassasiyetine gore farkl
sayisal degerlerin olugmasi, alt 6lgeklere inildik¢e donati alanlarinda farklilagsmalar olugsmaktadir.
Bu farklilasma yonetmelikte Olceklere gore farkli gosterimlerin uygulanmasmdan kaynaklandig:
gibi farkli plan tiirlerinin (koruma amacl imar plani, Dolgu amagh imar plani vb) bir biitiin olarak
gosterilmemesinden yada alan biiyiikliiklerine bagli olarak egemen gosterimin planda ifade edilmesi
gibi sebeplerden kaynakli olabilmektedir. Egitim tesislerine iliskin bazi “Ozel Egitim Tesisleri”
“Saghk Tesisleri Alanlarr’’na iliskin de Aile Hekimligi, Semt Poliklinikleri gibi bazi kullanimlar

Uygulama Imar Planlarinda, egitim ya da saghk gosterilememektedir. Bunun sebebi bazi mevcut

102



Ozel Egitim tesislerinin parsel bazinda ticari alanlarda yer almasi, aile hekimligi ya da semt

poliklinigi gibi bazi kullanimlarin da, ticari vb. kullanimda bir binada baska islevler ile birlikte yer

almasindan ve miistakil saglik kullamimi olan ada ya

kaynaklanmaktadir.

Tablo 17: Planlarda Donat1 Hiyerarsisi

da parsellerde olmamasindan

Planlarda Donati Hiyerarsisi

Bolge Tura Bolge Alt Bolge | ilce Semt Mahalle
Plan Tura CevrsI:r:zenl Nazim imar Plani Uygulama imar Plani
Olgek 1/100.000 1/25.000 | 1/5,000 1/1,000
Yiuksek Ogretim /universite
Olgunlasma Enstutusu
Mesleki Teknik Egitim
Endustri Meslek Lisesi
Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezi
Egitim Yatili Lise
Tesisleri Alani Cok Programl lise
Ozel Egitim
Lise
Ortaokul
ilkokul

Anaokulu/kres

Bolge Parki

Fuar Panayir Festival alani

Botanik Parki/arberatum

Hipodrom

Hayvanat Bahcesi

Millet Bahgesi

Kent Ormani

Mesire Alanlan

Acik ve Yesil

Agaclandirilacak alnlar

alanlar Dolgu alanlan

Rekreasyon alanlari

Kapali spor alanlari

Acik spor Alanlari

Meydan

Park

Cocuk Bahgesi Oyun alani
Korunacak Bahcge

Saghk Kampusleri/sehir Hastaneleri

ihrisas Egitim ve Arastirma (Universite) Hastaneleri

Devlet Hastaneleri

Dogum ve Cocuk Bakimevleri

|Fizik Tedavi ve rehabilitasyon Hastaneleri

Saghk Tesisleri

Saglik tesisleri

Agi1z dis saghgi merkezi

Aile Saghgi merkezi

[Aile hekimligi

|Kongre ve Sergi Merkezi alani

Yaslhi Bakimevleri alani

Sefkat Evleri Alani

Sosyal
Yurt Alani

Kualtarel

Sosyal Tesis Alani

Tesisleri Alani

Kalturel Tesis Alani

Ozel sosyal altyspi Alani

IKre; Gunduz Bakimevi

Dini Tesiler alani

ibadet Yeri

|Dini Tesis Alani

Mescit

Havaalani

Tersane Liman

Enerji Dagitim ve depolama alanlari

iskele Barinak

Teknik altyap1 Terminal/otogar

Gar

|At|ksu ve Geri Aritma Tesisleri

Teknik Altyapi Alanlan

|Trafo
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Bu sekli ile 6zellikle egitim ve saglik tesislerine iligkin kullanimlarin imar mevzuatina gore degil
kurumlarm kendi standartlarina gore inga edilmesinden kaynaklanmaktadir. Bu duruma iliskin 6lgek
hiyerarsisi de eklendiginde 1/25.000 nazim imar Planlarinda “Mekansal Planlar Yonetmeligi’nin
Ekinde belirtilen “EK-2" donat1 standartlarinin gosterilmesi miimkiin olmamaktadir. Sosyal Donat1

alanlarmin onerilmesine iliskin degerlendirme yapilmaistir.

5.3.1. Kentsel Donati Alanlar1 Standart Gelistirilmesi

Kentler, barinma imkénlarinin disinda kirsal alanlardan farkl olarak calisma ve sosyal olanaklarin
(kentsel hizmetler) bir arada sunulmasi ile 6ne ¢ikmaktadir. Her ne kadar kenti gii¢clii kilan ekonomik
imkanlar ve niifus yapisi olarak goziikse de insanin yasam kalitesi agisindan olduk¢a énemli olan
sosyal imkanlarda kentleri giicli kilmaktadir. Giinlimiizde diinya niifusunun %54 sehirlerde
yasamaktadir. Gelecekte ise bu oranin %60’1 agsmas1 beklenmektedir. Buna kargin giiniimiizde ¢ok
sayidaki yerlesim alanmin niifuslarma gore sahip olmasi gereken donatilarindan yoksun olmasi,
gelisimlerini olumsuz yonde etkilemektedir. Sosyal donat: alanlarmin gelisimi ise Oncelikle
mekéansal planlar araciligi ile saglanmaktadir. Bu nedenle sosyal gelisimin saglanmasi agisindan
mekansal planlama siirecinde sosyal donati alanlarinin yeterli diizeyde ayrilmasma yonelik
caligmalar yapilmalidir. Bu calisma ile Trabzon ili genelinde hazirlanan ve alt bolgeler bazinda
onaylanan 1/25.000 6l¢ekli Nazim imar Plam kapsaminda belirlenen kentsel sosyal donat1 alanlarina

yonelik degerlendirmeler yapilmustir.

5.3.1.1.Sorunun Tanimi ve Calismanin Amaci

Trabzon ili, 1/25.000 olcekli Nazim Imar Plani kapsaminda belirlenen kentsel sosyal ve teknik
altyapr alanlarinin  “Mekéansal Planlar Yapim YoOnetmeligi” kapsaminda hukuki acgidan
degerlendirilerek belirlenen standartlar1 karsilamadigi gerekgesi ile mahkemece iptal karari
verilmistir. Ancak burada ortaya c¢ikan sorun, ulusal planlama mevzuati kapsaminda belirlenen
nazim imar planmin dl¢egi geregi bazi donati alanlarinin gosterilemedigi, bazi donati alanlarinin da
kavramsal ac¢idan degerlendirildiginde “Kentsel Sosyal Altyapr” kapsaminda kaldigi ancak
yonetmeligin Ek-2 tablosunda belirtilen hesaplara katilmamasindan kaynaklanmaktadir. Ote yandan
bu alanlarda ulusal uygulama mevzuati acisindan bir degerlendirme yapildiginda Onerilen donati

alanlarmin da yeterli oldugu diisiiniilmektedir.

Bu calismanin amaci 1/25.0000 6lcekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda onerilen donati alanlarini

yeterlilik durumunu degerlendirmek ve oneri donati alanlarina iligkin yeni standartlar gelistirmektir.
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Ticaret alanlarinda 6zel egitim vb. diger donat1 alanlarimin yer almasi
Plan kapsaminda kalmayan ama kentin kullaniminda olan donati alanlarmin bulunmasi

Olgek itibari ile belirli alan biiyiikliigiiniin altinda kalan alanlarin gosterilmemesi

el

Spor Alani, Ozel Egitim gibi Ek-2 tablosu disinda kalan ancak kentsel donat1 alanlarmna

yonelik ayrilan alanlarin bulunmasi

5.3.1.2.Yasal Cerceve

Ulkemizde mekansal planlarin yasal cercevesini 03/05/1985 tarihinde yiiriirliige giren 3194 sayili
Imar Kanunu ve 14/05/2014 tarihinde yayimlanan ve daha sonra degisen Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi olusturmaktadir. Dolayisiyla bu mevzuat Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlariin

da yasal dayanagini olusturmaktadir.

Yonetmelik’in 11. Maddesi’nin 1. Fikrasinda imar planlarmin yapimi ve degisikliklerinde planlanan
alanin veya bolgenin sartlar1 ile gelecekteki gereksinimleri géz oniinde tutularak donati alanlarinda
Yonetmelik’in EK-2 tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulacagindan

bahsedilmistir. Tabloya gore standartlar m?kisi olarak verilmektedir.
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Tablo 18: Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi EK-2 Tablosu

(Degisik:RG-17/5/2017-30069) EK-2

EK-2 TABLO FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA iLiSKIN
i STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU
= 0 -75.000 75.001- 150.000 150.001 - 500.000 501.000 +
NUFUS GRUPLARI
ALTYAPI ALANLARI me/kisi Asgari Birim Alan me/kisi Asgari Birim Alan me/kisi Asgari Birim Alan me/kisi Asgari Birim Alan
(m?) (m?) (m?) (m?)
Anaokulu 0,50 1.500-3.000 0,50 1.500-3.000 0,60 1.500-3.000 0,60 2.000-4.000
llkokul 2,00 5.000-8.000 2,00 5.000-8.000 2,00 5.000-8.000 2,00 5.000-8.000
Ortaokul 2,00 6.000-10.000 2,00 6.000-10.000 2,00 6.000-10.000 2,00 6.000-10.000
Gundizla Lise 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000
Yatih Lise 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000
EGITIM TESISLERI ALANI Gstri isesi
D 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000
Cok Programl Lise
T it 2,00 2,00 2.00 2.00
zel Egitim, Rehabilitasyon g g . ~
ve Rehberlik Merkezlori 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000
Halk Egitim Merkezi 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000
Olgunlasma Enstitista
Cocuk Bahgesi
Park
ILGE SINIRLARI Meydan
DAHILINDE YAPILAN |Semt Spor Alani 10,00 10,00 10,00 10,00
PLANLAMALARDA [ —m o "o
ACIK VE Mesire Yeri
YESIL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat Bahgesi
Kent Ormani
IL SINIRLARI o
BUTUNUNDE YAPILAN Adaclandiniealdhlan 5,00 5,00 5,00 5,00
PLANLAMALARDA |Fuar, Panayir ve Festival
Alani
Hipodrom
Aile Saglk Merkezi 750-2.000 750-2.000 750-2.000 750-2.000
Basamak Saglik Tesisleri 3.000 3.000 3.000 3.000
Agiz ve Dis Saghgi Merkezi Unit basina Unit basina (110) Unit basina (110) Unit basina (110)
(110) m2 m s e
Dogum ve Cocuk Bakim
Evleri
SAGLIK TESISLERI ALANI i 1,50 1,50 1,50 1,60
:De‘vle\ He:ls\‘anelen Yatak basina Yatak basina Yatak basina Yatak basina
h\ISaS/EgI\‘Im ve Arastirma (130) m (130) m? (130) m (130) m?
Hastaneleri
Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Hastaneleri
m o q Yatak basina Yatak basina Yatak basina Yatak basina
Saglik Kampusleri (220) m? (220) m2 (220) m? (220) m2
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 0,75 1,00 1,25 1,50
Kigik ibadet yeri 1.000 1.000 1.000 1.000
IBADET YERI Orta ibadet yeri 0.50 2.500 0.50 2.500 0.75 2.500 0.75 2.500
Blyik ibadet yeri ve killiyesi 10.000 10.000 15.000 15.000
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1,00 1,25 1,50 2,00
ACIKLAMALAR:

1. Standartlara iligkin alan hesabinda; dncelikle varsa tist kademe mekansal planlarda belirlenen ilce projeksiyon niifusunun yer aldigi veya kent biitiiniine yonelik
nazim imar planinda belirlenen il¢e projeksiyon niifusunun bulundugu niifus grubundaki standartlara uyulur.

2. Biiyiiksehir belediye sinirlan icerisinde yerlesme biitiinliigii gosteren, komsu ilge belediyeleri ile biitiinlesen ilce belediyelerinde altyap: alanlar bir biitiin olarak
hesaplanabilir.

3. Lise, Anadolu Lisesi, Ticaret Lisesi, Kiz Meslek Lisesi, Imam Hatip Lisesi giindiizlii liseler kapsamindadir

4. Fen Lisesi, Anadolu Ogretmen Lisesi, Sosyal Bilimler Lisesi, Otelcilik ve Turizm Meslek Lisesi Giizel Sanatlar Lisesi ve Spor Lisesi yatili liseler kapsamindadir.

5. Is Uygulama Okulu, Mesleki Egitim ve Rehberlik ve Arastirma Merkezleri 6zel egitim, rehabilitasyon ve rehberlik merkezleri kapsamindadir.

6. Aile Saglik Merkezi 1. Basamak Saglik Tesisi olarak degerlendirilecektir.

7. Toplum Sagh@ Merkezi, Acil Saghk Merkezi, 112 Acil Saghk Merkezi ve istasyonlar Basamak Saglik Tesisleri icinde yer alir.

8. Imar planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres + Anaokulu, ilkogretim, Ortadgretim, Saglik Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar
plam1 degisikligi yapilmak suretiyle bu kullanimlarin bagina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve 6zel altyapi oranlan ilgili yatinmer Bakanlik veya kamu kurulusunca
belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi basina asgari standart degerinin iginde yer alir.

9. Ilge sinirlan dahilinde; komsuluk, mahalle, semt 6lceginde veya kent biitiinii ile yerlesme alanlarinda agik ve yesil alan standartlari; cocuk bahgesi, oyun alani, park,
meydan, semt spor alani, botanik parki, mesire yeri ve rekreasyon icin 10 m?Xkisi olarak uygulanacak olup, bu standardin uygulanmasinda kamuya ait; diizenleme
ortaklik payina tabi cocuk bahgesi, oyun alani, park, meydan ve semt spor alanlari oran: toplami %75'in altina disiiriilemez.

10. il biitiiniinde olmak iizere; agik ve yesil alanlar standardina hayvanat bahgesi, kent ormani, agaclandirilacak alan, fuar-panayir-festival alam ve hipodrom alani
i¢in 5 m¥/kisi ilave edilmek suretiyle acik ve yesil alanlar standardi toplam 15 mkisi olarak hesap edilerek uygulanir. imar plani degisikliklerinde bu kullanimlarin
kaldirlmasi halinde esdegerlik aranmaz, ancak bu kullanimlar, ayni agik ve yesil alanlar donati grubu igindeki diger kullanimlara doniistiiriilebilir.

11. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan karar ile tayin edilen standartlar ve gosterimler,
planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli goriilmesi halinde bu standartlar uygulanir.

12. Teknik altyap: alanlarinin bityiikliikleri ilgili idarelerce belirlenecektir.

13. Sosyal ve teknik altyap: alanlari; ilgili Bakanliklarin yonetmelik, yonerge, genelge, teblig gibi diizenlemelerinde belirlenen asgari alan biiyiikliikleri dikkate
alinmak kaydi ile bu Yonetmelikteki standartlarda belirlenen asgari alan biiyiikliiklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir.

Kaynak: 17/5/2017 tarih ve 30069 sayili Resmi Gazete
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5.3.1.3.Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarimin Gruplanmasi

Mekansal planlarda yer alacak kullamimlar, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” kapsaminda

belirtilmistir. Ancak bu yonetmelik kapsaminda belirtilen kullanimlar, planlama dl¢egine gore farkl

tanimlamalarda yapilmaktadir. En genel hali ile Egitim Tesisleri, Saghk Tesisleri, Sosyal ve Kiiltiirel

Tesisleri, Ibadet Yerleri, A¢ik ve Yesil Alanlar ve Teknik Altyap: Alanlar1 olarak gruplanmaktadir.

Asagidaki tablolarda kentsel sosyal ve teknik altyap1 alanlarma iliskin gruplamalar yapilmistir.

Tablo 19: Egitim Alanlarina Yonelik Gruplama

Nazim imar Planlar1 Kullammlari

Uygulama imar Plam Kullammlar

Donat1 Grubu

Egitim Alam

Anaokulu

ilkokul

Ortaokul

Giindiizlii Lise

Yatili Lise

Endiistri Meslek Lisesi

Cok Programli Lise

Ozel Egitim

Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezleri

Halk Egitim Merkezi ve Olgunlasma Enstitiisii

Yiiksekogretim Alam

Yiiksek Ogretim Alan:

Egitim Tesisleri Alam

Tablo 20: Saglik Alanlarina Yo6nelik Gruplama

NAZIM iMAR PLANLARI KULLANIMLARI

UYGULAMA iMAR PLANI KULLANIMLARI

DONATI GRUBU

Saglik Alani

Aile Saglik Merkezi

Basamak Saglik Tesisleri

Agi1z ve Dis Sagligi Merkezi

Dogum ve Cocuk Bakim Evleri

Devlet Hastaneleri

Ihtisas/Egitim ve Arastirma Hastaneleri

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Hastaneleri

Saglik Kampiisleri

Saghk Tesisleri Alam

Tablo 21: Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarina Yonelik Gruplama

NAZIM iIMAR PLANLARI KULLANIMLARI

UYGULAMA iMAR PLANI KULLANIMLARI

DONATI GRUBU

Sosyal Tesis Alani

Sosyal Tesis Alani

Kres, Giindiiz Bakim Evi

Yurt Alani

Yash Bakimevi Alant

Sefkat Evleri Alam

Kiiltiirel Tesis Alani

Kiiltiirel Tesis Alani

Kongre ve Sergi Merkezi Alan

Ozel Sosyal Altyapt Alant

Ozel Sosyal Altyapt Alant

Spor Alani

Acik Spor Tesisi Alam

Kapali Spor Tesisi Alant

SOSYAL Ve KULTUREL

TESiSLER ALANI
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Tablo 22: Ibadet Yerlerine Yonelik Gruplama

NAZIM iMAR PLANLARI KULLANIMLARI

UYGULAMA iMAR PLANI KULLANIMLARI

DONATI GRUBU

ibadet Alan1

Cami

Mescit

Kilise

Sapel

Sinagog (Havra)

ibadet Yeri

Tablo 23: Acik ve Yesil Alanlara Yonelik Gruplama

NAZIM iMAR PLANLARI KULLANIMLARI

UYGULAMA iIMAR PLANI KULLANIMLARI

DONATI GRUBU

Park ve Yesil Alan

Cocuk Bahgesi ve Oyun Alam

Park

Hipodrom

Meydan

Baki ve Seyir Terast

Arboretum - Botanik Parki

Korunacak Bahge Acik Ve Yesil Alanlar
Hayvanat Bahcesi
Pasif Yesil Alan Pasif Yesil Alan
Fuar, Panayir ve Festival Alani Fuar, Panayir ve Festival Alani
Mesire Yeri Mesire Yeri
Millet Bahcesi Millet Bahcesi
Rekreasyon Alani Rekreasyon Alani
Tablo 24: Teknik Altyapr Alanlarina Yonelik Gruplama
NAZIM iMAR PLANLARI KULLANIMLARI UYGULAMA IMAR PLANI KULLANIMLARI DONATI GRUBU
Terminal Terminal (Otogar)
Ana Istasyon Ana Istasyon (Gar)
Havaalam / Hava Liman Havaalam / Hava Liman
Tir, Kamyon, Makine Parki Ve Garaj Alan1 Tir,Kamyon,Makine Parki ve Garaj Alanlan
Teknik Altyapr Alan Teknik Altyapr Alanlarn
Su Yiizeyi Su Yiizeyi
Atiksu Tesisleri Alani Atiksu tesisleri alan1 (aritma-terfi merkezi)
icme Suyu Tesisleri Alam icme suyu tesisleri alam (depolama-aritma-terfi merkezi)
Kati Atk Tesisleri Alans Kat1 atik tesisleri alam1 (bosaltma, bertaraf, isleme, transfer ve
depolama)
Elektronik Haberlesme Altyapi Alam
Enerji tiretim alant
Enerji Uretim Alant Niikleer enerji santrali alani
Termik santral alam
Trafo alanm
Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayal iiretim tesisi alan1
. Balik¢1 barinag: Teknik Altyap:
Balik¢t Barinag: Barnak (Yol ve Otopark haric)

Deniz inis Rampast

Deniz ini§ rampast

Tekne imal Ve Bakim Yeri

Gemi sokiim yeri

iskele Iskele

Liman Konteyner limani
Liman Kruvaziyer limani
Liman Ro-ro limant
Liman Yat limam

Kiy1 Koruma Yapilari

Kiy1 koruma yapilari

Mahmuz

Menfez

Rihtim

Dolfen/ platform

Tekne imal Ve Bakim Yeri

Tekne imal ve bakim yeri

Tekne imal ve ¢ekek yeri

Tersane Alan

Tersane alant
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Yukaridaki tablolardan anlasilacagir ilizere MPYY EK-2 tablosunda bazi kullanimlara yer
verilmemesine karsin planlama siirecinde Onerilen diger kullanimlarda bu kapsamda kalmaktadir.
Ozellikle Teknik Altyap, A¢ik ve Yesil Alanlar, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler oldukca genis kullanim
alanlarin1 kapsamaktadir. Bu nedenle planlamaya yonelik donati hesabi yaparken yukaridaki

tablolarda belirtilen biitiin kullanimlarin dikkate alinmasi gerekmektedir.

5.3.1.4.Mevcut ve Planh Kentsel Sosyal Donati1 Alanlar1

Mekansal planlar yapim yOnetmeligi kapsaminda gelistirilen standartlar niifus gruplarma gore
farklilasmistir. Trabzon 1li 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani Kapsaminda belirlenen niifus
kapasitesi 500.000 kisi ve tizeri grupta kalmaktadir. Ancak burada plan dlgegi ve kapsami geregi
gosterilemeyen donati alanlari, alt dlcek planlarda gosterilmesi gereken kullanimlar ile plan
kapsamina dahil edilmeyen ancak kentlinin kullaniminda olan donati alanlari, ©Oneri plan
kapsaminda belirlenen donati alanlar1 hesabina dahil edilememektedir. 1/25.000 Olgekli Nazim Imar

Plan1 kapsaminda planlanmis donati alanlar1 ve biiyiikliikleri asagidaki tabloda belirtilmistir.

5.3.1.5.0neri Standartlara Yonelik Arastirma ve Degerlendirme

Bu boliimde sosyal donat1 alanlarmin tiirlerine gore degerlendirmeler ve yurtdist 6rnekler iizerinden

degerlendirmeler yapilmistir.

5.3.1.5.1. Egitim Tesisleri Alanlan

Bu boliim kapsaminda kisi bagina diismesi gereken anaokulu, ilkokul, ortaokul ve liseler i¢in oneri
gelistirilmistir. Caliyma yapilirken Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi ve Milli Egitim
Bakanliginm Egitim Yapilar1 Asgari Tasarim Kilavuzu, TUIK ve OECD verileri kullanilmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde 501.000 iizeri niifusa sahip yerlesimlerde kisi basina
minimum 0,60 m? anaokulu, 2,00 m? ilkokul, 2,00 m? ortaokul ve 2,00 m? lise olmak iizere toplamda

6,60 m? egitim tesisi alan1 diigmesi gerektigi belirtilmektedir.

Bu alanlarin asgari biiyiikliigi anaokullarinda 2.000-4.000 m2, ilkokullarda 5.000-8.000 m?,
ortaokullarda 6.000-10.000 m?, giindiizlii liselerde 6.000-10.000 m?, yatil1 liselerde 10.000-15.000
m?, endiistri meslek lisesi ve ¢ok programli liselerde 10.000-25.000 m?, 6zel egitim, rehabilitasyon
ve rehberlik merkezlerinde 2.000-4.000 m? ve halk egitim merkezi olgunlasma enstitiilerinde 3.000-

5.000 m? dir.
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Milli Egitim Temel Kanunu’nun 51. maddesinde, ¢ Her derece ve tiirdeki egitim kurumlarina ait
bina ve tesisler, ¢cevrenin ihtiyaglarina ve uygulanacak programlarin dzelliklerine gore Milli Egitim
Bakanliginca planlanir ve yaptirilir’” hilkkmii mevcuttur. Bu kapsamda “Egitim Yapiar: Asgari

Tasarum Standartlar Kilavuzu” hazirlanmistir. Bu kilavuzda;

“Ulkemizdeki arazi biiyiikliikleri ve égrenci popiilasyonu diisiiniildiigiinde, ozellikle yerlesimin
yogun oldugu ve yeterli parsel biiyiikliigiiniin bulunmadig yerleskelerde ihtiya¢c duyulan arazi

biiyiikliigiiniin belirlenmesi icin dgrenci basina diisen acik - kapali alan en az 15 m2/ 6grenci

sayist, olarak hesaplanacaktir. Egitim binast taban oturma alanimin toplam arsa alanina orani en

ideal kosul larda %35 ten biiyiik olmayacaktir. Bu durumda arsa alanimin %65 ‘i; yesil alan, agik

alan ve oyun alanlart olarak planlanacaktir.

Ancak binalarin oturum alanlarina veya arsa biiyiikliiklerine gore bu oranlar %50 bina oturum
alani, %50 yesil alan ve diger alanlar olarak planlanabilecektir. A¢ik alan kullanimi icerisinde;
“’Okul Bahgeleri Diizenleme Ilkeleri’’ ne uygun olarak vyeterli biiyiikliikte toren alani, sert zemin,
amfi tiyatro, gezinti yollari, tel orgiilerle cevrili acik spor sahalari, geleneksel ¢cocuk oyunlarina
uygun alanlar ayrilmali, ogrenci ve ogretmenler icin oturma gruplart cevre peyzaji birlikte
diisiiniilmelidir. Egitim yapilarinin planlama asamasinda yeterli yesil alan, acik kapali spor alanlar

ile oyun alanlar ayrilmalidir” denilmekte ve egitim yapilar1 kat adetleri;

“Anaokullart : Bodrum+Zemin+1 kat

Tlkokullar : Bodrum+Zemin+2 kat (Zorunlu hallerde 3 kat)

Ortaokul ve Liseler  : Bodrum + Zemin + 3 Kat

Ogrenci Pansivonlar: : Bodrum + Zemin + 5 kat.

Ozel Egitim Okullari : Zemin + 1 Kat (zorunlu hallerde 2 kat) olarak planlanmalidir.

Egitim yapilar kesinlikle tek bodrumlu yapilacak olup bodrumlu yapilacak ise tam bodrumlu

planlanacak, kismi bodrum yapilmayacaktir.” Olarak belirtilmektedir.

Bu planlama cahsmasinda da ogrenci basimna diisen acik+kapal alan 15 m’ olarak

hesaplanmstir.

Bakanlikga, ilkdgretim ve ortadgretim okullari i¢in fiziki kapasite saglamak amaciyla ihtiyag
duyulan arsalarin; 6ncelikle, 3194 Sayili Kanunun 18. Madde uygulamasi ile diizenleme ortaklik
payindan temin edilmesi esastir. 18. Madde uygulamasinda arsalar1 diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP)

kesintisi ile bedelsiz temin edilmesi Biiyiiksehirlerde belediyelerin sorumlulugundadir. Gelisme
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alanlarmda yapilan yeni imar planlarinda DOP kesintileri sorun teskil etmezken, yerlesik alanlarda
18 uygulamasi1 pek miimkiin goriilmemektedir. Bu tiir alanlarda egitim tesislerinin varligi mevzuatta
(MPYY Ek-2) tanimlananin standartlarin oldukg¢a altindadir. Gelecekte imar planlarinda MPY'Y Ek2
de belirtilen standartlarda egitim tesislerinin yerel yonetimler tarafindan temin edilmesi zorunlugu
ciddi kaynak sorunlarina sebep olacaktir. Bu nedenle egitim tesisleri alanlarmin belirlenmesinde,

Milli Egitim Bakanligi’nca ongoriilen standartlarin dikkate alinmasi zorunluluk olmustur.

Calismanm kapsami geregi kisi bagina diisen egitim tesislerinin standartlarinin bulunmasi gereklidir.

Diinya genelinde geligmis iilkelerin higbirinde egitim tesisleri i¢in olusturulan standart ve normlarda

kisi basina diismesi gerekli egitim alan1 kabulii bulunmamaktadir. Egitim tesisleri i¢in gelistirilen
standartlar genel olarak 6grenci basina diisen agik ve kapali alan (briit ingaat alani) Onerileri
izerinden yapilmaktadir. Bu sebeple calismada oncelikle anaokulu, ilkokul, ortaokul ve liselerin
biiyiikliigiiniin hesaplanmasinda kullanilmak iizere her bir egitim tesisinde egitim alacak yas gruplari
hesaplanmistir. Egitim alacak yas gruplari niifus verilerinden hesaplanmis ve her bir egitim tesisinin

biiytikliigiiniin tespit edilmesinde kullanilmistir.

Sekil 8: Planlama bolgesinin 2022 Y11 Niifusunun Yas Gruplarina Dagilimi

148 | 800 90+ Yas

704 W 1,565 85_89

1,124 . 1,753 80_84

1,983 mm 2,929 75_79

2,958 3,646 70_74

4,956 I 4,950 65_69

7,271  — 7,531 60_64

8,862 II— 8,969 5559

9442 I 9,835 50_54

10,607 I 10,644 45_49
11,707 e — 12,026 40_44
12,617 —— 13,121 3539
11,953 I — 12,676 30_34
11,394 I—— 11,568 2529
13,185 I — 14,699 2024
12,273 I — 12,467 15_19
11,365 I— 10,841 10_14
11,650 I — 11,088 59
11,251 I — 10,962 0.4

17500 12500 7500 2500 2500 7500 12500 17500
Kadin mErkek

S0z konusu tablodaki yas dagilimlari anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise yas gruplarina uygun
olmadig1 ve bu yas gruplar1 i¢cin kesin bir veriye ulasilamadigi i¢in tablodan yola ¢ikilarak okul

yaslarina uygun araliklar hesaplanmistir. Anaokulu icin 3, 4, ve 5 yas, ilkokul icin 6, 7, 8, 9 yas,
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ortaokul i¢cin 10, 11, 12, 13 yas ve son olarak lise icin 14, 15, 16 ve 17 yas niifusu hesaplanmistir.

Bu hesaplama yapilirken yas araliklarina gore oranlar iizerinden degerlendirmeler yapilmustir.

Sekil 9: Yas Gruplarinin Dagilim

Anaokulu likokul Ortackul Lise

_.\
_..<.----
S0l

0-1-2-B-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-18-15-16-17-18-19-20
\ o ked %80 %80 120 A %o | )
0-4 Yas 5.9 Yas 10-14 Yas 15-18 Yag

Tablo 25:Trabzon Ili Egitim Goéren Niifusun Dagilim

Yas Arah@ Ogrenci
3.5 13306

6-9 18190

10-13 17765
14-17 19285
Toplam 68546

1/25.000 Olcekli Nazim imar Plan1 kapsaminda belirlenen projeksiyon niifusu ise 280.000 kisidir.
Bu niifus degerlerinin yas dagilimlar1 bilinmemekle beraber bugiin dagilim oranlarina gore kabul
yapilmigtir. Buna gore yas gruplarinin bugiinkii toplam niifusa olan oram ile elde edilen yas

gruplarmin niifus kabulleri agagida aktarimistir.

Sekil 10: Trabzon Ili 2040 Yil Projeksiyon Niifusunun Yas Gruplarma Dagilimu

326 I 1,764 90+ Yas
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27,815 I 28,926 35_39

26,351 27,945 30_34

25,119 25,503 25_29

29,067 32,405 20_24

27,057 — 27,485 15_19

25,055 I 23,900 10_14
25,683 I 24,444 59
24,804 I 24,167 0.4
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Kadin mErkek
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Tablo 26:Trabzon Ili 2040 Yil1 Projeksiyon Niifusu Egitim Gorecek Niifus Gruplar

Yas Arah@ Erkek Kadin Toplam
0_4 48970 24804 24167
5.9 50128 25683 24444
10_14 48955 25055 23900
15_19 54541 27057 27485
Toplam 342703 | 357297 700000

0-4 yas aralig1 diger yas gruplarindan farkli olarak biitiiniiyle egitim gérmemektedir. Burada dnemli
olan bir husus ilkokul, ortaokul ve lise zorunlu bir egitim iken anaokulu istege bagl olarak
gidilebilen bir okul statiisiindedir. Bu anlamda tiim 3,4,5 yas grubu ¢ocuklarin okullagma oranini
belirlemek gereklidir. OECD’nin 2015 istatistiklerine gbre Singapur, Japonya, Estonya, Finlandiya,
Kore, Ingiltere, Almaya, Hollanda gibi PISA Programi kapsamda en basaril iilkelerde 3-5 yas grubu
okullagma orani ortalama %90 civarindadir. OECD iilkeleri ortalamasi ise %80’dir. Tiirkiye’de bu
oran 2015 yilinda OECD verisine gore %30’dur. 2018 yili MEB’in egitim verilerine gore
Tiirkiye’de 3-5 yas grubu okullasma oran1 %45,40 (Net:39,11) olmustur. Trabzon’da bu oran TUIK
verilerine gore 52,3 (Net:44,6) olarak belirlenmistir. Caligma kapsaminda egitimde basarili okullara
yaklagsmak ve OECD ortalamasi tizerinde bir okullagsma oranina sahip olabilmek icin %85’lik bir

okullagsma orani olmasi gerektigi kabul edilmistir.

5.3.1.5.1.1. Anaokulu

Anaokulu i¢in 6grenci basina diismesi gerekli agik ve kapali alan biiyiikliigii belirlenmelidir. OECD

ilkelerinde ortalama 6grenci basina diisen kapali alan minimum 2,9 m?, acik alan ise 7 m? dir.

Tablo 27:0ECD Ulkelerinde Yer Alan Anaokullarinda Ogrenci Basina Diismesi Gereken Acik ve Kapal
Alan Ornekleri

Ulkeler Kapah alan (m?) | Aak Alan (m?)
Avusturya 3 -
Cek Cumhuriyeti 4 4
Danimarka 2,5 -
Estonya 4 7
Finlandiya 3 -
Almanya-Eyaletler Ort. 2,3 8,8
frlanda 2,32 -
fsrail 2,7 5,7
Italya 1,96 2
Hollanda 3,5 3
Yeni Zelanda 2,5 5
Norveg 4 24
Polonya 2,5 -
Portekiz 2 -
Slovak Cumhuriyeti 4 2,5
Slovenya 3 15
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Ispanya 2
Tiirkiye - 2
OECD Ortalamasi 2,9 7

Kaynak: (ECEC, Early childhood education and care 2011)

Tiirkiye’de MEB’in yapmis oldugu Egitim Yapilarmin Asgari Tasarim Standartlar1 Kilavuzu’nda
anaokulu alanlar1 icin farkli bir kriter belirlenmemistir. Tiim egitim kurumlar i¢in 68renci basma
diismesi gerekli acik ve kapali alanin en az 15 m? olmas1 gerektigi ve TAKS in maksimum %35
olmasi gerektigi ifade edilmistir. Anaokullar: icin ayr1 bir degerlendirme yaparak en fazla bodrum,

zemin ve bir kat olmas1 gerektigi belirtilmistir. Ogrenci sayis1 (3-5 yas grubu * 0,85)=31.293 kisidir.

Yapilan hesaplarda bodrum kat alani hesaba katilarak ve bodrum katlarin, kapali oyun alani, spor
alani, gosteri alani, 6n hazirhk ve yemek salonlar1 vb. faaliyetler i¢in kullanilacagi, bolgenin
topografik yapist dolayist ile bodrum katlarin insa edilmesi gerekecegi i¢in katlar

Bodrumkat+Zeminkat+1.katlar olarak degerlendirilmistir.

Bu kapsamda, MEB Asgari Yap1 Standartlann Kilavuzuna gore, 1/50.000 Olcekli i1 Cevre
Diizeni Planinda Anaokulu i¢in Trabzon biitiiniinde kisi basina diismesi gereken alan (Parsel

Alanlar1 Toplamu /i1 Niifusu): 276.317,2 m2/ 818.023 kisi = 0,36 m? olarak hesap edilmistir.

Yurtdis1 ornekler incelendiginde OECD iilkelerinde kapali alan 2,9 m?/égrenci; ag¢ik alan 7
m2/dgrenci kabul edilmistir. incelenen iilkelerde anaokulu yapisinin en ¢ok 1 kat ve TAKS =%30
(en ¢ok) olarak uygulandigi tespit edilmistir. Yurtdis1 6rneklere gore kat sayisi 1 ve OECD iilkeleri
ortalamasiin 6grenci basina kapali ve acik alan degerleri kabul edildiginde 6grenci basina diisen
toplam alan1 9.9 m? ve TAKS 0,30 olarak hesaplanmaktadir. Yurtdis1 drneklere gore Trabzon
biitiiniinde kisi basma diismesi gereken alan (Parsel Alanlar1 Toplam /ilce Niifusu): 309.805 /
818.023 kisi: 0,38 m? olarak hesap edilmistir.
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5.3.1.5.1.2.ilkokul

Yapilan arastirma sonucunda yurtdis1 uygulamalarda, iilke/eyalet kurallarina gore; TAKS, 68renci
basina diisen acik alan, 68renci basina diisen kapali alan veya toplam parsel alanlarinda farkliliklar
s0z konusu olup bu konuda bir standart yoktur. Milli Egitim Bakanlig’’nin yayimlamis oldugu
Egitim Yapilar1 Asgari Tasarim Kilavuzu 6grenci basina (kapali + acik) 15 m? olabilecegini
belirtmistir. Bu kilavuza gore ilkokul binalari B+Z+2 Kat ve TAKS en c¢ok 0,35 yapilagsma

kosullarma sahip olabilir.

MEB Kilavuzuna gre TAKS 0,35 kat yiiksekligi 5 (B+Z+3) ve dgrenci bagma toplam 15 m* alan
belirlenmistir. Buna gore formiil iizerinden 6grenci basina diisen toplam kapali alan 10,94 m? agik
alan 4,06 m* hesaplanmaktadir. Formiile gore dgrenci basina parsel alan1 6,25 m* hesaplanmustir.

Ogrenci Sayis1 (6-9 Yas Grubu): Ogrenci Sayis1 42.571 kisidir.

Bu kapsamda, MEB Asgari Yap1 Standartlaro Kilavuzuna gore, 1/50.000 Olcekli il Cevre
Diizeni Planinda Ilkokul i¢in Trabzon biitiiniinde kisi basina diismesi gereken alan (Parsel Alanlari

Toplam /i1 Niifusu) 311.496,6 m2 / 818.023 kisi: 0,39 m? olarak hesap edilmistir.

Yurtdis1 6rneklere gore kat sayis1 2, TAKS:0.30 ve 6grenci basma diisen toplam parsel alan1 20 m?
kabul edilmistir. Ogrenci Say1s1 (6-9 Yas Grubu) 42.571 kisidir. Yurtdis1 rneklere gore, Trabzon
biitiiniinde kisi basina diismesi gereken alan (Parsel Alanlar1 Toplamu /i1 Niifusu) 851.424/ 818.023
kisi: 1.05 m? olarak hesap edilmistir.

5.3.1.5.1.3.0rtaokul

Yapilan arastirma sonucunda yurtdisi uygulamalarda iilke/eyalet kurallarina gore; TAKS, 6grenci
basma diisen agik alan, 6grenci basma diisen kapali alan veya toplam parsel alanlarinda farkliliklar

s0z konusu olup bu konuda bir standart yoktur.

Milli Egitim Bakanhg1 Egitim Yapilar1 Asgari Tasarim Kilavuzu Ogrenci basina (kapali + agik) 15
m? olabilecegini belirtmistir. Bu kilavuza gore ilkokul binalar1 B+Z+3 Kat ve TAKS encok 0,35

yapilasma kosullarina sahip olabilir.

MEB Kilavuzuna gore TAKS 0,35 kat yiiksekligi 5 (B+Z+3) ve 0grenci basina toplam 15 m? alan
belirlenmistir. Buna gore formiil iizerinden 6grenci basina diisen toplam kapali alan 10,94 m? agik
alan 4,06 m? hesaplanmaktadir. Formiile gore 68renci basina parsel alant 6,25 m? hesaplanmaistir.

Ogrenci Sayist: (10-13 yas grubu) 42.682 kisidir.
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Bu kapsamda, MEB Asgari Yap1 Standartlann Kilavuzuna gore, 1/50.000 Olcekli i1 Cevre
Diizeni Planinda Ilkokul i¢in Trabzon biitiiniinde kisi basina diismesi gereken alan (Parsel Alanlari

Toplam: /i1 Niifusu) 266.760 m? / 818.023: 0.33 m? olarak hesap edilmistir.

Yurtdis1 5rnekler icinde kat sayisi 3, grenci bagima parsel alan1 30m? ile 110m? arasindadir. Ogrenci
basina kapali alan ise 6.3 ile 17.18 arasinda degismekte; ortalama 10-12 m? arasindadir. Bu degerlere
gore 6grenci basma diisen toplam kapali alan 11 m? kabul edilmistir. Yurtdisi 6rneklere gore,
Trabzon biitiiniinde kisi basmna diismesi gereken alan (Parsel Alanlar1 Toplamu /ilce Niifusu)

779.650,6 m?/ 818.023 kisi: 0.97 m? olarak hesap edilmistir.

5.3.1.5.1.4.Lise

Yapilan arastirma sonucunda yurtdisi uygulamalarda iilke/eyalet kurallara gore; TAKS, 6grenci
basina diisen acik alan, 68renci basina diisen kapali alan veya toplam parsel alanlarinda farkliliklar
s0z konusu olup bu konuda bir standart yoktur. Ancak genellikle kapali alan 12 m?, 4 kat ve
TAKS:0.15 iizerinden dgrenci basima diisen ac¢ik alanm 17 m? olmas1 gerektigi kabul edilmistir. Bu

degerler 20 m?’lik parsel alanina denk gelmektedir.

Tablo 28: Liselerde Yurtdis1 Uygulama Ornekleri

Ulkeler Ogrenci Bagina Alan (mz)
ABD-Oklahoma Eyaleti 12,14 m#/kisi
1200 Kisi 1800 Kisi

ABD-Kaliforniya Eyaleti

112,9 m#/kisi 100 m?/kisi

ABD Minnesota Cocuk, Aile

24,15 m?/kisi
Departman 15 me/kist

Milli Egitim Bakanhg1 Egitim Yapilar1 Asgari Tasarim Kilavuzu Ogrenci basina (kapali + acik) 15
m? olabilecegini belirtmistir. Bu kilavuza gore ilkokul binalar1 B+Z+3 Kat ve TAKS en cok 0,35
yapilagsma kosullarma sahip olabilir. MEB Kilavuzuna gore TAKS 0.35, kat yiiksekligi 5 (B+Z+3)
ve Ogrenci basina toplam 15 m? alan belirlenmistir. Buna gore formiil iizerinden 6grenci basina
diisen toplam kapali alan 10,94m?, acik alan 4,06 m? ve Ogrenci basma parsel alam1 6.25 m?

hesaplanmustir. Ogrenci Sayis1 (14-17 yas grubu) : 47.500 kisidir.

Bu kapsamda, MEB Asgari Yap1 Standartlann Kilavuzuna gore, 1/50.000 Olcekli i1 Cevre
Diizeni Planinda Ilkokul i¢in Trabzon biitiiniinde kisi basina diismesi gereken alan (Parsel Alanlari

Toplam /i1 Niifusu) 296.876,3 m2/ 818.023 kisi: 0.37 m? olarak hesap edilmistir.

116



Yapilan arastirma sonucunda yurtdisi uygulamalarda, genellikle kapali alan 12 m?, 4 kat ve
TAKS:0.15 iizerinden 6grenci basima diisen a¢ik alanin 17 m? olmasi gerektigi kabul edilmistir. Bu
degerler 20 m? lik parsel alanina denk gelmektedir. Yurtdisi 6rneklere gore 68renci basina toplam
kapali alan 12m?, kat sayis1 4 ve TAKS:0.15 kabul edilmistir. Buradan 6grenci basina diisen toplam
acik alan ve parsel alami belirlenmistir. Yurtdis1 orneklere gore, Trabzon biitiiniinde kisi basina
diismesi gereken alan (Parsel Alanlar1 Toplam /IIce Niifusu) 950,004/818.023 kisi: 1.18 m? olarak

hesap edilmistir.

5.3.1.5.1.5.Degerlendirme

Mekansal Planlar yapim yonetmeligi kapsaminda egitim alanlar1 standartlar1 kisi/m? iizerinden
belirlenmigtir. Yukaridaki caligma ile Milli Egitim Bakanligi, Egitim Yapilar1 Asgari Tasarim
Kilavuzunda belirtilen kriterler ve TUIK verileri dikkate alinarak olusturulan 6grenci basina olmasi
gereken parsel alan1 bulunmus ve buna bagli olarak kisi basina diisen egitim alani1 (m?) belirlenmistir.
Buna gore toplam 6,60 m? olan kisi basina diisen egitim alan1 1,42 m? olarak belirlenmistir. Bu
caligma kapsaminda erisim mesafeleri dikkate alinmamais olup bu degerler en diisiik degerler olarak

kabul edilerek erisim mesafelerine gore arttirilmasi saglanmalidir.

Tablo 29: Egitim Alanlarma Yo6nelik Mevcut ve Oneri Asgari Standartlar

Kullanim MPYY-500.000+ |MEB Oneri Yurt Dis1 Kabullere Gore
Anaokulu 0,60 0,36 0,38
[lkokul 2,00 0,39 1,05
Ortaokul 2,00 0,33 0,97
Lise 2,00 0,37 1,18
Toplam 6,60 1,42 3,60

Milli Egitim Bakanligi, Egitim Yapilar1 Asgari Tasarim Kilavuzu ve Yurtdisi uygulamalarda
belirlenen O6grenci basmna diisen agik ve kapali alan verileri lizerinden 2040 yili projeksiyon
niifusunun yas gruplar birlikte degerlendirildiginde asagidaki tabloda belirtilen kisi basi egitim

alanlar1 sonucuna ulasilmistir.

Her ne kadar niifus artig1 saglansa da toplam niifus igerisindeki dgrenci sayist orani diismektedir.
Buna bagli olarak toplam niifusa oranla elde edilen degerler bugiinkii niifusa bagli olarak elde edilen

degerlerden diisiik ¢ikmaktadir.
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Tablo 30: 2040 yili Projeksiyon Niifusuna Gore Egitim Alanlarna Yonelik Mevcut ve Oneri Asgari
Standartlar

Kullanim MEB Oneri Yurt Dis1 Kabullere Gore
Anaokulu 0,36 0,38
[lkokul 0,39 1,05
Ortaokul 0,33 0,97
Lise 0,37 1,18
Toplam 1,42 3,60

Planlamada Egitim Tesislerine iligkin hesaplamalarda yeter bolge ne olmalidir? Egitim tesislerinin
yeri, konumu ve erisilebilirligi 6nemlidir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde “...egitim,
saglik ile yesil alanlarin hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma,
yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen
hususlar wygun olmast halinde ikinci ve iiciincii fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur,
Imar planlarinda; cocuk bahcesi, oyun alam, acitk semt spor alam, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise
takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaminda
planlanabilir. Briit niifus yogunlugu 100 kigi/ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde, daginik
kirsal nitelikli yerlesmelerde veya vyerlesik alanlarda wygun biiyiikliik ve nitelikte alan
bulunamamas halinde veya bu fonksiyonlara ulasinu zorlastiran dogal ya da yapay esikler olmasi
nedeniyle yiiriime mesafeleri artirilabilir.” denilmektedir. Dolayis1 ile planlamada egitim
tesislerinin konumlarinda bu yiirlime mesafelerinin dikkate alinmasi1 gerekmektedir. Bu mesafelere
gore egitim alanlarinin konumlandirilmasi ile birlikte asagidaki standartlara uygun yeter bdlgenin

de Onerilmesi gerekmektedir.

Fen Lisesi, Anadolu lisesi vb. bazi egitim kurumlari sinav ile 6grenci almakta, 6zel egitim kurumlar:
olmak iizere hizmet alani yiirlime mesafesi ile siirli degildir. Bu kapsamda okul alanlarinin yoresel
yeterliliginden ziyade bolgesel yeterliliginin saglanmasi daha islevsel bir yaklasim olacaktir. Bu

konuda bu planin yaklasimi, “Egitime iliskin yeterli donati alan1 hesabinin 1/25.000 6l¢ekli Nazim

Imar Plan1 Bolgesi’nde yapilmasi’dir.

1/50.000 o6lgekli cevre diizeni planinin bu yaklasimi bu plan caligmasinda dikkate alinarak egitim
tesisleri alaninin yeterliligi, tasimali egitim, baz1 okullarin tercihe gore bolgesel belirlenmesi vb

etkiler dikkate alinarak bolge biitiiniinde hesap edilecektir.
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5.3.1.5.2. Acik ve Yesil Alanlar

Diinya Saglik Orgiitii kentlerde kisi basina diisen yesil alanin en az 9 m? olmasi gerektigini, 10 ila
15 m? nin ise ideal oldugunu belirtmektedir. Gelismis iilkelerde ise kisi bagina diisen yesil alan

ortalama 30-50 m? civarindadir.

Tablo 31:Yabanci Ulkelerdeki Yesil Alan Standartlar1 (m?/kisi)

Kent Mahalle ve Cocuk Spor
Yakim Kent Parki Semt Oyun Alanlart Toplam
Yesil Zon Parklari Alanlari
Isvec 48,1 23,8 - 5,6 10 87,5
Amerika 60 13-20 3,9 - - 77-84
Ingiltere 8 40 20 - 10 78
Italya 18 11,6 5,5 32 7,5 45,8
Hollanda 30 9 - - 6,5 45,5
Polonya 17,5 5,3 15 - 7,5 45,3
Fransa 10 10 4,2 3,5 8 35,7
Tiirkiye - - - - - 15

Kaynak: (Aksoy, 2001)

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore ilce sinirlar1 dahilinde yapilan planlamalarda kisi
basma minimum 10 m?, il smirlar1 biitiiniinde yapilan planlamalarda minimum 5 m? acik ve yesil

alan diigmesi gerektigi belirtilmistir.

Calisma kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen acik ve yesil alan
standartlar1 kabul edilmistir. Buna gore Istanbul’da kisi basina diismesi gereken acik ve yesil alan

standard1 10 m?+5m?=15 m? olarak belirlenmistir.

5.3.1.5.3. Saglk Tesisleri

Mekansal planlar yapim yonetmeligi saglik tesislerine iliskin farkli nitelikte olmalari ile birlikte kisi
basma 1,6m? alan ayrilmas1 gerektigini belirtmistir. Bununla birlikte fonksiyon tiirlerine gore asgari
birim alanlar1 da belirlemistir. Bu alanlarda ayrica iinit bagina veya yatak basina alan biiytikliikleri

belirlenmigstir. Bu alanlara yonelik yapilan arastirmalarda farkli kabullere gore hazirlanmustir.
5.3.1.5.3.1.Aile Saghg Merkezi

Saghk Bakanligi’nca, Birinci Basamak Saglik Kuruluslar1 Prototip Ihtiya¢ Listesi Rehberi’ne gore

aile hekimlerine yonelik ¢aligma alanlar1 standartlar1 gelistirilmigtir.

Aile saglig1 merkezinde hekim basina 2.000 hasta, aile hekimi bagmna 60; her ilave hekim i¢in 20 m?
net alana ihtiya¢ vardir. Bir aile hekimligi birimi en fazla 6 hekimden olusmaktadir. Emsal kabulii

0,40 olarak degerlendirilmistir.
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Trabzon i¢in toplam 818.023 kisi icin (/2000=) 409 adet hekime ihtiya¢ vardir.

Bir hekime en fazla net 60m? briit (%20 fazlas1 ile)72 m? insaat alanina briit (72/0,4) 180 m? arsaya

ithtiyag¢ vardir.

Kisi bas1 alan (409x180=73,620 m?) 73,620/818.023=0,090 m’. Baz1 bolgelerde hekimlerin bir
arada calisacag1 ongoriilerek, ve bir hekime ilave 6 adede kadar, her hekim i¢in 20 m? net alana

ithtiya¢ duyulacagi kabulii ile,

Alt1 hekim igin net alan= 60+(5x20)=160 m? briit ise (%20 fazlas1 ile) 192 m? alana ihtiyac vardur.
Emsal 0,40 kabulii ile net 192/0,40=480 m? hekim bas1 480/6= 80 m? arsa alanina ithtiya¢ vardir.
Kisi bas1 alan=(409x80=32.720) 32.720/818.023=0,040 m? dir.

Bazi alanlarda bir, ancak kentsel bazi1 bolgelerde 6 hekimin birlikte ¢alisacagi dikkate almarak
Trabzon ili i¢in Aile saglig1 merkezi ihtiyaci ortalamasi ((0,090/0,040)/2=) 0,065 m’dir.

Aile Saghg1 Merkezleri, 6zel bir arsaya ve binaya ihtiya¢ duymadan kiraladiklar1 bina bagimsiz

birimlerinde de faaliyet gostermektedirler. Bu konuda ayrica kabullerde dikkate alinacaktir.
5.3.1.5.3.2.Toplum Saghg Merkezi

Saglik Kuruluglar1 Rehberi’ne gore; Toplum Sagligi Merkezlerine yonelik ilce niifuslarina gore bina
tipleri ile belirlenen binalarda yer alacak fonksiyonlarma gére alan (m?) ihtiyaci belirlenmistir.
Toplum sagligr merkezi 15.000 niifus i¢in zorunludur. Trabzon i¢in (818.023/15.000=54) 54 adet

Toplum saglig1 merkezi gerekmektedir.

Bu merkezlerin insaat alanlar1 (T1=1303,T8=753, T10=669) m?) ihtiyaca ve konumuna gore farkl
biiyiikliikte olabilmektedir. Briit alanlar1 da dikkate alarak Ingaat alanlari ortalama 1.000 m?
iizerinden degerlendirildiginde 54*1000 54.000 m? ingaat alanina ihtiya¢ duyulmaktadir. 0,40 taban
alan1 ve 2 kat kabulii ile (54.000/2)/0,40=) 67.500 m’ alana ihtiya¢ duyulmaktadir. Buna gore
Trabzon genelinde niifus gruplarina gore Toplum Saglhig1 Merkezleri hesaplandiginda kisi basina

(67.500/818.023)= 0.083 m? alana ihtiyag vardr.
5.3.1.5.3.3.Ag1z ve Dis Saghg Merkezi

Agiz ve dis sagligi merkezlerinde iinit bagina alan ve 1000 kisiye diisen dis hekimi sayilar1 tizerinden
bir degerlendirme yapilmistir. Diinya saglik orgiitiine gore en yiiksek degerlere sahip iilkelerde 1000
kisiye diisen hekim sayist ortalamasi 1,36 olarak belirlenmistir. 1.000 kisiye diisen Dis Hekimi
hedefi 1.36 kabul edilerek Trabzon icin (818.023/1.000x1,36=) 1.112 dis hekimi gereklidir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde 1 dis hekimi icin gerekli iinit alan1 110 m* olarak
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belirlemistir. Bu alan tizerinden %?20 briit ilavesi ile birlikte toplam insaat alan1 (1.112x110x1,20=)
146.784 m?olarak belirlenmistir. 0,40 taban alan1 ve iki kat kabulii ile ((146.784/2)x0,40=) 183.480
m? arsaya ihtiya¢ duyulmaktadir.

Buna gore Trabzon genelinde niifus gruplarina gére Toplum Saglhgi Merkezleri hesaplandiginda

kisi basma (183.480/818.023 =) 0.224 m” alana ihtiyac vardir.

Dis hekimlikleri kendilerine 6zel arsa ya da binalar yerine genellikle ticaret de dahil bagka islevler

ile beraber ayni1 binalar1 kullanmaktadirlar.
5.3.1.5.3.4. Hastaneler

Yapilan arastirmalarda iilkelerin saglik karsilastirmalar1 yatak kapasitesi ve yatak basina diisen
alanlar tizerinden degerlendirilmektedir. Bu nedenle gelismis iilkelerdeki 1000 kisiye diisen yatak
kapasiteleri tizerinden arastirma yapilmistir. 1.000 Kisiye Diisen Yatak Kapasitesi Hedefi OECD
ortalamas1 dikkate alinarak 8 kabul edilmistir. Yatak basina diisen alanlar Ek-2 tablosunda egitim,
arastirma ve devlet hastanelerinde 130 m2, sehir hastanelerinde ise 220 m? olarak belirtilmistir. Sehir
hastanelerine iligkin bir standart bulunmadigi i¢in bu iki degerin ortalamasi alimmis ve 175 m? olarak

kabul edilmistir.

Bu kabullerle, Trabzon geneli i¢in yatak sayisi ihtiyact (818.023/1000x8=) 6.544 adettir. Her bir
yatak icin gerekli insaat alan1, 175 m*kabulii ile toplam (6.544x175=) 1.145.200 m? dir. Gerekli alan
ise, 5 kat ve TAKS 0,40 degeri iizerinden ((1.145.200/5)x0,40=) 572.600 m” arsaya ihtiya¢ vardir.
Buna gore Trabzon genelinde hastane alani hesaplandiginda kisi basina (572.600 /818.023=) 0.70

m’ alana ihtiyag vardur.
5.3.1.5.3.5.Degerlendirme

Mekansal Planlar yapim yonetmeligi kapsaminda saglik alanlar1 standartlar1 kisi/m? iizerinden
belirlenmigstir. Yukaridaki calisma ile Saglik Bakanligi verileri dikkate alinarak Oneri standartlar
gelistirilmistir.

Buna gore toplam 1,60 olan kisi basina diisen saglik alani, Aile Saghigi Merkezi ile bazi poliklinik
kullanimlar1 meskun alanda imar planinda farkli kullanimlar1 da iceren yapi adalarinda (ticaret,
konut vb.) yer aldigi icin 0,783 m? olarak belirlenmistir. Bu ¢aligma kapsaminda erisim mesafeleri
dikkate alinmamis olup bu degerler en diisiik degerler olarak kabul edilerek erisim mesafelerine gore

arttirilmasi saglanmalidir.
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Tablo 32: Saglik Alanlarina Yo6nelik Mevcut ve Oneri Asgari Standartlar

MPYY-500.000+ |Sonug Oneri
Aile Saglig1 Merkezi 0,065 (Bir kismi1 imar planinda farkl
Toplum Sagligi Merkezi 0,083 ku.llanlmlarda gO?terllen
1.60 binalarda olmak iizere)
Agiz ve Dis Sagligi Merkezi ’ 0,224 0,083
Hastaneler 0,700 0,700
Toplam 1,60 1,072 0,783

5.3.1.5.4. Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alanlar

Bu boliim kapsaminda kisi basina diigmesi gereken sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar1 i¢in Oneri
gelistirilmistir. Sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlar1 kapsamimda yap: kullanim tiirii ve biiytkligi
hakkinda standart bulunamadig1 icin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen standartlar

kabul edilmistir.

Yonetmelik’te niifusu 500.000+ kisi araliginda olan yerlesim birimlerinde kisi basina minimum 1,50

m? sosyal ve Kkiiltiirel tesis alam1 diismesi gerektigi belirtilmistir.

Tablo 33:Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarina Iliskin Standartlar

501.000 + m?/Kisi

Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alan 1,50
Kaynak: (Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-2, 2017)

5.3.1.5.5. Ibadet Yeri

Mekansal Planlar yapim yonetmeliginde ibadet Alanlari her iilkenin dini ve kiiltiirel yapisina gore
farklilasmaktadir. Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi kisi basina 0,75 m? ibadet yeri ayrilmasi
gerektigini belirtmistir. Bu alanlar1 kiigiik, orta ve biiyiik ibadet yeri olmak iizere ii¢ kategoride

tanimlamistir.

Yurt dis1 6rneklerine bakildiginda Dubai ve Abu Dhabi disinda iilkemize benzer standartlar olmadig:

goriilmektedir.

Dubai standartlarinda yerel cami ve cuma mescidi olmak iizere iki tiir ibadet alan1 planlanmasi
gerektigi belirtilmistir. Buna gore kentte; 4.000 kisiye alani en az 1.200 m? olan 1 Yerel Cami 12.000

kisiye alan1 en az 2.800 m? olan 1 Cuma Mescidi planlanmas1 gerektigi belirlenmistir.
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Abu Dhabi’de ise niifusun %35’inin ibadet alanlarini kullandig1 kabul edilerek kisi basina diisen
ibadet yapist ingaat alami belirlenmistir. Buna gore niifusun %35’ indeki her kisi i¢in 1,8 m? ingaat

alan1 ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

Dubai standartlar1 baz alindiginda 4000 kisiye 1 yerel cami hedefi ile 500.000 kisi i¢in 125 cami ve
toplam 150.000 m? cami alami ayrilmalidir. Yine Dubai standartlarinda 12.000 kisiye 1 Cuma
mescidi hedefi ile 42 adet Cuma mescidi i¢in 116.666 m? alan ayrilmalidir. Buna gore 700.000 kisi

icin toplam 163.333 m? alan ayrilmas1 gerekmektedir. Kisi basina diisen alan ise 0,53 diir.

Bu hesaplamada cuma camileri ve yerel camiler miikerrer hesap edilmistir. Ulkemizde ve Bolgede
her bir mahallenin camisi hem yerel hem Cuma camisi olarak kullanilmaktadir. Yerlesim alanlarinin
cok dagmik olmasi, ulasim olanaklari, arazinin topografik yapisi, miilkiyet durumu vb etkenler

dikkate alindiginda camiler ya da mescitler daha siklikta ve alanlar1 da daha kiiciiktiir.

Bagka bir yontemde ibadet edilecek alan ve kisi sayis1 kabuliinden gidilerek hesap yapilabilir. Her
bir haneden 1 kisinin ibadet yerine gittigi diisiiniilerek ibadet edecek kisi sayis1; 818.023/2.91(hane
halki biiyiikliigii) =281.107 kisi ibadet edilecek yer biiyiikliigii; 0,65x1,20= 0,78 m? dir.

Her bir kisi i¢in briit ingaat alan1 0.78x1,20= 0,936 (1,00 m? ingaat alan1 kabulii ile) Caminin taban
alam1 TAKS= 0,60 i¢in bir kisiye parsel alam (1.00 / 0,60=) 1,67 m? dir. Toplam dini tesis alani
281.107x1,67=469.448 m?. Kisi bas1 dini tesis alani: 469.448 / 818.023= 0,57 m? dir.

2040 y1l1 i¢in niifus 1.900.000 hane halk1 biiyiikliigii 2,80 kisi kabuliine gére; Ortak alanda ibadet
edecek kisi sayis1, 1.900.000 / 2,80 = 678.571 Ibadet alan toplam (678.571x1,67) =1.133.214 m2.
Kisi basi dini tesis alani: 1.133.214 / 1.90.000 = 0,59 m? dir.

Bu ¢ercevede, MPY Yonetmeligi Ek 2 de; 500.000 kisiden az niifus i¢in kisi basina 0,50 m?, 500.000
ve daha fazla niifus i¢in Onerilen 0,75 iken, Trabzon 11 biitiiniinde ibadet yerleri i¢cin; 0,60 m? alan

ayrilmasinin uygun olacag degerlendirilmistir.

5.3.1.5.6. Teknik Altyap: Alanlan

Bu boliim kapsaminda kisi basina diigmesi gereken teknik altyapi alanlari icin Oneri gelistirilmistir.
Teknik altyapr alanlar1 kapsaminda yapr kullanim tiirii ve biiyiikligii hakkinda standart
bulunamadigi i¢in Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen standartlar kabul edilmistir.
Yonetmelik’te 501.000 tizeri niifusa sahip yerlesimlerde kisi basma minimum 2,00 m? teknik altyap1

alan1 diismesi gerektigi belirtilmektedir.
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Teknik altyapi alanlar ile ilgili olarak diinya genelinde belirli bir kabul bulunmamistir. Mekansal
planlar yapim yonetmeligi de bu baslik altinda bir¢cok kullanimi 6ngérmektedir. Bu nedenle 2 m?/kisi

standart kabul edilmistir.

Tablo 34: Teknik Altyap: Alanlarina Iligkin Standartlar
501.000 + m?/Kisi

Teknik Altyap:1 Alanlari 2,00
Kaynak: (Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Ek-2, 2017)

5.3.2. Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi Alam Standartlar1 Sonuc ve Oneriler

1/50.000 olgekli 11 Cevre Diizeni Planinda yapilan bu calisma ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin EK-2 kapsaminda belirtilen Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarmin
planlanmasina yonelik Oneri standartlar1 belirlenmesi amaciyla arastirma ve degerlendirmeler
yapilmistir. Degerlendirme MPY Yo6netmeligi EK-2 de 500.000 kisi ve fazlasi niifus icin kabullerin
karsiligidir. Egitim Oncelikli olmak iizere gelecekteki niifusun yas gruplar1 dagilimma iligkin

kabuller yapilarak degerlendirme yapilmaistir.

Yapilan caligmalarda; kiiresel olcekte sehirlerin karsilastirilmalarina iliskin (GaWC, GPCI, GCI,
GCDI, GFCI, NSCI, CIMI, Green City Index, Sustainable Cities Index, Global Residantial Cities
Index) indeksler degerlendirilmistir. Boylece gelecekte Trabzon’a ait kentsel standartlarin nasil
etkilenecegine iliskin degerlendirme de yapilmistir. Bu kapsamda, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari,
Acik ve Yesil Alanlar ile Teknik Altyapr alanlarina iliskin mevzuatin ongordiigii standartlarda

degisiklik yapilmamustir.

Diizenleme Ortaklik Payma (DOP) Konu olan, Egitim, Saghk Tesisleri ile Ibadet Yerlerine iliskin
gercek durumun planlara yansitilmas: hedeflenmistir. Ozellikle yatirimer kurumlarin mevcut
standartlar1 ile gelismis tilkelerin bu konuya iligkin uygulamalar1 yonlendirici olmustur. Yapilan
calismada yatirimci kurumlarin standartlar diisiik ¢ciktigindan, Avrupa birligi, OECD ve gelismis
diger (Japonya vb.) iilkelerin verilerine gore degerlendirmeler yapilmistir. Ayrica planlarda 6nerilen
ancak uygulanmamis, kamu eline gegmemis Egitim Saglik Alanlari ile Ibadet yerlerinin kamu eline
gecmesi gerekliligi oniimiizdeki yillarda Yerel Yonetimlere cok dnemli mali yiikler getirecektir. Bu
calisma ile bu alanlara iliskin ihtiyac¢lar bilimsel verilere dayali, kamu ve toplum yararina uygun

olarak ¢6ziim tiretildigi degerlendirilmektedir.
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Yapilan calisma kapsaminda, Egitim, Saghk ve ibadet Alanlarmin planlanmasina yonelik standartlar
degistirilmistir. Teknik Altyapi, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler alanlar1 ile A¢ik Yesil Alanlara iliskin

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 de belirlenmis mevcut standartlar kullanilmistir.

Egitim Alanlarinda, Milli Egitim Bakanlig1 Asgari Tasarim Kilavuzuna gore uygulama ve yurtdisi
orneklere gore uygulama kriterleri tizerinden arastirma yapilmistir. Ancak MEB Kilavuzuna gore
belirlenen standartlar mevcut yonetmelik standartlarindan oldukc¢a diisiik ¢cikmistir. Calismada
ayrica yurtdist uygulama Ornekleri dikkate alinmis gelismis iilkelerde yer alan standartlar
irdelenmistir. dagilimlar1 yas pramidine gore gelecekte okul ¢cagindaki niifus oranlar1 degerleri kabul

edilerek kabuller yapilmistir. Bu kapsamda belirlenen standartlar asagidaki tabloda aktarilmstir.

Saghk Tesisi Alanlarinda, Saglik Bakanligi Saglik Bolge Planlamasi ¢alismasi yapmaktadir.
Bakanlik, basta saglik insan giicii olmak iizere, saglik tesisi, ileri tibbi teknoloji ve finansman gibi
saghga ayrilan kaynaklarin dengeli dagilimini saglayarak bunlar1 etkin ve verimli bir sekilde
kullanabilmek amaciyla saglik hizmet sunumunda bolge merkezli saglik uygulamasi anlayigini
benimsemistir. Bu kapsamda Trabzon Bolge olarak tanimlanmis ve kapsaminda Trabzon, Giresun,

Glimiishane, Rize ve Artvin illeri yer almaktadir.

Bolge merkezli saglik yapilanmasina gore; mevcut ve yatirim planlamasinda olan Bakanhiga ait
yatakli saglik tesislerinin hizmet sunum rolleri belirlenmis ve 03.12.2009 tarihli ve 46143 sayili
Bakanlik Oluru ile uygulamaya konulan “Saghk Bakanligi Yatakli Saglik Tesisleri Rollerinin
Yeniden Belirlenmesi ve Gruplandirilmasina Iliskin Kriterler” uyarinca, tiim hastanelerimiz hizmet
roliine uygun olarak smiflandirilmistir. Yatak doluluk orani, hizmet rolii, hizmet verdigi niifus,
nitelikli yatak kapasitesi ve ongoriilen nihai planlama dikkate alinarak yatak kapasiteleri yeniden

belirlenmis ve 25/672010 tarihli ve 24181 sayil1 Bakanlik oluru ile tescil edilmistir.

Saghk Bakanligi’nin, Tiirkiye Saglik Yapilar1 Asgari Tasar1 standartlar1 Klavuzu, htiyag Listesi
Rehberi, Yatakli Saglik Tesisleri Rehberi ve yonetmelik kriterleri ilizerinden degerlendirme

yapilmistir. Bu kapsamda belirlenen standartlar asagidaki tabloda aktarilmistir.

Ibadet Alanlarinda, degisik Olcekte bazi sehirler incelenmis ve dini merkez sehirleri disinda
standartlar oldukca diisiik ¢ikmustir. Uluslararasi standartlarda Abu Dhabi ve Dubai standartlarina
yonelik degerlendirmelerde yapilmistir. Ancak iilkemiz Ozelinde ve bolgesel ihtiyaclar ve

kullanimlar dikkate alinarak bazi kabuller yapilmistir.
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Oncelikle degerlendirme MPY Yonetmeligi ek 2 de 500.000 kisi ve fazlasi niifus icin kabullerin
karsiligidir. Egitim 6ncelikli olmak iizere yukarida da agiklandig: gibi, hedef yilinda yani gelecekte

niifusun yas gruplar1 dagilimma iliskin kabuller yapilarak degerlendirme yapilmustir.

Yukarida hesaplanarak belirlenen standartlar asagidaki tabloda aktarilmistir. Buna gdre mevcut
yonetmelik ekinde toplamda 27.45 m?/Kisi olan standartlar, 1/50.000 6lgekli i1 Cevre Diizeni
Planinda bu plan ile 22.44 m*/kisi olacak sekilde kabul edilmistir.

Tablo 35: 1/50.000 11 Cevre Diizeni Planinda Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarina Iliskin Kabul
Edilen Standartlar.

KULLANIM MPYY 500.001 KURUMLAR KABUL EDILEN
! + N
STANDARDINDAN | DEGERLER (**)
Anaokulu 0,50 0,340 0,360
. L. ilkokul 2,00 0,390 0,750
Egitim Tesisleri Alani 6,60 1,420 2,56
Ortaokul 2,00 0,330 0,720
Lise 2,00 0,370 0,730
Acik ve Yesil |ilce Sinirlari Dahilinde Park Vb. 10,00
Sikve Yesll | 15,00 15,000 15,00
Alanlar Il Sinirlari Batlinlinde Park Vb. 5,00
Aile Saghk Merkezi 0,065 Bina ici
Toplum Saghgi M. 0,083 0,083
saglik Tesisleri Alani opm >aeTe! 1,60 | 1,60 1,072 0,78 ——=
Agiz ve Dis Sagligi M. 0,224 bina igi
Hastaneler 0,700 0,700
Sosyal ve Kltiirel Tesisler Alani 1,50 1,50] 1,500 1,50
Kiigik ibadet yeri
ibadet Yeri Orta ibadet yeri 0,75 | 0,75 0,600 0,60
Bliyik ibadet yeri ve
killiyesi
Teknik Altyapi (Yol ve Otopark harig) 2,00 2,00] 2,000 2,00
Toplam | | 27,45 21,592 22,44

* Standart Calismasi 500.000 + kisi iizerinden yapilmistir.

(**) Yas dagilimlart yag piramidine gore basta okul cagindaki niifus oranlari degerleri olmak iizere
gelecekteki niifus dagilimina gore kabuller yapinustir.

Oncelikle 1/50.000 6lgekli i1 Cevre Diizeni Planinda plan niifusu 1.900.000 kisidir. ve bu niifusun
%63,4’1, 1.205.000 kisinin 1. Planlama bolgesinde, %14,7°si, 280.000 kisinin 3. Planlama
bolgesinde yasayacagi ongoriilmiistiir. Yine 1/50.000 olcekli planda Sosyal ve Teknik Donati
alanlarmin plan hiyerarsisine gore hesaplanacagi belirtilmistir. Bu kapsamda 1/50.000 olgekli
Trabzon il Cevre Diizeni Plani’nda Saghk (Sehir ve Egitim Arastirma Hastaneleri ile baz1 Teknik
Altyap: alanlar1 (¢op toplama, aritma tesisleri, su, gaz, enerji, ulasim (havaalani, Liman alanlar
vb. yatirim alanlart) Kentsel ve bolgesel yatirimlar dikkate alinarak hesaplanmis ve 1/25.000 6l¢ekli

planlara veri olarak aktarilmistir.
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5.3.3. Sosyal ve Teknik Donat1 Alanlarimin Plan Hiyerarsisine Gore Hesaplanmasi

Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi'nin iig¢iincii “Mekéansal planlama kademeleri ve iliskileri”

boliimiinde;

“MADDE 6 — (1) Mekdansal planlar kapsadiklar: alan ve amacglart agisindan Mekdnsal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gore planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni

Plani, Nazim Imar Plant ve Uygulama Imar Plamindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arast
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca vyiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.
50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Planr'nin “4. Planlama Kararlar:” boliimiinde Sosyal Altyap1

Alanlar1 baslig1 altinda planlarin hiyerarsik yapisina iligkin izahlar yapilmistir.

Planlarin kademeli birlikteligi kapsaminda konunun izah edilmesi ve teknik hukuki sorunlar
olusmamast i¢in konunun bu o6lgekte alt dlgek planlart yonlendirecek sekilde izah edilmesinin
gerekli oldugu degerlendirilmistir. Bu kapsamda planlarda asgari Sosyal ve Teknik Donati
Alanlarinim plan hiyerarsisine gore nasil hesap edileceginin aciklanmasi gereklidir. Ciinkii mevzuata
gore bazi gosterimler 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni plani ya da 1/25.000 6lgekli planlarmin konusu
degildir. Alaninin biiyiikliigiine baglh olarak bazi alanlarda iist 6lgek planlarda gosterilmemektedir.
Ayrica alt 6lgek planlar plan hiyerarsisine bagl olarak belirli alt bolgelere gore hiyerarsik olarak
bolge-bolge ve/ya etaplar halinde de yapilabilmektedir. Bu planlar; kapsamina, tiiriine (koruma

planlari, dolgu planlar1 vb.) veya 6lgegine gore farkliliklarda gostermektedir.

Yapilan planlarda donati alanlarmin, yeri, konumu ve kisi basma alan standardinin saglanmasi

zorunludur.

1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda ve bagli olarak bu planda onerilen standartlar en diisiik

olup, alt dl¢ek planlarda bu standartlarin altina diisiilmeyecektir.

Teknik ve Sosyal Altyap: alanlarinin hesab1 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planlarinda alt dlgek
planlara da veri olacak sekilde biitiinlestirilecektir. Biitiinlestirmede ve donati alanlar1 6nerisinde

asagida belirtilen kriterlere dikkat edilmektedir.
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5.3.4. 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni Plan1’nda Karsilanan Donati Alanlar

Acik ve Yesil alanlar (%5°i Kent Ormani, Fuar, Panayir, Festival Alanlari, Hipodrom ve Hayvanat
Bahcesi)

Acik ve yesil alanlarm %5’°lik kismi Kent Ormani ve Fuar Alanlarindan karsilanmak iizere 3.

Planlama bélgesi i¢in 6nerilen 280.000 kisilik niifus i¢in 1.400.000 m? alana ihtiyag vardir.

Yine ayni niifus icin (280.000x10m?=) 2.800.000 m? yani 280 hektar acik ve yesil alana ihtiyac
duyulmaktadir.

Saglik Tesisleri; 1/50.000 6lcekli CDP standartlarma gore kisi basma 0,78 m? saghk alani

onerilmesi gerekmektedir. 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda bolge ya da, 11 diizeyinde hizmet

veren {i¢ saglik tesisinden soz edilmistir. Bu tesisler;

« KTU Farabi Hastanesi-Ortahisar (88.200 m?)

* Kanuni Egitim ve Arastirma Hastanesi-Ortahisar (Numune Kasiistii (Yomra) yer dahil
toplam 63,750 m?)

 Sehir Hastanesi - Ortahisar (275.000 m?)

i1 6lceginde ii¢ hastanenin alan biiyiikliigii, 426.950 m?.dir. 11 i¢in toplam saglik alani gereksinimi
(0,78x1.900.000=) 1.482.000 m? dir. Bu iig tesis ¢ikarildiginda (1.482.000-426.950=) 1.055.050 m*
ayrica saglik tesisleri alanma ihtiya¢ vardir. Bu tesisler tekrar hesaba dahil edilmeden alt 6lgek
planlarda kisi basina 6nerilmesi gereken saglik tesisleri alani; 1.055.050 m2/1.900.000 kisi= 0,555
m?/kisi dir. 3. planlama bolgesinde 6nerilecek saglik tesisleri alan1 (280.000x0,55)= 154.000 m? dir.

Teknik Altyapr Alanlari; 1/50.000 6lgekli CDP’ de ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde

kisi basma ve 2,00 m? 6nerilmistir.
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Tablo 36: 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Planinda gosterilen Teknik Altyap: Tesisleri Alanlar: (¥)

Kullanim Tiirii Alan (m2) |ilgesi
Atiksu Tesisleri Alani (Aritma-Terfi Merkezi) 7.573 | CAYKARA
Atiksu Tesisleri Alani (Aritma-Terfi Merkezi) 40.930 | ORTAHISAR
KATI ATIK TESISLERI ALANI (BOSALTMA, BERTARAF, iSLEME, TRANSFER VE DEPOLAMA) 246.172 | ARAKLI
KATI ATIK TESISLERI ALANI (BOSALTMA, BERTARAF, iSLEME, TRANSFER VE DEPOLAMA) 3.926 | OF

KATI ATIK TESISLERI ALANI (BOSALTMA, BERTARAF, iSLEME, TRANSFER VE DEPOLAMA) 154.954 | SURMENE
KIYI TESISLERI ALANI (**) 1.260.868 | AKCAABAT
KIYI TESISLERI ALANI 546.622 | ARAKLI

KIYI TESISLERI ALANI 544.276 | ARSIN

KIYI TESISLERI ALANI 557.049 | BESIKDUZU
KIYI TESISLERi ALANI 659.268 | CARSIBASI
KIYI TESISLERI ALANI 1.145.327 | OF

KIYI TESISLERI ALANI 4.416.736 | ORTAHISAR
KIYI TESISLERI ALANI 1.623.828 | SURMENE
KIYI TESISLERI ALANI 995.801 | VAKFIKEBIR
KIYI TESISLERI ALANI 503.774 | YOMRA
Toplam (**%*) 12.707.102

(*) Igili kullammlar dolgu planlarimin yada yerlesim alanlari disinda oldugundan 1/5000 plan géosterimlerine

konu olmamus ve burada ifade edimistir.

(**) KIYI TESILERI ALANI'ndan kasit Liman ve vb tesislerdir.

(*%%) 1/50.000 olcekli Il Cevre Diizeni Plant kapsaminda 1/5.000 nazim imar planina konu olmayan alanda

kisi basin teknik altyapt alani (12.707.102/ 1.900.000=6,69 m?2 dir)

1/50.000 CDP kapsanunda 6nerilen Teknik Altyapi alanlar1 kisi basina_6,69 m? ile standardin

oldukga iizerindedir. Bu verilere Eneriji liretim alanlar1 ve Ortahisar IIgesi’nin 1/5.000 Olgekli Nazim

Imar Plan1’na giren Havaalan1 alinmamustir.

Teknik altyapr alanlar1 ihtiyac1 standartlara gore (Ek-2 de, 2 m?) 1/50.000 olgekli CDP de

karsilanmig gibi goriilmektedir. Ancak alt 6lcek planlarda 6lcek hiyerarsisi kapsaminda trafo, su

deposu vb. gibi yoresel ihtiyaglarin karsilanmasi gerekmektedir.
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5.3.5. 1/25.000 Olcekli 1. Bélge Nazim imar Planinda karsilanan Donat1 Alanlan

(Il biitiiniinde énerilen yukarida belirtilen kullamumlara ilave olarak 3. Planlama Bolgesi

biitiiniinde)

» Egitim (Ozel Egitim, Rehabilitasyon ve Rehberlik Merkezleri, Halk Egitim Merkezleri, Lise,
Ortaokul)

* Acik ve Yesil Alanlar (Botanik Parki, Mesire Alanlari, Rekreasyon Meydani)

Saghk (Saglik Kampiisleri, Devlet Hastaneleri, Ihtisas Egitim ve Arastirma Hastaneleri, Fizik
Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri, Agiz ve Dis Sagligi Merkezleri vb.),

* Sosyal (Yetistirme Yurdu, Yasli ve Engelli Bakumevi, Rehabilitasyon Merkezi, Toplum
Merkezi, Sefkat Evieri vb.) ve Kiiltiirel Tesisler Alanlarimin bir kism, (Kiitiiphane, Sergi
Salonu, Sanat Galerisi, Miize, Konser, Konferans, Sinema, Tiyatro Salonu, vb.)

« TIbadet Yerleri (Biiyiik ibadet yeri ve kiilliyesi) hesaplanacagini ifade etmektedir.

1/50.000 Olgekli I1 Cevre Diizeni Plani raporunda konuya iliskin olarak “...Bu planda ifade edilmese
dahi bolge diizeyinde hizmet veren saglik, teknik altyapi, sosyal kiiltiirel tesisler, yesil alan
kullanimlar1 biitiinciil olarak hesaplanacaktir. Kiy1 dolgu planlari, Koruma amacl planlar, turizm
gibi sektorel planlarin ve alan kullanimlarmin 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planlarinda yukaridaki
verileri de kullanarak aciklanmasi gerekmektedir.” Denilmektedir. Bu kapsamda 1/5.000 6lgekli
onayli Nazim Imar Planlar1, koruma ve dolgu planlar1 incelenmis ve dncelikle donat1 alanlarina dair

hesaplamalar asagida verilmistir.

5.3.6. 1/5.000 Olcekli Mevcut Nazim imar Planinda Onerilmis Donat1 Alanlar

Bu kapsamda oOncelikle alt 6l¢ekli mevcut 1/5.000 planlarin niifus ve donati Onerisinin neler

oldugunun degerlendirilmesi uygun olacaktir.
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Tablo 37: 3. Bolge Mevcut 1/5.000 Nazim imar Plan1 Niifuslar1 ve Donat1 Alanlar1

Kentsel Kullanim 1/5000 Nazim Plan Niifus 1/5000 Nazim Plan (m2)
Kentsel Kullanim 1/5000N|\i|;:|sm Plan 1/5000(|:|nazz)|m Plan
o Egitim Alanlari 53,500 224,500
:g Sosyo-Kiiltiirel Tesisler 53,500 50,750
e saglik Tesisleri 53,500 61,200
g_lh Acik Yesil Alanlar 53,500 427,500
o ibadet Yeri 53,500 24,700
Teknik Altyapi Alanlari 53,500 2,100
TOPLAM 778,258
Kentsel Kullanim 1/5000 Nazim Plan Niifus 1/5000 Nazim Plan (m2)
Egitim Alanlari 72,500 213,161
g Sosyo-Kiiltiirel Tesisler 72,500 32,926
i~ Saglik Tesisleri 72,500 46,882
E Acik Yesil Alanlar 72,500 1,195,562
<>"~ ibadet Yeri 72,500 43,968
Teknik Altyapi Alanlari 72,500 18,679
TOPLAM 1,551,178
Kentsel Kullanim 1/5000 Nazim Plan Niifus 1/5000 Nazim Plan (m2)
Egitim Alanlari 32,700 116,233
wr Sosyo-Kiiltiirel Tesisler 32,700 25,431
g Saglik Tesisleri 32,700 21,801
&" Acik Yesil Alanlar 32,700 388,278
5- ibadet Yeri 32,700 8,475
Teknik Altyapi Alanlari 32,700 16,660
TOPLAM 778,258
Kentsel Kullanim 1/5000 Nazim Plan Niifus 1/5000 Nazim Plan (m2)
Egitim Alanlari 9,100 24,056
3 Sosyo-Kiiltiirel Tesisler 9,100 8,684
§ Saglik Tesisleri 9,100 8,804
5 Acik Yesil Alanlar 9,100 124,051
g ibadet Yeri 9,100 918
Teknik Altyapi Alanlari 9,100 5,954
TOPLAM 172,467
Kentsel Kullanim 1/5000 Nazim Plan Niifus 1/5000 Nazim Plan (m2)
Egitim Alanlari 37,400 110,521
< Sosyo-Kiiltiirel Tesisler 37,400 25,936
E Saglik Tesisleri 37,400 20,401
'9 Acik Yesil Alanlar 37,400 672,121
ibadet Yeri 37,400 29,375
Teknik Altyapi Alanlari 37,400 22,261
TOPLAM 880,615
Kentsel Kullanim 1/5000 Nazim Plan Niifus 1/5000 Nazim Plan (m2)
s Egitim Alanlari 205,200 688,471
=E Sosyo-Kiiltiirel Tesisler 205,200 143,727
w Saglik Tesisleri 205,200 159,088
9 Acik Yesil Alanlar 205,200 2,807,512
:8 ibadet Yeri 205,200 107,436
) Teknik Altyapi Alanlari 205,200 65,654
TOPLAM 3,971,888
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Yukaridaki Tabloda; Besikdiizii, Vakfikebir, Carsibasi, Salpazari, Tonya (Merkez ve Iskenderli)

planlar1 tizerinden hesaplar1 yapilmustir.

Meri Nazim Imar Planlarinda 6nerilen donati alanlarmin degerlendirilmesi asagidaki tablo da
verilmigtir. Bu tablolardaki veriler mevcut eski planlar {izerinde donati alanlarma iliskin

lyilestirmeleri ve niifuslarda azaltmalar1 da icermektedir.

Tablo 38: Alt Olgek 1/5000 Olgekli Mevcut Nazim Imar Planlarda Alan Gereksinimi

Standartlar (kisi/m2) Alan
1/5.000 Alt 6lgek
MERI 1/5.000 | 1/50,000 CDP de | /20000 | Plantarda {5
Kentsel Kullanim g CDP de | 6nerilmesi
PLﬁNLAR' NIP (m2) | snerilen donati Snerilen ereken gereken Fark
NUFUsU standardi & Alan (m2)
alan donati
alani
3.BOLGE Egitim Alanlan 688,471 2.56 0.00 2.56 525,312 | 163,159
TUM
Sosyo-Kiiltiirel Tesisler 143,727 1.50 0.00 1.25 256,500 | -112,773
Saglk Tesisleri 159,088 0.78 0.23 0.55 112,860 46,228
Acik Yesil Alanlar 205,200 2,807,512 15.00 5.00 10.00| 2,052,000 | 755,512
ibadet Yeri 107,436 0.60 0.00 0.60 123,120 | -15,684
Teknik Altyapi Alanlan 65,654 2.00 6.69 0.00 0| 65,654
TOPLAM 3,971,888 22.44 11.92 14.96 | 3,069,792 | 902,096

Tabloda donat:1 alanlarina iliskin iyilestirilme de yapilan 1/5.000 6lgekli revizyon Nazim imar
Planlarindaki alan kullanimlarina gore islem yapilmustir. 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani ile
olusturulan standartlara gore mevcut imar planlarindaki donati alanlar1 karsilastirilmistir. Tabloda,
Sosyo Kiiltiirel Tesisler Alam ile Ibadet Yeri miktarinda eksiklikler goriilmektedir. Dolgu alanlar1

onay mercilerinin Bakanlik olmasi1 dolayisi ile Belediyenin onayina tabi planlarda gosterilmemistir.
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5.3.7. Kiy1 dolgu planlar

Planlama alaninda Belediyesince onaylanan 1/5.000 6lcekli planlara konu olmayan Dolgu Planlar:
(86 hektar) yapilmaktadir. Kiy1 bolgelerinde bolgesinde yapilmis 1/1000 Olgekli planlarin bir

kismindan elde edilen veriler asagidaki tabloda ifade edilmistir.

Tablo 39: Kiy1 Dolgu Planlar1 Alan Kullanimlari

ALAN KULLANIMI ALAN (m?)
KAMU HIZMET ALANLARI Belediye Hizmet Alani 338,00

KENTSEL CALISMA ALANLARI -
TICARET ALANLARI Pazar Alani 7.466,00
ACIK VE YESIL ALANLAR PARKLAR VE ACIK ALANLAR Park ve Yesil Alanlar 709.624,00
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER SOSYAL VE KULTUREL TESISLER Spor Alani 7.852,00
Liman 37.618,00
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI TEKNIK ALTYAPI ALANLARI Trafo 464,00
Yol OP 94.822,00
TOPLAM 858.184,00

Yukaridaki tabloya konu degerler, onayl1 1/1.000 6l¢cekli kiyr dolgu planlarina ait oldugundan ilgili
plandaki gosterimlere gore kategorize edilmis ve Spor Alanlari, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis alanlari ile

birlikte degerlendirilmistir.

Alt Olgek 1/5.000 slcekli mevcut Nazim Imar Planlarda alan gereksinimi tablosunda;

* Sosyo Kiiltiirel Tesislerdeki 112.773 m2 eksiklik dolgu planlarindaki yaklasik 7.852 m2 alan
ile kapatilmaktadir. (112.773-7.852=) 104.921 m2 eksik goriilen alanin Nazim Imar Planinda
gosterilmeyen ancak 1/1.000 6lgekli planda gosterilecek Sosyo  Kiiltiirel — Tesisler ile
kapatilacag degerlendirilmektedir.

 Ibadet Yeri Alanindaki 15.684 m? eksik goriilen alanin Nazim Imar Planinda gosterilmeyen
ancak 1/1.000 0Olgekli planda gosterilecek ibadet yerleri ile kapatilacagi

degerlendirilmektedir.
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5.3.8. Alt Olcek 1/5.000 Nazim ve 1/1.000 Olcekli Uygulama Planlarinda Donati Gereksinimi

1/50.000 6lcekli i1 Cevre Diizeni Plan1 raporunda!, “...Bu planda ifade edilmese dahi bolge
diizeyinde hizmet veren saglik, teknik altyapi, sosyal kiiltiirel tesisler, yesil alan kullanimlar
biitiinciil olarak hesaplanacaktir. Kiyr dolgu planlari, Koruma amagh planlar, turizm gibi sektorel
planlarin ve alan kullammlarimin 1/25.000 élcekli Nazim Imar Planlarinda yukaridaki verileri de

kullanarak agiklanmast gerekmektedir.” Denilmektedir.

Alt ve Ust 6lgek planlarin entegrasyonu icin donati alanlarina iliskin degerlendirmenin 1/25.000
olcekli bu planlarda yapilmasi gerekmektedir. 1/50.000 6lgekli I1 Cevre Diizeni Plan1 Plan A¢iklama
Raporunda da belirtildigi gibi alt dl¢ekli, onaylt mevcut 1/5.000 6l¢ekli Nazim planlar ile yine
1/5.000 6l¢ekli planlarin konusu diginda kalan, koruma imar planlari, dolgu alanmi planlar1 mevzi bazi
planlarm niifus ve donat1 Onerilerinin neler oldugunun belirlenmesi ve degerlendirilmesi uygun

olacaktir.

Onceki boliimlerde, mevcut 1/50.000 olcekli il Cevre Diizeni Plami niifus ve donati alanlarinin
belirlenmesi ve 1/5.000 olgek Mevcut Nazim Imar Planlarda donati alani gereksinimlerin
belirlemesi yapilmistir. Bu calismay1 miiteakiben bolgede bu plan kapsamina girmeyen Kiy1 Dolgu

ve Diger Bagimsiz Planlara iligkin belirlemeler de yapilmustir.

3. Planlama Bolgesinde mer’i 1/5000 Nazim Imar Planlarina gore Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler ile
Ibadet yerlerinde eksiklikler oldugu goriilmektedir. Ancak Kiy1 Dolgu Planinda yer alan kullanimlar
ile biiyiik oranda eksik kullanimlar1 telafi etmektedir. Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani ile Ibadet

yerlerine iliskin olarak bir degerlendirme yapilmasi gerekirse;

Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alami Kullanimi kapsaminda yerel kullanimlar diginda “Bélgesel Spor

Alanlar1 Sehir Stad1 Kapali1 Spor Alanlar1 vb.)” ile yine bolgesel ozellikler arz eden “Fuar Alan1”
gibi kullanimlar yer almaktadir. Bu kullanimlar farkl planlama bolgelerinde tiim il diizeyinde ya da
ilin belli bolgelerine hizmet verdigi degerlendirilmektedir. Sosyal Donat1 yeterliligi de tiim bolgeler

dikkate alinarak degerlendirilmektedir.

! Trabzon 1/50.000 6lgekli i1 Cevre Diizeni Plam Plan Agiklama Raporunun. “3.4.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim Imar

Plan1 Planlama Biitiiniinde” boliimii

134



Ibadet Yeri de 3. Bolge i¢in eksik goriilse de il biitiiniinde yeterli goriilmektedir. Ayrica plan diginda
kalip kirsal kesimde yer alan ibadet alanlar ile plan kapsaminda gosterilmemesi plan kapsaminda
olan bir kisim ibadet alanlarnin da alani kiiciik oldugundan Olcegi geregi planlarda ifade

edilmemesinden kaynaklandig1 da degerlendirilmektedir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler ile Ibadet yerlerine iliskin olarak Il biitiiniinde hizmet veren bu gibi

alanlarm diger planlama bolgelerindeki varligi da dikkate alindiginda yeterli goriilmektedir.

3. Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planmin niifus 6nerisi kent + kir toplanm 280.000
kisidir. Bu niifusun 246.000 kisisi Kentsel Niifustur. Meri 1/5000 6l¢ekli Nazim imar planlarinin
toplam niifusu 205.200 kisidir. Meri planlarin donat1 gereksinimi sosyo kiiltiirel tesisler ve ibadet
yerlerinde ¢ok az eksik olmak ilizere karsilanmis goriilmektedir. Ancak standartlarmn miimkiin

oldugunca yiikseltilmesi tercih edilmelidir.

Alt Olgeklerde ilave yapilacak planlar ile birlikte onerilmesi gereken donati alanlari en az olmak

tizere asagidaki tablodaki degerleri karsilamas1 gerekmektedir.

Alt Olgek 1/5.000 olcekli Nazim Imar Planlarinda donati alanlarmna iliskin olarak cok &nemli
tyilestirmeler yapildig1 bazi alanlarda planlarin iptal edildigi ya da niifusun ¢ok ciddi oranlarda
azaltildig1 goriilmektedir. Alt Ol¢ek planlarda bodrum katlar ve olast diger bazi kullanimlardan
gelecek niifus verilerinin de disipline edildigi varsa bu tiir niifuslarin artik gizli artiglara sebep

olmayacak sekilde planlara veri olusturdugu gézlenmistir.

Tablo 40: Alt Olgek Planlarda Donati Alan1 Gereksinimi

Plan Nifusu (kisi) ve Alan Gereksinimi (m?)
Alt 6lgek
vPIanIarda Oneri
Kentsel Kullanim Onerilmesi ) Standarda Kirsal Alan Toplam
Gereken Kentsel Nufus N .. L Alan

gore gereken Nifus Gereksinimi Gereksinimi

donati alani alan
3.BOLGE Egitim Alanlan 2.56 629,760 87,040 716,800
TOM Sosyo-Kiiltiirel Tesisler | 1.25 307,500 42,500 350,000
Saglk Tesisleri 0.55 135,300 18,700 154,000
Acik Yesil Alanlar 10.00 246,000 2,460,000 34,000 340,000 2,800,000
ibadet Yeri 0.60 147,600 20,400 168,000
Teknik Altyapi Alanlan | 0.00 0 0 0
TOPLAM 14.96 3,680,160 508,640 4,188,800
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Uciincii (3.) Bolge 1/25.000 olcekli Nazim Imar Plani kapsaminda 1/5.000 imar Planlarina (6neri
kentsel niifus 246.000 mevcut planlar 205.200=) 40.800 kisilik planlar ilave edilebilecegi

goriilmektedir.

[lave yapilacak yeni planlarda donat1 alanlarmin en az olmak iizere belirlenen standartlara uygun

olarak Onerilecektir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesislere iliskinde dolgu planinda yer olmasma ragmen biiyiikliik ve gdsterim
olarak 1/1.000 olgekli Uygulama imar Planlarmin konusu oldugundan bu planlarda hesaplanarak

Biiyiiksehir Belediyesi’nce bu plan verileri ile Ortiistiiriilmesi gerekmektedir.

Donat1 ihtiyac1 bazi kullanimlarda bdlge biitiiniinde saglanmasi gerekirken bazi kullanimlarda;
ilkokul, park, oyun alan vb. gibi alt bolgelerde ve mahalle 6lceginde yiirlime mesafeleri ve

erisilebilirlik kosullar1 dikkate alinarak 6nerilmesi gerekmektedir.

Bu dengeleri bozacak gizli niifus artiglarinin olmamasi ve olacaksa niifus ilavelerinin agiklanarak

bu plan dngoriilerini asmayacak sekilde onerilmesi gerekmektedir.
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5.4.TRABZON IiLi 3. PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI GENEL KARARLARI

Sanayi sektoriiniin 6n planda oldugu alt bolgede 6zellikle Besikdiizii ve Vakfikebir’de Organize
Sanayi Bolgelerinin olmasi Trabzon ili ekonomisinde deger tasimaktadir. Bu ilgelerde 6zellikle siit
ve siit iiriinlerine yonelik iiretim yapan gida sanayi 6n plana ¢ikmaktadir. Ozellikle Vakfikebir ilgesi
Tiirkiye capinda bilinirligi olan siit ve siit iiriinleri markasina sahiptir. Tonya ve Salpazari Ilceleri

ise turizm agisindan 6n plana ¢ikan ilgelerdir.

Turizm cesitliligi acisindan Trabzon il genelinde énem arz eden bolgedir. Ozellikle Salpazari
Iigesinde bulunan Sisdagi yaz-kis turizme yonelik olarak Trabzon Ilinde ki mevsimsel turizm

anlayismi yikmaktadir.

Carsibasi Ilgesi bulundugu bolgenin balik¢ilik fonksiyonunu iistlenen ilgedir. Ilgede balik¢iliga

yonelik gida sanayi on plandadir.

* Koruma bolgeleri, dogal sit alanlar1 ve Oonemli doga alanlarmi iceren bu bdlgede koruma-
kullanma dengesinin gozetilerek planlama calismalarinin yapilmasi 6nem tasgimaktadir.

* Altindere Vadisi Milli Parki, Stimela Manastiri, Sisdagi Turizm Merkezi, Karadag Turizm
Merkezi, Erikbeli Turizm Merkezi, Salpazar1 Avlagi gibi koruma alanlarinin, dogal alanlarin
bulundugu bu alt bolgede yayla turizmi, inang turizmi, av turizmi ve doga turizmi potansiyelinin
gelistirilmesi ve turizm koridoru olusturulmasi 6nem tasimaktadir.

» Bolgede kiy1 ilgelerinin olmasi sebebiyle balik¢ilik gelistirilmesi 6ngoriilen tarim alt sektorlerinin
basinda gelmektedir. Balik iiretiminde gerekli olan depolama alanlar1 olusturulmast ve balik
triinlerine yonelik sanayinin gelistirilmesi gerekmektedir.

 Siit ve et Uiretimi acisindan hayvancilik tiretimi gelistirilecektir. Tarimsal iiriinler islenerek katma

degeri arttirilacaktir.

5.4.1. Genel Strateji Kararlan

Analiz asamasinda dogal esikler gozetilerek yapilan alt bolgeleme ¢aligmasi sonucunda 5 planlama
alt bolgesine ayrilan Trabzon li; 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

biitiinciil bir planlama yaklasimiyla hazirlanmastir.

» 1/50.000 6lcekli i1 Cevre Diizeni Planinda Ilcelerin ekonomik ve sosyal gelismislik durumu
tespit edilerek ilceler arasinda olusturulan merkez kademelenmesi sonucu belirlenen Ilcelerin

2040 y1l1 temel sektorleri; 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda uygun
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arazi kullanim kararlar1 alimarak merkez kademelenmesinin mekansal olarak devamlilig:
saglanmustir.

1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plant; Cevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi parcalarmin genel kullanig bi¢cimlerini, baslica bdlge tiplerini, bdlgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarmni, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulasim sistemlerini
gostermek ve alt 0Olcekli imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere,
varsa kadastral durumu islenmis olarak onayl halihazir haritalar iizerine hazirlanan, Olcegi
itibariyle sematik bir gosterim dili olan Nazim Plandir. Bu baglamda 1/25.000 6l¢ekli Nazim
Imar Planinda 1. 2. ve 3. Kademe (15 ve metre iizeri) ulagim akslar1, alam biiyiik olan kentsel

sosyal ve teknik altyap1 alanlari ile kentsel ¢caligma alanlar1 gosterilmistir.

Olcegi geregi 1/25.000 6lcekli Nazim imar Planinda Sosyal, Teknik Altyapr ve A¢ik ve Yesil
Alanlarm tamamu arazi kullanim kararlar1 ve cetvelinde alansal olarak gosterilmemistir. Sosyal
ve teknik altyapi tesislerinin konumlandirilmasinda, bu planda yer verilen sembol gosterimleri,
yonlendirici karar olarak dikkate almacaktir. Bu planin 6lgegi geregi, konum, tiir ve sayilari
sembollerle gosterilen, konut alanlarinda yasayan/yasayacak niifusun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik altyapi alanlari, ilgili mevzuata uygun olarak alt 6lcekteki planlarda diizenlenecektir. Bu
alanlar konut alanlar1 ile diger kentsel kullanim alanlarindan alt 6l¢ekli planlar kapsaminda

niifusa yetecek diizeyde ayristirilacaktir.

Yerel 6lgekte yapilacak olan uygulama planlarinda Trabzon Ili 3. Planlama Alt B6lgesi 1/25.000
olcekli Nazim Imar Plani plan hiikiimleri gegerli olup uygulama yapilacak alanlarda 1/5000
olcekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmasi esastir.

Siirdiiriilebilir bir ekonomik yapinin saglanabilmesi i¢in turizme dayali hizmetler sektorii ile
tarim-hayvancilik ve sanayi sektorlerinin gelismesi ongoriilerek ilgelerin sosyal ve ekonomik
olarak kalkinmasi amag¢lanmistir. Bu amag¢ dogrultusunda alternatif turizm potansiyellerinin
desteklenmistir.

Turizm kararlar1 koruma-kullanma dengesi icinde dogal ve cevresel degerlere duyarl sekilde
verilmistir.

Dogal, tarihi ve arkeolojik koruma alanlarinin katma degerlerini arttiracak sekilde korunmasi

amaclanmustir.
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Mekansal gelismenin gerek cevresel kaynaklar gerekse turizm ve teknik altyapi tasima
kapasitesine gore sekillendirilmis, gelisme potansiyelinin kullanilabilmesi i¢in gerekli altyapi
olusturulmus ve altyap1 yatirimlarimi yonlendirici planlama kararlar1 alinmustir.

Planla Onerilen ulasim sisteminin; mevcut ulagim sorunlarmi ¢ozmesi ve ilde Onerilen yeni
islevler ile iglevler aras1 baglantilarin siirdiiriilebilirlik ilkesi ile uyumlu sekilde desteklenmesi
amaclanmustir.

Planda Onerilen ve Karayollar1 Genel Midiirliigii’niin yetkisi disinda olan ulasim baglantilar:
her tiirlii dogal esik goz Oniinde bulundurularak arazinin topografyasina uygun olarak
planlanmigtir. Bu kara wulasim giizergdhlarinda, plan biitiinligii icindeki ulagim
kademelenmesini bozmamak kosulu ile Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan kaydirmalar
yapilabilecektir.

Karadeniz sahil yolu giizergahinda; liman ve iiretim alanlarmin baglantilarmin kurulmasini ve
ilin diger bolgeler ile ozellikle yiik tagimaciligim giiclendirmesini hedefleyen demiryolu hatti
planlanmaigtir.

Planlama alaninin kuzey sinirmi kiy1 kenar ¢izgisi olusturmaktadir.

Enerji Nakil Hatlar1 giincel kurum goriisleri dogrultusunda yeniden plana islenerek hat

giizergahlar yesil alan olarak planlanmustir.

Kuru ve sulu dere yataklarmin yapilagsmasini engellemek amaciyla vadi yataklari yesil

koridorlar ile denize ulastirilmistir.

Alt Bolgeye Yonelik Hedefler:

Sanayi iiretim degeri ve kapasitesinin arttirilmast,

Cevresel degerlerin koruma — kullanma dengesi ¢cercevesinde degerlendirilmesi,

Yoresel tiriinlerin tescillendirilmesi ve marka tanitim ¢aligmalarinin yapilmasi,

Ekoturizm i¢in ulusal-uluslararasi tanitim merkezleri olusturma ve organizasyonlar
yapilmast,

Ekolojik dengenin korunmasi,

Turizm ¢esitliliginin arttirilmasi,

Inang turizmi tamtimmnin yapilmasi ve gelistirilmesi,

Egitim alaninda gelisimin saglanmasi, yeni tiniversiteler onerilmesi,

Tarim ve hayvancilik potansiyellerinin degerlendirilmesi ve artirilmasi,

Kiyida olan ilcelerde balik¢iligmm desteklenmesi ve tarim alt sektOrlerinin basinda

balik¢iligin gelmesi.
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Harita 34: Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam
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Trabzon Ili 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plam hazirlanirken mekansal
kullanim kararlarinin irdelenmesi ve belirlenmesinde, bolgenin dogal yapisi ve fiziki esikler ile
niifus ve sektorel yapiya iligkin veriler, kurum goriisleri ve mevzuata uygun olarak onaylanmis
yiiriirliikteki fiziki planlar, biitiinciil ya da mevzii imar planlari, kdy yerlesme planlari, uzun devreli

gelisme planlar1 ve giincel onayli ¢cevre diizeni planlar1 g6z oniine alinmistir.

Tablo 41: Trabzon ili 3. Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Alan Dagilim

Plan Sinirlan
, X Alan Toplami Genel Alan s L. i
ARAZI KULLANIM FONKSIYONLARI : Icerisindeki
(m2}) Toplami (m2})
Orani (%)
GELISME KONUT ALANI-SEYREK (50 KiSi/HA ALTINDA) 21,912
_ GELISME KONUT ALANI-DUSUK (51-120 Kisi/HA) 105,205
GELISME KONUT ALANLARI - — 6,792,992 0.97
GELISME KONUT ALANI-ORTA {121-250 Ki§i/HA) 5,953,634
GELISME KONUT ALANI-YUKSEK {251-400 KiSi/HA) 712,241
KENTSEL YERLESIM MEVCUT KONUT ALANI-SEYREK {50 KiSi/HA ALTINDA) 45,985
ALANLARI MEVCUT KONUT ALANI-DUSUK {51-150 KiSi/HA) 4,361,826
MESKUN KONUT ALANLARI MEVCUT KONUT ALANI-ORTA {151-300 KiSi/HA) 1,367,423 6,497,883 0.93
MEVCUT KONUT ALANI-YUKSEK (301-600 KiSi/HA) 542,713
MEVCUT KONUT ALANI-GOK YUKSEK {601 Kigi/HA USTU) 179,936
KENTSEL DONUSUM ALANLARI  |KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI 266,687 266,687 0.04
ASKERI ALANLAR ASKERI ALAN 41,238 41,238 0.01
R BELEDIVE HIZMET ALANI 202,845
KAMU HIZMET ALANLARI - 430,576 0.06
KAMU HiZMET ALANI 227,731
ORGANIZE SANAYi BOLGESI 1,569,313
SANAYI ALANI 530,758
KUGUK SANAY] ALANI 133,788
KONUT DI§I KENTSEL GALISMA ALANI 324,529
KENTSEL CALISMA DEPOLAMA ALAN| 3,754
AR [TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI 685,456
KENTSEL CALISMA ALANLARI 5,767,336 0.82
PAZAR ALANI 8,953
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 36,675
TICARET ALANI 53,266
TICARET - KONUT ALANI 2,401,785
TICARET - TURIZM ALANI 9,209
TICARET-TURIZM- KONUT ALANI 9,851
TURIZM ALANLARI TURIZM ALANLARI O s S 241,054 0.03
TURIZM ALANI 211,283 ' ’
i o EGITIM ALANI 400,862
EGITIM TESIS| ALANLARI m Pr— 425,781 0.06
YUKSEK GGRETIM ALANI 24,919
SOSYALVE KULTURELTESIS  [KULTUREL TESIS ALANI 381 29,771 0.01
ALANLARI SOSYAL TESIS ALANI 35,960 ' )
SAGLIK TESISI ALANLARI SAGLIK ALANI 50,901 50,901 0.01
DINi TESIS ALANLARI IBADET ALANI 6,801 6,801 0.00
KENTSEL SOSYAL PARK VE YESIL ALAN 1,343,243
ALTYAP! ALANLARI PARKLAR VE YESIL ALANLAR SPOR ALANI 86,685 1,974,845 0.28
REKREASYON ALANI 544,917
PASIF YESIL ALANLAR AGAGLANDIRILACAK ALAN 1,184,426 1,184,426 0.17
TARIM ALANI 314,721,728
ACIK ALANLAR (auGUnKU ARAZI [ORMAN ALANI 270,021,686
ULLANIMI DE IRILEREK | 648,667,403 92,65
KULLANIM! D VAMETT/R‘LEREK KORUNACAK MERA ALANI 42,070,541
ALANLAR)
DOGAL KARAKTER] KORUNACAK ALAN 21,853,448
TEKNIK ALTYAP! TEKNiK ALTYAPI ALANI 11,703
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ENERJI URETIM ALANI 14,276 29,576 0.00
ALANLARI =
TERMINAL {OTOGAR) 3,597
AFET TEHLIKELI AFETE MARUZ BOLGELER AFETE MARUZ BOLGE 3,585,807 3,585,807 0,51
" NITELIKLi DOGAL KORUMA ALANI 4,367,474
OZEL KANUNLARLA " . ———— =
. OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN  |SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI 3,116,644
BELIRLENEN AR - 24,121,879 345
TABIAT PARKI ALANI 127,946
ALANLAR - e — - — =
TURIZM MERKEZ, KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM ALT BOL 16,509,815
PLAN ONAMA SINIRI ALANI 700,124,956 100.00
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3. Planlama alt bolgesinde; 32 hektar Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, 13 hektar Kiigiik Sanayi
Alani, 68 hektar Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 ve 53 hektar Sanayi ve Depolama Alamni ile 0,3

hektar Depolama Alan1 planlanmaigtir.

3. Planlama alt bolgesi Trabzon Ilinde Sanayi, Tarim ve Hayvancilik faaliyetlerinin gelistirilecegi

ve buna baglh olarak artacak niifus i¢in yeni yerlesim alanlarinin plana ilave edilecegi bolgedir.

1/25.000 6lgekli 3. Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda 2040 yili hedef alinarak niifus ve
sektorel gelisim projeksiyonlar1 yapilmis; alinan diger ulagim, kentsel yerlesme ve calisma alanlart

kararlar1 dogrultusunda plan kabulleri yapilmistir.

5.4.2. Niifus Kabulleri

Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinin amag, hedef ve stratejileri
dogrultusunda yerlesimlerin sosyo-ekonomik ve mekansal plan kararlar1 dogrultusunda niifus
projeksiyonu yontemleri ile yapilan hesaplamalar degerlendirilerek kentsel — kirsal niifus kabulleri

yapilmuistir.

Niifusa iliskin genel kabullerde Niifus Projeksiyonlari, yerlesme egilimleri ile konut stoku, Gog
Egilimi, Mer’i planlarin niifus kapasiteleri, istthdam ve isgiicii kabullerine iligkin 5.1 Niifus

boliimiinde degerlendirmeler yapilmstir.

Ugiincii Planlama bolgesi Trabzon ilinin mal ve hizmet sunumlar1 bakimimdan alt cekim merkezi
olmakla birlikte; dogal-kiiltiirel turistik yerlerden sebeple turizm sektoriinii etkileri ve ayrica
Besikdiizii ile Vakfikebir ilgelerinin sanayi sektoriindeki yatirimlar: ve ozellikle Organize Sanayi

Bolgesinin istihdam ile beraberinde niifusu artiric1 bir rol oynayacag etkileri de dikkate alinmistir.

Tablo 42: Trabzon ili 3.Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani Niifus Kabulleri

1/25.000 NAZIM iMAR
PLANLAMA = 1/100.000 1/50.000 CDP 2040 YILI / .
. 2022 MEVCUT NUFUSLAR | ¢pp 2026 NUFUS KABULLERI PLANI 2040 YILI NUFUS
BﬁLgI-E.II-_ERi ILeE NUFUS KABULLERI
KABULLERI
KENTSEL KIRSAL TOPLAM KENTSEL KIRSAL TOPLAM KENTSEL KIRSAL TOPLAM
BESiKDUZU 15.013 8.761 23.774 90.000 78.000 7.000 85.000 78.000 7.000 85.000
VAKFIKEBIR 16.195 10.865 27.060 65.000 78.000 7.000 85.000 78.000 7.000 85.000
3. CARSIBASI 8.965 6.262 15.227 45.000 38.000 7.000 45.000 38.000 7.000 45.000
PLANLAMA
ALT SALPAZARI 2471 7.963 10.434 30.000 17.000 8.000 25.000 17.000 8.000 25.000
oltel =) TONYA 7.442 6.015 13.457 35.000 35.000 5.000 40.000 35.000 5.000 40.000
TOPLAM
3 B('5LGE) 50.086 39.866 89.952 265.000 246.000 34.000 280.000 246.000 34.000 280.000
TOPLAM (TRABZON) 650.835 | 167.188 | 818.023 | 1.411.000 | 1.750.000 | 150.000 | 1.900.000 | 1.750.000 | 150.000 | 1.900.000
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3.Planlama alt bolgesinin 2040 yili plan kabul niifusu 280.000 olarak Ongoriilmiis olup bolge
Trabzon Ili’nin plan kabul niifusunun yaklasik % 14,74’ iinii olusturmaktadur.

5.4.3. Besikdiizii Ilcesi

Ilgeye yonelik yapilan analizler ve niifus projeksiyonlar1 incelendiginde Besikdiizii Ilgesinin pek ¢cok
fonksiyonu oldugu goriilmektedir. Kiy1 Ilcesi olmasi dolayisiyla balik¢ilik gelistirilmesi ongoriilen
bir sektordiir. Yayla alanlar1 ve dogayla i¢ ice olan giizellikleriyle turizm potansiyeli bulunmakta ve
onerilen turizm fonksiyonlariyla gelistirilmesi 6ngoriilmektedir.

Artan niifusun taleplerini karsilamak icin ©nerilen egitim alam Ilgenin egitim alaminda da

gelisecegini gostermektedir.

1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda 6nerilen yeni Sanayi ve Turizm alanlariin Ilgeye getirecegi
istihdam goz oniinde bulundurularak Besikdiizii Ilgesi biitiiniinde kentsel alanda 6ngoriilen 2040 yili

plan niifusu 85.000, Kentsel alanda 78.000 ve kirsal alanda 6ngoriilen niifusu ise 7.000 kisidir.

Harita 35:Trabzon ili 3. Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Begikdiizii ilcesi

Iicede projeksiyon niifusunun iskan
edilebilmesi amaciyla gerek meskun
alanda gerekse de gelisme alanlarinda
yogunluk bolgelemesi yapilmistir. Bu
bolgelemede kentin mevcut egilimleri,
gelisme yonleri ve odaklagsma bolgeleri
g0z Oniine alinmistir. Ayrica yogunluk
bolgeleri giiclii ulagim akslari, ana yesil
akslar veya ana kamusal akslar ile
birbirlerinden ayrilmis ve mekénsal
anlamda okunabilirligin saglanmasina
calistimistir. Bu yontem ile belirlenmis
olan yogunluklar sahil yolu boyunca ve
merkez ile ¢eperlerinde yogun bdlgeler,
kentin ¢ceperlerine dogru gidildikce orta
yogun ve ¢eperlerde ise az yogun konut

bolgeleri olarak belirlenmistir.
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Sektorel ve Mekansal Kararlar;

Hedef yil1 2040 olarak planlanan 1/50.000 6lcekli Trabzon il Cevre Diizeni Planinda Besikdiizii

ilcesinde geligsmesi 6ngoriilen temel sektorler tarun ve sanayidir. Bu baglamda Nazim imar Planinda

tarimsal nitelige sahip Uriinlerin islenmesi, pazarlanmasi ve ekonomiye girdi olusturmasi

amaclanmustir.

 Besikdiizii Ilce merkezi, Denizli ve Cesmeonii mahallelerinde artan niifusun ihtiyaclarin
karsilamaya yonelik olarak Kentsel Servis Alani planlanmstir.
* Besikdiizii Ilce merkezi ve Sayvancik mahallesinde artan niifusun ihtiyaglarmi karsilamaya

yonelik olarak Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 planlanmistir.

[lgenin batisinda, iist olcekli planlardan gelen kararlar dogrultusunda yaklasik 20 ha alan
biiyiikliigiine sahip kamu hizmet alani 6nerilmistir. Glineyinde ise biiyiikk bir turizm potansiyeli
bulunan Besikdagi Tabiat Parki’'nin eteklerinde rekreasyon ve cesitli donatilar ile birlikte
topografyanin elverdigi olciide turizm alanlar1 Onerilmistir. Ust 6lcekli plan kararlarini
desteklemekle birlikte alanin potansiyelini ortaya ¢ikaracak ve kente biiyiik 6lciide katki saglayacak

bir karar olmustur.

Sahil yolunun ¢ok yogun kullanilmas: ile kente olusturdugu dezavantajin giderilmesi amaci ile

giineyden destekleyici ulasim akslar1 onerilmis ve yol genisliklerinde artiglara gidilmistir.

1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani ile birlikte biitiinciil olarak ele alman 1/25.000 Olgekli 11 Biitiinii
Nazim Imar Planinda donat1 alanlarinin konut alanlar1 icerisinde homojen dagilmalarini saglamak
amaci ile gelisme ve meskun konut alanlarinda yeni donatilar 6nerilmistir. ilcenin turizm potansiyeli
yanimda egitim tesislerinin niteligi ve sayisi ile biiyiik bir etigim potansiyeli bulunmasi planda bu

konunun desteklenmesine ve gelistirilmesinde etkili olmustur.
Besikdiizii ilgesi i¢in 2040 yili plan projeksiyon doneminde yiiriirliikteki alt Ol¢ekli imar
planlarindan gelen gelisme alanlara ilave alanlar Onerilmistir. Ancak gereksinimden fazla

planlandig1 belirlenen yerlesmelerde koruma-kullanma dengesi gozetilerek planli alanlar

projeksiyonlara bagh olarak sinirlandirilmistir.
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5.4.4. Carsibasi Ilcesi

Carsibast ilgesi sektorel dagilim incelendiginde tarim sektOriiniin orani diger sektorlere oranla % 40

oldugu goriilmektedir. Mevcutta bulunan potansiyeli degerlendirmek ve gelistirmek i¢in 1/50.000

Olcekli Cevre Diizen Plam kararlar1 dogrultusunda, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda Tarim

ve Hayvancilik Tesis Alanlari ile tarim ve hayvanciligi destekleyecek, Sanayi Alanlar1 ve Konut

Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 onerilmistir. Ilcenin kiyida olmasi dolayisiyla balik¢ilik gelistirilmesi

ongoriilen bir sektordiir. Tarim alt sektorlerinin basimnda balik¢ilik gelmektedir. Tarimsal iiriinler

islenerek katma degeri artirilacaktir. Ilgenin dogal giizellikleri ve kiyiyla biitiinlesmis yapisi turizm

potansiyelini artirmaktadir. Var olan bu turizm potansiyeli degerlendirmek ve gelismesini saglamak

icin alanin batisinda yaklasik 3 ha alana sahip Turizm Alani Onerilmistir. Turizm Alaninin

desteklemek amaciyla cesitli fonksiyonlara planda yer verilmistir.

Harita 36: Trabzon Ili 3. Planlama Alt Bolgesi

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Cargibasi Ilgesi

1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani’nda énerilen yeni
Sanayi alanlarmin ilceye getirecegi istihdam goz
Oniinde bulundurularak Carsibasi ilgesi biitiiniinde
kentsel alanda 6ngoriilen 2040 yili plan kabul niifusu
toplam 45.000, kentsel 38.000 ve kirsal alanda
Ongoriilen niifus 7.000 kisidir.

ligede projeksiyon niifusunun iskan edilebilmesi
amaciyla gerek meskun alanda gerekse de gelisme
alanlarinda  yeniden  yogunluk  bdlgelemesi
yapilmigtir. Bu bolgelemede kentin mevcut
egilimleri, gelisme yonleri ve odaklagsma bolgeleri

g0z Oniine alinmugtir.

Ayrica yogunluk bolgeleri giiclii ulasim akslar1 veya
ana kamusal akslar ile birbirlerinden ayrilmis ve
mekansal anlamda okunabilirligin saglanmasina
calistlmistir.  Bu yOntem ile belirlenmis olan
yogunluklar sahil yolu boyunca ve merkez ile

ceperlerinde yogun bolgeler, kentin c¢eperlerine
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dogru gidildik¢e orta yogun ve ¢eperlerde ise az yogun konut bolgeleri olarak belirlenmistir.
Sektorel ve Mekansal Kararlar;

Hedef yili 2040 olarak planlanan 1/50.000 Olgekli Trabzon il Cevre Diizeni Planinda Carsibasi

Iigesinde gelismesi 6ngoriilen temel sektorler tarum, hayvancilik ve sanayidir. Bu baglamda Nazim
Imar Planinda balikgiligin gelistirilmesi ve tarimsal iiriinlerin ekonomiye girdi olusturmasi

saglanacaktir.

* Ilce merkezinin giineyinde tarim ve hayvancilik faaliyetlerini desteklemek amaciyla Sanayi Alani
planlanmigtir.
* Carsibasi Ilce Merkezinde Artan niifusun ihtiyaclarimi karsilamak amaciyla Konut Dis1 Kentsel

Calisma Alanlar1 planlanmaigtir.

5.4.5. Salpazan Ilcesi

Salpazari Ilcesi sahip oldugu orman alanlar1 ve bitki ortiisii, zengin florasi dikkate alindiginda
aricihk sektoriiniin gelisimi icin 6nemli bir bolge oldugu goriilmektedir. Ilcelerin sektorel
dagilimlar1 analizleri incelendiginde Salpazar: ilcesindeki yayla alanlari ilge i¢in Onemli bir
potansiyel olusturmaktadir. Siirdiiriilebilirlik  ve koruma ilkeleri dogrultusunda turizm

fonksiyonlarmin gelistirilmesi ongoriilmektedir.

1/50.000 Olgekli Trabzon i1 Cevre Diizeni Plani’'nda onerilen yeni Sanayi ve Kentsel Servis
alanlarinin Ilge’ye getirecegi istihdam goz oniinde bulundurularak Salpazari Ilgesi biitiiniinde
kentsel alanda ongoriilen 2040 yili plan kabul niifusu 25.000, kentsel 17.000 ve kirsal alanda
Ongoriilen projeksiyon niifusu 8.000 kisidir.

Sektorel ve Mekansal Kararlar;

Hedef yili 2040 olarak planlanan 1/50.000 Olgekli Trabzon il Cevre Diizeni Planinda Salpazari
Iigesinde gelismesi ngoriilen temel sektorler tarim ve hayvanciliktir. Bu baglamda Nazim Imar
Planinda hayvancilik sektoriiniin gelisimi desteklenecek, bolgede potansiyel olarak degerlendirilen

ariciligin ekonomiye girdi olusturmasi amaciyla gerekli sanayi tesislerinde islenmesi planlanmustir.

* Salpazar1 merkezin giineyinde Kentsel Servis Alan1 6nerilmistir.
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* Mera alanlarin ¢oklugu ve belediyeden gelen talepler de gdz Oniinde bulundurularak Simenli
mevkiinde Organize Tarim Hayvancilik Alani 6nerilmistir.
Harita 37:Trabzon Ili 3. Planlama Alt Bolgesi

1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam
Salpazari llcesi

Kentin ortasindan gecen derenin dogu ve batis1 park ve
yesil alan olarak ayrilmistir. Giineyinde Kiiciik Sanayi
Alani, Batisinda Egitim Tesisleri alam1 Onerilmistir.
Ilcenin mahalleleri arasindaki kopuklugun giderilmesi
amaci ile 3. Derece tasit yollariyla birbirlerine baglanmasi

saglanmustir.

5.4.6. Tonya flcesi

Tonya Ilcesinde mera alanlarmin yaygimlastig1 goriilmektedir. Ozel 6nlemler alinarak mera alanlari
korunacak ve buna bagli olarak hayvancilik desteklenecektir. Ilgelerin tarimsal potansiyelleri

incelendiginde Tonya ilgesi tarim sektoriinde 2.sirada yer almaktadir.

147



[lgedeki potansiyeli degerlendirmek ve gelistirmek amaciyla ilgenin kuzeyinde Organize Tarim ve
Hayvancilik alani 6nerilmistir. Alanin topografyasindan dolayi ilgenin bir¢cok yerinde Afete Magruz
Alan bulunmaktadir. flcenin dogusundan gecen 2. Derece tasit yoluna baglanan 1sinsal yollar ile bir
cok mahallenin ulagimi desteklenmistir. Yayla alanlar1 ilce i¢in onemli turizm potansiyeli olup,
koruma ilkeleri dogrultusunda turizm sektoriiniin gelistirilmesi planlannmustir. {lge smirlari icerisinde

Trabzon Tonya Armutlu Giimiishane Kiirtiin Erikbeli Turizm Merkezi bulunmaktadir.

1/50.000 6lcekli Trabzon i1 Cevre Diizeni Plani’nda 6nerilen yeni Organize Tarim ve Hayvancilik
Alaninmn Ilgeye getirecegi istihdam géz oniinde bulundurularak Tonya Ilgesi biitiiniinde kentsel
alanda 6ngoriilen 2040 yili plan kabul niifusu 40.000, kentsel 35.000 ve kirsal alanda 6ngoriilen
projeksiyon niifusu 5.000 kisidir.

Harita 38:Trabzon [li 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam1 Tonya lgesi

Sektorel ve Mekansal Kararlar;

Hedef yili 2040 olarak planlanan
1/50.000 olgekli Trabzon 11 Cevre
Diizeni Planinda Tonya il¢esinde
gelismesi Ongoriilen temel sektorler

tarim ve hayvanciliktir. Bu baglamda

Nazim Imar Planinda mera alanlarinin
yaygmlastigi ilcede 0©zel Onlemler
almarak mera alanlarmin korunmasi, siit
ve et iretiminin gelistirilmesi ve
tarimsal {iirtinlerin  katma degerinin

arttirilmasi planlanmagtir.

*Orta Mabhallesi mevkiinin dogusunda
artan niifusun ithtiyag¢larmin
karsilamaya yonelik olarak Kentsel
Servis Alani planlanmustir.

* Meliksah Mabhallesi mevkiinin

giineyinde tarirm ve  hayvancilik

faaliyetlerini  desteklemek amaciyla

Organize Tarim ve Hayvancilik Alani planlanmustir.
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5.4.7. Vakfikebir ilcesi

Vakfikebir Ilcesi sektorel dagilim sentezi incelendiginde Ilcenin tarum, sanayi ve hizmetler gibi

bircok sektorde ilk siralarda yer aldigi goriilmektedir. flcedeki bu potansiyelleri degerlendirmek
amaciyla gesitli fonksiyonlar 6nerilmistir. Egitim alaninda da ilk siralarda yer alan Vakfikebir Ilcesi
bu potansiyeli degerlendirmek ve gelistirmek igin egitim alani 6nerilmistir. Ilgenin sahip oldugu
dogal ve Kkiiltiirel degerler, turizm sektoriiniin gelistirmesi ile birlikte 6nem kazanacak ve bu
degerlerin bolge icinde kalan diger yerlesmelerle bir biitiin olmas1 saglanacaktir. Kiiltiirel ve dogal
degerler yasatilarak korunacaktir.

Vakfikebir ekmegi ile iinlii bir Ilce olmas1 sebebiyle Vakfikebir ekmegine dair tanitim, pazarlama,

tesvik mekanizmalar: gelistirilerek yerel ekonomiye katkisinin arttirilmasi saglanacaktir.

Ust 6lgek planda onerilen yeni Sanayi ve Universite alanlarmin Ilceye getirecegi istihdam goz
oniinde bulundurularak Vakfikebir Ilgesi biitiiniinde kentsel alanda éngériilen 2040 yili plan kabul
niifusu 85.000, kentsel 78.000 ve kirsal alanda 6ngoriilen projeksiyon niifusu 7.000 kisidir.

Harita 39: Trabzon ili 3. Planlama Alt Boélgesi
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Vakfikebir Ilgesi

Iigede projeksiyon niifusunun iskan
edilebilmesi amaciyla gerek meskun
alanda gerekse de gelisme alanlarinda
yeniden  yogunluk  bdlgelemesi
yapilmistir. Bu bolgelemede kentin
mevcut egilimleri, gelisme yonleri ve
odaklasma bolgeleri goz Oniine

alinmustir.

Ayrica yogunluk bolgeleri giiclii
ulasim akslar1 veya ana kamusal akslar
ile birbirlerinden ayrilmis ve mekansal
anlamda okunabilirligin saglanmasma
calistimastir. Bu yontem  ile
belirlenmis olan yogunluklar sahil

yolu boyunca ve merkez ile
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ceperlerinde yogun bolgeler, kentin ¢eperlerine dogru gidildik¢e orta yogun ve ¢eperlerde ise az

yogun konut bolgeleri olarak belirlenmistir.

Sektorel ve Mekansal Kararlar;

Hedef yili 2040 olarak planlanan 1/50.000 olgekli Trabzon i1 Cevre Diizeni Planinda Vakfikebir

ilcesinde gelismesi 6ngoriilen temel sektorler tarum, sanayi ve turizmdir. Bu baglamda Nazim Imar

Planinda siit ve et iiretimi acisindan hayvancilik desteklenecek ve koruma kullanma ilkeleri

dogrultusunda turizm potansiyeline sahip alanlar gelistirilecektir.

* Camlik Mahallesi mevkiinde Kentsel Servis Alan1 onerilmistir.

o llce merkezinin giineyinde Sanayi alan1 planlanmustr.
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6. PLANLAMA KARARLARI

Bu boliimiin igerigi ve igerigin siralamasi “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve Ekleri (Ek-1a
Ortak Gosterimler, Ek-1¢ Nazim Imar Plan1 Gosterimleri vb.) referans alinarak hazirlanmustir.
Ayrica plan agiklama raporunun bu boliimii plan ¢izimlerinde ve plan notlarinda gosterilemeyen ya

da aciklanmayan hususlara iligkin degerlendirmeleri igerir.

Planin, vizyonu, kapsami, ilkeleri amaci, hedef ve stratejileri, bu raporun giris boliimiinde ifade

edilmistir. Plana 6zgiin tanimlar yine plan notlarinda ifade edilmistir.

Bu boliimde yer alan agiklamalar plan notlarinda yer alanlar ile miikerrerlik tagimamasi igin

miimkiin oldugunca tekrarlanmamaistir.

Plan Hiyerarsisinde, Planin mevzuat ile belirlenen ¢ercevesine sadik kalinmasi bir zorunluluktur. Bu
kapsamda stratejik bazi kararlar, ama¢ ve hedeflere iliskin kararlar, iist dlcek planlarin daha
kapsayic1 olmasindan dolayr Cevre Diizeni Planmin konusudur. Ust olcek planlarda belirlenen
hedeflerin gerceklesmesine yonelik 6zellikle bu planin kapsaminda giren mekénsal kararlar bu

planda, plan raporunda ve plan hiikiimlerinde ifade edilmistir.

Bolgesel spor ve Fuar alan1 gibi mekénsal bazi kararlar plan hiyerarsisi ve niteligi ag¢isindan bu
planda gosterilememekle birlikte bu bazi agiklamalarla ifade edilmeye calisilmistir. Bagka bir ifade
ile Dolgu Plani olmasi, Onaylama yetkisi farkli kurumlarda oldugu i¢in bu planda gosterilemeyen
ancak plan biitiinliigii icin 6nemli bazi kullanimlara iligkin agiklamalarda plan raporunda verilmeye

caligilacaktir.

Bu plan kapsamindaki bolge ilk defa planlanan bir alan degildir. Bolge mevcut planlarm oldugu,
hukuki nitelikleri olan ve bazi uygulamalarin meri planlara gore yapildigi bir alandir. Mevcut plan
ve uygulamalar disinda bolgede plana yapilan itirazlar ile mahkeme kararlar1 da dikkate alinarak
sekillenmistir. Bu kapsamda oOzellikle TMMOB Sehir Plancilar1 Odast’nin plana iligkin
degerlendirmeleri de dikkate alinmis niifus kabullerine iliskin yaklasim basta olmak iizere Plan

Aciklama Raporu’nda diizenlemeler de yapilmistir.
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6.1.0ZEL KANUNLARLA BELIiRLENEN ALAN VE SINIRLAR

6.1.1. Turizm Merkezi

Kiiltir ve Turizm Bakanligi tarafindan Turizm Merkezleri olarak belirlenmis alanlarda ilgili
mevzuat geregi Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan hazirlanip onaylanmis Dogu Karadeniz

Turizm Master Plani, Trabzon ili 1/25.000 6l¢ekli Nazim imar Plani’nda kabul edilmistir.

Turizm Bakanligica Trabzon ilinde 6 (alt1) yayla Bakanlar kurulu kararinca Turizm Merkezi olarak

ilan edilmistir.

Turizm merkezi ilan edilen bu yaylalarda kamu kurum ve kuruluslarinca alt ve iist yap1 caligmalarina
baslanmig, Oncelikle ulagim ele alinarak yollarin standart hale getirilmesi, elektrik, su,

telekomiinikasyon, wc, cesme, gibi sosyal ihtiyaclari iceren yatirimlara agirlik verilmistir.

Yeri, mevki ve sinirlar1 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin
onerisi ve Cumhurbaskanligi karariyla tespit ve ilan edilen, turizm hareketleri ve faaliyetleri
yoniinden 6nem tasiyan yerler veya bolgelere iligkin planlar Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan

onaylanir ve yapilagma kosullar1 bu planlarda belirlenecektir.

6.1.2. Organize Sanayi Bolgesi

Organize Sanayi Bolgeleri 17.01.2008 tarih ve 26759 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanan "Organize

Sanayi Bolgeleri Yer Se¢imi Yonetmeligi” kosullarina uygun olarak yapilmak zorundadir.

Bu alanlarda 4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve uygulama yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir. Mevcut organize sanayi bolgelerindeki ¢evre sorunlarini 6nlemek amaciyla, aritma tesisi
olmayan bolgelerde aritma tesisleri ig termin planina gore yapilacaktir. Bu planda sanayi alani olarak
belirlenen alanlar; Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca OSB olarak yer secimi kesinlestirildigi

takdirde, bu ve alt 6l¢cek planlara ve planin veri tabanina OSB olarak islenecektir.

Planlama alt bolgesinde yer se¢cimi tamamlanmuis 2 adet sicil almig OSB bulunmaktadir. Bu Organize

Sanayi Bolgeleri;

1. Besikdiizii Organize Sanayi Bolgesi
2. Vakfikebir Organize Sanayi Bolgesi

Organize Sanayi Bolgelerine iligskin kapasiteleri ve alan biiyiikliikleri asagidaki tabloda verilmistir.

152



Tablo 43: 3. Planlama Alt Bolgesinde Yer Alan OSB ler

0SB NO 0SB ADI KAPASITE ALAN BUYUKLUGU (HA)
1 Besikdiizii 0SB 39 Parsel 75
2 Vakfikebir OSB 64 Parsel 81

6.1.3. Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi

Milli Savunma Bakanlig1 Sivas insaat Emlak Miidiirliigiinden elde edilen kurum goriisii ile gelen

Askeri Alanlar ve Askeri Glivenlik Bolgeleri bu kapsamda plana islenmistir.

Plan kapsaminda gosterilmis askeri alanlar ve askeri giivenlik bolgeleri, 2565 Sayili Askeri Yasak

Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve bu kanuna iliskin hiikiimler ¢ercevesinde korunacaktir

Bu planda gosterilen askeri alanlarin Milli Savunma Bakanhi@i tarafindan askeri alan disina
cikarilarak ilgili idaresine tahsis veya devir edilmesi halinde, bu alanlar eksik olan sosyal ve teknik

altyap1 alan1 olarak kullanilmak iizere ilgili idaresince planlanabilir.

6.2. ALAN KULLANIMI KARARLARI

6.2.1. Yerlesim Alanlan

Yerlesme Alanlar;, Trabzon ilini kapsayan planlama bolgesindeki II, Ilge ve Mahalle
statiisiindeki, Kentsel Meskun (yerlesik) alanlari, Kentsel Gelisme Alanlarimi ve Kirsal Yerlesik
alanlar1 kapsamaktadir. Kirsal Yerlesik alanlar plan notlarinda, kentsel alanlar disinda kalan ve
tarim vb. alanlar1 ve tiim bu alanlardaki yapilasmalar ve kullanimlar da diisiiniilerek “Kirsal Alan”

basligi altinda degerlendirilmistir.

6.2.1.1.Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan:

Trabzon Ili 3. Planlama Alt Bolgesi igerisinde 6360 sayili kanun oncesinde belediye statiisiine
sahip il, ilge, mahalle merkezleri ile bu alanlarla iliskilendirilmis arazi kullanimlar1 Kentsel Meskun
(Yerlesik) Alanlar olarak degerlendirilmistir. Onayl alt 6lgekli ve iist 6lgekli planlar dogrultusunda

gelismis mevcut alanlar da bu kapsam igerisinde degerlendirilmistir.

Kentsel yerlesim alanlar1 bu planla getirilen onayli imar plani olan veya olmayan mevcut ve gelisme

konut alanlarim kapsar.

2040 yili niifus kabuliiniin, onayli imar planm niifus kabulii ile Ortiismedigi durumlarda, imar

planlarinda yogunluk revizyonu yapilacaktir.
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Meri mevzuata gore onayli imar planlar1 bulunan ve igerisinde bosluklar olsa dahi ve biiyiik oranda

yapilasmig alanlardir.
Bu alanlardaki niifus yogunlugu araliklar1 asagidaki gibidir:

* SEYREK ¥OGUNLUKTA MEVCUT KONUT ALANLAR
BRUT YOGUNLUK = 0- 50 KiSI/HA

+  DUSUK YOGUNLUKTA MEVCUT KONUT ALANLAR
BRUT YOGUNLUK = 51-150 KISI/HA

«  ORTA YOGUNLUKTA MEVCUT KONUT ALANLAR
BRUT YOGUNLUK = 151-300 KiSI/HA

*  YUKSEK YOGUNLUKTA MEVCUT KONUT ALANLAR
BRUT YOGUNLUK = 301-600 KISI/HA

*  COK YUKSEK YOGUNLUKTA MEVCUT KONUT ALANLAR
BRUT YOGUNLUK = 601 KiSI/HA UZERI

6.2.1.2. Kentsel Gelisme Alani:

Kentsel Gelisme Alanlari; mevcut alt ve iist 6lcekli imar planlarimin heniiz gelismemis alanlarini ve
niifus kabulleri, sektorel kabuller ve mekénsal projeksiyonlar dikkate alinarak gelisime agilan
alanlar1 kapsamaktadir. Kentsel Gelisme alanlar1 belirlenirken onayli imar planlarinda belirtilen
gelisme alanlarinin kabul niifusa yeterli olup olmadigina bakilip, yetersiz olmast durumunda gelisme
egilimleri, dogal ve yapay esikler ile yerlesilebilir alanlara uygun olup olmadigina bakildiktan sonra

uygun olanlar kentsel gelisme alan1 olarak planlanmustir.

Onaylh alt 6lgekli planlarda bulunan yapilagsmanin seyrek oldugu ya da bu planin niifus kabulleri
dogrultusunda, bu planla gelismeye ayrilmis alanlar ve yorenin mevcut kentsel yerlesim dokusu

ceperinde olusturulan yerlesme alanlaridir.

» SEYREK YOGUNLUKTA GELISME KONUT ALANLARI
e BRUTYOGUNLUK = 0- 50 KiSi/HA

« DUSUK YOGUNLUKTA GELISME KONUT ALANLARI
e BRUTYOGUNLUK = 51-120 KiSi/HA

* ORTA YOGUNLUKTA GELISME KONUT ALANLARI

e BRUT YOGUNLUK = 121-250 KiSi/HA

»  YUKSEK YOGUNLUKTA GELISME KONUT ALANLARI
«  BRUT YOGUNLUK = 251-400 KiSi/HA
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Tablo 44: Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi Iicelerin Gelisme Konut Alanlar1 Dagilim

1%
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Gelisme konut alanlarinin ilgelere gore dagilimina baktigimizda, gelisme konut alanlar1 arasinda
Tonya daha ¢ok seyrek yogunluklu, Salpazari1 diisiik yogunluklu, Carsibasi ise orta yogunluklu konut
alanlarmin agirlikta oldugu goriilmektedir. Bunlarm yam: swra gelisme konut alanlarinin

yogunluklarinda homojen dagilim gosteren Besikdiizii ve Vakfikebir Ilceleridir.

6.2.1.3.Kirsal Alan:

Ust kademe planda kentsel yerlesme alami olarak tanimlanan alanlar disinda kalan ve Kirsal
Yerlesik Alanlar1 da kapsayan bolgelerdir. Planlama alaninin Orman Alanlari, Mera Alanlari, 6zel
statiilii alanlar vb. gibi alanlar disinda ¢ok biiyiik boliimii kirsal alanlardir. Kirsal Alan igerisinde
kirsal yerlesik alanlar1 da kapsayan alandir. Karadeniz bolgesinin geleneksel daginik, 0zgiin
yerlesiminden kaynakli olarak yerlesik alanlar ile tarimsal bazi kullanimlar: da iceren diger kirsal

bolgelerin tamami kirsal alan olarak ifade edilmistir.

Kirsal Yerlesik Alan; Ust 6lgek planda kentsel yerlesme alanlar1 disinda kalan, kirsal yerlesik
alanlarin mevcut ve gelisme alanlarini igeren; simnirlari 6360 sayili kanun, 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8. (g) fikrast ve 27. maddesine dayanilarak Biiyiiksehir Belediye Meclisince karara

baglanan ya da smirlar1 “kirsal plan” ile belirlenen plandir.
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Kirsal yerlesik alan smirlarn, ilce belediyesinin teklifi veya Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince
yapilacak tespitler, ilgili diger kurumlar ile birlikte i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiinden, 5403 say1li
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu uyarinca uygun goriis alindiktan sonra Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanir. Biiyiiksehir Belediye Meclisince kirsal yerlesik alan tespiti
onaylanincaya kadar;

* Yiiriirlikte olan kdy yerlesik alanlari,

* 6360 sayili kanun ile kapanan belde belediyelerinin imar plani olmayan kisimlari,

« Idari yapilanma acisindan 6360 sayili kanundan 6nce de mahalle olan alanlarin uygulama

imar plani bulunmayan kisimlar1 kirsal yerlesik alan olarak degerlendirilecektir.

S6z konusu alanlarda Biiyliksehir Belediye Meclisince kirsal yerlesik alan tespiti ya da kirsal plan
onaylanincaya kadar bu plan notlarinin gegici yapilasma kosullarina gore uygulama yapilacaktir.
Plan notlarinda, binalara kot verilmesi, ¢cekme mesafeleri, ifraz kosullari, ingsaat alanlar1 ve
yapilasma kosullarina iligkin plan yapilincaya kadar uygulanacak gecici hiikiimler ifade edilmistir.
Kirsal plan: Yerlesme Olceginde yapisal plan / yerel plan / detay plan / yonlendirici plan/ yol
istikamet plani, eylem plani, ekolojik acidan duyarl, 6zel ¢aligmalar ile tanimli alanlar ve kir
tasarim rehberleri gibi konu ve ilgisine gore yapilacak caligmalarin bir kismini ya da tamamini
barindiran planlardir.
Kirsal plan ¢alismasi bu planimn onaymdan sonra Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanarak,
Biiyiiksehir Belediye Meclisi onay: ile yiiriirliige girecektir. Kirsal alanlarda alt dlgeklerde
yapilacak “Kirsal Plan” ¢alismalar1 yapilana kadar bu planda belirtilen kosullar gecerli olacaktir.
Kirsal alanlarda, imar plani1 bulunmayan kirsal yerlesik alanlarin mevcut ve gelisme alanlarini
iceren; Biiyliksehir Belediye Meclisince karara baglanan “Kirsal Yerlesik Alan Sinirlart”
belirlenecektir. Bu alanlara iliskin yapilagsma kosullar1 “Kirsal Yerlesik Alanlar” basligi altinda
tammlanmustir. Imar Kanunu ve ilgili mevzuati gerevesinde Biiyiiksehir Belediye Meclisince
onaylanacak “Kirsal Yerlesik Alan Sinirlar1” belirleninceye kadar mevcutta belirlenmis onayli olan
koy yerlesik alani ve civar1 simirlar1 kararlarina gore uygulama yapilacaktir. Bu planlarda

belirtilmeyen hususlarda Plansiz Alanlar imar Y6netmeligine gore islem yapilacaktir.

6.2.1.4.Yerlesim Alanlarinda Niifus, Bagimsiz Birim ve Insaat Alam Hesaba:

Bu planin en 6nemli yaklasimlarindan birisi, iist 6lgek planlarin kapsayici niteligi geregi alt dlgek
planlarda yer alacak olasi tiim niifus degerlerinin Ongoriilmesidir. Bagka bir deyisle alt dlcek
planlarda, kottan kazanilan katlar, bodrum karlar, emsal tesvikleri, emsal transferi vb. uygulamalar

bu planin niifus ongoriilerini agsmadig: siirece kabul edilebilir olacaktir. Bu kapsamda Onerilmesi
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zorunlu yada gerekli oldugu diisiiniilen diizenlemeler var ise bu planin kabullerine aykir1 olmamak,
gerekli ve kabul edilebilir agiklamalar yapmak kosulu ile ilgili planlarda yapilmalidir. Baska bir
ifade ile, alt dlcek planlarda bodrum katlara ya da emsal transferine varsa diger diizenlemelerde
niifus yiiklemelerinin hesap edilmesi ve toplam niifus Onerilerinin iist 6lcek plan kararlar1 dahilinde
kalmasi iist 6lgek plan niifusunu asmamasi gerekmektedir. Bu kapsamda bu planin hedef 2040 yil1

i¢in hedef niifus kabulii,

e Kirsal : 246.000 kisi,
e Kentsel : 34.000 kisi,
* Toplam : 280.000 kisidir.

Planin niifus kabuliiniin alt 6lcek planlara yansimasinin nasil olacagi, ya da nelerin dikkate alinmasi

gerektigi konusunda bazi agiklamalarin yapilmasi uygun olacagi degerlendirilmistir.
Bu kabuller;

* Niifus yogunlugu kisi/hektar

*  Bagimsiz bolim (daire) biiytikliigii Kabulii
*  Hane halki biiyiikliigii kabulii

* Alan biiyiikligii (hektar)

+ Insaat alan1 (m?)

*  Briit ve net yerlesim alanlarindan olusur.

Niifus; bolgeye plan ile atanan niifustur. Bu yogunluk kademelerine gore birim hektarda yasayacak

niifusu ifade eder ve ... Kisi/hektar olarak ifade edilmistir.

Bolgenin biiyiikliigii (hektar) ile kisi sayis1 ¢arpilarak toplam bolge niifusu bulunur.

Ornek; Yogunlugu 120 kisi/ha olan ve biiyiikliigii 40 hektar bir alanda 120x40=4.800 kisi

verlesecektir.

Trabzon II Cevre Diizeni, Nazim Imar Planlar1 ve Uygulama Imar planlar1 hiyerarsisinde niifus
verileri en iist planlardaki oneriyi hicbir sekilde asamaz. Alt Olcek Planlarin niifus onerisi iist dlcek

plan niifusuna esit ya da altinda olmalidir. Bu konuya detayli aciklamalar asagida yapilacaktir.

Bagimsiz Boliim; Binanin, ayr1 ayr1 ve basli bagina kullanilmaya uygun olup, 23/06/1965 tarihli ve

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine gore bagimsiz miilkiyete konu olan béliimlerinden,
konut yani, iskan amacl kullanilan kisimlarini ifade etmektedir. Bu planda kabul edilen bagimsiz

boliim (daire) biiyiikliigii 150 m? dir ve kisi basi barinma insaat alan1 en fazla 51,546 m? dir.
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Miistakil parsellerde tek bir konut yapilmasi durumunda bu rakam daha da biiytimektedir. Bu rakam

bir parselde birden fazla bagimsiz boliimlerden her birisinin biiyiikliigiinii ifade eder.

Ornek; insaat alami 7500 m* olan konut parselinde bagimsiz boliim sayist daire sayist 7500/150=
50 adettir. (kiisurlu sayilarin 0,5 kiiciik olanlarin agagi, biiyiik olanlarin yukari tam sayiya

tamamlanmasi esastir.)

Hane Halki Biiyiikliigii; Ayn1 Bagimsiz birimde (konutta) yasayan kisi sayisidir. Hane Halki

biiyiikliigii, TUIK tarafindan yayimlanan verilere gore Trabzon igin bu plan kapsaminda 2,91 Kisi

olarak kabul edilmistir.

Birim bagimsiz béliim biiyiikliigii 150 m? iken kisi bagina insaat alan1 150/2,91= 51,546 m? olarak

Oongorilmiigtiir.

Alan Biyiikliigii; Planda sayisal lizerinde yer alacak niifusun (kisi/ha) ifade edildigi alan biiyiikliigi

net verilen, konut alanlar1 ile konut kullaniminda i¢inde oldugu ticaret vb. gibi karma kullanim

alanlarmim hektar (on bin m?) cinsinden alanlaridir.

Insaat Alani; Bir bolgede yasayacak niifusa gore onerilecek insaat alan1 hesabi asagidaki formiile

gore yapilir.

Insaat Alam = ((a/b) *c)*d
Bu formiilde
a = niifus yogunlugu kisi/hektar
b = hane halki bityiikliigii (2,91 kisi)
¢ = daire biiyiikliigii (150m?)
d = alan biiytikliigiidiir
Ornek olarak 100 kisi/hektar yogunluk onerilen bir bolgede (yani bir hektar alanda 10.000 m? de

toplam) ingaat alani; ((100/2.91) x 150)x1) = 5.154,7 m*dir. Bu degerler Imar Planinda “Emsale

(ingaat alanina) Dahil” net alanlardir.
Briit insaat Alani;Bir hektarlik (10.000 m?) bu alanda Emsal = 5.154,7 /10.000= 0,51

Net insaat Alani;Bir hektarlik (10.000m?) 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planinda gosterilmeyen

ayrmtilar ile bir 1/1.000 Uygulama imar Planinda net konut alani,

* %25 zaiyat ile kalan 7.500 m? alanda emsal= 5.154,7 / 7.500 = 0,69
* 9% 35 zaiyat ile kalan 6.500 m? alanda emsal= 5.154,7 / 6.500 = 0,79
* 9% 45 zaiyat ile kalan 5.500 m? alanda emsal = 5.154,7 / 5.500 = 0,94 olacaktir.

Bu alanin %25°i (10.000x0,25=2500) Nazim imar Planinda gosterilmeyen kullanimlara yol ayrilirsa
kalan 7.500 m? de insaat alani, 5.154,7 /7500= 0,69
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Bu alanin %40°1(10.000x0,40 =4000) Nazim Imar Planinda gosterilmeyen kullanimlara yol ayrilirsa
kalan 6.000 m? de insaat alani, 5.154,7 /6000= 0,86

Briit ve net yerlesim alanlar, Net yerlesim alanlar1 ile buna bagli olarak insaat alanlarinin hesabi

1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planlarmin konusudur. Bu raporda 1/25.000 ve 1/5.000 6lcekli

Nazim imar Planlarindan 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Planina gegilirken nelerin dikkate alinmasi

geregi ifade edilmektedir.

Planlar 6lcedi geregi bazi ayrmtilari icermemektedir. Nazim imar Planlari ile Uygulama imar
Planlar1 arasinda ol¢egin gerektirdigi ayrintilar; yonetmelikte dlceklere gore farkli gosterimlerin
uygulanmasindan kaynaklandigi gibi farkli plan tiirlerinin (Koruma Amaclhi imar Plani, Dolgu
Amacli Imar Plan1 vb.) bir biitiin olarak gosterilmemesinden ya da alan biiyiikliiklerine bagli olarak

egemen gosterimin planda ifade edilmesi gibi sebeplerden kaynakli olabilmektedir.

1/25.000 olcekli Nazim Imar Planlarinin genel hiikiimler icerdigi, alt 6lcekli plan olan 1/5.000
olcekli Nazzm Imar Planlari ile daha alt 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Planlarinda iist 6lcekli

planlarina uygun olacak sekilde ayrintilandirilmasi gerekliligi vardir.

Olgekten kaynakh ayrintilar plandaki hesaplarm yapilmasmi da zorlastirmakta ya da olgekler
arasinda bazi tutarsizliklar oldugu izlenimi olusturmaktadir. Plandaki tiim verileri yonlendirdigi icin

ozellikle niifus hesaplarinin net yapilmasi gerekmektedir.

Trabzon 11 Cevre Diizeni, Nazim Imar Planlar1 ve Uygulama Imar planlar1 hiyerarsisinde niifus
verileri en iist planlardaki oneriyi hicbir sekilde asamaz. Alt Olcek Planlarin niifus onerisi iist dlcek
plan niifusuna esit ya da altinda olmalidir. Niifus ve Insaat alan1 hesaplar1 1/1.000 6lcekli planlarda
yapilacaktir. Bu plan hiyerarsisinde karsilastirma yapildiginda 1/1.000 planlardaki net konut
alanlar1; 1/25.000 olgekli Nazim Imar Planlarinda yerlesme alanlarmim %350’sine, 1/5.000 6lgekli
planlarda da %75’ine tekabiil ettigi sOylenebilir. Bu bazi alanlarda yorenin 0zelligine ve planin
icerigine, arazi kullanim kriterlerine gore degisiklik gostermektedir. Bu nedenle dikkate alinmamasi
onerilir.

Sonug olarak, konut kullanimlarinin yer alacagi yerlesmelerdeki briit niifus ongoriisii 1/25.000
olcekli Nazim Imar Planlarinda yapilmustir. 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda 6nerilen niifusun
kisi/hektar cinsinden yogunluk dagilimlari ayrintilandirilacaktir. Net konut alanlari ile konut
alanlarindaki ingaat alan1 (emsal) ve diger yapilagsma kosullar1 agisindan onerisi de 1/1.000 6lcekli

Uygulama Imar Planlarinda yapilacaktir.
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6.2.2. Kentsel Caliyma Alanlar

6.2.2.1. Sanayi Alanlar

Orta ve biiyiik 6lgekli sanayi isletmelerinin ilgili kanun ve yonetmeligine uygun olarak, ¢evre ve
saglik kosullar1 gozetilerek bir arada yer almalar1 amaciyla diizenlenmis alanlardir. Bu alanlarda

sanayi bolgesine hizmet verecek diger yap1 ve tesisler de yapilabilir.

Bolgede sanayi sektorii ekonomide nemli bir yer tutmaktadir. Trabzon Ili 3. planlama alt bolgesi
1/25.000 olcekli Nazim Imar Plam kapsaminda yer alan Sanayi Alanlar1 mevcut alanlarda
gelistirilmis olanlar ile yerlesimlerin potansiyelleri ve sektorel projeksiyonlar dogrultusunda
planlanmistir. Carsibast ve Vakfikebir’de yogunlasan sanayi alanlari yaklasgik 53 ha alam
kapsamaktadir.

Bu planda sanayi alani olarak gosterilmis fakat 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani1 olmayan alanlarda,
benzer nitelikte faaliyet gosteren tesislerin bir arada faaliyet gostermesi esastir. Bu planda sanayi
alan1 olarak tanimlanmis olan alanlarda uygulama, alt 6lgekli nazim ve uygulama imar planlari

dogrultusunda siirdiiriilecektir.

Sanayi alanlarinda yapilagsma emsali ve yap1 yiikseklikleri, mevzuat, tiir, teknoloji vb. unsurlar
dikkate alinarak alt 6lgekli planlarda belirlenir. Belirlenecek emsal dahilinde alan i¢inde sanayi

hammadde ve mamiil madde depolari, idari biiro ve servis mekanlar1 da olusturulabilir.
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Bu alanlarda yer alacak endiistriyel atik suyu olan sanayi tesislerinin atik su aritma tesisi
olusturmasi zorunludur. Aritma tesisi yapilip devreye girmeden yap1 kullanma izin belgesi veya
isletme izni verilmez. Isletmede olup da aritma tesisi bulunmayan ve tiiriine gére aritma tesisi
bulundurmas: gereken sanayi tesislerinde ise iiretime uygun aritma tesislerinin yapilmasi ve
isletilmesi zorunludur. Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan verilecek siire i¢cinde aritma tesislerini
tamamlamayan isletmelerin faaliyeti durdurulur. Sanayi tesislerinin yeralt1 sularindan yararlanmak
icin acacaklar1 kuyunun niteligi ve niceligi agisindan DSI 22. Bolge Miidiirliigii ve TISKI’den
uygun goriis alinmasi zorunludur. Tesisin ¢evresindeki alanlarda var olan tarimsal tiretimi riske
atacak, kurakliga neden olacak diizeyde sanayi amach yeralt1 suyu kullanimina izin verilemez. Bu
alanlarda yer alacak tesislerin CED’e tabi olmasi halinde CED YoOnetmeligi hiikiimleri
uygulanacaktir. Sanayi alanlarinda yer alacak sanayi tesislerinin ¢evreye verecekleri muhtemel

zarar1 en aza indiren ileri teknoloji kullanmalar1 esastir.

Tablo 45: Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi Kentsel Caligma Alanlarimin Dagilimi

KENTSEL CALISMA ALANLARI

TARIM VE
HAYVANCILIK TESIS
ALANI
21%

ORGANIZE SANAYi
BOLGESI
48%

KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANI
10%

KUCUK SANAYi
ALANI
4%

!
I
!
I
/
)

: !
SANAYI ALANI ¥
17%
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6.2.2.2.Tarim Hayvancilik Tesis Alanlar

Bu alanlar tarim ve hayvanciliga yonelik arastirma ve gelistirme birimleri, iiriin toplama, depolama,
saklama alanlari, iirlin isleme tesisleri ve besicilikte kullanilacak yem iiretim alanlari, tarimsal
amacli yap1 ve tarimsal amacli entegre tesisler ile ¢alisanlarin ihtiyacina yonelik barinma, sosyal ve
kiiltiirel donat1 alanlari, rekreasyon alanlari, saglik ve egitim tesisleri, planlama ilkelerine uygun

sekilde, toplu olarak (organize sekilde) yer alabilecegi alanlardir.

Trabzon li 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda yaklagik 68 hektarlik
alan Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani1 olarak planli olup Carsibasi, Salpazar1 ve Tonya ilgelerinde

yogunlasmaktadir.

6.2.2.3.Kiiciik Sanayi Alanlar

Sehirde yasayanlarin giinlik bakim, tamir, servis ve kiigiikk Olgekli imalat ihtiyaglarinin
kargilanabilecegi, patlayici, parlayict ve yanici maddeler icermeyen ve cevre sagligi yoniinden
tehlike olusturmayan atolye, imalathane ile depolarm yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir

yerlerinde yapilabildigi alanlardir.

Trabzon Ili 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda alt 6lcekli planlarda
planlanan kiigiik sanayi alanlar1 islenmis olup bu alanlar Vakfikebir ve Besikdiizii Ilcelerinde
yogunlagsmaktadir. Toplamda 3. Planlama Alt Bolgesinde 13 ha alan biiyiikliigiine sahip Kiiciik

Sanayi Alanlar1 bulunmaktadir.

Kiiciik Sanayi Alanlarinin 3. Planlama alt bolgesindeki dagilimlaria bakildiginda; Besikdiizii ve
Vakfikebir Ilgeleri 6n plana ¢ikmaktadir. Bunun temel sebebi, yerlesime uygun alan biiyiikliiklerinin

ve ulasim olanaklarmin yiiksek olmasidir.
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6.2.2.4.Ticaret Alanlari

Desantralizasyon ilkesi kapsaminda diger ticaret merkezleri, hizmetler sektoriiniin yogunlastigi,

bolgesel ticaret ve hizmetler gereksinimlerin karsilandigi alt merkezlerdir. Bu merkezler, bolgesinde

oncelikle konut, sanayi ve diger kentsel donatilara hizmet veren alanlardir.

Trabzon {li 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 lcekli Nazim Imar Planinda yaklasik 5 hektarlik alan

Ticaret Alan1 olarak planli olup Vakfikebir, Carsibasi ve Besikdiizii ilgelerinde yogunlagmaktadir.

6.2.2.5.Karma Kullanim Alanlar

Tek basmma konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm+ticaret, ticaret+konut,

turizm+ticaret+konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veyahut tamammin birlikte yer

aldig1 alanlardir.

Trabzon 1li 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda yaklasik 247 hektarhk alan Karma Kullanim

Alam olarak planl olup Vakfikebir ve Besikdiizii Ilgelerinde yogunlasmaktadir.

Tablo 46: Trabzon ili 3. Planlama Alt Bélgesi Ilgelerin Ticaret ve Karma Kullanim Alanlarinin Dagilin

TiCARET VE KARMA KULLANIM ALANLARI

TiCARET - TURiZM

ALANI | TiCARET ALANI
2%

TiCARET-TURiZM-
KONUT ALANI g
1%

TiCARET - KONUT
ALANI

97%
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6.2.2.6. Kamu Hizmet Alanlar:

Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun

verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig: alanlardir.

Tablo 47: Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi ficelerin KHA ve BHA Alanlarimin Dagilini

KAMU HIZMET ALANLARI

KAMU HizZMET BELEDIYE HiZMET
ALANI \ - ALANI
53% \ 47%

3. Planlama alt bolgesinde toplamda 23 ha kamu hizmetlerinin karsilanmasi icin ayrilmis Kamu

Hizmet Alani1 bulunmaktadir.

6.2.2.7.Belediye Hizmet Alanlar

Belediyelerin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve
ikmal istasyonu, garaj ve triaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita
birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli
miisterek nitelikteki ihtiyaclar1 karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi

belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Bolgenin tamaminda yaklasik olarak 20 ha alana sahip Belediye Hizmet alan1 bulunmaktadir.
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6.2.2.8.Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlan

Icerisinde motel ve lokanta, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz kokusuz atik birakmayan ve gevre
sagligl yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici1 ve parlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolar, teshir ve satis birimleri, karayolu servis hizmetleri verecek tesisler, sehirlerarasi,
uluslararasi tagimacilik ve lojistik faaliyetlerinin yer aldigi alanlardir. Bdlgede bulunan biitiin
ilgelerde Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 yer almaktadir. Toplam alan biiyiikliigii yaklasik 34

ha alan 6nerilmistir.

6.2.2.9.Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlan

Akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar aras1 mesafe ve diger kriterlerle ilgili
mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, cng otogaz istasyonlari, lpg otogaz
istasyonlari, hidrojen itiretim ve dolum istasyonlar: yapilabilir. Yap: yiiksekligi 2 kati gegmemek
sartiyla; biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, biife,

oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Iligelerin tamaminda kiiciik 6lceklerde Toplamda 3,6 ha alan biiyiikliigiine sahiptir Akaryakit ve

Servis Istasyonu bulunmaktadir.

6.2.2.10.Pazar Alanlan

Geleneksel olarak haftanin belirli giinleri kurulan genellikle sebze, meyve, giyecek, yiyecek olmak
izere bir¢ok gruptan iiriin satis1 yapilan alanlardir. Alan biiyiikliigii olarak 1/25.000 dl¢ekli Nazim
Imar Planinda olgegin gerektirdigi goriiniirliik acisindan birgok alan kullanimi kentsel lekenin

icerisinde bulunmaktadir.

Pazar alam kullammi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planinda 6lceginden sebeple bazi alan
kullanimlar1 gosterilememistir. Bu nedenle 0,9 ha ile sadece Besikdiizii'ndeki kullanim

gosterilmistir.

6.2.2.11.Turizm Tesis Alanlari

Trabzon Ilini kapsayan planlama bdlgesinde 6nemli bir potansiyele sahip olan turizm sektoriiniin

katma degerini artirmak biiyiik 6nem tagimaktadir.

Planlama bolgesinde ekoturizm faaliyetleri siirdiiriillmekte olup 6zellikle ekoturizm baslig1 altinda
yayla turizmi ve doga turizmine yonelik potansiyellerin degerlendirilmesine yonelik plan kararlari

olusturulmustur.
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Kentsel yerlesme alanlar1 disinda turizm tesis alanlarinda, 2634 sayili “turizm tesvik kanunu” ve
“turizm yatirim ve isletmelerinin niteliklerine iliskin yonetmeligine uyulmasi ve Kiiltiir ve Turizm
Bakanlhigr’ndan turizm yatirim belgesi alinmasi zorunludur. Bu tiir taleplerde, Kiiltiir ve Turizm
Bakanlhigz ile ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda ilgili idarece imar planlar1 yapilacaktir.

Bu kullanimlarin yapilanma kosullar1 alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

3.Planlama alt bolgesine bakildiginda toplamda 21 ha alana sahip Turizm Tesis Alani
bulunmaktadir.

Tablo 48: Trabzon Ili 3. Planlama Alt Bolgesi Ilgelerin Turizm Alanlarinin Dagilim

TURIZM ALANLARI

GUNUBIRLIK TESiS
ALANI

12%

TURIiZM ALANI .
88% TS

6.2.2.11.1. Ekoturizm

Ekoturizm; goreli olarak daha az tahrip olmus dogal alanlarda yapilan, ¢evreye karst sorumlu bir
seyahat ve konaklama seklidir. Doganin ve ona eslik eden simdiki ya da ge¢mis, tiim kiiltiirel
niteliklerin degerini fark etmek ve tadina varmak amaciyla yapilmaktadir (Yegen, 2007, s.140). Bu
gerceklestirilirken de, cevreye saygi ve duyarliligin arttirilmasi yoluyla, rekreasyonel turizm
kaynaklarmin gelecek nesillere aktarimmi ve bu sirada yerel halkin refahini ve biitiinliigiinii
gelistirmeyi hedefleyen, sosyal sorumluluk duygusu icerisinde Ol¢iilii, cevreye duyarli, yasama

saygili ve akilci bir turizm yaklagimi olarak dikkat cekmektedir (Das ve Korkmaz, 1997, s. 2).
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Boylece bu sekildeki turizm faaliyeti ile dogal yapi biiyiik 6l¢iide korunur, konuklar arkalarinda ¢cok
az iz birakir ve yerel niifusun sosyo-ekonomik gelismesini aktif bir bicimde gozetir. Bu tanimlardan
da anlasilacag1 gibi ekoturizm doga temelli, kiiltiirel, kaynagin degerini anlama ve yerel halkin

refahima katki saglama gibi temel ilkeleri igermektedir.

Bu kavraminin baglangici kesin olarak bilinmemektedir (Erdogan ve Erdogan, 2005: 58). Zamanla
ekoturizm ile ilgili cesitli tanimlar ortaya konmus olsa da, bu konu hakkinda tam bir fikir birligine

varilip uluslararasi kabul edilmis bir tanim bulunmamaktadir (Rahemtulla ve Wellstead, 2001: 1).

Ancak Hetzel ilk kullananlardan biri olarak kabul edilmekte ve ekoturizmi dort temel ilke ile

tanimlandigi belirtilmektedir. Bunlar (Erdogan ve Erdogan,2005: 58);
* (Cevresel etkileri en aza indirmek.
* Ev sahibi kiiltiire sayg1 duymak.
* Yerel topluma faydalar1 maksimuma ¢ikarmak.

e Turist tatminini maksimuma ¢ikarmak.

Tablo 49: Trabzon Ilceler Ekoturizm Alanlar

iLCE MAHALLE iLCE MAHALLE
AKCAABAT DARICA SALPAZARI GEYiKLi
AKCAABAT FISTIKLI SALPAZARI GOLKIRIS
BESIKDUZU BESIKDAGI SALPAZARI KUZULUK
BESIKDUZU YENiICAMI SALPAZARI SIMENLI
CAYKARA SEKERSU SALPAZARI SINLICE
DERNEKPAZARI  |GUNEBAKAN [SALPAZARI SINLICE
DERNEKPAZARI  |YENICE SALPAZARI SALPAZARI
DUZKOY CALKOY TONYA CAMLI
DUZKOY CAYIRBAGI TONYA HOSARLI
KOPRUBASI BESKOY TONYA iSKENDERLI
MAGKA ALATAS TONYA KALEONU
MAGKA HAMSIKOY  |TONYA KALINCAM
MAGKA YESILYURT TONYA KARAAGACLI
OF BALLICA TONYA ORTA
OF OF YOMRA KIRATLI
ORTAHISAR GECIT YOMRA OYMALITEPE
SURMENE DIRLIK YOMRA OYMALITEPE
SALPAZARI CAMLICA YOMRA PINARLI
SALPAZARI FiIDANBASI YOMRA TASDELEN

Trabzon Ilinin doga ile i¢ ice olan yapisi geregi birgok yerde Ekoturizm potansiyeli bulunmaktadir.
Bu potansiyeli degerlendirmek ve daha cok gelistirmek amaciyla belirlenen 6zellikli alanlara

Ekoturizm alanlar1 6nerilmistir.
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Yayla Turizmi

Yayla alanlar1 ve yaylalar; dogal giizellikleri, soguk ve berrak sulari, temiz havasi, etnolojik,
kiiltiirel ve diger cekicilik yaratan Ozellikleri ile dikkat ¢cekmektedir. Bu baglamda, yoredeki
yaylalar; konaklama, dinlenme, gerek dogal gerekse kiiltiirel amaca yonelik gézlemlerde bulunma,
cevrede kisa siireli geziler yapma, fotograf cekme, geleneksel yayla yasamini izleme hatta bu
yasama aktif olarak katilma, yoresel yiyecekleri tatma, kiiltiirel faaliyetlere katilma gibi etkinlikleri
icermesi yan sira, dogal giizellikleri, geleneksel yasam tarzi ve yayla konutlarmin 6zgiin mimari
yapist ile hem yerli hem de yabanci turistler i¢in giderek daha popiiler hale gelmeye baslamalariyla
ekoturizm yonelik kullanim olanaklar1 sunmaktadir. Boylece, dogal giizellikleri ve oOzellikleri,
sosyal ve kiiltiirel etkinlikleri (yayla senlikleri gibi) ile 6n plana ¢ikan yaylalar, dogay1 koruma ve
cevre sorunlarima ve bozulmalarina duyarli, yerli ve yabanci turistlerin dikkatini ¢ekmektedir.
Siiphesiz bu durum gerek bolge, gerekse de iilkemiz turizmi ve dolayisiyla da ekonomisi i¢in son

derece Onemlidir.

Dogal giizellikleri ve 6zellikleri, sosyal ve kiiltiirel etkinlikleri (yayla senlikleri gibi) ile 6n plana
cikan yaylalar ‘Ozgiin Karakteri Korunup Gelistirilecek Alanlar’ olarak belirlenip, o yaylalarda

yayla turizmi gelistirilecektir.
Erikbeli Yaylas1 Turizm Merkezi

Bakanlar Kurulu'nca 90/70 karar sayisi ile Turizm Merkezi olarak kabul edilerek 5 Mart 1990
tarih ve 20452 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmustir. Erikbeli, Sazalani, Ken, Sinlice, Sikkirani ve

Sis dag1 yaylalar1 aras1 doga yiiriiylisii i¢cin idealdir (www.trabzonkulturturizm.gov.tr). Doga turizmi,

spor turizmiyle birlikte degerlendirilip yapilasma kosullar1 belirlenerek Erikbeli Yaylasi’nda yayla

turizmi gelistirilecektir.
Dag Turizmi

Dagcilik turizmi ¢ercevesinde, Besikdiizii’nde bulunan Besikdag potansiyelleri dogrultusunda

dag turizminin gelisebilecegi, Turizm Merkezi olarak degerlendirilmesi planlanmaktadir.

Doga Sporlan

Bolge, dagcilik, trekking, yamag parasiitii, jeep-safari etkinligi agcisindan yliksek bir potansiyele

sahiptir. Alanin sahip oldugu uygun iklim kosullar1 ve topografyasi, zengin flora ve faunasi, yore
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halkmin sosyo-kiiltiirel yapisi da doga sporu parkurlarinin gelistirilmesi ve kullanimimda olumlu

katkilar saglamaktadir.

Kaya ve zirve tirmanisi, yamag parasiitii ve kus gozlemciligi Sahinkaya (Dogankaya olarak da

bilinir) ve ¢cevresinde gelistirilecektir.

Asagida belirlenen giizergahlarda doga sporlar1 gelistirilecektir. Mekana yonelik plan notlariyla

potansiyelin oldugu yerlerde yapilagsma kosullariyla gelisme olacaktir.
Dag Turizmi

Dagcilik turizmi cercevesinde, Besikdiizii’nde bulunan Besikdag potansiyelleri dogrultusunda
dag turizminin gelisebilecegi, Turizm Merkezi olarak degerlendirilmesi planlanmaktadir. Salpazar:
ilge sinirlar1 igerisinde bulunan Sis Dag1 dag turizmi kapsaminda degerlendirilip, turizmin gelismesi

icin calismalar yapilacaktir.
Av ve Yaban Hayati

Trabzon’da bitki Ortiisiiniin yaygmligina ve tiiriine bagh olarak farkli kesimlerde, geyik, karaca, boz
ay1, cakal, porsuk, kurt, tilki, domuz, ¢cengel boynuzlu dag kecisi ve sansar gibi cesitli yaban
hayvanlar1 bulunmakta olup, bunlar genellikle Arakli’nin giineyindeki ormanlarda ve Macgka’nin
daglik kesimlerinde goriilebilir Anonim, 2011c: 58). Kanatl hayvanlardan ise daha cok bildircin,

culluk, ordek ve kaz avlanmaktadir.

[lde Magka- Kulindag1 bolgesinde toplam 4.853 hektar biiyiikliigiinde bir adet avlak bulunmaktadur.
2007 yih itibariyle tesis edilmis bu alanda yillik toplam 39 adet yaban domuzu hasat edilmektedir
(Anonim, 2011b: 314). Ayrica diinyada yasayan 18 adet Dag Horozlari-Pagali Tavuklar

(Tetraoninae) tiiriiniin Tiirkiye’de yasayan tek temsilcisi de Trabzon’dadir.

Kafkasya endemigi olan bu tiir, dag horozlarinin Avrasya’daki en dar yayilisa sahip olanidir. Dag
horozunun en batidaki popiilasyonlar1 Trabzon ili, Caykara ilcesi, Uzuntarla Koyii mevkiinde
yasamaktadir. Bu nedenle tiir icin siginma noktasi olarak gérev yapmasi amaciyla Uzuntarla Dag
Horozu Yaban Hayat1 Gelistirme Sahasi olarak teklifi yapilmistir (trabzon.cevreorman.gov.tr).
Ancak bolgedeki asil amag avciliktan ziyade uzaktan gozlem ve seyir i¢in kullanim alanlarmin
genisletilmesi olmalidir. Bunun i¢in avlanmanin tersine yaban hayati potansiyeli zenginlestirilmeye
calistimahidir (Cakir, 2007:155). Salpazar1 ve Dernekpazari’nda avlak bulunmasi Ilgelerdeki av
turizminin gelismesine yol acmaktadir. S6z konusu Ilcelerde av turizmi gelistirilecek, diger turizm
cesitleri de boylelikle desteklenecektir. Geldigi alanda tek bir turizm ¢esidi degil bircok alternatif

sayesinde turizmin siirdiiriilebilirligi saglanmis olacaktur.
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Kamp ve Karavan Turizmi

Giintimiizde gelistirilmekte olan bir diger ekoturizm tiirii de karavan turizmidir. Kamp kurma diger

turizm sekillerine oranla insana daha fazla dogayla bas basa kalma olanagi saglayan turizm seklidir.

Trabzon ve cevresinde bulunan yaylalarin ve gollerin bircogunda kamp ve karavan turizmi i¢in

uygun tesisler bulunmaktadir. Bunlar (Anonim, 2011c:52);
* Hidirnebi Yaylakent — Akcaabat-Trabzon yolu iizeri
+ Uzungol Inan Kardesler Kamping — Caykara-Uzungél yolu iizeri
* Sumelas Kamping —Macka-Siimela Manastir1 yolu iizeri
* Cosandere Kamping — Macka-Siimela Manastir1 yolu iizeri
* Siimela Kamping — Macka-Siimela Manastir1 yolu iizeri
* Verizana Kamping — Macka-Siimela Manastir1 yolu iizeri
* Altndere Milli Parki — Magka-Siimela Manastir1 yolu iizeri
* Siimer Alabalik Ciftligi — Macka-Siimela Manastir1 yolu iizeri
* Seragolii — Akgaabat- Diizkoy yolu lizeri

Trabzon sahil seridinde yer alan Besikdiizii, Arakli, Camburnu gibi yerlesimlerde ve Kayabasi
Yaylas1 ile Hamsikoy gibi yiiksek plato yerlesimlerinde karavan turizmi yapilabilecek imkanlar

mevcuttur. Bu alanlarda kamp ve karavan turizmi gelistirilecektir.
Kiy1 (Plaj) Turizmi

Trabzon ili bircok ilgesiyle Karadeniz’e kiyis1 bulunan bir ildir. 115 kilometrelik bir kiy1 seridine
sahiptir. Iklimin elverisli olmamas1 ve sahil yolunun kiy1 dolgusu ile yapilmasi kiy1 turizminin
gelismesini engellemektedir. Denize kiyisi olan il¢elerde bulunan baglica plajlar, Camburnu Halk
Plaj1, Carsibas1 Halk Plaji, Besikdiizii Piringlik Plaji, Akcakale Plaji, Remzi Tatil Koyii, Akasyalar
Plaj1, Kalecik Plaji, Salacik Plaji, Kasiistii Aile Plaji ve Kerem Plaji’dir (Anonim, 2011b: 314). Bu

alanlarda kiy1 turizmi gelistirilecektir.
Su Sporlar1 Turizmi

Trabzon’da su sporlar1 etkinlikleri icin mevcut olan su varlig1 degerlendirilerek bazi turistik
faaliyetlerde bulunulabilir. Kano sporu ve rafting gibi etkinlikler yapilabilir. Trabzon’ da kano

sporunun yapilabilecegi bir parkur yer almaktadir.
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Baslangici Catak olan bu parkur, Kaya i¢i-Tasgecit - Conkaya- Kestanelik-Erenler-Kestanelik-
Pervane-Degirmencik boliimlerini gectikten sonra Arakl ilcesinde varilarak tamamlanir. Bélgenin
bol yagis almasi ve ilkbaharda karlarin erimesiyle artan suyun debisinden rafting amach yatirimlar

yapilabilir.

Uzung6l ve gevresi, Macka Ilcesi ve cevresi ve Degirmendere, kano ve rafting sporu agisimdan
incelenip uygun olmalar1 halinde bu spor tiiriiniin organize edilmesi, yoreye gelen turistler acisindan
turizme cesitlilik getirecek bir faktor olacaktir. 2008 yilinda Trabzon'un Macka il¢esinde 1. Macka
Stimela Rafting Senligi diizenlenmis olup, kiiciik gruplar halinde bu etkinlik gerceklestirilmistir.

6.2.2.12.Giiniibirlik Tesis Alanlari

Turizm potansiyeli bulunan alanlarda, kamping ve konaklama tinitelerini icermeyen, dus, golgelik,
soyunma kabini, wc gibi altyapi tesislerinin yani sira yeme-igme, eglence ve spor tesisleri ile yerel
ozellik tasiyan el sanatlar iiriinlerinin sergi ve satig Unitelerini iceren yapi ve tesislerin yer

alabilecegi alanlardir.

Giintibirlik Tesisi Alanlar ilgelerde 6lgek itibariyle kiigiik alanlar1 kapsadiklar: i¢in sadece toplamda

3 ha alana sahip olan Giiniibirlik Tesis Alan1 gosterilmistir.

6.2.2.13.Askeri Alanlar, Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgeleri

Tiirk Silahli Kuvvetleri’ni olusturan Kara, Deniz, Hava Kuvvetleri Komutanliklar1 ile Jandarma
Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligi’'nin savunma, harekat, hudut ve sahil
giivenligine yonelik yapilari, kisla, ordugih, karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri
havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya giivenlik amaclh ihtiyaclara yonelik tesisler
ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger

sosyal tesislerin yer aldig1 alanlardir.

3. Planlama Alt Bolgesinde toplamda yaklasik 4 ha alana sahip Askeri Alan bulunmaktadir.

6.2.3. Kentsel Sosyal Altyap1 Alanlar

Planlama alaninda, Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

kapsaminda belirlenmektedir. Bu belirmenin de en 6nemli etkeni niifus verisidir.

Planlamaya iliskin gelecekteki niifus kabulii, iist 0lcek planlarin yaklasimi, projeksiyonlar,
bolgenin ekonomik sosyal ve kiiltiirel yapisi ile sektorel gelismelere bagh olarak belirlenmektedir.

Ayrica yilin belirli donemlerinde ikamet edilen niifus kabulii de en 6nemli etkendir. Nitekim
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mekansal planlar yapim yonetmeligi Planlamanin, sadece bolgede niifus projeksiyonlarma gore
belirlenen ve siirekli yasayacak niifusa gore degil, yilin belirli donemlerinde ikamet edilen niifusu
da dikkate almas1 ve buna gore planlama yaklasimi sergilenmesi gerektigini isaret edilmektedir.

(Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeligi-madde.11/5)
Ilgili yonetmelik bu belirleme de uyulacak standartlara iliskin iki alternatif sunmaktadir.

1. Yonetmelik ekinde belirtilen “Farkli Niifus Gruplarinda asgari sosyal ve Teknik altyap1
alanlarina iligkin standartlar ve asgari alan Biiyiikliikleri Tablosu, Ek-2 Tablo.
2. Bakanlik¢a belirlenen esaslar dogrultusunda cevre diizeni plani ile belirlenecek Kentsel

asgari Standartlar. (Degisik: RG-17/5/2017-30069).

Kentsel ve sosyal altyap: alanlarma iligkin, plan Olgeklerine, dl¢eklerin hassasiyetine gore farkl

sayisal degerlerin olusmasi, alt 6lceklere inildikce donati alanlarinda farklilagmalar olugsmaktadir.

Tablo 50: Nazim imar Planlar1 Donat1 Hiyerarsisi

MAHALLE

IDARI OMUHTARLIK
LJORTAOKUL

EGITIM QiLKOKUL

O ANAOKULU/KRES

CISAGLIK OCAGI/AILE

SAGLIK SAGLIK MERKEZI

L MAHALLE

KULTUR KUTUPHANESI
CIMAHALLE MECLISI

DiNi TESiS CIMAHALLE CAMISI
COMAHALLE PARKLARI

ESM D COCUK BAHGESI
CJCOCUK OYUN ALANI

SPOR ALANI DACIK MAHALLE
SPOR ALANLARI

PAZAR ALANI

OMAHALLE

OTOPARK OTOPARKI
PLAN OLCEGI 1/1.000
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Bu farklilasma yonetmelikte Olceklere gore farkli gosterimlerin uygulanmasmdan kaynaklandig:
gibi farkli plan tiirlerinin (koruma amacli imar plani, dolgu amaclh imar plan1 vb) bir biitiin olarak
gosterilmemesinden ya da alan biiyiikliiklerine bagli olarak egemen gosterimin planda ifade edilmesi

gibi sebeplerden kaynakli olabilmektedir.

Ayrica, ozellikle egitim ve saglik tesislerine iliskin kullanimlarin imar mevzuatina gore degil
kurumlarm (Milli Egitim, Saghk vb. Bakanliklar) kendi standartlarina gore insa etmesinden
kaynaklanmaktadir. Bu duruma iliskin olgek hiyerarsisi de eklendiginde, 1/25.000 nazim Imar
Planlarinda “Mekéansal Planlar Yonetmeligi’nin Ekinde belirtilen “EK-2” donat1 standartlarinin

gosterilmesi miimkiin olmamaktadir.

Bu konular ile ilgili, plan niifusu kabulii ile belirlenen niifus i¢in gerekli olan Sosyal ve Teknik
Altyapr Alanlarr’na iliskin yaklasim bu raporun; “Niifus, Sektorel Yapi, Sosyal-Teknik Altyap1
Alanlar1 ile Mekansal Kabuller” bashg: altinda ifade edilmisti.

~ 9

Bununla birlikte “Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi” Nazim imar Planlarin tarif ederken;

“madde 7/d, .... nazim imar planlar iizerinden ol¢ii alinarak uygulama yapilamaz”.

“madde 8/3 Kurum ve kuruluslarin plan yapim asamasinda plan alanina yonelik

ihtiya¢ duyduklart egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel tesis, emniyet ve giivenlik vb.

hizmet alanlart ile bu alanlara iliskin standartlar bildirmeleri esastir. Bu amagla

nazim imar plant yapim agamasinda kurumlarin goriisii alinir.”

*  “Madde 10/2 Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler bashigt altinda yer
alan EK-1a Ortak Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlart Gosterimleri, EK-
Ic Cevre Diizeni Plant Gosterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plam Gosterimleri, EK-1d
Uygulama Imar Plam Gosterimleri ve EK-le Detay Kataloguna uygun olarak
hazirlanir.”

s “Maddel2/1 Imar planlarinda viiriime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin

hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk,

mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen

hususlar uygun olmast halinde ikinci ve iiciincii fikralardaki asgari yiiriime

mesafelerine uyulur”...

Gibi tanimlamalar yapmistir. Planlama da “Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar” belirlenirken
yukarida ifade edilen ve edilmesi gerekli diger mevzuat hiikiimlerine gore hareket edilmistir. Yiiksek

Ogretim Alanlar1, Egitim Alanlari, Saglik alanlari, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari, Dini Tesis
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Alanlari, Yesil Alanlar ve Teknik Altyap1 Alanlar1 bu cercevede dnerilmistir. Olcegi geregi 1/25.000
olcekli Nazim Imar Planinda Sosyal, Teknik Altyap: ve Ag¢ik ve Yesil Alanlarm tamami arazi
kullanim kararlar1 ve cetvelinde alansal olarak gosterilmemistir. Sosyal ve teknik altyapi tesislerinin
konumlandirilmasinda, bu planda yer verilen sembol gosterimleri, yonlendirici karar olarak dikkate
almacaktir. Bu planin 6l¢egi geregi, konum, tiir ve sayilar1 sembollerle gosterilen, konut alanlarinda
yasayan/yasayacak niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari, ilgili mevzuata uygun
olarak alt 6lgekteki planlarda diizenlenecektir. Bu alanlar konut alanlar ile diger kentsel kullanim

alanlarmdan alt 6lcekli planlar kapsaminda niifusa yetecek diizeyde ayristirilacaktir.

6.2.3.1.Yiiksek Ogretim Alanlar

Lisans, lisansiistii egitim, arastirma-bilgi iiretim ve iletisim merkezi islevlerini yiiklenen ve

icerisinde arastirma merkezleri ve tekno-parklarin da yer alabilecegi alanlardir.

1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinda yaklasik 3 hektar Yiiksekogretim Alani planlanmuistir.

6.2.3.2.Egitim Alanlan

Mekansal Planlar Yapim yonetmeliginin “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapr Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu” EK-2’de tanimlanan
lise, ortaokul, ilkokul, anaokulu, giindiizlii lise, yatili lise vb. egitim tesisleri alanlari, 1/25.000

Nazim Imar Planinda tek bir gosterim “EGITIM ALANI” olarak tanimlanmis ve ayrmtilanmamustir.

Bu planlarin yeniden degerlendirilmesi asamasinda, “MPYY madde 8/3 Kurum ve kuruluslarin plan
yapim asamasinda plan alanina yonelik ihtiya¢c duyduklar: egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel tesis,
emniyet ve giivenlik vb. hizmet alanlart ile bu alanlara iliskin standartlart bildirmeleri esastir. Bu
amagla nazim imar plant yapim asamasinda kurumlarin goriisii alinir.” kapsaminda yazigma

yapilmig ve ilgililer ile toplant1 diizenlenmistir.

Milli Egitim Bakanlig1 imar mevzuatinda belirlenen standartlar yerine genellikle kendi standartlarini
uygulamaktadir. Ayrica alt 6lgekli planlarda da Egitim tesislerine iliskin bazi “Ozel Egitim
Tesisleri” kurum icindeki anaokullar1 vb”. egitim tesisleri alanlar1 gosterilememektedir.
Bunun sebebi bazi mevcut Ozel Egitim tesislerinin parsel bazinda ticari alanlarda yer almasi gibi

sebeplerden kaynaklanmaktadir.

Bu 0Olgekte, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Mekansal Plan kademelenmesi, yiiriime

mesafeleri, hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi, topografya, yapilasma, yogunluk,
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mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanma yapilmistir. Bu anlamda egitim

alanlarina iliskin baz1 ilave alanlar Onerilmistir.

Okul Oncesi, ilk ve orta 0gretim ile yiiksekogretime hizmet vermek iizere kamuya veya gercek veya
tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarna iliskin okul ve
okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel

veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

Egitim alanlari, uygulama imar planlarinda anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, mesleki ve teknik
Ogretim kurumlar1 ve halk egitim merkezi olarak ayristirilarak tanimlanacaktir.

Egitim tesislerinin yapilacagi alanlarda 1/5000 o6lgekli nazim imar plami ve 1/1000 6lcekli
uygulama imar plam1 onaylanmadan uygulama yapilamaz. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Milli Egitim Bakanligmin tasra teskilatinin uygun goriisii alinir. Bu alanlardaki

yapilasma sartlar1 alt 6lcekteki planlarda belirlenecektir.

Olcegi geregi 1/25.000 olgekli Nazim Imar Planinda Egitim Alanlarin tamami arazi kullanim
kararlar1 ve cetvelinde alansal olarak gosterilmemistir. Egitim Alanlarin konumlandirilmasinda, bu
planda yer verilen sembol gosterimleri, yonlendirici karar olarak dikkate alinacaktir. Bu planin
Olcegi geregi, konum, tiir ve sayilar1 sembollerle gosterilen, konut alanlarinda yasayan/yasayacak
niifusun ihtiyact olan Egitim Alanlari, ilgili mevzuata uygun olarak alt oOlcekteki planlarda
diizenlenecektir. Bu alanlar konut alanlar1 ile diger kentsel kullanim alanlarindan alt 6l¢ekli planlar

kapsaminda niifusa yetecek diizeyde ayristirilacaktir.

6.2.3.3.Saghk Alanlan

Hastane, saglik ocag, aile saghik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghigi
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya
kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir. Bu alanlar planda SAGLIK

ALANTI” olarak gosterilmis ve ayrintilandirilmamasgtir.

Bu planlarim mahkeme karar1 geregi yeniden yapilmasi asamasinda, “MPYY madde 8/3 Kurum ve
kuruluslarin plan yapim asamasinda plan alanina yonelik ihtiya¢ duyduklart egitim, saglik, sosyal
ve kiiltiirel tesis, emniyet ve giivenlik vb. hizmet alanlart ile bu alanlara iliskin standartlar
bildirmeleri esastir. Bu amagla nazim imar plani yapim asamasinda kurumlarin goriisii alimir.”

kapsaminda yazigsma yapilmis ve ilgililer ile toplant1 diizenlenmistir.
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Saghk alanlarina iliskin Imar mevzuatinda tanimlanan kullanimlar ve bu alanlarin biiyiikliigiine
iliskin Saghk Bakanhigrmin standartlar1 arasinda farklilklar bulunmaktadir. Ozellikle Aile
hekimligi, mahalli poliklinik hizmetleri planda saghk alam1 olarak tanimlanan bir araziyi
gerektirmemektedir. Bu alanlar ticaret ya da konut bolgelerinde hizmet verdigi alanlarma gore farkl
kullanimdaki binalarin bir kismu alinarak, kiralanarak kullanilabilmektedir. Farkli amacl
hastanelerden (¢ocuk, kadi, Kemik hastanesi vb) vazgecilmekte bunlarin yerine daha kompleks

Sehir Hastaneleri inga edilmektedir.

Planlama alani kapsami disinda olmakla birlikte bu bolgeye de hizmet verecek olan 1. Planlama
bolgesinde “Sehir Hastanesi” alan1 yer almaktadir. Ulasim olanaklar1 Trabzon bodlgesinin olanaklari

dahilinde 1yi bir bolgede konumlandirilmistir.

Alan kapsaminda belirli bolgelerde semt poliklinigi ve diger saghik hizmetlerinin verilebilecegi
hastane digsinda Saglik Alanlari, bu dlcekte, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Mekansal Plan
kademelenmesi, yliriime mesafeleri, hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi, topografya,
yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak onerilmistir. Bu anlamda

Saglik alanlarina bazi ilave alanlar 6nerilmistir.

Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden saglik bakanligimnin tasra teskilatinin uygun goriisii

alinacaktir.

Olcegi geregi 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda Saglik Alanlarm tamami arazi kullanim
kararlar1 ve cetvelinde alansal olarak gosterilmemistir. Saglik Alanlarin konumlandirilmasinda, bu
planda yer verilen sembol gosterimleri, yonlendirici karar olarak dikkate alinacaktir. Bu planin
Olcegi geregi, konum, tiir ve sayilar1 sembollerle gosterilen, konut alanlarinda yasayan/yasayacak
niifusun ihtiyact olan Saglik Alanlari, ilgili mevzuata uygun olarak alt Olcekteki planlarda
diizenlenecektir. Bu alanlar konut alanlari ile diger kentsel kullanim alanlarindan alt 6l¢ekli planlar

kapsaminda niifusa yetecek diizeyde ayristirilacaktir.

6.2.3.4.Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar:

Kiitiiphane, sergi salonu, miize, sinema ve tiyatro, kres, anaokulu, kurs, yurt, cocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve cocuk sigmma evi,
sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel sahislara ait tesislerin tek basina veya

birkacimin bir arada yapilabildigi alanlardir.

Olcegi geregi 1/25.000 olcekli Nazim Imar Planinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarmn tamami

arazi kullanim kararlar1 ve cetvelinde alansal olarak gosterilmemistir. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
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Alanlarin konumlandirilmasinda, bu planda yer verilen sembol gdsterimleri, yonlendirici karar
olarak dikkate alinacaktir. Bu planin 6lgegi geregi, konum, tiir ve sayilar1 sembollerle gosterilen,
konut alanlarinda yasayan/yasayacak niifusun ihtiyact olan Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari, ilgili
mevzuata uygun olarak alt dlcekteki planlarda diizenlenecektir. Bu alanlar konut alanlari ile diger
kentsel kullanim alanlarindan alt Olcekli planlar kapsaminda niifusa yetecek diizeyde

ayristirilacaktir.

6.2.3.5. ibadet Alanlar

Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarmn toplandigi, dini tesis ve
kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane,
asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, agik

veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

Olcegi geregi 1/25.000 olcekli Nazim imar Planinda ibadet Alanlarm tamami arazi kullanim
kararlar1 ve cetvelinde alansal olarak gosterilmemistir. ibadet Alanlarin konumlandirilmasinda, bu
planda yer verilen sembol gosterimleri, yonlendirici karar olarak dikkate alinacaktir. Bu planin
Olcegi geregi, konum, tiir ve sayilar1 sembollerle gosterilen, konut alanlarinda yasayan/yasayacak
niifusun ihtiyac1 olan Ibadet Alanlari, ilgili mevzuata uygun olarak alt 6lcekteki planlarda
diizenlenecektir. Bu alanlar konut alanlar1 ile diger kentsel kullanim alanlarindan alt 6l¢ekli planlar

kapsaminda niifusa yetecek diizeyde ayristirilacaktir.
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Tablo 51: Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesindeki Kentsel Sosyal Altyapt Alanlarimn Dagilimi

v : )
REKREASYON ALANI y 1%
22% Ry

SPOR ALAN| [0aasl
4%

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

EGIiTiM ALANI

16% YUKSEK OGRETIM
ALANI

-

KULTUREL TESIS
ALANI
0%

PARK VE YESIL ALAN [Jcdl
54%

6.2.4. Acik ve Yesil Alanlar

Mekansal planlar yapim yonetmeligi’nde, Nazim imar Planlar,

*  Madde 23/4 Park, ¢cocuk bahgesi, oyun alani, meydan gibi acik alanlarin mahalle ve
semt Olceginde merkezlerle birlikte tasarlanmast esastir.
*  Madde23/5 Acik ve yesil alan ile diger sosyal ve teknik altyapi alanlart bir biitiin

olarak, erisilebilir sekilde merkezlerle birlikte planlanmalidir. Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi Ek_2 de,

Ilce simirlart dahilinde; komsuluk, mahalle, semt olceginde veya kent biitiinii ile yerlesme
alanlarinda agik ve yesil alanlar, cocuk bahgesi, oyun alani, park, meydan, semt spor alani,
botanik parki, mesire yeri ve rekreasyon icin 10 m?%kisi olarak uygulanacak olup, bu
standardin uygulanmasinda kamuya ait; diizenleme ortaklik payina tabi ¢ocuk bahgesi, oyun
alani, park, meydan ve semt spor alanlart orant toplami %75'in altina diisiiriilemez.

11 biitiiniinde olmak iizere; acik ve yegil alanlar standardina hayvanat bahgesi, kent orman,

agaclandirillacak alan, fuar-panayir-festival alant ve hipodrom alani icin 5 m%kisi ilave
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edilmek suretiyle acik ve yesil alanlar standardi toplam 15 m?%kisi olarak hesap edilerek
uygulamir. Imar plani degisikliklerinde bu kullammlarin kaldirimas: halinde esdegerlik
aranmaz, ancak bu kullamimlar, aym acik ve yesil alanlar donati grubu icindeki diger

kullanmimlara doniistiiriilebilir. Denilmektedir.

Yonetmelik kapsaminda, tanimlanan, ¢ocuk bahcesi, meydan, semt spor alami gibi kullanimlar
genellikle kiiciik alanlardan olustugu icin 1/25.000 6lgekli Nazim imar planmin konusu olarak
goriilmemektedir. Dolgu alanlar1 ve Dogal sit koruma planlarinda yer alan kullanimlar ile kent
ormani1 rekreasyon alanlarint da degerlendirdigimizde, yesil alanlarin kullanimi 15. m?/kisi

standartlarin tistiindedir.

6.2.5. Korunacak Alanlar

Planlama Bolgesi dahilinde Ozel Kanunlara Tabi alanlar kapsaminda degerlendirilen alanlar, gesitli
kanun, yonetmelik vb. ile farkli kurum veya kurumlar kapsaminda yer alan alanlar1 kapsamakta olup,

bu alanlar milli parklar, tabiati koruma alanlari, tabiat parklar1 vb. gibi alanlardir.

6.2.5.1. Sit Alanlan

Planlama Bolgesi kapsaminda kalan sit alanlari, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 ve Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulundan temin edilmistir. Bu planda gosterilmis ya da gosterilememis tiim

sit alanlarinda ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimlerince uygulama yapilacaktir.

Planlama Bolgesi sit alanlar1 bakimindan bircok zengin kiiltiir ve tabiat varhigini igerisinde
barindirmaktadir. Planlama Bolgesi igerisinde yer alan sit alanlari; (Arkeolojik Sit Alanlari, Dogal
Sit Alanlari, Kentsel Sit Alanlar1 ve Karma Sit Alanlar1) dir. Bu durumda beraberinde bu alanlarin
icerisinde yer aldig1 yerlesimler ve yakin ¢cevrelerinde bu alanlara duyarl plan kararlar: tiretilmesini
gerekli kilmaktadir. Planlama Bolgesi icerisinde yerlesim sinirlar1 dahilinde ve yakin ¢evresinde yer
alan sit alanlarmin korunmasi ve niteligi dogrultusunda gelistirilmesi i¢in uygulanmasi gereken plan

yaklasimlar1 bu alanlar i¢in 6ngoriilmiis hedefler dogrultusunda gelistirilecektir.

6.2.5.2. Milli Parklar

Bilimsel ve estetik bakimdan, milli ve milletlerarasi ender bulunan tabii ve kiiltiirel kaynak degerleri
ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarma sahip tabiat parcalaridir. Planlama Bolgesi igerisinde

Altindere Vadisi Milli Parki bulunmaktadir.

179



2873 sayili Milli Parklar Kanunu milli park olarak belirlenen yerlerin 6zellik ve nitelikleri goz
Oniinde tutularak, koruma ve kullanma amaglari gergeklestirmek iizere, kurulus, gelistirme ve
isletilmelerini kapsayan gelisme planlar1 hazirlanmasini 6ngérmektedir. Bu kapsamda Altindere
Vadisi Milli Parkr’'min uzun devreli gelisme plam1 Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Miidiirliigiince hazirlanmistir. Onay asamasinda olan plan icin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin

olumlu goriisii beklenmektedir.

6.2.5.3. Tabiat Parklan

Milli Parklardan farkli olarak, milli ve milletler aras1 ender bulunan sadece tabii kaynak degerleri

ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarina sahip tabiat parcalaridir.

6.2.6. Bugiinkii Arazi Kullanimi Korunarak Devam Ettirilecek Alanlar.

6.2.6.1.0rman Alanlar

Trabzon ili Planlama Bolgesinde, 6831 Sayili “Orman Kanunu™ hiikiimlerine tabi alanlar ile Orman
Bolge Miidiirliiklerince agaclandirma projesi gelistirilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmis olup
orman sinirlar1 konusunda tereddiit olugsmast durumunda veya uygulamalarda, orman kadastro

smirlar1 ve Orman Bolge Miidiirliikleri’nin goriisii esas alinacaktir.

6.2.6.2. Tarmm Alanlar

Planlama alan1 kapsaminda tarim alanlarinda; tarimsal verimin artirilmasi, teknolojik gelismelerin
takibi ve uygulanabilirligi, tarimsal tiretimin denetim altina alinmasi, liretime uygun iiriin ¢esidi
belirlenmesi, cift¢i egitimi, hayvansal iiriin cesitliligini ve veriminin artirilmasi, hayvanciliga
elverigli alanlarda hayvancilik faaliyetlerinin desteklenmesi ve niteligi yiiksek tarimsal tiretim

anlayiginin yayginlastirilmasi gibi strateji ve yaklagimlar izlenmektedir.

Trabzon ili 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni kapsaminda; Tarim arazileri, 5403 Sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve 3083 Sayili “Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine
Dair Tarim Reformu Kanunu’na Tabi Alanlar” olarak farkli plan hiikiimleri ¢ercevesinde

degerlendirilmistir.

6.2.6.3.Mera Alanlan

Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi icerisinde yaklasik 4207 hektar mera alan1 bulunmakta olup,

mera alanlarma iliskin gelistirilen hiikiimlerin temelini bu alanlarin korunup/gelistirilmesi ile bu
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alanlarm siirekli olarak hayvancilik faaliyetlerine yonelik kullanilmasina iligkin stratejiler yer

almaktadir.

Bu alanlarin korunmasi ve gelistirilmesi, hayvancilik faaliyetlerinin gelistirilmesi bakimmdan 6nem

tasimaktadir.

6.2.6.4.Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda Dogal Karakteri
Korunacak Alanlar; kayalik tashk alanlar, kumul alanlari, sazlik ve bataklik alanlari, plaj ve

kumsallar ile maki ve fundalik alanlar olarak tanimlanmaistir.

Tablo 52: Trabzon ili 3. Planlama Alt Bolgesindeki Agik Anlanlardan olan Bugiinkii Kullanimi Devam
Ettirilecek Alanlarinin Dagilim

ACIK ALANLAR (BUGUNKU ARAZi KULLANIMI
DEVAM ETTiRILEREK KORUNACAK ALANLAR)

DOGAL KARAKTERI
KORUNACAK ALAN
3%

MERA ALANI
6%

~

//' RSNl TARIM ALANI
L 49%

ORMAN ALAN| [J¥ael
42%
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6.3.ULASIM

Trabzon, tipk: Tiirkiye gibi, Asya ile Avrupa arasinda bir koprii vazifesi goren stratejik bir noktada
yer almaktadir. Kent sadece limaniyla degil, havalimani ve transit yollariyla da lojistik bir iis
konumdadir. Diinya iizerinde kullanilan dort ulasim ve tagima seklinin 3’ii (Denizyolu, Havayolu,
Karayolu) Trabzon Ilinde bulunmakta olup, digeri (Demiryolu) i¢in de girisimler siirdiiriilmektedir

(Burnaz, 2007: 37).

Trabzon ili ayn1 zamanda Dogu Karadeniz Bélgesinin kiy1 kesiminde bulunan ve Sinop’tan baslayip
Sarp Smir Kapisi’nda sona eren D-010 Karadeniz Sahil Yolu iizerinde bulunmaktadir. Karadeniz
Sahil Yolu, Sinop'tan Sarp'a kadar, 7 11, 64 ng, 17 Bucak Merkezi, 10 Liman, 4 Havaalani ve bir¢cok

yerlesim birimine hizmet veren 604 kilometrelik bir seridi kapsar.

Sahil Yolu, TR90 Bélgesi’ni Samsun-Merzifon-Corum hatt1 iizerinden Ankara ve Istanbul gibi ana
ulasim hatlarina baglamaktadir. Sahil yolu disinda, Trabzon-Gilimiishane- Erzurum baglant1 yolu da
TR90 Bolgesi’nin diger bolgelerle iliskisini giiclendiren bir baglant1 yoludur. Sahil yolu ve Trabzon-
Gilimiishane-Erzurum baglanti yolu TR90 Boélgesi’nin en temel iki ulasim aksmi meydana

getirmekte ve Bolge’yi uluslararas: ve ulusal ulagtirma aglarma baglamaktadir.

TR90 Bolgesi’nin igerisinde yer aldigi pek ¢ok uluslararasi karayolu ulastirma agi mevcuttur.
Bunlardan biri Bagimsiz Devletler Toplulugu (BDT) iilkelerini Kafkasya ve Karadeniz iizerinden
Avrupa'ya baglamak amaciyla AB tarafindan olusturulan bir dogu-bati koridorunu olusturan
TRACECA (Transport Corridor For Europe-Caucasus-Asia)’dir. TRACECA, Tiirkiye’de onemli
karayolu baglantilarim1 barindirmaktadir. Karadeniz Sahil Yolu, TRACECA disinda Karadeniz
Ekonomik Isbirligi Karadeniz Karayolu Ring Koridoru igerisinde de yer almaktadir. Bu yol ag1 ile
dogu-bat1 arasinda yeni bir baglanti olusturulmus ve Tiirkiye’nin Karadeniz iilkelerine,
Kafkasya’ya, feri yoluyla da Hazar Denizi’'nden, Orta Asya ve Uzak Dogu’ya baglant1 saglamasi
amaclanmistir. Karadeniz Sahil Yolu ayrica; Trans-Avrupa Kuzey-Giiney Otoyolu (TEM) Projesi,
Tiirkiye ECO (Ekonomik Isbirligi Teskilat1) Yollari, Tiirkiye’deki ESCAP Yol Ag1 ve Tiirkiye’deki

E Yollar1 ulastirma aglar1 icerisinde yer almaktadir.
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Harita 40:Avrupa Kafkasya Asya Ulasim Koridoru (TRACECA)
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6.3.1. Karayollan

Bu plan kapsaminda karayollar1 1. Derece, 2.derece ve 3.derece yollar olarak tanimlanmistir. Bu
kapsamda Devlet Yolu ve 11 Yolu niteligindeki yollar 1.derece, baz1 Ilge merkezlerini birbirine ve i1

merkezine baglayan yollar 1.ve 2.derece yol olarak kabul edilmistir.

Planlama Bolgesi icinde, sehirleraras1 baglant1 saglayan karayollar1 ve ilici yollar planda 1. derece
yollar ve 2. derece yollar olarak gosterilmis, Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan 6nerilen yol
baglantilar1 ve yeni giizergihlar ve giizergadh degisiklikleri de plan kararma doniistiiriilmiistiir.
Karayollarina iligkin siniflama yapilirken, ge¢gmiste karayolu niteligine sahip olan zaman i¢inde kent
ici yola doniisen ya da ilge merkezi ile baz1 mahalleler arasinda erisimi saglayan ve alternatifi de
bulunan yollar, diger yollar olarak degerlendirilmistir. Kirsal yerlesmelere erisimi saglayan yollar

ticiincii derece yollar olarak degerlendirilmistir.

6.3.2. Demiryolu

Trabzon ili’'nde mevcut demiryolu hattr bulunmamaktadir. Fakat yapilmasi planlanan demiryolu
projeleri bulunmaktadir. Bunlar; Ankara-Sivas-Erzincan-Trabzon Hizli Demiryolu, Trabzon-Sarp
Demiryolu, Trabzon-Tirebolu-Erzincan-Diyarbakir Demiryolu, Trabzon — Of — Bayburt- Erzincan

Demiryolu, Trabzon-Rize-Hopa Demiryolu Projeleridir.
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Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiigshane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planr’ndan gelen kiyr boyunca devam eden demiryolu hatti, hafif rayl sistem olarak

degerlendirilecektir.

6.3.3. Havayollan

Trabzon Ili'nde 1. Planlama bolgesinde “Trabzon Havaalani” bulunmakta olup, Trabzon ili
Planlama Bolgesi icerisinde yer alan havayolu ulasiminin gelistirilmesi ve desteklenmesi, mevcut
havaalaninin ulusal ve uluslararasi yolcu ve yiik kapasitesine uygun ugus sayisi ve ucus kapasitesinin

ongoriilmesi seklinde stratejik kararlar alinmistir.

6.3.4. Denizyolu

Trabzon eskiden beri bir Liman Kentidir. Trabzon Liman1i’nim etki alan1 da bolge ve iilke sinirlar:
disina tagsmaktadir. Son yillarda etki alan1 azalmakla beraber Karayolu siteminin gii¢clendirilmesi ve

demiryolu baglantis1 kurulmasi ile etki alanini yeniden artiracaktir.

Bu planin stratejilerinden biri sahil yolu ile birlikte dogu bat1 istikametinde Onerilen demiryolu

baglantisi ile liman hizmetleri olduk¢a onemli hale gelecektir.

Bolgede, Vakfikebir Iskelesi ve baz1 balik¢1 barinaklarindan denizyolu ile tasimacilikta giris ve gikis
noktasidir.

Trabzon’da 116 Km’lik kiy1 seridinde; 1 adet liman, 2 adet iskele, 1 adet yat limani, 2 adet tersane,
11 adet balik¢1 barinagi, 3 adet balik¢1 barinma yeri, 14 adet ¢ekek yeri olmak iizere toplam 34 adet
k1y1 yapis1 bulunmaktadir.

6.4.ENERJi- URETIiM- DAGITIM- DEPOLAMA

6.4.1. Enerji Uretim Alam

Trabzon Ili Planlama Bolgesi igerisinde yer alan yenilenebilir enerji tesislerine iliskin olarak Enerji
Piyasas1 Diizenleme Kurumundan alinan isletme, 6n proje, insaat, planlama ve proje halinde olan

enerji alanlar1 planda gosterilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Yenilebilir Enerji Genel Miidiirligii 2022 yili verilerine gore
yenilenebilir enerji alanlarinda 1 adet Riizgar, 2 adet Biyokiitle, 55 adet Hidroelektrik olma tizere

toplamda 58 adet Enerji Uretim Tesisi bulunmaktadir.
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6.4.2. Enerji Nakil Hatt1

Tiirkiye Elektrik Iletim AS’den (TEIAS) alinan enerji nakil hatlar1 plan iizerinde gosterilmistir.

6.5.SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

6.5.1. Kati1 Atik Tesisleri Alam

Planlama Bolgesi icinde kalan alanlarda gerek yerlesim birimlerinde ve akarsu havzalarinda kati

atik tesislerinin yarattig1 kirliligin 6nlenmesine iligkin gerekli mevzuat hiikiimlerine uyulmaldir.

6.5.2. Su Yiizeyi

Planlama Bolgesi icerisinde yer alan icme ve kullanma suyu temini i¢in kullanilan yeralt1 ve yer uistii
su kaynaklar ile termal su kaynaklar1 gibi su kaynaklarma iligkin kisitlama, tamamen kaldirma,
tasfiye gibi yaklasimlar ilgili kurum ve kuruluslar denetiminde ilgili yonetmelikler uyarinca
yapilacak olup Plan kapsaminda bu alanlar niteligi 6lgiitiinde korunacak alanlar kapsaminda

degerlendirilmistir.

6.6. ARAZI KULLANIM KARARLARI

Asagidaki tabloda Trabzon ili Besikdiizii, Vakfikebir, Carsibasi, Salpazar1 ve Tonya Ilgelerini
kapsayan 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plan1 Arazi Kullanimi verilmektedir.

Olcegi geregi 1/25.000 olcekli Nazim Imar Planinda Sosyal, Teknik Altyapr ve Ac¢ik ve Yesil
Alanlari tamami arazi kullanim kararlar1 ve cetvelinde alansal olarak gosterilmemistir. Sosyal ve
teknik altyap: tesislerinin konumlandirilmasinda, bu planda yer verilen sembol gosterimleri,
yonlendirici karar olarak dikkate almacaktir. Bu planm 0lcegi geregi, konum, tiir ve sayilari
sembollerle gosterilen, konut alanlarinda yasayan/yasayacak niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik
altyap1 alanlari, ilgili mevzuata uygun olarak alt Olgekteki planlarda diizenlenecektir. Bu alanlar
konut alanlari ile diger kentsel kullanim alanlarindan alt 6lcekli planlar kapsaminda niifusa yetecek

diizeyde ayristirlacaktir.
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Tablo 53: Alan Kullanimlar:

Plan Sinirlari
; ; Alan Toplami GenelAlan | . . .
ARAZI KULLANIM FONKSIYONLARI . Icerisindeki
(m2) Toplami (m2)
Orani (%)
GELISME KONUT ALANI-SEYREK {50 KISi/HA ALTINDA) 21,912
. GELISME KONUT ALANI-DUSUK {51-120 KiSi/HA) 105,205
GELISME KONUT ALANLARI - — 6,792,992 0.97
GELISME KONUT ALANI-ORTA {121-250 KiSi/HA) 5,953,634
GELISME KONUT ALANI-YUKSEK {251-400 KiSi/HA) 712,241
KENTSEL YERLESIM MEVCUT KONUT ALANI-SEYREK {50 Ki§i/HA ALTINDA) 45,985
ALANLARI MEVCUT KONUT ALANI-DUSUK {51-150 KISI/HA) 4,361,826
MESKUN KONUT ALANLARI MEVCUT KONUT ALANI-ORTA {151-300 KiSi/HA) 1,367,423 6,497,883 0.93
MEVCUT KONUT ALANI-YOKSEK {301-600 Kii/HA) 542,713
MEVCUT KONUT ALANI-GOK YUKSEK {601 KiSi/HA USTU) 179,936
KENTSEL DONUSUM ALANLARI  [KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI 266,687 266,687 0.04
ASKERI ALANLAR ASKERI ALAN 41,238 41,238 0.01
R BELEDIVE HIZMET ALANI 202,845
KAMU HiZMET ALANLARI : 430,576 0.06
KAMU HIZMET ALANI 227,731
ORGANIZE SANAYi BOLGES 1,569,313
SANAYI ALANI 530,758
KUCUK SANAYi ALANI 133,788
KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI 324,529
KENTSEL CALISMA DEPOLAMA ALAN| 3,754
ALANLARI TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI 685,456
KENTSEL CALISMA ALANLARI 5,767,336 0.82
PAZAR ALANI 8,953
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALAN| 36,675
TICARET ALANI 53,266
TICARET - KONUT ALANI 2,401,785
TICARET - TURIZM ALANI 9,209
TICARET-TURIZM- KONUT ALANI 9,851
TURIZM ALANLARI TURIZM ALANLARI GNP RHATES AR LAl 241,054 0.03
TURIZM ALANI 211,283 ' ’
- L EGITIM ALANI 400,862
EGITIM TESIS| ALANLARI ~ - 425781 0.06
YUKSEK GGRETIM ALANI 24,919
SOSYALVE KULTORELTESIS  |KULTUREL TESIS ALANI 381 39,771 001
ALANLARI SOSYAL TESIS ALANI 35,960 ’ '
SAGLIK TESISI ALANLARI SAGLIK ALANI 50,901 50,901 0.01
DINI TESIS ALANLARI IBADET ALANI 6,801 6,801 0.00
KENTSEL SOSYAL PARK VE YESIL ALAN 1,343,243
ALTYAPI ALANLARI PARKLAR VE YESIL ALANLAR SPOR ALANI 86,685 1,974,845 0.28
REKREASYON ALAN| 544917
PASIF YESIL ALANLAR AGAGLANDIRILACAK ALAN 1,184,426 1,184,426 0.17
TARIM ALANI 314,721,728
ACIK ALANLAR (BUGUNKU ARAZI [ORMAN ALANI 270,021,686
ULLANIMI DE IRILEREK ! 648,667,403 92.65
KULLANIMI D VAI/:lLiZfLIj:)EREK KORUNACAK MERA ALANI 42,070,581
DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALAN 21,853,448
T [TEKNIK ALTYAPI ALANI 11,703
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ENERJi URETIM ALANI 14,276 29,576 0.00
ALANLARI -
TERMINAL (OTOGAR) 3,597
AFET TEHLIKELI AFETE MARUZ BOLGELER AFETE MARUZ BOLGE 3,585,807 3,585,807 0,51
. NITELIKLi DOGAL KORUMA ALANI 4,367,474
OZEL KANUNLARLA | ; e =
A OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN  [SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI 3,116,644
BELIRLENEN ALANLAR TABIAT PARKI ALANI 127,946 212187 4
ALANLAR - — - — = '
TURIZM MERKEZI, KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM ALT BOL 16,509,815
PLAN ONAMA SINIRI ALANI 700,124,956 100.00
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